Uchwata nr ........ [ eennn / 2011

Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj
dla terenéw pod nieczynnymi liniami kolejowymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z péZniejszymi
zmianami), uchwaty Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj o przystapieniu do sporzadzania planu: nr LV / 693 /
2010 z dnia 29 kwietnia 2010r., oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdréj" przyjetym uchwatg
Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj nr IV / 34 / 2006 z dnia 28 grudnia 2006 r.

Rada Miasta Jastrzebie-Zdréj

uchwa la:

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdréj dla terenéw
pod nieczynnymi liniami kolejowymi, zwanego dalej planem, obejmuja oznaczony na rysunku planu
obszar, tozsamy z okreslonym w zatacznikach do uchwaty Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj o przystgpieniu
do jego sporzadzania: nr LV / 693 / 2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r.



1. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) Rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej 1 : 1000, wydrukowany w skali 1 : 4000, z
legenda oraz wyrysem ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie-Zdréj" z oznaczonymi granicami obszaru objetego planem;

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

1. W granicach planu, obowigzujg z mocy niniejszej uchwaty ustalenia okreslajace:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajgcymi te tereny i oznaczeniami ztozonymi
z symbolu literowego i kolejnego numeru terenu - jesli w tekscie uchwaty uzyto jedynie symbolu
literowego, to ustalenie obowigzuje dla wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) ochrona obiektéw o wysokich walorach kulturowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw.

2. W obszarze objetym planem, wystepujg réwniez inne uwarunkowania wptywajgce na mozliwosci i
sposoby zagospodarowania terenéw wynikajgce z warunkdéw lokalnych oraz przepiséw prawa,
dokumentéw lub opracowan planistycznych. Nalezy rozumieé, ze sg one niezalezne od planu, sg to:

1) potozenie w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Q7 oraz uzytkowego poziomu
wéd podziemnych UPWP Q1;

2) planowana ochrona zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Szotkéwki";

3) potozenie w granicach ztéz wegla kamiennego i metanu oraz terendéw i obszaréw gérniczych;

4) potozenie w granicach obszaréw zagrozonych mozliwoscig osuwania sie mas ziemnych;



5) przebiegi sieci infrastruktury technicznej, ktérych parametry wprowadzaja istotne ograniczenia w
zagospodarowaniu terendéw wraz z przypisanymi do nich strefami ograniczen w uzytkowaniu terenéw,
obejmujace:

a) wodociagi o srednicach powyzej 250 mm,

b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powyzej 400 mm;

C) gazociagi sredniego i podwyzszonego cisnienia powyzej 100 mm;

d) cieptociagi o srednicach powyzej 2 x 200mm;

e) linie elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napiecia.

3. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu, w tym: tres¢ mapy zasadniczej, kontury dziatek
ewidencyjnych oraz przeznaczenia terenéw w planach sasiadujgcych - majg charakter informacyjny.

4. Ustalenia planu co do zasady nie naruszajg i nie ograniczajg stosowania przepiséw odrebnych.

§4

1. Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znaczenie moze odbiegac¢ od potocznego, nalezy
rozumiec jak nizej:

1) intensywnos$¢ zabudowy to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, plan okresla jej minimalng i maksymalna wartos¢;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata okreslona liczbg kondygnacji nadziemnych lub w metrach,
tacznie z poddaszem uzytkowym, kazdorazowo dopuszczalne jest wprowadzanie akcentéw
wysokosciowych obejmujacych nie wiecej niz 30% rzutu poziomego budynku 2 krotnie
przekraczajgcych wysokos¢ dopuszczalng;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - to graniczne lokalizacje fasad obiektéw budowlanych, ktérych
przebieg nie wyklucza stosowania ryzalitéw, wnek, balkonéw i innych podobnych akcentéw
kompozycyjnych;

2. Brak ktéregokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych elementéw planu opisanych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze dla danego terenu nie wystepowata
potrzeba lub mozliwos¢ ich okreslenia.



ROZDZIAL 2

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

§5

Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania

1. Okresla sie nastepujace przeznaczenia terenéw, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i ustala dla nich ponizsze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolami MN1 - 2:
a) przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z budynkami gospodarczymi i garazami,

- ustugi, ktére nie wprowadzajg ograniczeh w zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomosci
sgsiadujacych zgodnie z ich przeznaczeniem, zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére nie wykluczajg i nie utrudniajg
zagospodarowania terenéw zgodnie z wyzej okreslonymi przeznaczeniami,

- dojazdy, ciggi piesze oraz zielen.

b) geometria i minimalna wielkos¢ dziatki:
- zabudowa wolnostojgca - 700 m?2, szerokoé¢ frontu co najmniej 18 m,
- zabudowa blizniacza - 500 m? , szeroko$¢ frontu co najmniej 14 m,

- dla pozostatych, dopuszczalnych form zabudowy wielkos¢ dziatki musi zapewnia¢ mozliwos¢



zachowania nizej opisanych wskaznikéw i parametréw urbanistycznych,
- kat nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie mniejszy niz 60°.
c) zasady ksztattowania zabudowy:
- dopuszczalna zabudowa wolnostojaca, blizniacza, szeregowa i atrialna.
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,10; maksymalna 0,40;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- mieszkaniowa 3 kondygnacje,
- gospodarcza i garaze 2 kondygnacje.
g) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania zrealizowana w obrebie dziatki budowlanej:
- zabudowa mieszkaniowa: 2 miejsca na budynek, wliczajgc w to miejsce w garazu,

- ustugi w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na 35 m? powierzchni ustugowej, 1 miejsce na 50m?2
powierzchni biurowej, ale ogétem nie mniej niz 2 stanowiska.

2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, oznaczona symbolami MNR1 - 3:
a) przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa wraz z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami,

- ustugi, ktére nie wprowadzajg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomosci
sgsiadujgcych zgodnie z ich przeznaczeniem, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

- obiekty, tereny i urzagdzenia zwigzane z produkcjg rolng, lokalizowane w taki sposdb aby nie
ograniczaty mozliwosci sytuowania i uzytkowania zabudowy sasiadujgcej,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére nie wykluczajg i nie utrudniajg
zagospodarowania terenéw zgodnie z wyzej okreslonymi przeznaczeniami,

- dojazdy, ciggi piesze oraz zielen.



b) geometria i minimalna wielko$¢ dziatki:
- zabudowa zagrodowa - 1000 m2, szeroko$¢ frontu co najmniej 20 m,
- zabudowa jednorodzinna - 800 m? , szeroko$¢ frontu co najmniej 18 m,

- dla pozostatych, dopuszczalnych form zabudowy wielko$¢ dziatki musi zapewnia¢ mozliwos¢
zachowania nizej opisanych wskaznikéw i parametréw urbanistycznych,

- kat nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie mniejszy niz 60°.
c) zasady ksztattowania zabudowy:
- dopuszczalna zabudowa wolnostojgca,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,05, maksymalna 0,40;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- mieszkaniowa 3 kondygnacje,
- obiekty zwigzane z produkcjg rolng - nie wiecej niz 9 m,
- gospodarcza i garaze 2 kondygnacje.
g) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania zrealizowana w obrebie dziatki budowlane;j:
- zabudowa mieszkaniowa: 2 miejsca na budynek, wliczajagc w to miejsce w garazu,

- ustugi w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na 35 m?2 powierzchni ustugowej, 1 miejsce na 50m?
powierzchni biurowej, ale ogétem nie mniej niz 2 stanowiska.

3) Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, oznaczona symbolami MNU1 - 8:
a) przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi i garazami,



- ustugi, ktére nie wprowadzajg ograniczeh w zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomosci
sgsiadujacych zgodnie z ich przeznaczeniem, réwniez jako jedyna zabudowa dziafki,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére nie wykluczajg i nie utrudniajg
zagospodarowania terenéw zgodnie z wyzej okreslonymi przeznaczeniami,

- dojazdy, ciggi piesze oraz zielen.
b) geometria i minimalna wielkos¢ dziafki:
- zabudowa mieszkaniowa - 500 m?, szerokos¢ frontu co najmniej 18 m,
- ustugi wystepujgce samodzielnie - 1000 m? , szeroko$¢ frontu co najmniej 22 m,

- dla pozostatych, dopuszczalnych form zabudowy wielkos¢ dziatki musi zapewnia¢ mozliwos¢
zachowania nizej opisanych wskaznikéw i parametréw urbanistycznych,

- kat nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie mniejszy niz 60°.
C) zasady ksztattowania zabudowy:
- dopuszczalna zabudowa wolnostojgca,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,10, maksymalna 0,70;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- mieszkaniowa i ustugowa 3 kondygnacje,
- obiekty halowe o funkcji ustugowej - nie wiecej niz 9 m,
- gospodarcza i garaze 2 kondygnacje.
g) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania zrealizowana w obrebie dziatki budowlanej:
- zabudowa mieszkaniowa: 2 miejsca na budynek, wliczajac w to miejsce w garazu,

- ustugi: 1 miejsce na 35 m?2 powierzchni handlowej lub ustugowej, 1 miejsce na 50 m?2 powierzchni
biurowej, 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych, ale
ogétem nie mniej niz 2 stanowiska.



4) Ustugi, oznaczone symbolami Ul - 9:
a) przeznaczenie terenu:
- zabudowa ustugowa nie wprowadzajgca ograniczeh w zagospodarowaniu terenéw sgsiadujgcych,
- zabudowa mieszkaniowa,
- garaze, magazyny, obiekty towarzyszgce, takie jak budynki gospodarcze, wiaty,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére nie wykluczajg i nie utrudniajg
zagospodarowania terenéw zgodnie z wyzej okreslonymi przeznaczeniami,

- dojazdy, ciggi piesze oraz zielen.
b) geometria i minimalna wielko$¢ dziatki:
- zabudowa ustugowa - 1000 m2, szeroko$¢ frontu co najmniej 20 m,
- zabudowa mieszkaniowa - 400 m? , szerokoé¢ frontu co najmniej 14 m,

- dla pozostatych, dopuszczalnych form zabudowy wielko$¢ dziatki musi zapewnia¢ mozliwos¢
zachowania nizej opisanych wskaznikéw i parametréw urbanistycznych,

- kat nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie mniejszy niz 60°.
C) zasady ksztattowania zabudowy:
- dopuszczalna zabudowa wolnostojgca oraz tworzaca pierzeje uliczne.
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,20, maksymalna 1,20;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 %;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowa i ustugowa 3 kondygnacje,
- obiekty halowe o funkcji ustugowej - nie wiecej niz 12 m,
- gospodarcza i garaze 2 kondygnacje.

g) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania zrealizowana w obrebie dziatki budowlane;j:



- zabudowa mieszkaniowa: 1 miejsce na mieszkanie,

- ustugi: 1 miejsce na 35 m?2 powierzchni handlowej lub ustugowej, 1 miejsce na 50 m?2 powierzchni
biurowej, 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

5) Tereny i obiekty produkcyjno - ustugowe, oznaczone symbolami PUO1 - 12:
a) przeznaczenie terenu:

- zabudowa produkcyjna, sktadowa i ustugowa nie wprowadzajgca ograniczeh w zagospo-darowaniu
terendw sasiadujacych,

- garaze, magazyny, obiekty towarzyszgce, takie jak budynki gospodarcze, wiaty,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére nie wykluczajg i nie utrudniajg
zagospodarowania terenéw zgodnie z wyzej okreslonymi przeznaczeniami,

- dojazdy, ciggi piesze oraz zielen,

- dla terenu PUO8 - komunikacja kolejowa w tym prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z
przywracaniem rzednych torowisk zmienionych na skutek dziatalnosSci gérniczej.

b) geometria i minimalna wielkos$¢ dziatki:
- zabudowa produkcyjna i sktadowa - 3000 m2, szerokoé¢ frontu co najmniej 25 m,
- zabudowa ustugowa - 1000 m? , szeroko$¢ frontu co najmniej 20 m,
- kat nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie mniejszy niz 60°.
c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,10, maksymalna 1,50;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne 10 %;
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki administracyjne 4 kondygnacje,

- obiekty halowe o funkcji ustugowej - nie wiecej niz 18 m.



- gospodarcza i garaze 2 kondygnacje.
g) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania zrealizowana w obrebie dziatki budowlane;j:

- ustugi, produkcja: 1 miejsce na 35 m?2 powierzchni handlowej, 1 miejsce na 50 m?2 powierzchni
biurowej i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

6) Zielen parkowa oznaczona symbolami ZP1 - 2:
a) przeznaczenie terenu:
- zielen urzadzona i nieurzadzona,
- ustugi zwigzane z rekreacjq,
- powigzane z funkcjami jak wyzej budynki gospodarcze,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére nie wykluczaja i nie utrudniajg
zagospodarowania terenéw zgodnie z wyzej okreslonymi przeznaczeniami,

- dojazdy, ciggi piesze, Sciezki rowerowe.
b) geometria i minimalna wielkos¢ dziatki przypisanej do ustugi lub obiektu zwigzanego z parkiem:
- obiekty wolnostojgce - 300 m2, szerokoéci frontu nie okreéla sie,

- kat nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej lub kierunku ciggu
pieszego, alei parkowej - nie mniejszy niz 60°.

c) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,05, maksymalna 1,00;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 %;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- ustugi realizowane w formie budynkéw 3 kondygnacje,
- amfiteatry, muszle koncertowe i podobne - przecietna wysokos¢ sasiadujgcego starodrzewu,

- gospodarcza 2 kondygnacje.



g) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania zrealizowana w obrebie terenu:

- ustugi: 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, 1 miejsce na 4 zatrudnionych 1 miejsce na 10
miejsc na widowni, dodatkowo, dla terenu ZP2 - 15 miejsc dla obstugi towiska wedkarskiego.

7) Tereny lesne, oznaczone symbolami ZL1 - 2:

a) przeznaczenie terenu:

- prowadzenie gospodarki lesnej,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére nie wykluczajg i nie utrudniajg
zagospodarowania terenéw zgodnie z wyzej okreslonym przeznaczeniem,

- dojazdy, ciggi piesze, Sciezki rowerowe.

8) Zielen nieurzadzona, oznaczona symbolami ZR0O1 - 24:

a) przeznaczenie terenu:

- zielen, w tym zalesienia i uzytkowanie rolnicze,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére nie wykluczajg i nie utrudniajg
zagospodarowania terenéw zgodnie z wyzej okreslonymi przeznaczeniami,

- dojazdy, ciggi piesze, Sciezki rowerowe,

- cieki powierzchniowe, rowy melioracyjne i powigzane z nimi budowle hydrotechniczne,

- dla terenu ZR12 - komunikacja kolejowa w tym prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z
przywracaniem rzednych torowisk zmienionych na skutek dziatalnosci gérniczej,

- dla terenu ZR13 realizacja ciggu pieszojezdnego obstugujgcego przylegajgcg zabudowe
mieszkaniowg winna by¢ uzgodniona z zarzadzajgcym ciekiem "Szotkéwka".

9) Komunikacja drogowa, oznaczona symbolami KDG, KDZ01 - 12, KDL1 - 7, KDDO1 - 27:



a) przeznaczenie terendw:
- drogi publiczne wraz z powigzanymi urzgdzeniami, obiektami i budowlami,
- parkingi, ciggi piesze, pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe,

- sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére nie wykluczajg i nie utrudniaja
zagospodarowania terenéw zgodnie z wyzej okreslonymi przeznaczeniami,

- zielen urzadzona i izolacyjna.

b) wystepuja nastepujgce klasy techniczne drég: gtéwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe.

§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajgce z warunkéw technicznych, w
szczegolnosci w granicy dziatki, za zgodg stron, jesli lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z
przepisami higieniczno - sanitarnymi, dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej, drég publicznych, nie
narusza uzasadnionych intereséw osdb trzecich i nie ogranicza swobody zagospodarowania i
uzytkowania dziatki sgsiadujacej;

2) jednoczesng realizacje stykajgcych sie budynkédw o podobnej funkcji i gabarytach na dziatkach
przylegajgcych oraz realizacje kubatury usytuowanej na granicy dziatek prowadzong przez witascicieli
wspdlnie.

2. Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego powinny cechowad zharmonizowane z otoczeniem i ujednolicone rozwigzania
architektoniczne, zwtaszcza w zakresie zastosowanych materiatéw, kolorystyki elewacji, pokry¢
dachowych i ogrodzen oraz planowanej zieleni urzadzonej i ksztattowania powierzchni utwardzonych
parkingdéw, dojs¢ i dojazddéw.

3. Dopuszczalne dachy dwuspadowe, symetryczne wzgledem osi budynku, o kacie nachylenia potaci od
25° do 45° oraz wielopotaciowe, tupinowe i ptaskie, zakazane formy asymetryczne nieuzasadnione
uksztattowaniem bryty budynku oraz potacie przesuniete w kalenicy.



§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz ryzyko
wystgpienia powaznych awarii;

2. Nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

3. Scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane lub gromadzone w sposéb wykluczajacy mozliwosé
infiltracji zanieczyszczeh do wéd podziemnych;

4. Wody opadowe i roztopowe musza by¢ odprowadzane w sposéb wykluczajgcy mozliwosé infiltracji
zanieczyszczeh do wdd podziemnych i ciekéw powierzchniowych;

5. Przy realizacji robét ziemnych nalezy wymagad zdjecia warstwy préchnicznej gleby oraz jej
odpowiedniego zdeponowania, w ilosci pozwalajgcej na pdézniejsze przywrdcenie tej warstwy;

6. Zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenéw w pasie o szerokosci okoto 5 m od linii brzegowej

lub korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wodne i cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie niezbednych
prac hydrotechnicznych zwigzanych z ich utrzymaniem, ewentualne korekty linii brzegowej powinny by¢
realizowane przy pomocy materiatéw naturalnych;

7. Nakazuje sie, aby lokalne systemy ogrzewania budynkéw i uzyskiwania cieptej wody uzytkowej
zapewniaty mozliwie najmniejszg emisje spalin i pytéw oraz posiadaty sprawnos$¢ energetyczng nie
mniejszg niz 80%.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesne;j:

1. Ustala sie ochrone ponizszych obiektéw o wysokich walorach kulturowych, objetych Gminng
Ewidencja Zabytkéw:

1) Dworzec kolejowy Bzie Gérne - obecnie budynek mieszkalny, ul. Swierczewskiego 6;

2) Wieza wodna - dworzec kolejowy Jastrzebie-Zdréj, ul. Dworcowa 46a;

3) Dworzec kolejowy Jastrzebie-Zdréj z budynkiem gospodarczym, ul. Dworcowa 46;



4) Dworzec kolejowy Ruptawa - obecnie budynek mieszkalny, ul. Zdziebty 13;

5) Przystanek kolejowy Ruptawa - Zofidéwka, rejon ul. Przemystowej (brak numeru);

6) Dworzec kolejowy Moszczenica - obecnie budynek ustugowy, ul. Ranoszka 24a.
2. Ochrona obiektéw wymienionych w pkt 1 obejmuje:

1) nakaz uzyskania opinii wtasciwego konserwatora zabytkéw w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej, architektonicznej lub rozbidrki obiektéw, uzyskania takiej
opinii nie wymaga prowadzenie remontéw biezacych, wymiana instalacji i przebudowy ktére nie
zmieniajg pierwotnego rozplanowania i formy obiektu;

2) dopuszcza sie przebudowy, modernizacje i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw oraz ich rozbidrke
w przypadku utraty wartosci zabytkowej;

3) remonty, modernizacje techniczne i przebudowy nie moga zmienia¢ pierwotnych gabarytéw bryty i
formy architektonicznej obiektéw, w tym rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych
oraz nie moga narusza¢ podstawowych elementéw konstrukcyjnych;

4) nalezy dgzy¢ do zachowania lub odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego i podziatéw
fasad - w szczegdlnosci dotyczy to: cokotu, opasek okiennych i drzwiowych, gzymséw i innego detalu
architektonicznego oraz Slusarki i stolarki budowlanej;

5) rozbiérka obiektéw jest mozliwa tylko na warunkach okreslonych przez wtasciwego konserwatora
zabytkéw.

3. Prowadzenie wiekszych prac ziemnych, takich jak na przyktad zwigzane z realizacjag magistralnych
sieci infrastruktury technicznej, drogami gtéwnymi oraz wykopami pod fundamenty duzych obiektéw
ustugowych i produkcyjnych - o powierzchni powyzej 1000m? - powinno mie¢ zapewniony nadzér
archeologiczny.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Dla przestrzeni publicznych obejmujgcych drogi, ulice, place, ciggi piesze oraz skwery i parki
pozostajgce w zarzadzie miejskim, wystepujagcych w granicach terenéw mieszkaniowych, ustugowych i
produkcyjno - ustugowych okresla sie ponizsze zasady ich ksztattowania i zagospodarowania:

1) rozwigzania nawierzchni pieszych, ich skrzyzowania z drogami oraz wejscia do ogdlnodostepnych
ustug muszg uwzgledniaé potrzeby oséb niepetnosprawnych;



2) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga deformowac ich bryty
oraz powinny nawigzywac do podziatéw i tektoniki fasad;

3) lokalizacje i forma reklam wolnostojgcych winna uwzgledniad:

a) zachowanie bezpieczehstwa ruchu drogowego i pieszego,

b) ujednolicenie wielkosci nosnikéw: bilboardy i inne reklamy wielkogabarytowe formowane w oparciu
o system modutdéw 3m, pozostate powinny by¢ realizowane w postaci powtarzalnego systemu stupéw,
tablic lub innych konstrukcji przestrzennych,

c) nosniki reklamowe nie mogg ogranicza¢ widocznosci budynkéw o znaczacych walorach
kulturowych takich jak obiekty zabytkowe, koscioty i miejsca pamieci narodowej oraz powodowacd
zacienienia terenéw mieszkaniowych i terendéw ustug zwigzanych z oswiatg i ochrong zdrowia.

§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1. ochrona srodowiska naturalnego i przyrody - w granicach oznaczonego na rysunku planu Zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego "Dolina Szotkéwki", do czasu ustanowienia ochrony prawnej wynikajgcej
Z przepiséw odrebnych, ustala sie:

1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich prac budowlanych, poza wynikajgcymi z programu rekultywacjg
zatwierdzonego przez odpowiedni organ ochrony Srodowiska;

2) zakazuje sie niszczenia naturalnych zadrzewieh i zakrzaczen oraz wprowadzania zieleni niezgodnej z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zakazuje sie niszczenia sktadnikéw lokalnych ekosysteméw takich jak stanowiska, siedliska i ostoje
roslin i zwierzat;

4) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatalnosci gospodarczych polegajacych na pozyskiwaniu
surowcdéw mineralnych oraz upraw polowych, ogrodniczych i hodowli;

5) zakazuje sie wprowadzania zalesien;

6) dopuszcza sie prowadzenie ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych wytgcznie sladami drég
istniejacych oraz zakazuje sie uzywania do ich realizacji zuzli, popiotdw i skaty ptonnej.



7) w przypadku drég przecinajacych lokalne cieki powierzchniowe lub dna dolin obowigzuje stosowanie
mostéw i przepustdw umozliwiajacych swobodng migracje ptazéw, gadoéw i matych ssakéw,
dopuszczalne przepusty nieprzetazowe - o wysokosci rzedu kilkudziesieciu centymetréw.

2. Ochrona wéd podziemnych - w granicach oznaczonych na rysunku planu, tereny badz fragmenty
terenéw: MNUO1; U3 do U6; PUO2 do PUO8; ZL1; ZR08 do ZR14, KDD02 do KDDO04, KDL4 do KDLS5,
KDZ03 do KDZ07, KDG potozone sg w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Q7 oraz
uzytkowego poziomu wéd podziemnych UPWP Q1, dla ktérych nakazuje sie prowadzenie gospodarki
wodno - $ciekowej w sposéb wykluczajacy mozliwos¢ infiltracji zanieczyszczen do tych wéd.

3. Tereny i obszary gérnictwa weglowego

1) caty obszar planu miesci sie w granicach zt6z wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej : Bzie-Debina, Jas-Mos, Pniéwek i Zofidwka;

2) fragmenty obszaru objetego planem s3a potozone w obrebie terenéw i obszaréw gérniczych JSW S.A.:
Krzyzowice Il (KWK "Pniéwek"), Jastrzebie-Gérne | (KWK "Borynia-Zofiéwka"), Jastrzebie | (KWK "Jas-
Mos") oraz Bzie-Debina 2 Zachdéd - zgodnie z zasiegami oznaczonymi na rysunku planu. Zasady
prowadzenia eksploatacji regulujg przepisy odrebne i koncesja;

3) obszar planu objety jest w czesci filarem ochronnym, ktérego granice oznaczono na rysunku planu,
ustanowionym dla zabudowy wysokiej miasta Jastrzebie-Zdréj decyzjg OUG w Rybniku z 1973 r.
Oznacza to ze skutki eksploatacji gérniczej nie mogag w tym obszarze przekraczad lll kategorii szkdd
gérniczych;

4) w granicach terendw i obszaréw gdrniczych, ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno - gérniczych,
dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskanych od wifasciwego
przedsiebiorcy gérniczego, dane te winny by¢ aktualne na moment sporzadzania projektu
budowlanego;

5) granice obszaréw zagrozonych znaczgcymi skutkami prognozowanej eksploatacji gdrniczej,
pokazane na rysunku planu, sg elementem informacyjnym, a okreslenie przydatnosci terenéw do
zabudowy oraz rozstrzyganie o zasadnosci i wysokosci roszczeh zwigzanych z obnizeniem wartosci
terenéw nastepuje w oparciu o kategorie szkdéd gdérniczych i wartosci osiadan (w tym granice niecek
bezodptywowych), okreslone w aktualnym "Planie Ruchu" odpowiedniego zaktadu gdérniczego;



6) obszary zagrozone wystgpieniem deformacji nieciggtych (uskoki, leje, zapadliska) - realizacja
wszelkich obiektéw budowlanych oraz modernizacja i remonty obiektéw i budowli istniejgcych jest
mozliwa jedynie przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki
geotechniczne posadowienia obiektéw budowlanych, a w odniesieniu do obiektéw istniejacych -
rowniez ekspertyzie konstrukcyjnej. Potrzeba wykonania ekspertyzy oraz jej zakres winny by¢
okreslone w informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno - gérniczej o ktérej mowa w lit.d;

7) obszary zagrozone wystgpieniem niecek bezodptywowych - zaleznie od stanowiska uzgodnionego
pomiedzy witascicielami terenéw a przedsiebiorcg gérniczym, kazdorazowo na koszt przedsiebiorcy
gérniczego, dopuszcza sie jedng z nizej wymienionych mozliwosci:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania terenu tacznie z drogami i infrastrukturg techniczna i
realizacja zbiornika wodnego,

b) pozostawienie istniejagcego zainwestowania w tym prowadzenie remontéw i modernizacji oraz
dopuszczenie nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem ustalonym w planie, pod warunkiem
realizacji i eksploatacji odpowiedniej pompowni na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych -
w szczegdblnosci odpowiedniego pozwolenia wodno-prawnego,

¢) likwidacja niecki bezodptywowej poprzez jej rekultywacje, zgodnie ze stosownymi przepisami
odrebnymi, docelowe przeznaczenie terenéw bedzie w takim przypadku zgodne z okreslonym w
zatwierdzonym programie rekultywacji.

8) przebudowy i remonty narazonych na skutki eksploatacji gérniczej ciagéw komunikacyjnych oraz
powigzanych z nimi konstrukcji inzynierskich, musza by¢ prowadzone przy zachowaniu ponizszych
warunkéw:

a) zmiany niwelety drég nie moga doprowadzi¢ w sposéb trwaty do przekroczenia granicznych
spadkdéw i tukéw pionowych opisanych w odpowiednich normach i warunkach technicznych,

b) koszty przejmowania terenéw niezbednych dla prowadzenie tych prac obcigzajg przedsiebiorce
gérniczego.

9) koszty kierowanych do Gminy roszczen finansowych zwigzanych z obnizeniem wartosci terenéw,
wynikajagcym z biezgcej i prognozowanej eksploatacji gérniczej ponosi w catosci przedsiebiorca
gérniczy. Zasadnos¢ i wysokos¢ takich roszczeh bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o
prognozowanie skutki eksploatacji gérniczej na dzien ich zgtoszenia.

4. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych:



1) istniejgce nasypy i wykopy po zlikwidowanych liniach kolejowych, tereny pozyskane w wyniku ich
makroniwelacji oraz wskazane na rysunku planu obszary zagrozone mozliwoscia osuwania sie mas
ziemnych, nalezy uznawac za tereny o skomplikowanych warunkach gruntowych, dla ktérych realizacja
obiektéw budowlanych jest mozliwa wytacznie na warunkach wynikajacych z dokumentacji geologiczno
- inzynierskiej opartej o badania geotechniczne;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy ogrodzen, niewielkich nosnikéw reklamowych i chodnikdéw.

5. Niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne - oddziatywanie istniejacych i wprowadzanych
sieci i urzgdzeh nie moze uniemozliwia¢ lub utrudnia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem.

6. Ochrona przed hatasem - oddziatywania zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu
nie mogg powodowal przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu odpowiednio do kategorii
funkcjonalnych terenéw chronionych. Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny MN, MNR, MNU - odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i
mieszkaniowo-ustugowej;

2) tereny U, PU - odpowiednio do przeznaczenia sgsiadujgcych terenéw podlegajgcych ochronie - czyli
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku gdy graniczy ona z tymi terenami;

3) tereny ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§11

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwestycyjne winny uwzglednia¢ ponizsze warunki:

1) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentéw terendw;

2) wydzielane dziatki muszg pozwala¢ na zachowanie wskaznikédw i parametréw urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

2. Kazdorazowo dopuszcza sie wydzielanie dziatek na:

1) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;



2) drogi, ciggi pieszojezdne i piesze oraz $ciezki rowerowe.

3. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego
planu i mniejszych od wymaganej powierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem zachowania
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych wskazanych w § 5.

§12

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Dla fragmentéw terenéw stanowigcych kontynuacje przeznaczeh okreslonych w planach
sgsiadujgcych, ktérych wielkos¢ nie pozwala na ich samodzielng zabudowe lub uzytkowanie - zasady
zagospodarowania, wskazniki wykorzystania terenéw i wielosci dziatek nalezy rozpatrywad tacznie w
granicach danego zamierzenia inwestycyjnego.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Obstuga komunikacyjna:

1) podstawowy uktad drogowy, zapewniajgcy obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
miejscowym, stanowig wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych i oznaczone na rysunku planu tereny
drég publicznych;

2) dopuszcza sie wydzielanie drég innych niz oznaczone.

3) dla ustug wymagajacych czestych dostaw towaréw oraz funkcji produkcyjnych i sktadowych w
granicach dziatki nalezy wyznaczy¢ plac umozliwiajgcy roztadunek towardéw lub wskaza¢ sposéb
zagospodarowania, w ktérym roztadunek nie ogranicza mozliwosci korzystania z drég publicznych.

2. Infrastruktura techniczna:



1) przebieg sieci powinien uwzgledniac¢ istniejagce i planowane zainwestowanie, uwarunkowania
fizjograficzne i wtasnosciowe, w szczegdlnosci nie moze wyklucza¢ zagospodarowania terenu zgodnego
Z jego przeznaczeniem;

2) dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzadzajacym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie na koszt zainteresowanego inwestora lub wtadajgcego
terenem o ile nie naruszy to struktury danej sieci i nie wptynie na pogorszenie standardu obstugi
innych terendw - powyzsze nie dotyczy prac prowadzonych przez witasciciela lub zarzadzajacego dang
siecia;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng nalezy zapewni¢ z sieci istniejacych Iub
projektowanych;

4) zaopatrzenie w ciepto:

a) dopuszczalne indywidualne Zrédta ciepta oraz miejskie lub zaktadowe systemy cieptownicze,

b) w oznaczonych na rysunku planu fragmentach terenéw MNUO3, Ul, KDL2, KDG, KDDO7,
zagospodarowanie terenéw musi uwzglednia¢ stosowne zabezpieczenia sieci cieptowniczych.

5) odprowadzanie s$ciekéw - nakazuje sie poditgczenie budynkéw mieszkalnych, ustugowych i
produkcyjnych do miejskich sieci kanalizacyjnych, w sytuacji braku technicznych mozliwosci
podigczenia do kanalizacji miejskiej do czasu jej rozbudowy dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw
bezodptywowych i oczyszczalni przydomowych;

6) zakazuje sie odprowadzenia do gruntu Sciekéw bytowych i komunalnych;

7) dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych do rowéw lub ich rozsaczanie w gruncie, pod
warunkiem ze nie spowoduje to podtapiania nieruchomosci sasiadujacych;

8) na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice stref technicznych, kontrolowanych lub paséw
technologicznych, wynikajace z norm, warunkéw technicznych lub stanowiska zarzgdzajacych, w
obrebie ktérych zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ niezbedng obstuge danej sieci;

9) linie elektroenergetyczne - stosownie do napiecia wymaga sie odpowiednio:

a) 400 kV - w pasie terenu o szerokosci 2 x 35 m od osi linii zakazuje sie wprowadzania budynkéw
mieszkalnych oraz przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dla pozostatych obiektéw budowlanych
wymagane indywidualne uzgodnienie z zarzadzajgcym siecia,

b) 220 kV - w pasie terenu o szerokosci 2 x 25 m od osi linii zakazuje sie wprowadzania budynkéw
mieszkalnych oraz przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dla pozostatych obiektéw budowlanych
wymagane indywidualne uzgodnienie z zarzgdzajgcym siecia,

c) 110 kV - w odlegtos¢ do 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu, projektowanie budowli jest
dopuszczalne wytgcznie na warunkach wynikajgcych Prawa ochrony s$rodowiska, obowigzujgcych



norm branzowych i w uzgodnieniu z zarzgdzajacym siecia,

d) $rednie napiecie (20kV i 6 kV) - wymagany wolny od zabudowy i zadrzewieh pas terenu o
szerokosci 2 x 8 m od osi linii,

e) niskie napiecie (do 1 kV) - wymagany wolny od zabudowy i zadrzewieh pas terenu o szerokosci 2 x
2 m od osi linii,

f) zakazuje sie wznoszenia budynkéw oraz uzytkowania terendéw w sposéb zagrazajacy trwatosci i
bezpieczenstwu linii,

g) zakazuje sie sadzenia drzew mogacych zblizy¢ sie do linii na odlegtos¢ mniejszg niz 10 m do linii
wysokiego napiecia oraz 5m od linii Sredniego i niskiego napiecia.

10) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w strefach ochronnych sieci napowietrznych WN, SN i nN
po kazdorazowym uzgodnieniu szczeg6towej lokalizacji obiektéw z wtascicielem linii;

11) dopuszcza sie realizacje tréjtorowej linii WN 2x400kV + 220kV, zgodnie z przebiegiem wskazanym
przez zarzadzajgcego - PSE Potudnie S.A.

12) obstuga telekomunikacyjna z sieci istniejgcych i projektowanych, zaleca sie realizacje nowych i
modernizowanych podtaczen w formie kablowej;

13) lokalizacja obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej winna by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi, w tym branzowymi oraz zwigzanymi z ochrong przed promieniowaniem
niejonizujgcym.

§14

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Zakazuje sie tymczasowego =zagospodarowanie terendw w sposéb utrudniajacy realizacje
przeznaczenia docelowego.

2. Wszystkie tereny, obiekty i urzadzenia zlokalizowane w granicach planu mogg by¢ wykorzystywane w
sposdb dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze w
zapisie dotyczacym danego terenu ustalono inaczej lub wystepuja sprzecznosci wynikajgce z przepiséw
odrebnych.



§15

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Dla wszystkich terenéw objetych planem stawka wynosi 30%.

§ 16

Obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji:

1. Caty obszar planu, podlega przeksztatceniom i rekultywacji z tytutu likwidacji nieczynnych linii
kolejowych, likwidacji powigzanych terenédw zamknietych i wigczaniem tak uwolnionych terenéw w
strukture miasta, prace winny obejmowac:

1) dla terenéw pokolejowych przeksztatcanych w drogi, rekultywacja obejmie uzdatnianie terenu i jego
makroniwelacje w zakresie wynikajgcym z projektu drogi i powigzanej z nig infrastruktury technicznej;

2) dla terenéw ZR10-11, ZR20-21 dopuszcza sie makroniwelacje zréwnujacg jego rzedne z terenami
otaczajgcymi prowadzgcg do przywrécenia uformowan pierwotnych i ciggtosci terenéw zielonych;

3) dla pozostatych terenéw pokolejowych w zaleznosci od ujawnianego programu inwestycyjnego,
dopuszcza sie makroniwelacje zréwnujaca ich rzedne z terenami otaczajacymi lub pozostawienie
obecnych uformowan.

2. Dla prowadzenia wyzej wskazanych prac dopuszcza sie stosowanie mas ziemnych lub skalnych
usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze ztéz wraz z ich
przerabianiem, do nadbudowy terenu i likwidacji obiektéw budowlanych w robotach rekultywacyjnych
na terenach przeksztatconych w wyniku dziatalnosci gérniczej, do robét inzynieryjnych i naprawy szkéd
gérniczych (budowle ziemne, nasypy, waty, budowy i remonty drég, naprawy ciekéw wodnych) oraz
przekazywania podmiotom obcym do realizacji tego typu prac. Warunki zagospodarowania mas
skalnych nie mogg powodowac¢ zagrozenia dla srodowiska, a konkretne sposoby ich zagospodarowania
muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§17

Inne ustalenia planu



1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym w rozumieniu przepiséw odrebnych powigzanych
z gospodarka nieruchomosciami i specjalnymi warunkami realizacji drég w obszarze planu sa:

1) wskazane na rysunku planu drogi wraz z ich podtgczeniami do miejskiego uktadu komunikacyjnego
oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) zieleh parkowa oznaczona symbolem ZP2.
2. Ustala sie ponizsze standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych:

1) budynki oraz elementy matej architektury winny by¢ realizowane przy uzyciu tradycyjnych
materiatéw budowlanych takich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona,
drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia dachowe, kazdorazowo w nawigzaniu do kontekstu
otoczenia;

2) dopuszczalne stosowanie wspoéiczesnej artykulacji detalu i uzywanie materiatéw wykonczeniowych
takich jak szkto, stal, aluminium;

3) zaleca sie stosowanie kolorystyki budynkéw opartej o stonowang game koloréw ziemi.

ROZDZIAL 3

PRZEPISY KONCOWE

§18

Uchwa?a podlega og?oszeniu w Dzienniku Urz?dowym Wojewddztwa ?I?skiego i na stronach internetowych Biuletynu
Informacji Publicznej Urz?du Miasta Jastrz?bie-Zdrg;.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdrdj.



Uzasadnienie

Uchwa?? Nr LV/693/2010 Rady Miasta Jastrz?bie-Zdréj z dnia 29.04.2010r. przyst?piono do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nieczynnymi liniami PKP, po czym zlecono jego wykonanie
uprawnionemu urbani?cie.

Teren obj?ty planem wynosi ok.74 ha i dotyczy dwéch zlikwidowanych linii PKP:

- nr 170 relacji Moszczenica - Zebrzydowice

- nr 159 relacji Paw?owice — Wodzis?aw ?1?ski.

Celem sporz?dzenia planu by?o ustalenie dla terenéw kolejowych odpowiedniego przeznaczenia, gdyz na
tym obszarze nigdy nie byto planu miejscowego poniewaz stanowi? on do ko?ca 2009r. teren zamkni?ty.

Oko?0 Y4 terenu kolejowego Miasto rezerwuje na drogowy uk?ad komunikacyjny, w celu regulacji stanéw prawnych
drdg istniej?cych (m.in. ul. Kolejowa, ul. Dworcowa) b?d? pod planowane w przysz?o0?ci nowe po??czenia lub
przebudow? i rozbudow? istniej?cych.

W pozosta?ym zakresie tereny uzyska?y przeznaczenie takie jakie zapisano w obowi?zuj?cych planach na terenach
przyleg?ych.

Na terenie pokolejowym zlokalizowanych jest sze?? obiektow o warto?ciach historycznych, ktére niniejszy plan
przeznacza do ochrony.

Procedur? planistyczn? przeprowadzono zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717, z p4?niejszymi zmianami).



Do planu wp?yn??y cztery wnioski, ktore rozpatrzono pozytywnie w ca?0?ci lub w cz??ci a do projektu planu
wp?yn??a jedna uwaga, ktéra zostata w catosci odrzucona.

Uzyskano wymagane opinie, uzgodnienia, wy?o0?ono projekt planu do publicznego wgl?du, zorganizowano dyskusje
publiczn?, sporz?dzono tak?e prognoz? skutkéw finansowych oraz prognoz? oddzia?ywania na ?rodowisko.

Dla wszystkich stref funkcjonalnych ustalono stawk? op?aty planistycznej w wysoko?ci 30%.

Realizacja planu mo~?e przynie?? potencjalny dochdd do bud?etu Miasta z tytu?u op?aty planistycznej, sprzeda?y
gruntéw, przyrostu podatku od nieruchomo?ci.

Wydatki Miasta b?d? dotyczy?y g?6wnie nabycia gruntéw pod realizacje drég publicznych, budowe,
rozbudowe i przebudowe drég publicznych oraz infrastruktury techniczne;.

Za??cznik nr 2
do Uchwa?y Nr

Rady Miasta Jastrz?bie-Zdroj

Zz dnia

ROZSTRZYGNI?CIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z p6?n. zm.) Rada Miasta Jastrzebie-Zdréj przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

§1

Przyjmuje si? sposéb rozpatrzenia uwag zgodny z Zarz?dzeniem Prezydenta Miasta Jastrz?bie-Zdrdj z dnia 31 marca
2011 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrz?bie-Zdréj dla terenéw pod nieczynnymi liniami kolejowymi sporz?dzanego na podstawie Uchwa?y Rady
Miasta Jastrz?bie-Zdr6j NR LV/693/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r., wraz z uzasadnieniem przyj?tych rozstrzygni??,



zawartym w "Wykazie uwag wniesionych do wy?0?onego do publicznego wgl?du projektu planu miejscowego ...".

§2

Przyjmuje si? nast?puj?cy sposdb rozpatrzenia uwagi nieuwzgl?dnionej w ca?0?ci:

1. Uwaga nr 1 (w wykazie uwag wniesionych do projektu planu).

1) uwaga dotyczy fragmentu planu obejmuj?cego tereny pokolejowe od granicy z Paw?owicami do "Centrum Miasta" -
rozumianego jako rejon ul. Sybiriakdw - Dworcowa.

2) sktadajgcy uwage wnosi 0 wstrzymanie prac nad planem na odcinku od dawnej stacji Jastrzebie
Goérne - Bzie do Centrum Miasta z uwagi na mozliwo$¢ reaktywowania komunikacji pasazerskiej po
torowiskach JSK w relacji Jastrzebie-Zdréj - Rybnik. Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdréj nie uwzglednit
uwagi w catosci, podnoszac:

a) teza o mo?liwo?ci reaktywacii linii kolejowych w relacji Centrum Miasta - Rybnik - Paw?owice nie znajduje
racjonalnego uzasadnienia z uwagi trudn? do oszacowania, ale niewielk? skal? ruchu pasa?erskiego we wskazanych
relacjach, obecny stan terenéw pokolejowych i wynikaj?cy z tego koszt realizacji infrastruktury kolejowej;

b) nie jest mo?liwe wstrzymanie prac nad jedynie nad fragmentem planu, ktoéry jest w ca?o0?ci niezb?dny dla
umo?liwienia podj?cia realizacji po??cze? drogowych wykorzystuj?cych fragmenty terenéw pokolejowych w trybie
inwestycji celu publicznego.

3) uwaga pozostaje nieuwzgl?dniona w ca?0?ci.

Niniejsze "Rozstrzygni?cie ..." opiera si? na ni?ej wymienionych dokumentach:

- Zarz?dzenie Prezydenta Miasta Jastrz?bie-Zdr6j Nr Or.IV.0050.125.2011 z dnia 31.03.2011r.

- Wykaz uwag wniesionych do wy?0?onego do publicznego wgl?du projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdréj dla terendéw pod nieczynnymi liniami kolejowymi,
sporzadzanego na podstawie Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj NR LV/693/2010 z dnia 29 kwietnia
2010r.



Za??cznik nr 3
do Uchwaty Nr
Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdéj

z dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]I ZAPISANYCH W PLANIE INWESTY(JI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE?? DO ZADA? W?ASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z p6?n. zm.) Rada Miasta Jastrzebie-Zdréj przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

§1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrz?bie-Zdréj dla terenéw pod nieczynnymi liniami
kolejowymi zosta?y zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale?? do zada? w?asnych gminy,
dotycz?ce budowy oraz modernizacji drog w zakresie drog publicznych wraz z ich o?wietleniem i powi?zanych z nimi
sieci wodoci?gowych i kanalizacyjnych.

§2

1. Realizacja infrastruktury, o ktérej mowa § 1, bedzie finansowana ze ?rodkéw:

w?asnych Miasta,



pochodz?cych z bud?etu Unii Europejskiej oraz nie podlegaj?cych zwrotowi ?rodkéw z pomocy udzielonej przez
pa?stwa cz?onkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu,

pochodz?cych ze ?réde? zagranicznych, nie podlegaj?cych zwrotowi, inne ni? wymienione wy?ej

dotacji z bud?etu pa?stwa,

funduszy celowych — Narodowy i Wojewodzki Fundusz Ochrony ?rodowiska i Gospodarki Wodnej z
zastrze?eniem przepisow wynikaj?cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.
U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, z pé?n. zm.) oraz ustawy z dnia 4 wrze?nia 2008r. o partnerstwie publiczno —
prywatnym (Dz. U. Nr 171, poz. 1058).

2. 7?rodki, o ktérych mowa w ust. 1, b?d? zapisywane w kolejnych bud?etach Miasta.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale?? do zada? w?asnych gminy uj?tych w

niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. Ustaw z 2009r. Nr
157, poz. 1240 i 1241, z p4?niejszymi zmianami).
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