UCHWALA Nr........vvvvineees

Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj

w sprawie zasad bezprzetargowej sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych
ich najemcom, okreslenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych od ceny sprzedazy.

[start]Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (DZ.U.2013.594 j.t. z péZn.zm.), art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 68 ust.
1 pkt 7 i ust 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2014.518 j.t. z p6zn.zm.), oraz art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o
ogtoszeniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych
(Dz.U.2011.197.1172j.t. z p6zn.zm.) oraz Uchwaty Nr V.47.2014 Rady Miasta
Jastrzebie-Zdréj z dnia 24 kwietnia 2014 roku w sprawie Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2014-2018.[koniec]

Rada Miasta Jastrzebie-Zdrgj
uchwala:
§1

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywac na rzecz najemcdéw, ktérym przystuguje
prawo pierwszenstwa, wynikajgce z art. 34 ust. 1 pkt 3 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§2

1. Cene sprzedazy lokalu mieszkalnego ustala sie na podstawie wartosci okreslonej
przez rzeczoznawce majgtkowego dziatajgcego na zlecenie sprzedajgcego.

2. Od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych ustala sie bonifikate w wysokosci 30% dla
wszystkich lokali objetych sprzedaza.



§3

1. 1. Bonifikata od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowiacego
wiasnosc Miasta
Jastrzebie-Zdréj w drodze bezprzetargowej, najemcy lokalu bedzie
udzielona przez Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdréj, jezeli zostana
spetnione nastepujace warunki:

a) najem nie zostat wypowiedziany z przyczyn ustawowych,

b) na lokalu nie cigzg zalegtosci czynszowe oraz inne optaty z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego,

C) najemca w zajmowanym lokalu mieszkalnym, mieszka dtuzej niz piec lat, liczac
od dnia ztozenia wniosku o nabycie,

d) w terminie pieciu lat przed ztozeniem wniosku o nabycie najemca nie skorzystat
z pomocy Gminy Jastrzebie-Zdréj w formie umorzenia naleznosci przy sptacie
zalegtosci czynszowych,

e) najemca w czasie zamieszkiwania nie otrzymat wypowiedzenia stosunku
prawnego lokalu

z przyczyn okreslonych w art.11 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150 t.j).

§4
Wytacza sie ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1. lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére po
zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcéw przeznaczane beda na lokale
socjalne lub tymczasowe pomieszczenia,

2. lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wytgczng witasnosé gminy,

3. lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i
rozbiorki,

4. lokale mieszkalne zadtuzone.

5. lokale mieszkalne, w ktérych najemca ubiegajgcy sie o jego wykup zajmuje lokal
mieszkalny przez okres krétszy niz piec lat, liczagc wstecz od daty ztozenia
wniosku o wykup, a tytut prawny do lokalu uzyskat do dnia 31.12.2013 r.



6. lokale mieszkalne do ktdrych tytut prawny najemca uzyskat w roku 2014 oraz w
latach kolejnych.

7. lokale mieszkalne, ktére najemcy za zgodg Miasta podnajmowali na rzecz oséb
trzecich
w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku o wykup.

§5

Whnioski o wykup lokali mieszkalnych ztozone przed dniem wejscia w zycie uchwaty w
sprawie zasad bezprzetargowej sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych ich
najemcom, okres$lenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych
od ceny sprzedazy, rozpatrywane beda wedtug Uchwaty Nr XlI1.171.2012 Rady Miasta
Jastrzebie-Zdrdj z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

§6

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta.

§7

Traci moc Uchwata Nr XI111.171.2012 Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj z dnia 25
pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad bezprzetargowej sprzedazy gminnych lokali
mieszkalnych ich najemcom, okreslenia warunkdw udzielania bonifikat i wysokosci
stawek procentowych od ceny sprzedazy.

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym wojewddztwa Slaskiego.

UZASADNIENIE



Niniejszy projekt uchwaty w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Jastrzebie-Zdréj, zostat sporzadzony w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, w zakresie sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Analiza zmian w zakresie mieszkaniowym zasobem Gminy Jastrzebie-Zdréj z ostatnich
kilku lat wykazuje, ze ilos¢ mieszkah komunalnych zmniejszyta sie znacznie w proporcji
do nowo pozyskanych lokali mieszkalnych. Ujemny bilans iloSciowy zasobu
mieszkaniowego stwarza sytuacje, w ktérej odzyskujemy mniej lokali w celu kierowania
do nich kolejnych oséb oczekujgcych na wynajem.

Dalsza sprzedaz mieszkan wedtug dotychczasowych zasad, czyli z 75% lub 65%
bonifikatg dla wszystkich wnioskodawcéw spowoduje, ze w ciggu kilku najblizszych lat,
Gmina moze straci¢ realne mozliwosci wykonywania swoich obowigzkéw ustawowych
w zakresie zapewnienia mieszkan osobom oczekujgcym na przydziat. Nalezy sie
spodziewad, ze po wejsciu w zycie proponowanej uchwaty ilos¢ sprzedanych mieszkan
spadnie, a te ktére bedg sprzedawane nadal, z uwagi na nizsze bonifikaty, beda
przynosi¢ jednostkowo wieksze dochody do budzetu.

Nowym uregulowaniem, ktére wprowadza niniejsza uchwata jest uniemozliwienie
sprzedazy lokali:

e socjalnych i budynkow z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére po
zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcéw przeznaczane beda na lokale
socjalne lub tymczasowe pomieszczenia,

e w budynkach stanowigcych wytgczng wtasnos¢ gminy,

e w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiérki,

e zadtuzone,

e w ktérych najemca ubiegajgcy sie o jego wykup zajmuje go przez okres krétszy

niz piec lat, liczagc wstecz od daty ztozenia wniosku o wykup, a tytut prawny do

lokalu uzyskat do dnia 31.12.2013 r.

do ktérych tytut prawny najemca uzyskat w roku 2014 oraz w latach kolejnych.

Wynikajgce z wprowadzenia do uchwaty o sprzedazy lokali mieszkalnych nowe zasady i
warunki, spowodujg ograniczenie sprzedazy komunalnych zasobéw Gminy, pozwalajac
tym samym na efektywniejsze realizowanie zadan wtasnych Gminy, poprzez
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jej mieszkahcow.
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