UCHWALA NR XXII11/507/2004

Rady Miasta Jastrzebie Zdrgj

z dnia 9 wrzesnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jastrzebia Zdroju, dla terenu potozonego przy ulicy Zwirki i Wigury okreslonego na
zataczniku graficznym numer 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 41 ust 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzZniejszymi zmianami),
art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr
80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 roku nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miasta Jastrzebie Zdréj

Stwierdza, ze ustalenia niniejszego planu sa zgodne z ustaleniami zapisanymi w ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju”
uchwalonego uchwata Rady Miasta Jastrzebie Zdréj numer XV/321/99 z dnia 18 grudnia 1999
roku

iuchwala:
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju

w jednostce bilansowej Ruptawa przy ulicy Zwirki i Wigury, zwany dalej
»planem” i przyjmuje ustalenia planu jako przepis gminny.

Ustalenia planu zawieraja :



Rozdziat 1 Przepisy ogdlne.

Rozdziat 2 Ustalenia dotyczgce rysunku planu.

Rozdziat 3 Ustalenia ogdlne w zakresie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy oraz urzadzenia terenu.

Rozdziat 4 Ustalenia ogdlne dla terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych.

Rozdziat 5 Ustalenia ogdlne dla terenéw infrastruktury komunalnej.

Rozdziat 6 Ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony kulturowej i
srodowiskowej

Rozdziat 7 Ustalenia szczegdétowe dotyczgce przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania dla
poszczegdlnych terendéw bedgcych przedmiotem zmiany planu.

Rozdziat 8 Ustalenia stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku z
ustaleniami planu.

Rozdziat 9 Przepisy przejsciowe i kohcowe.

Integralna czesciag niniejszej uchwaty jest rysunek planu stanowigcy zatacznik numer 1.

Obszar sporzadzenia planu zostat okreslony na rysunku planu stanowigcym integralng czes¢ uchwaty.



Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju jest
okreslenie zasad zagospodarowania przestrzeni w Swietle aktualnych potrzeb miasta i okreslenie w
formie bardziej uszczegétowionej mozliwosci zagospodarowania i rozwoju przestrzennego
opracowywanego obszaru.

2. Obszar objety opracowaniem w czesci wchodzi obecnie w sktad Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej .

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu sa:

1) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym linie
zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze okres$lenie minimalnych i maksymalnych wskaznikéw
intensywnosci zabudowy,

2) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi , a takze
tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych,

4) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce te tereny ,

6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§2



Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju
przewidujg:

1. Mozliwosci zagospodarowania terenéw i ich struktury funkcjonalno - przestrzennej okreslone
ustaleniami tekstowymi i rysunkiem planu, ktére zawierajg zakazy, nakazy, a takze zalecenia i
warunki dopuszczenia odstepstw od zakazdéw, nakazéw zwigzanych ze sposobem zagospodarowania
terenu, gtéwnie pod katem realizacji celéw ustugowych, w tym lokalnych i ponadlokalnych celéw
publicznych oraz wymogoéw ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Przeksztatcenia ustalone w pkt 1 kierowa¢ sie powinny zasadg zréwnowazonego rozwoju, kierunki
ktérego okreslono w opracowaniu ekofizjograficznym jako podstawy ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendéw z uwzglednieniem prognozy skutkéw wptywu planu na S$rodowisko
naturalne.

§3

1. Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju, o
ktérych mowa § 1 i § 2 sg regulowane ustaleniami, stanowigcymi tresé¢ niniejszej uchwaty i
rysunkiem planu w skali 1 : 2000 - zatgcznik nr 1.

2. Ustawa powotana w uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe z dnia 07 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 roku nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

§4

Utrzymanie badz przebudowa istniejgcych obiektéw kubaturowych oraz realizacja nowych obiektéw, a
takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu, nie moga naruszac:

1. praw wtascicieli, uzytkownikéw i wtadajgcych sgsiadujgcymi terenami,

2. aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

3.  wymagan ochrony srodowiska,

4. innych wymagan, a w szczegolnosci zwigzanych z gospodarka wodng i geologia,

ochrong gruntéw rolnych i le$Snych okreslonych w odrebnych przepisach.



1.

§5

llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) srodowisku - nalezy przez to rozumieé¢ sSrodowisko, o ktérym mowa w przepisach
dotyczgcych ochrony Srodowiska;

2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé nieruchomos$¢ gruntowa lub zabudowana,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z
odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

3) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej

drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej;

4) wartosci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci.
llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek powierzchni wszystkich

kondygnacji nadziemnych obiektow budowlanych do powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

2) wysokosci zabudowy - rozumie sie przez to ilo$¢ kondygnacji nadziemnych obiektéw,
lub wysokos$¢ podana w metrach pomiedzy opisanymi elementami konstrukcji obiektu.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace Rysunku planu.

§6



1. Rysunek planu, o ktérym mowa w §3 opracowano w skali 1: 2000 na mapie zasadniczej i stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Tres$¢ podktadéw mapowych nie jest przedmiotem rysunku planu, stanowi jedynie informacje o
aktualnym stanie pokrycia, zainwestowania i uzbrojenia.

3. Legenda rysunkdéw planu stanowi informacje o oznaczeniach, ktére majg charakter obowigzujacy i
obejmuje:

1) granice opracowania zmiany planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,
3) linie podziatu terenu na dziatki budowlane,
4) linie energetyczng wraz ze strefg ucigzliwosci,

5) symbole literowe opisujgce przeznaczenie i uzytkowanie terenéw,

6) regulacje przestrzenne obejmujgce nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu - obszar jednostki urbanistycznej wydzielonej w
ramach obszaru objetego planem,

2) oznaczenie cyfrowe - kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w ramach
terenu objetego planem,

3) oznaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu.

5. Linie podziatu terenu na dziatki budowlane, o ktérych mowa w ust.3 pkt. 3, okreslajg miejsca
podziatéw. Linie podziatu geodezyjnego moga by¢ prowadzone inaczej pod warunkiem spetnienia
tgcznie zasad okreslonych ponizej:

1) linie rozgraniczajgce stanowig zawsze co najmniej jedng z granic wydzielonej dziatki,

2) linie podziatu siegajgce linii rozgraniczajgcych sg do nich prostopadte (lub zblizone do
prostopadtych),



3) podziat na dziatki nie koliduje z obstuga w zakresie komunikacji i uzbrojenia terenu pozostatych
czesci kwartatu.

6 Podstawg do sporzgdzania projektéw budowlanych dla terenéw objetych planem sg wypisy i
wyrysy z niniejszej uchwaty. Organ wydajgcy te dokumenty jest obowigzany okresli¢ dodatkowo
zakres projektu budowlanego, w tym liste wymaganych uzgodnien i zatgcznikéw do dokumentac;ji.

Rozdziat 3

Ustalenia ogdlne w zakresie lokalnych warunkdéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu.

§7

1. Dla catego terenu opracowania obowigzuje zakaz stosowania lokalnych systemdéw ogrzewania o
sprawnosci energetycznej ponizej 75%.

2. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu od drég dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w aktualnie obowigzujgcych przepiséw.

3. Dlaterenéw, na ktérych stwierdzono przekroczenia dopuszczalne poziomy hatasu wymagana jest
realizacja przez wtasciciela zrédta emisji zabezpieczen technicznych (szpalery drzew, kurtyny i
ekrany akustyczne), w celu obnizenia poziomu hatasu do dopuszczalnego.

4.  Przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegzekwowac zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, umozliwiajace jej ponowne zagospodarowanie.

5. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie :

1) zasade segregacji odpaddéw u zZrédta ich powstania w celu ich wykorzystania Iub
unieszkodliwienia,

2) zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie
indywidualnych uméw z odbiorcg odpaddéw, zgodnie z przepisami w zakresie utrzymania czystosci
i porzadku.

§8



Wszelkie inwestycje w granicach opracowania planu nalezy realizowa¢ w taki sposéb aby eliminowac
bariery architektoniczne i urbanistyczne dla oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 4

Ustalenia ogdlne dla terenow przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych.

§9

1. Dla prawidtowego funkcjonowania obszaru objetego planem wyznaczono tereny dla realizacji
inwestycji celu publicznego, finansowanych w catosci lub w czesci z budzetu panstwa lub gminy.

2. Inwestycja celu publicznego - nalezy przez to rozumiec dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celdw, o ktérych
mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami;

3. Terenami wyznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego, sa:
1)44d KD-Z - tereny drég publicznych - droga zbiorcza w ciggu ulicy Wyzwolenia,
2)44e KD-L - tereny drég publicznych - droga lokalna w ciagu ulicy Zwirki i Wigury,
3)44f KD-D - tereny drég publicznych - droga dojazdowa w ciggu ulicy Zwirki i Wigury,
4)44b ZP, 44c ZP - tereny zieleni urzgdzonej w tym ochrona starodrzewu rosngcego wzdtuz ul

Zwirki i Wigury,
5)trasy przebiegu infrastruktury technicznej bez wydzielenia liniami rozgraniczajacymi,

§10

Inwestycje na terenach publicznych moga by¢ realizowane ze $rodkdédw innych niz budzetowe. Tracg
woéwczas moc ustalenia o przeznaczeniu takiego terenu lub jego czesci dla realizacji celéw publicznych.

Rozdziat 5



1.

2.

Ustalenia ogdlne dla terendéw infrastruktury komunalnej

§11

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi:

1) 44d KD-Z - tereny drég publicznych - droga zbiorcza w ciggu ulicy Wyzwolenia,
2) 44e KD-L - tereny drég publicznych - droga lokalna w ciggu ulicy Zwirki i Wigury,
3) 44f KD-D - tereny drdg publicznych - droga dojazdowa w ciggu ulicy Zwirki i Wigury.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw zlokalizowanych w
bezposrednim sasiedztwie ulicy oznaczonej symbolem 44d KD-Z:

1) obstuga komunikacyjna nowopowstatej zabudowy ustugowej odbywad sie bedzie poprzez
istniejgce zjazdy

2) w przypadku dokonywania podziatu dziatek zlokalizowanych w omawianych terenach, dla
zapewnienia dojazdéw nalezy wykorzystaé wytacznie istniejgce zjazdy.

Ustala sie jako obowigzujgce parametry techniczne dla poszczegdlnych ulic oraz odlegtosci dla
zabudowy:

1) dla ulicy potozonej w strefie 44d KD-Z - minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20
m, minimalna szerokos$¢ jezdni 2x3.5 m, minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni
20m,

2) dla ulicy potozonej w strefie 44e KD-L- minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15
m, minimalna szerokos¢ jezdni 2x3.0 m, minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni
15m,

3) dla ulic potozonej w strefie 44f KD-D - minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m
minimalna szerokos$¢ jezdni 2x2.5m.

Urzadzeniami towarzyszgcymi w obrebie linii rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych moga
by¢, pod warunkiem dostosowania do wymogéw zarzadcy drogi:

1) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz ogrodzenia,

2) zielen przydrozna,

3) Ciggi piesze i rowerowe.



5. W projektach technicznych ulic dojazdowych, ktére znajdujg sie w obszarze zainwestowania brutto
nalezy przewidzie¢ obnizenie kraweznikéw w ustalonych miejscach przejs¢ dla pieszych
umozliwiajgce komunikacje dla o0séb na wézkach inwalidzkich.

§12

1. Ustala sie, ze teren 44a P,U, bedzie obstugiwany w zakresie uzbrojenia przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wode do celéw komunalno - bytowych poprzez przytacza z istniejgcej sieci,

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci poprzez jej utrzymanie i wykorzystanie w
granicach istniejgcej mocy sieci dosytowej i transmisyjnej,

3) zaopatrzenie w gaz - ze Zrddta lokalnego lub z miejskiego systemu po jego rozbudowie,
4) zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnych Zrédet zgodnie z § 7 ust. 1,
5) odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej,

6) odprowadzenie wdd deszczowych do kanalizacji deszczowej, a z terendéw utwardzonych (drég,
placéw i parkingéw) obowigzuje dodatkowo podczyszczenie .

2. Ustala sie, ze teren oznaczony symbolem 44g E przeznaczony jest dla lokalizacji stacji
transformatorowe;j.

3. Istnieje mozliwos¢ zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych z istniejgcej sieci g 150
potozonej wzdtuz ulicy Wyzwolenia.

Rozdziat 6

Ustalenia ogodlne dotyczace zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
kulturowej i Srodowiskowej

§13



W obszarze objetym opracowaniem planu na terenach oznaczonych symbolami 44 b ZP,44c ZP
wystepuje starodrzew rosnacy wzdtuz ul Zwirki i Wigury wymagajacy ochrony.

Rozdziat 7

Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i warunkow
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw bedacych przedmiotem
zmiany planu.

§14

Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem: 44a P,U, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1.

Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oraz zabudowy ustugowej - w tym zaktady
przemystowe, wraz z urzgdzeniami, infrastrukturg techniczng, parkingami niezbednymi do ich
funkcjonowania.

Dopuszcza sie realizacje - innych ustug komercyjnych, wzbogacajgce funkcje podstawowa
realizowane
na zasadach indywidualnych uzgodnieh z wiadzami sanitarnymi i ekologicznymi,

Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustala sie nastepujgce lokalne warunki, zasady
zagospodarowania
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) budowe, przebudowe i rozbudowe obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw. Minimalna
powierzchnia zabudowy 40%, maksymalna utwardzona powierzchnia komunikacyjna 30%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w wielkosci 20%, maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- do trzech kondygnacji lub 12 m, maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0.7,

2) umozliwienie uzytkowania przynajmniej jednej kondygnacji obiektu przez osoby
niepetnosprawne,

3) zaleca sie realizacje w podziemiach nowych obiektédw - zespotéw parkingowych.



§15

Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolami: 44b ZP, 44c ZP ustala sie nastepujace
przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej.

§16

Na terenach objetych sporzgdzeniem planu wprowadza sie jednorodne wzornictwo reklam
umieszczanych na stupach oswietleniowych.

Rozdziat 8

Ustalenia stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych wartosé wzrosta w zwiazku z
ustaleniem planu.

§17

1. Ustala sie, ze dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju
nie zachodzi potrzeba okreslenia procentowej stawki, stuzgcej do okreslenia optat, o ktérej mowa w
art. 36 ustawy.

2. Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 1. oznacza, ze nie bedg pobierane jednorazowe optaty, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy.

Rozdziat 9



Przepisy przejsciowe i koncowe

§18

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej.

§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie Zdro;j.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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