PROTOKO? NR 0914 — 317/2010

z kontroli zleconej przeprowadzonej w Urz?dzie Miasta Jastrz?bie — Zdré;.

Zesp6? Kontrolny Komisji Rewizyjnej w sk?adzie:

1. Zbigniew Rutkowski - Przewodnicz?cy zespo?u
2. Janusz Tarasiewicz - Cz?0onek zespo?u

3. Joanna ?mudzi?ska - Cz?0onek zespo?u

4. Celina Jaworecka - Cz?0nek zespo?u

5. Damian Ga?uszka - Cz?0nek zespo?u

6. Stefan Wo?niak - Cz?0onek zespo?u

przeprowadzi? kontrol? zlecon? przez Rad? Miasta w Urz?dzie Miasta Jastrz?bie — Zdréj, ktérego
kierownikiem jest mgr Marian Janecki — Prezydent Miasta Jastrz?bie — Zdrg;.

Kontrola odby?a si? w dniach: 3 grudnia 2009 r., 18 grudnia 2009 r. , 7 stycznia 2010 r., 18 stycznia 2010
r., 1 luty 2010 r. 11 pa?dziernika 2010 r., 18 pa?dziernika 2010 roku i dotyczy?a
przetargu na dzier?aw? pasa?y podziemnych pod skrzy?owaniem ulic Pi?sudskiego, Arki Bo?ka oraz
Warszawsk?

i Mazowieck?.

Zakresem kontroli obj?to wydzia?y odpowiedzialne za realizacj? w/w zadania.



Integralne cz??ci protoko?u stanowi? nast?puj?ce za??czniki:

e 1 - dokumentacja przetargowa z za??cznikami (strony od nr 1 do 186).

e 2 - dokumentacja dotycz?ca przej?? podziemnych (strony od nr 1 do 147)

e 3 - za??czniki pozosta?e, ktore stanowi? integraln? cz??? dokumentacji.

Wys?uchano informacyjnie:

Prezydenta Miasta Jastrz?bie — Zdréj — mgr Mariana Janeckiego

Il Zast?pc? Prezydenta Miasta — Pana Krzysztofa Baradzieja

Naczelnika Wydzia?u Mienia — mgr in?. Daniela Zarzyckiego

Kierownika Referatu — in?. Magdalen? Kapa?a

Dyrektora Miejskiego Zarz?du Nieruchomo?ci — Pani? Beat? Olszok

Przedstawiciela Firmy Us?ug Projektowych — mgr in?. Romana Rogowskiego

Naczelnika Wydzia?u Architektury — mgr in?. Barbar? Mireck?

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego — in?. Wojciecha D?ugosza

Skarbnika Miasta — mgr Dariusza Holesza

Przedstawicieli Pa?stwowej Stra?y Po?arnej — Zast?pc? Komendanta, m?odszego brygadiera Miros?awa
Juraszczyka i Szefa Prewencji - kapitana Roberta Myrcha



W ramach przeprowadzonej kontroli Zespd? Kontrolny zwrdci? szczegdIn? uwag? na zapisy znajduj?ce si?
w operacie szacunkowym sporz?dzonym przez Rzeczoznawc? Maj?tkowego mgr in?. Mari? Tatarczyk,
ktérego celem by?o okre?lenie wysoko?ci nak?adéw poniesionych przez Dzier?awc? na nieruchomo?ciach
stanowi?cych w?asno?? Miasta Jastrz?bie — Zdr6j, obejmuj?cych przej?cia podziemne ,A” i ,B".

Podstaw? formaln? do sporz?dzenia operatu szacunkowego by?o zlecenie Urz?du Miasta w Jastrz?biu —
Zdroju, umowa nr M.08130-49/2008, zawarta dnia
20 lutego 2008 r.

1). Dotyczy pozwolenia na budow?.

Strona 154, punkt 2 :"ZAKRES WYCENY” — cyt.: ,Wycen? obj?to nak?ady poniesione przez
Dzier?awc? na nieruchomo?ciach stanowi?cych w?asno?? Miasta, obejmuj?cych przej?cia
podziemne, po?0?0ne

w Jastrz?biu Zdroju w rejonie Al. J. Pi?sudskiego oraz ul.: A. Bo?ka, Warszawskiej i Mazowieckiej.

Naktady obejmuja wykonane przez Dzierzawce boksy handlowe, drzwi
wejsciowe wraz z kratami oraz boksy handlowe wybudowane w 2005 r. na
podstawie pozwolenia na budowe Ar. 7353-109/04 z dnia 2004.05.12 oraz Ar.
7353-75/04 z dnia 27.08.2004 r.” - koniec cytatu.

Przywo?ane w tre?ci tego opisu pozwolenia na budow? sugeruj?, ?e dotycz? one wszystkich nieruchomo?ci
znajduj?cych si? w podziemiach.

Odnosz? si? one jednak tylko do dwdch pawilonéw wybudowanych przez osoby trzecie.

2). Zmiana funkcji — strona 156 w opisie przedmiotu wyceny czytamy: , Przej?cia nie zatraci?y swojej
pierwotnej funkcji i nadal stanowi? ci?gi komunikacyjne”.



Na stronie 169 natomiast mamy opis stanu technicznego obiektéw budowlanych, ko?cz?cego si? zdaniem:
.... zu?ycie funkcjonalne i ?rodowiskowe przyj?to réwne zero, poniewa? funkcja obiektow
pozosta?a bez zmian”.

Rodzi si? zatem kolejne pytanie, czy to s? nadal ci?gi komunikacyjne, czy pasa?e handlowe?

3). Stan techniczny

Cytat opisu ze strony 169: ,Przej?cie podziemne ,A” i ,B” z boksami handlowymi s? w stanie
technicznym zadowalaj?cym, wyst?puj? drobne uszkodzenia i zacieki, wymagaj? bie??cych
konserwacji. Pawilony handlowe na schodach i w przej?ciu ,B” s? w lepszym stanie technicznym” —
koniec cytatu.

Zdumiewa wiedza osoby podpisanej pod tym operatem, skoro sama stwierdza na wielu stronach, w tym na
stronie 156 w cz??ci dotycz?cej opisu przedmiotu wyceny — , brak dokumentacji technicznej”.

Zdaniem Zespo?u Kontrolnego osoba wykonuj?ca operat szacunkowy, jak rownie? osoby akceptuj?ce ten
dokument b??dnie wypowiedzia?y si? w tych kwestiach, co by?o nast?pstwem kolejnych zdarze?, np. takich
jak naliczenie i wyp?acenie nak?addéw, czy zawarcie umowy dzier?awy.

Zdaniem Zespo?u Kontrolnego post?powanie dotycz?ce zakupu nak?adéw obarczone by?o b??dem,
poniewa? dokonano zwrotu nak?adéw na obiekt , ktéry nie posiada? pozwolenia na u?ytkowanie.

Ocena Rzeczoznawcy, ?e przej?cia podziemne ,A” i ,B” s? w stanie technicznym zadowalaj?cym — jest
nieprawdziwa, czego dowodem jest opinia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Jastrz?bie Zdroj z dnia 24 maja 2010 .

o stwierdzonych nieprawid?owo?ciach w przedmiotowych obiektach, co ma skutki finansowe w kwocie
1.852.000,00 z?otych, ktor? nale?y zabezpieczy? z bud?etu Miasta.



W zwi?zku z powy?szym w celu ustalenia zasadno?ci wniosku o wydatkowaniu kwoty 1.852.000,00 z?otych
z bud?etu miasta, Komisja Rewizyjna Rady Miasta wnioskuje o skierowanie tej sprawy na drog?
post?powania s?dowego w celu wyegzekwowania od dzier?awcy , tj. firmy ,TERBOG” J6zef Bogdan
Chor??yczewski , zap?aty zwi?zanej z konieczno?ci? wykonania wentylacji i oddymiania przej??
podziemnych na skutek budowy bokséw handlowych bez wymaganego prawem pozwolenia.

Whiosek w za??czeniu.

Dokumentacj? stanowi? za??czniki od numeru 1 do 3.

Protokd? zosta? sporz?dzony w Radzie Miasta Jastrz?bie Zdroj w trzech jednobrzmi?cych egzemplarzach,
a jeden z nich zosta? dor?czony kierownikowi kontrolowanej jednostki.

Komisja Rewizyjna w sk?adzie:

1. Janusz Tarasiewicz

2. Joanna ?mudzi?ska

3. Celina Jaworecka e ——

4. Damian Ga?uszka e,

5. Stefan Wo?niak

Kierownik

kontrolowanej jednostki



Jastrz?bie — Zdréj, dnia 25 pa?dziernika 2010 .
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