UCHWALA Nr XI1 /242 / 2003

RADY MIASTA JASTRZEBIE ZDRO)

z dnia 09.10. 2003 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

w jednostce bilansowej Ruptawa

Na podstawie art. 7 ust.1, art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz z art. 18 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) i art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717), oraz w zwiazku z
Uchwatg Nr V /87 / 2003 Rady Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 14 stycznia 2003 roku,

na wniosek Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdréj - Rada Miasta uchwala :

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w jednostce bilansowej Ruptawa, zwany
dalej planem i przyjmuje jego ustalenia jako przepisy gminne.

Ustalenia te zawieraja:

Rozdziat 1 Przepisy ogdlne.

Rozdziat 2 Ustalenia dotyczgce rysunku planu.



Rozdziat 3

Rozdziat 4

Rozdziat 5

Rozdziat 6

Rozdziat 7

Ustalenia dotyczace wptywu eksploatacji gérniczej na obszarze opracowania.

Ustalenia ogdlne dla terendéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych.

Ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania, wynikajgce z potrzeb ochrony kulturowej
i Srodowiskowe;.

Ustalenia szczegdétowe dotyczgce przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania dla
poszczegdlnych terendéw bedgcych przedmiotem planu.

Przepisy przejsSciowe i kofncowe.

Plan obejmuje dz. 130 / 40, obreb Ruptawa, jednostka rejestrowa G.7374 - 1. Granica planu pokrywa sie
Z granica dziafki.

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu sa:

1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.



4, Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§2

Rozwigzania planu przewiduja:

1. Mozliwosci zagospodarowania terendéw i ich strukture funkcjonalno-przestrzenng - okreslone
rysunkiem planu i ustaleniami tekstowymi, ktére zawierajg nakazy, zakazy i zalecenia
zwigzane ze sposobem zagospodarowania terenéw gtéwnie pod katem realizacji celéw ustugowych i
lokalnych celéw publicznych oraz wymogow ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Przeksztatcenia, ktére beda sie odbywalé przy zatozeniu ekorozwoju jako podstawy ustalania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw, opracowano z uwzglednieniem prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

§3

1. Rozwigzania planu, o ktérych mowa w § 2 sg regulowane ustaleniami, stanowigcymi tres¢ niniejszej
uchwaty i jej zatagcznikami: nr 1 - orientacja w skali 1 : 5000 i nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000.

2. Wszystko czego plan nie ustala, jest dozwolone w granicach regulowanych aktualnie obowigzujgcymi
przepisami prawa i wymogami normatywnymi.

3. Ustawa powotana w Uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pézniejszymi
zZmianami).

§4

Realizacja nowych obiektéw a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu, nie
stanowi podstawy do wnioskowania o przebudowe istniejgcych uktadéw komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej na koszt miasta i nie moze naruszad¢:

1. Praw wtascicieli, uzytkownikdéw i wtadajacych sasiadujgcymi terenami.



2. Aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych.

3. Wymagan ochrony srodowiska.

4. Innych wymagan, w szczegdlnosci zwigzanych z gospodarka wodng i geologia.

§5

1.llekro¢ mowa o ustaleniu okreslonego przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, oznacza to zakaz realizacji innego przeznaczenia oraz innego zagospodarowania terenu.

2.llekro¢ mowa o:

a) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére powinno przewazad
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

b) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
bezkolizyjnie uzupetnia i wzbogaca jego funkcje.

3.llekro¢ mowa o dziatalnosci nieucigzliwej (proekologicznej) rozumie sie przez to dziatalnos¢ nie
powodujgcg oddziatywan szczegédlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz nie pogarszajaca
stanu Srodowiska - w mysl aktualnie obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska i
przepiséw sanitarnych.

4.Pojecie intensywnosci zabudowy uzyte w ustaleniach planu oznacza stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni terenu.



5.Pojecie wysokosci zabudowy uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ jako wysokos$¢ mierzong od
sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi pofaci dachowej lub szczytu attyki, lub wyrazong w
metrach lub liczbie kondygnacji o wysokosci standardowe;j.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczgce rysunku planu

§6

1. Rysunek planu z ustaleniami o ktérych mowa w § 3 opracowano w skali 1:1000 na aktualnej mapie
zasadniczej - stanowi on zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Tres$¢ podktadéw mapowych nie jest przedmiotem rysunku planu stanowi jedynie informacje o
aktualnej sytuacji, rzezbie terenu, uzbrojeniu podziemnym i podziatach geodezyjnych.

3. Legenda rysunku planu obejmuje oznaczenia obowigzujgce, takie jak:

a) granice planu,

b) granice i numery dziatek ewidencyjnych,

c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

d) oznaczenia literowe przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

4. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczgce wptywu eksploatacji gérniczej na obszarze opracowania



§7

Obszar objety planem znajduje sie poza terenami gérniczymi, zgodnie ze stanowiskiem OUG Rybnik
L.dz. 000 /511 /0003 /03 /00934 / WK z dnia 25 lutego 2003 oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj. W zwigzku z powyzszym wznoszenie lub
przebudowa trwatych budowli oraz urzadzeh nie wymaga spetnienia warunkéw ich ochrony przed
wptywami dziatalnosci gérniczej.

Rozdziat 4

Ustalenia ogélne dla terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych

§8

1. Dla obszaru objetego planem nie wyznaczono terenéw przewidzianych dla realizacji celow
publicznych.

2. Ustalenia planu nie naruszajg stanu istniejacych terenéw o funkcjach publicznych, co w
szczegdlnosci dotyczy drég, ulic gtéwnych i dojazdowych.

Rozdziat 5
Ustalenia ogélne dotyczace zagospodarowania, wynikajace z potrzeb

ochrony kulturowej i Srodowiskowej



§9

1. Na terenach objetych planem nie wystepujg zabytkowe obiekty budowlane, ani obszary
podlegajace ochronie ze wzgledu na wartosci kulturowe, w mysl aktualnie obowigzujgcej ustawy o
ochronie débr kultury.

2. Zaleca sie stosowanie elementéw matej architektury, oswietlenia ulicznego i reklam wg
ujednoliconego wzornictwa uzgadnianego przez Wydziat Architektury Urzedu Miasta Jastrzebie Zdrd;.

§10

1. W obszarze planu zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ wymagajgcych sporzadzenia raportu o
ich oddziatywaniu na $rodowisko w rozumieniu Ustawy Prawo ochrony s$rodowiska - o ile raport
wykaze szkodliwos$¢ oddziatywania poza granicami terenu do ktérego Inwestor posiada tytut prawny.

2. Dla catego terenu objetego planem obowigzuje zakaz stosowania lokalnych systemoéw ogrzewania
na paliwo state o sprawnosci energetycznej ponizej 75%, oraz przekraczajacych normy emisji
zanieczyszczeh gazowych i pytéw.

3. Oczyszczanie Sciekéw bytowych, do czasu uzbrojenia terenu w kanalizacje sanitarng, nalezy
przeprowadza¢ w indywidualnej lub grupowej oczyszczalni $ciekédw, nie dotyczy to przypadkéw
wydzielenia dziatek o powierzchni mniejszej niz 1 500 m2, dla ktérych dopuszcza sie stosowanie
szczelnych zbiornikéw na Scieki sanitarne i technologiczne do 10 m3.

4, Przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegzekwowad zdjecie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, oraz jej odpowiednie zdeponowanie, umozliwiajgce ponowne wykorzystanie.

5. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatceh powierzchni terenu i jego ochrone przed erozja
poprzez wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd opadowych.

6. Gospodarka odpadami i innymi zasobami $rodowiska, w tym utrzymanie porzadku i czystosci
powinny by¢ zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska.

7. Obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

8. Realizacja inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne moze nastgpi¢ w oparciu o
dokumentacje hydrogeologiczng sporzgdzong na podstawie art. 42 pkt 2 d ustawy Prawo geologiczne
i gérnicze, oraz zgodnie z wymogami § 14.1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 19.12.2001 w



sprawie szczegdlnych wymagan, jakim powinny odpowiada¢ dokumentacje hydrogeologiczne i
geologiczno - inzynierskie (Dz. U, Nr 153, poz. 1779).

Rozdziat 6

Ustalenia szczegétowe dotyczgce przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenéw bedacych przedmiotem planu

§11

Wszelkie remonty i inwestycje w granicach planu nalezy realizowa¢ w taki sposdéb, aby eliminowa¢
bariery architektoniczne i urbanistyczne dla oséb niepetnosprawnych.

§12

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 symbolem MU (zat. Nr2) ustala sie
sposdb zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa

b) przeznaczenie dopuszczalne - nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa wraz z
infrastrukturg techniczng i parkingami niezbednymi do jej prowadzenia, realizowana na zasadach
indywidualnych uzgodniehn z wtadzami sanitarnymi i ekologicznymi. W szczegdlnosci zakazuje sie
lokalizowania funkcji kolidujgcych z przylegajgcg zabudowa mieszkaniowa, oraz z uzytkowaniem
Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Las Pastuszyniec - np. powodujacych hatas powyzej 45 dB
w porze dziennej (40 dB w nocy), lub emisje pytdw i zanieczyszczen gazowych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w pkt. 1 ustala sie nastepujgce lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy:



a) adaptuje sie przebiegi istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscia wprowadzenia na
koszt inwestora, ich korekt i przektadek - na warunkach uzgodnionych z witascicielami sieci i
urzadzen.

b) dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng lub budowe, komercyjnego zespotu produkcyjno-
ustugowego, powierzchnia zabudowana i utwardzona tgcznie - nie wiecej niz 45%, maksymalna
wysokos¢ dwie kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym dla budynkéw mieszkalnych i 4,0
m dla hal produkcyjno-ustugowych, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0.30.

c) zaleca sie ksztattowanie formy zespotu w sposéb jednolity pod wzgledem uzytych materiatéw
elewacyjnych i rozwigzanh detalu architektonicznego,

d) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych w niezbednej ilosci w obrebie dziatki.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 symbolem R (zat. Nr2) ustala sie sposéb
zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny otwarte bez mozliwosci zabudowy

b) przeznaczenie dopuszczalne - uzytkowanie rolnicze (w tym ogrodnictwo), rekreacja - elementy
terenowe, bez mozliwosci zabudowy, dolesienia

§13

Tereny objete planem do momentu realizacji jego ustaledi moga by¢ wykorzystywane w sposoéb
dotychczasowy, zgodnie z art. 37 ustep 1 ustawy.

Rozdziat 7

Przepisy przejsSciowe i koncowe

§14



1. Ustala sie, ze dla fragmentu planu, oznaczonego symbolem MU zachodzi potrzeba okreslenia
stawki procentowej, stuzacej do okreslenia opfat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3, ustawy.

2. Ustalenie, o ktérym mowa w pkt. 1 oznacza, ze bedg pobierane jednorazowe optaty, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§15

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie Zdré;j.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie Zdrg;j.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



ZALACZNIKI:

Nr 1 Orientacja w skali 1:5000

Nr 2 Rysunek planu w skali 1 : 1000

Opublikowat w BIP:

Rafat Stelmaczonek

Data opublikowania:

04.11.2003 09:15

Ostatnio zaktualizowat:

Rafat Stelmaczonek

Data ostatniej aktualizacji:

04.11.2003 09:22

Liczba wyswietlen:

194




