UCHWALA Nr 1X/168/2003
RADY MIASTA JASTRZEBIE ZDRO)

z dnia 22 maja 2003 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu ogdlnego - regulacyjnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju, uchwalonego uchwatg nr
LV/598/94 Rady Miejskiej w Jastrzebiu Zdroju z dnia 21 maja 1994 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Katowickiego nr 11 poz. 80 ze zmianami: Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Katowickiego z 1996 roku nr 14 poz. 89, z 1997 r. nr 32 poz. 239 241, z
1998 r. nr 6 poz. 47, nr 30 poz. 336, z 1999 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego nr 31 poz. 949, z 2000 r. nr 28 poz. 437, nr 40 poz. 595, nr 42 poz. 615, 616,
617, 618, z 2001 r. nr 23 poz. 545, nr 75 poz. 1935,1936,1937,1938,1939 z 2002 r. nr
26 poz. 907-917)

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 i art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. nr
142 poz. 1591 z pbzniejszymi zmianami) oraz z art. 18 ust. 2 pkt 13 i art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r.
nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

na wniosek Prezydenta Miasta Jastrzebia Zdroju - Rada Miasta uchwala :

Zmiane fragmentu miejscowego planu ogdlnego ¢ regulacyjnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju, zwana dalej
“zmiana planu" i przyjmuje ustalenia planu jako przepisy gminne.

Ustalenia te zawieraja:

Rozdziat 1  Przepisy ogdlne.



Rozdziat 2  Ustalenia dotyczace rysunku planu.

Rozdziat 3  Ustalenia dotyczace wptywu eksploatacji gérniczej na obszarze
opracowania.

Rozdziat 4 Ustalenia ogdlne w zakresie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu.

Rozdziat 5 Ustalenia ogdlne dla terendw przeznaczonych dla realizacji celéw
publicznych.

Rozdziat 6 Ustalenia ogdlne dla terendw infrastruktury komunalnej.

Rozdziat 7 Ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania, wynikajgce z potrzeb
ochrony kulturowej i sSrodowiskowe;j.

Rozdziat 8 Ustalenia szczeg6towe dotyczgce przeznaczenia i warunkéw
zagospodarowania dla poszczegdélnych terenéw bedgcych przedmiotem zmiany planu

Rozdziat 9 Przepisy przejsciowe i koncowe.

Zmiana planu obejmuje czes¢ dz. 872 / 271 i catg 1062 / 271, obreb Bzie Gérne, karta
mapy 2.

Granica opracowania obejmuje teren od ul. Swierczewskiego do przedtuzenia pétnocnej
granicy dziatki 1062 / 271 - jak pokazuje zat. 1.

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne



§1

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu sa:

1. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania
terenu, w tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

2. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réoznych zasadach zagospodarowania.

3. Tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§2

Rozwigzania planu przewiduja:

1. Mozliwosci zagospodarowania terendw i ich strukture funkcjonalno-przestrzenng -
okreslone rysunkiem planu i ustaleniami tekstowymi, ktére zawierajg nakazy, zakazy i
zalecenia zwigzane ze sposobem zagospodarowania terenéw gtéwnie pod katem
realizacji celéw ustugowych oraz wymogow ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Przeksztatcenia, ktore beda sie odbywac przy zatozeniu ekorozwoju jako podstawy
ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw, opracowano z
uwzglednieniem prognozy oddziatywania na srodowisko.

§3



1. Rozwigzania zmiany planu, o ktérych mowa w § 2 sg regulowane ustaleniami,
stanowigcymi tres¢ niniejszej uchwaty i jej zatgcznikami: nr 1 - orientacja w skali 1 :
5000 i nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000.

2. Wszystko czego zmiana planu nie ustala, jest dozwolone w granicach regulowanych
aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa i wymogami normatywnymi.

3. Ustawa powotana w Uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U.
Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami).
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Realizacja nowych obiektow a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania
terenu, nie moze naruszac:

1. Praw wtascicieli, uzytkownikdéw i wtadajacych sasiadujgcymi terenami.

2. Aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych.

3. Wymagah ochrony srodowiska.

4. Innych wymagan, a w szczegdlnosci zwigzanych z gospodarkg wodng i geologia , nie
stanowi takze podstawy do wnioskowania o przebudowe istniejgcych uktadéw
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej na koszt miasta.

§5

1. llekro¢ mowa o ustaleniu okreslonego przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, oznacza to zakaz realizacji innego przeznaczenia oraz
innego zagospodarowania terenu.



2. llekro¢ mowa o:

a) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

b) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére bezkolizyjnie uzupetnia i wzbogaca jego funkcje.

3. llekro¢ mowa o dziatalnosci nieucigzliwej (proekologicznej) rozumie sie przez to
dziatalnos$¢ nie powodujgca oddziatywan szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i
zdrowia ludzi oraz nie pogarszajgca stanu srodowiska - w mysl| aktualnie

obowigzujgcych przepisow z zakresu ochrony srodowiska i przepiséw sanitarnych.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczgce rysunku planu

§6

1. Rysunek planu z ustaleniami o ktérych mowa w § 3 opracowano w skali 1:1000 na
aktualnej mapie zasadniczej - stanowi on zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Tres¢ podktadéw mapowych nie jest przedmiotem rysunku planu stanowi jedynie
informacje o aktualnej sytuacji, rzezbie terenu, uzbrojeniu podziemnym i podziatach
geodezyjnych.

3. Legenda rysunku planu stanowi informacje o oznaczeniach, ktére majg charakter
obowigzujacy i obejmuje;

a) granice opracowania zmiany planu miejscowego,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

C) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,



d) oznaczenia literowe przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

e) pozostate oznaczenia posiadajgce charakter informacyjny.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczgce wptywu eksploatacji gérniczej na obszarze opracowania

§7

1. Obszar objety zmiang planu nalezy do terenu gérniczego JSW S.A. KWK "Zofidwka".
Wznoszenie lub przebudowa trwatych budowli oraz urzgdzeh wymaga spetnienia
warunkow ich ochrony przed wptywami dziatalnosci gérniczej. Warunki te beda
okres$lane odrebnie ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow goérniczych JSW S.A KWK" Zofidwka ".

2. Do czasu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgcego tereny gornicze JSW S.A. KWK" Zofidwka", okreslenie warunkéw
ochrony, o ktérych mowa w pkt. 1 nastepuje w drodze uzgodnienia zezwoleh na
wzniesienie lub przebudowe trwatych budowli w trybie aktualnie obowigzujgcych
przepiséw prawnych.

Rozdziat 4

Ustalenia ogélne w zakresie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy oraz urzgdzenia terenu



§8

1. Pojecie intensywnosci zabudowy uzyte w ustaleniach planu oznacza stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku do powierzchni
dziatki.

2. Pojecie wysokosci zabudowy uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumiec jako
wysokos¢ mierzong od Sredniego poziomu terenu do poczgtku zatamania dachu lub
szczytu attyki, lub wyrazong w liczbie kondygnacji o wysokosci standardowe;j.

§9

Wszelkie remonty i inwestycje w granicach opracowania zmiany planu nalezy
realizowac w taki sposob, aby eliminowac bariery architektoniczne i urbanistyczne dla
0s6b niepetnosprawnych.

Rozdziat 5

Ustalenia ogdlne dla terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych

8§10

1. Dla obszaru objetego zmiang planu nie wyznaczono terenéw dla realizacji dziatah
publicznych, finansowanych w catosci lub w czesci z budzetu panstwa lub miasta.

2. Ustalenia planu nie mogg naruszac istniejgcych terendéw o funkcjach publicznych, co
w szczegdlnosci dotyczy ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.

3. Terenami publicznymi, ogdlnie okreslanymi w art. 6 Ustawy z dnia 21.08.1997 r, o



gospodarce nieruchomosciami, w zmianie planu Jastrzebia Zdroju sg:
a) tereny przeznaczone dla realizacji drég i ulic,

b) trasy przebiegu infrastruktury technicznej bez wydzielenia terenu.

Rozdziat 6

Ustalenia ogdlne dla terenéw infrastruktury komunalnej

§11

1. W granicach zmiany fragmentu miejscowego planu ogélnego - regulacyjnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju nie wyznaczono terenéw
pod funkcje podstawowego uktadu drdg i ulic.

2. Dla terenéw sasiadujgcych z podstawowym uktadem drdg i ulic ustala sie linie
rozgraniczajgcg w obrebie ktdrej adaptuje sie istniejgce ciggi infrastruktury technicznej
z mozliwoscig remontu, przebudowy i ich wymiany, w odlegtosci od docelowej krawedzi
jezdni: dla drég i ulic klasy Z - 7 m.

Rozdziat 7

Ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania, wynikajgce z potrzeb ochrony
kulturowej i sSrodowiskowe]

§12



Na terenach objetych opracowaniem zmiany planu nie wystepujg zabytkowe obiekty
budowlane, ani obszary podlegajgce ochronie ze wzgledu na wartosci kulturowe, w
mys| aktualnie obowigzujgcej ustawy o ochronie doébr kultury.

§13

1. Wszelkie inwestycje realizowane w obszarze objetym zmiang planu nalezy
realizowac pod rygorem zachowania czystosci ekologicznej. Pojecie czystosci
ekologicznej nalezy rozumiec jako sposdb zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni
zgodnie § 5.3.

2. Dla catego terenu opracowania obowigzuje zakaz stosowania lokalnych systeméw
ogrzewania na paliwo state o sprawnosci energetycznej ponizej 75%, oraz
przekraczajacych normy emisji zanieczyszczeh gazowych i pytow.

3. Docelowo odprowadzenie sciekdw sanitarnych i podczyszczonych Sciekéw
technologicznych do miejskiego systemu kanalizacji - zmiana sytemu z
ogdlnosptawnego na rozdzielczy.

4. Przy realizacji rob6t ziemnych nalezy wyegzekwowad zdjecie wierzchniej warstwy
ziemi organicznej oraz jej odpowiednie zdeponowanie, umozliwiajgce jej ponowne
zagospodarowanie.

5. Gospodarka odpadami i innymi zasobami Srodowiska, w tym utrzymanie porzadku i
czystosci powinny by¢ zgodne z zasadami zrGwnowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska.

6. Obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

Rozdziat 8



Ustalenia szczegdtowe dotyczgce przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania dla
poszczegdblnych terenéw bedacych przedmiotem zmiany planu

§14

1. Dla terenu potozonego w rejonie ul. Swierczewskiego, oznaczonego na rysunku
zmiany planu w skali 1:1000 symbolem: PU (zat. Nr 2) ustala sie sposéb
zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe - nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa wraz z
infrastrukturg techniczng i parkingami niezbednymi do jej prowadzenia realizowana na
zasadach indywidualnych uzgodnien z wtadzami sanitarnymi i ekologicznymi.

b) przeznaczenie dopuszczalne - mieszkalnictwo jednorodzinne,

3. Na terenie, o ktérym mowa w pkt. 1 ustala sie nastepujgce lokalne warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy:

a) adaptuje sie przebiegi istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscia
wprowadzenia na koszt inwestora, ich korekt i przektadek - na warunkach
uzgodnionych z wiascicielami sieci i urzgdzen.

b) rozbudowe, komercyjnego zespotu produkcyjno-ustugowego, powierzchnia
zabudowana i utwardzona tagcznie do 75%, maksymalna wysokos¢ trzy kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym dla funkcji mieszkaniowej i 10,0 m dla hal
produkcyjno-ustugowych, maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0.60.

c) ustala sie minimalna odlegtos¢ obiektéw kubaturowych od granicy pétnocnej dziatki
jako réwng ich wysokosci, w celu zapewnienia wtasciwego nastonecznienia terenéw

przylegajacych.

d) nalezy umozliwi¢ uzytkowanie parteru obiektéw dojscie i dojazd do obiektéw dla
0s6b niepetnosprawnych,



e) zaleca sie ksztattowanie formy zespotu w sposob jednolity pod wzgledem uzytych
materiatdw elewacyjnych i rozwigzan detalu architektonicznego,

f) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych w niezbednej ilosci w obrebie dziafki.

3. Dla pozostatej czesci terenu, oznaczonej na rysunku zmiany planu w skali 1:1000
symbolem: RP (zat. Nr 2) ustala sie sposéb zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe - produkcja rolna,

b) przeznaczenie dopuszczalne - zielen ekologiczna.

§15

Na terenach objetych zmiang planu wprowadza sie jednorodne wzornictwo reklam
umieszczanych na stupach oswietleniowych.

Rozdziat 9

Przepisy przejsciowe i kohcowe

8§16

1. Ustala sie, ze dla fragmentu zmiany planu oznaczonego symbolem PU, zachodzi
potrzeba okreslenia procentowej stawki, stuzacej do okreslenia optat, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 3, ustawy.

2. Ustalenie, o ktérym mowa w pkt. 1 oznacza, ze bedg pobierane jednorazowe optaty,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 3 ustawy w wysokosci 30% wzrostu wartosci



nieruchomosci.

§17

Po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa
Slaskiego traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Jastrzebiu Zdroju nr LV/598/94 z dnia 21
maja 1994 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Katowickiego nr 11 p6z. 80 z dnia 8
wrzesnia 1994) w czesci dotyczacej obszaréw objetych niniejszg zmiana.

§18

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebia Zdroju.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
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