Uchwata Nr VI1/136/2003

Rady Miasta Jastrzebie Zdrgj

z dnia 20 marca 2003 roku

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu Miejscowego Planu Ogdlnego - Regulacyjnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebie Zdréj uchwalonego uchwatg nr LV/598/94 Rady
Miejskiej w Jastrzebiu Zdroju z dnia 21 maja 1994 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Katowickiego
nr 11 poz. 80 ze zmianami: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Katowickiego z 1996 roku nr 14 poz. 89, z
1997 r. nr 32 poz. 2391 241, 21998 r. nr 6 poz. 47, nr 30 poz. 336, z 1999 r. Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Slaskiego nr 31 poz. 949, z 2000 r. nr 28 poz. 437, nr 40 poz. 595, nr 42 poz. 615, 616,
617, 618, z 2001 r. nr 23 poz. 545, nr 75 poz. 1935,1936,1937,1938,1939 z 2002 r. nr 26 poz. 907-917).

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 z
pézniejszymi zmianami) oraz z art. 18 ust. 2 pkt 13 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami) oraz uchwaty nr XV/319/99 Rady Miejskiej w Jastrzebiu-Zdroju z dnia 18 grudnia 1999 r. na

whniosek Prezydenta Miasta Jastrzebia Zdroju

Rada Miasta Jastrzebie Zdrdj

uchwala:

Zmiane fragmentu Miejscowego Planu Ogdlnego-Regulacyjnego Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Jastrzebia Zdroju. Ustalenia te zawieraja:

ROZDZIAL I. Ustalenia ogdlne.

ROZDZIAL Il. Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych.



ROZDZIAL IlIl. Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska.

ROZDZIAL IV. Przepisy szczegétowe dotyczace rodzajow jednostek terenowych.

ROZDZIAL V. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL V1. Przepisy koncowe.

1.

2.

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdine.

§1.

Plan obejmuje obszar okreslony w uchwale Rady Miejskiej Jastrzebie Zdréj Nr XV/319/99 z dnia 18
grudnia 1999 roku (dziatki nr 835/260, 838/262, 861/246, 860/273, 862/347, cze$¢ dziatek nr
871/261, 864/3470breb Jastrzebie Zdrdj, karta mapy 5 Jastrzebie Gérne).

Integralng czescig planu jest rysunek planu wykonany w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie:

1.

Lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenu w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektéw, a takze okreslenie minimalnych i maksymalnych wskazZnikéw intensywnosci
zabudowy.

Przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Linii rozgraniczajgcych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a
takze terendw niezbednych do wyznaczenia Sciezek rowerowych.



4. Terenow przeznaczonych dla realizacji celdw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny.

5. Zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajgcych te tereny.

6. Zasad i warunkdéw podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§3.

1. Tres¢ podktadéw mapowych nie jest przedmiotem rysunku planu stanowi jedynie informacje o
aktualnej sytuacji, rzeZbie terenu, uzbrojeniu podziemnym i podziatach geodezyjnych.

2.  Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

a) granice opracowania zmiany planu miejscowego,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

c) linie rozgraniczajgce ulice oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi,

d) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) symbole jednostek terenowych i innych elementéw rysunku planu stuzgce lokalizacji ustalen
niniejszego planu,

f) granice strefy ochronnej masztu antenowego,

g) inne oznaczenia uzupetniajgce o charakterze informacyjnym w tym proponowane linie podziatu na
dziatki budowlane.

§4.
1. llekro¢ mowa o ustaleniu okreslonego przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, oznacza to zakaz realizacji innego przeznaczenia oraz innego zagospodarowania terenu.

2. llekro¢ mowa o:



a) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

b) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
bezkolizyjnie uzupetnia i wzbogaca jego funkcje.

3. llekro¢ mowa o dziatalnosci nieuciazliwej (proekologicznej) rozumie sie przez to dziatalno$¢ nie
powodujgcg oddziatywan szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz nie pogarszajgca
stanu S$rodowiska - w mysl aktualnie obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony Srodowiska i
przepiséw sanitarnych.

ROZDZIAL 1I

Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych.

§ 5.

1. Dla obszaru objetego zmiang planu wyznaczono tereny dla realizacji dziatah publicznych,
finansowanych w catosci lub w czesci z budzetu panstwa lub miasta.

2. Ustalenie planu nie moga naruszad istniejgcych terenéw o funkcjach publicznych, co w
szczegdlnosci dotyczy ulic lokalnych i dojazdowych zlokalizowanych na gruntach mienia
komunalnego.

3. Terenami publicznymi, ogélnie okreslanymi w art. 6 Ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w zmianie planu Jastrzebia Zdroju sa:

a) tereny przeznaczone dla realizacji drég i ulic z wyjatkiem terenéw nie bedacych mieniem
komunalnym,

b) trasy przebiegu infrastruktury technicznej (bez przytaczy).

§6.

1. W granicach zmiany fragmentu miejscowego planu ogdlnego - regulacyjnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju wyznaczono tereny pod funkcje podstawowego uktadu drég
i ulic. Sg to:



a) drogilokalne oznaczone symbolem "L" o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m,

b) drogi dojazdowe oznaczone symbolem "D" o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

2. W granicach zmiany fragmentu miejscowego planu ogdlnego - regulacyjnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju wyznaczono tereny pod parkingi.

ROZDZIAL 11I

Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

§7.

1. Na terenach objetych opracowaniem zmiany planu nie wystepujg zabytkowe obiekty budowlane,
ani obszary podlegajace ochronie ze wzgledu na wartosci kulturowe, w mys| aktualnie obowigzujace;j
ustawy o ochronie débr kultury.

2. Elementy Srodowiska przyrodniczego dla terenéw objetych zmiang planu stanowig tereny zieleni
rekreacyjnej (Zp), wykorzystujgce walory istniejgcego uksztattowania terenu, oraz zieleni
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej.

3.  Przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegzekwowac zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organiczne;j
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, umozliwiajace jej ponowne zagospodarowanie.

§8.

1. Ustala sie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 09.01.2002 r. w sprawie wartosci
progowych pozioméw hatasu (Dz. U. Nr 8 poz. 81) nastepujgce normy natezenia hatasu dla terenéw
mieszkaniowych(Mw i Mn): 67 dB (A) w dzieh i 57 dB (A) w nocy.

2. Uwzgledniajgc potrzeby ochrony zdrowia ludzi i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
wprowadza sie dla catego obszaru objetego zmiang planu zakazy:

a) realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen szkodliwych dla zdrowia ludzi i Srodowiska



przyrodniczego,

b) uzytkowania terendéw i obiektéw w sposdb szkodliwy dla zdrowia ludzi,

c) sktadowania odpaddéw agresywnych dla srodowiska,

d) prowadzenia gospodarki $ciekowej i odpadami mogacej mie¢ negatywny wptyw na podziemne
zasoby wody pitne;.

3. W celu utrzymania niskiej emisji zanieczyszczeh do atmosfery wprowadza sie zakaz emis;ji
szkodliwych dla zdrowia ludzi i Srodowiska przyrodniczego zwigzkdéw i substancji w iloSciach
ponadnormatywnych.

4. Ustala sie strefe ochronng wokét stacji przekaznikowej telefonii komérkowej o promieniu 50 m.

5. Obszar objety zmiang fragmentu miejscowego planu ogdlnego - regulacyjnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju nalezy do terenu gérniczego KWK ,, Zofidwka"”. Wznoszenie
lub przebudowa trwatych budowli oraz urzgdzeh wymaga spetnienia warunkéw ich ochrony przed
wptywami dziatalnosci gérniczej. Warunki te bedga okreslane odrebnie ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendéw gérniczych KWK “Zofidéwka”.

6. Do czasu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego
tereny gérnicze KWK “Zofiéwka”, okreslenie warunkéw ochrony, o ktérych mowa w pkt.1 nastepuje
w drodze uzgodnienia zezwoleh na wzniesienie lub przebudowe trwatych budowli w trybie aktualnie
obowigzujacych przepiséw prawnych.

ROZDZIAL IV

Przepisy szczegétowe dotyczace rodzajow jednostek terenowych.

§9.

1. Dla obszaréw oznaczonych na rysunku zmiany planu w skali 1:2000 symbolem: Mw (zat. Nr 1)
ustala sie sposéb zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe - Mw/Zp/Kp - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
zielenig urzadzong , infrastrukturg techniczng i parkingami,



b)

a)

b)

przeznaczenie dopuszczalne - U/Uh,Ug - tereny ustug handlu i gastronomii.

Na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1 ustala sie nastepujace lokalne warunki, zasady i standardy:

wysokos$¢ i gabaryty projektowanej zabudowy maksymalnie do trzech kondygnacji + poddasze
uzytkowe, z pokryciem dachem stromym o symetrycznych spadkach potaci w zakresie 30 - 45stopni
lub do 4 kondygnacji w przypadku stropodachu ptaskiego,

dopuszcza sie wprowadzenie w kondygnacji przyziemia ustug handlu i gastronomii.

w ramach projektowanej zabudowy nalezy zapewni¢ 100% ilo$¢ miejsc parkingowych
wystarczajgcych do jej obstuzenia,

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w maksymalnym wymiarze 50 %.

Dla obszaréw oznaczonych na rysunku zmiany planu w skali 1:2000 symbolem: Mn (zat. Nr 1)
ustala sie sposéb zagospodarowania: Mn - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej.

Na terenach, o ktérych mowa w pkt. 3 ustala sie nastepujgce lokalne warunki, zasady i standardy:

projektowana linia zabudowy nie mniej niz 4 m od granicy dziatki, nie blizej niz 8 m od zewnetrznej
granicy jezdni,

wysokos$¢ projektowanej i modernizowanej zabudowy max. 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, z
pokryciem dachem stromym o symetrycznych spadkach potaci w zakresie 30 - 45 stopni;

w przypadku zabudowy jednorodzinnej szeregowej maksymalng wysokos¢ zabudowy zwieksza sie o
jedng kondygnacje.

w pasie rozgraniczajacym ulice dojazdowe i lokalne przylegajace do terenéw Mn nalezy zapewnic
odpowiednia ilo$¢ miejsc parkingowych.

Dla obszaréw oznaczonych na rysunku zmiany planu w skali 1:2000 symbolem: Zp (zat. Nr 1)
ustala sie sposéb zagospodarowania:

przeznaczenie podstawowe - Zp - przestrzen zielona rekreacyjna,

przeznaczenie dopuszczalne - Kp- tereny garazy i terenéw parkingowych.

Na terenach, o ktérych mowa w pkt. 5 ustala sie nastepujgce lokalne warunki, zasady i standardy:

mozliwos¢ wprowadzenia gastronomii jako ustug towarzyszgcych, ze wskazaniem maksymalnego
zainwestowania tych terenéw do 20%,



b) mozliwos$¢ lokalizowania obiektéw matej architektury,

c) wprowadzenie roslinnosci zimozielonych w strefie o wysokich walorach sasiadujgcych z Sciezka
rowerowa.

7. Dla obszaréw oznaczonych na rysunku zmiany planu w skali 1:2000 symbolem: IK (zat. Nr 1) ustala
sie sposbéb zagospodarowania: IK - tereny drég i ulic.

8. Na terenach, o ktérych mowa w pkt. 7 ustala sie nastepujace lokalne warunki, zasady i standardy:

a) budowe ulic wraz z infrastruktura techniczng o parametrach wynikajgcych z okreslonej klasy

b) budowe sieci i przytaczy technicznych.

9. Dla obszaréw oznaczonych na rysunku zmiany planu w skali 1:2000 symbolem: ZI (zat. Nr 1) ustala
sie sposéb zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe - ZI| - tereny zieleni lesnej (istniejgce),

c) przeznaczenie dopuszczalne - Sciezki rowerowe, promenady spacerowe.

§ 10.

Na terenach objetych zmiang planu wprowadza sie jednorodne wzornictwo reklam umieszczanych na
stupach oswietleniowych.

ROZDZIAL V

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 11.

1. Dla catego terenu opracowania obowigzuje zakaz stosowania lokalnych systeméw ogrzewania na
paliwo state o sprawnosci energetycznej ponizej 75% oraz przekraczajacych normy emisji
zanieczyszczeh gazowych i pytdw.

2. Zaopatrzenie w wode obiektéw wraz z przylegtymi terenami z istniejacego miejskiego wodociggu



usytuowanego wzdtuz ul. Podhalanskiej, w oparciu o dokumentacje techniczna.

Na dziatkach potozonych w strefie Mn dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw na Scieki
sanitarne do 10 m3 do momentu realizacji miejskiego systemu kanalizacji oraz dopuszcza sie
mozliwos¢ budowy przydomowych oczyszczalni sciekdw o wydajnosci do 5 m3 na dobe. Docelowo
odprowadzenie Sciekéw z poszczegdlnych obiektéw powinno nastgpi¢ do istniejgcej sieci kanalizacji
miejskiej wzdtuz ul. Podhalanskie;j.

W przypadku zastosowania nawierzchni nieutwardzonych lub czeSciowo utwardzonych nalezy
odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

Zaopatrzenie w energie elektryczng powinno nastgpi¢ poprzez podtaczenie obiektéw wraz z
przylegtymi terenami do sieci kablowej.

Gospodarka odpadami i innymi zasobami Srodowiska, w tym utrzymanie porzadku i czystosci
powinny by¢ zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska.

Obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach.

W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowad (zgodnie z warunkami technicznymi).

ROZDZIAL VI

Przepisy koncowe.

§12

Ustala sie, ze dla terenéw nie bedacych mieniem komunalnym objetych zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju, zachodzi potrzeba okreslenia
procentowej stawki, stuzacej do okreslenia optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3, ustawy.

Ustalenie, o ktérym mowa w pkt. 1 oznacza, ze bedg pobierane jednorazowe optaty, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy w wysokosci 25% wzrostu wartosci nieruchomosci.



§13

1. Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z zasadami ksztattowania przestrzeni zapisanymi w
"Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju"
uchwalonego w dniu 19 grudnia 1999 r. przez Rade Miejska Jastrzebia Zdroju uchwata nr
XV/321/99.

2. Z dniem podjecia uchwaty traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Jastrzebiu Zdroju nr LV/598/94 z
dnia 21 maja 1994 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Katowickiego nr 11 poz. 80 z dnia 8
wrzesnia 1994) w czesci dotyczacej obszaréw objetych niniejszg zmiana.

§14

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na tablicy Urzedu Miasta
Jastrzebie Zdrd;.

§15

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebia-Zdroju.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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