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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw,
ustawa z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej.
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Wymagane dokumenty

Dziatanie z urzedu lub na wniosek o wydanie zaswiadczenia potwierdzajgcego
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci

Dziatanie z urzedu lub na wniosek o wydanie zaswiadczenia potwierdzajgcego
uiszczenie optaty jednorazowej z tytutu przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci

Whniosek o udzielenie bonifikaty od jednorazowej optaty przeksztatceniowej w
wysokosci 99%

Dokument potwierdzajacy prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci bgdz
nastepstwo prawne (akt notarialny, postanowienie nabycia spadku).

Jednostka odpowiedzialna

Wydziat Mienia i Nadzoru Wtascicielskiego - Referat Obrotu Nieruchomosciami,
budynek B, pietro IV, pokdj 458, 466, telefon: 32 4785 124, 32 4785 165,
kierownik referatu - telefon: 32 4785 272.

Miejsce ztozenia dokumentéw

Urzad Miasta Jastrzebie-Zdréj, Kancelaria Ogdlna, pokdj 020, budynek A, parter,
Elektroniczna Skrzynka Podawcza na platformie ePUAP (www.epuap.gov.pl) za
pomocg pisma ogdlnego do podmiotu.

Optaty

Optata z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.
Wysokos¢ optaty jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego. Optate wnosi sie w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Optata jest
wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia. Wtasciciel gruntu moze
zgtosi¢ zamiar jednorazowego wniesienia optaty. Wysokos$¢ optaty jednorazowej
odpowiada iloczynowi wysokosci optaty jednorazowej oraz liczby lat pozostatych do
uptywu 20 lat. W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu,
osobom fizycznym bedgcym witascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym przystuguje bonifikata od tej
optaty w wysokosci:

1) 60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym
nastapito przeksztatcenie;

2) 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztatceniu;

3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztatceniu;



4) 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po
przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku po
przeksztatceniu.

Jezeli zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie zostato doreczone po dniu 30
listopada 2019r., osobom fizycznym bedgacym wtascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym, w
przypadku zgtoszenia zamiaru wniesienia optaty jednorazowej w terminie 2 miesiecy
od dnia otrzymania tego zaswiadczenia, przystuguje bonifikata od tej optaty w
wymiarze obowigzujgcym w roku, w ktérym nastapito przeksztatcenie, pod warunkiem
whiesienia optaty jednorazowej uwzgledniajgcej te bonifikate w terminie 2 miesiecy od
dnia otrzymania informacji.

Na podstawie art. 9a ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci tych gruntéw (j.t. Dz. U. z 2025 r., poz. 6) przystuguje bonifikata w wysokosci
99% od jednorazowej optaty przeksztatceniowej w przypadku, gdy:

- 0sobg, w stosunku do ktérej orzeczono niepetnosprawnos¢ w stopniu umiarkowanym
lub znacznym;

- 0sobg, w stosunku do ktérej orzeczono niepetnosprawnos¢ przed ukonczeniem 16
roku zycia;

- opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym zamieszkujgcym w dniu
przeksztatcenia z osobg, w stosunku do ktérej orzeczono niepetnosprawnos¢ w stopniu
umiarkowanym lub znacznym lub osobom, w stosunku do ktérej orzeczono
niepetnosprawnosc¢ przed ukonczeniem 16 roku zycia;

- cztonkiem rodziny wielodzietnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2014 r. o
Karcie Duzej Rodziny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1512);

- inwalidg wojennym i wojskowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 maja 1974 r. o
zaopatrzeniu inwalidéw wojennych i wojskowych oraz ich rodzin (t.j. Dz. U. z 2025 .
poz. 195);

- kombatantem, ofiarg represji wojennych i okresu powojennego w rozumieniu ustawy
z dnia 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektérych osobach bedacych ofiarami
represji wojennych i okresu powojennego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2039 z p6zn. zm.);

- Swiadczeniobiorcg do ukonczenia 18 roku zycia, u ktérego stwierdzono ciezkie i
nieodwracalne uposledzenie albo nieuleczalng chorobe zagrazajgcg zyciu, ktére
powstaty

w prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu, o ktérych mowa w art. 47
ust. 1a ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o Swiadczeniach opieki zdrowotnej
finansowanych



ze Srodkdéw publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 146 z p6zn. zm.);

- opiekunem prawnym osoby, u ktérej stwierdzono ciezkie i nieodwracalne
uposledzenie albo nieuleczalng chorobe zagrazajgca zyciu, ktére powstaty w
prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu, o ktérych mowa w art. 47
ust. 1a stawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o Swiadczeniach opieki zdrowotne;j
finansowanych ze srodkéw publicznych (t.j. Dz. U.

z 2024 r. poz. 146 z pézn. zm.).

- optata skarbowa

Wydanie zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw w
prawo wiasnosci nieruchomosci podlega optacie skarbowej z chwilg ztozenia wniosku o
wydanie zaswiadczenia w wysokosci 50,00 zi.

Termin i sposob zatatwienia

Organ wydaje zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci w terminie 4 miesiecy od dnia
otrzymania wniosku.

Tryb odwotawczy

Jezeli wtasciciel/wspotwiasciciel nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w zatgczniku
do zaswiadczenia informacjg o wysokosci i okresie wniesienia optaty, moze na
podstawie art. 6 ust. 1 ztozy¢ do tutejszego organu, w terminie 2 miesiecy od dnia
doreczenia zaswiadczenia, wniosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia tej
optaty w drodze decyzji.

Uwagi
Brak uwag.

Zataczniki:

Whniosek o udzielenie bonifikaty od jednorazowej optaty przeksztatceniowej w
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