UCHWALA Nr XXXV/756/2005
Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj

z dnia 8 wrzesnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Jastrzebie Zdrdéj w rejonie ulicy Okrzei

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz w
zwigzku z Uchwatg Rady Miasta Jastrzebie Zdrdéj Nr VIII/155/2003 z dnia 24 kwietnia 2003 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju.

Rada Miasta Jastrzebie Zdrgj
uchwala

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebie Zdréj w rejonie
ulicy Okrzei zwany dalej ,, planem” i przyjmuje go jako akt prawa miejscowego

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH :

ROZDZIAL 1  PRZEPISY OGOLNE
ROZDZIAL 2 PRZEZNACZENIE TERENOW | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA
ROZDZIAL 3 POSTANOWIENIA KONCOWE

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Plan obejmuje tereny okreslone w zatgczniku graficznym 1la do Uchwaty Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj o numerze VIII/155/2003 z dnia 24 kwietnia 2003 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Jastrzebia Zdroju.

2. Celem planu jest ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod jednorodzinng zabudowe mieszkaniowg z ustugami towarzyszacymi
w tym wskazania sposobu obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej a takze
powigzah z pozostatymi czesciami Miasta Jastrzebie Zdrd;.

3. Integralnymi czeSciami planu sa:

1) orientacja sporzgdzona na mapie topograficznej w skali 1:10 000,



2) rysunek planu - sporzadzony na aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000,
wydrukowany w skali 1: 2500,

3a) stwierdzenie zgodnosci ustalen planu ze Studium Uwarunkowanh i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego wraz z zatgcznikiem graficznym 3b) bedgacym
wyrysem obszaru objetego planem na tle ustaleh studium wydrukowany w skali 1:5000,
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu,

5) opis sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadah wtasnych gminy;

4. Rozwigzania przestrzenne zawarte na rysunku planu miejscowego i odpowiadajgce im
ustalenia zawarte w niniejszej uchwale uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce ze
sporzadzonej w toku prac planistycznych prognozy oddziatywania na sSrodowisko i prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

1.

§2
Ustalenia dotyczace rysunku planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z czesci tekstowej,
stanowigcej tres¢ uchwaty oraz opracowania graficznego, zwanego dalej ,rysunkiem
planu” bedacego jego integralng czescia;

Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 opracowano w skali 1:1000 na mapie
zasadniczej, wydrukowano w skali 1:2500 i stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

W czesci graficznej obowigzujg oznaczenia okreslone w zataczniku nr 1 do
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 roku (Dz.
U. nr 164, poz. 1587) oraz uzupetniajgce dopuszczone §9 ust. 4 rozporzadzenia:

1) granice opracowania miejscowego planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wraz z ich oznaczeniami,

3) symbole opisujgce przeznaczenie terendw, ztozone z litery oznaczajgcej
jednostke bilansowg wraz z trzycyfrowym numerem identyfikujgcym teren w
jednostce bilansowej, symbolu literowego opisujgcego przeznaczenie terenu i w
zaleznosci od potrzeb umieszczonego po przecinku symbolu literowego
opisujgcego przeznaczenie uzupetniajgce, oraz numer wyrézniajgcy go sposrod
innych terendéw o tym samym przeznaczeniu,

4) trasy istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwigzanych z nig urzadzen,

5) inne oznaczenia zawarte na rysunku planu, w tym tres¢ podktadu mapowego,
maja charakter informacyjny.

4. W czesci tekstowej i graficznej wprowadzono oznaczenia uzupetniajgce dopuszczone §9 ust
4. Rozporzadzenia, o ktdrym mowa w § 2 ust.3, w tym: tereny oznaczone symbolem MM
zabudowy mieszkaniowej mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng oraz
ustugowaq spetniajgcg warunki dziatalnosci nieucigzliwej.

§3



Pojecia uzywane w niniejszej uchwale, nalezy rozumiec jak nize;j:

1)

teren - elementarny fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i opisany symbolem identyfikacyjnym. Kazdorazowo w ramach terenu moga
wystepowad: wewnetrzna obstuga komunikacyjna, parkingi, drobne funkcje
uzupetniajgce, elementy matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen izolacyjna i ozdobna - o ile nie kolidujg z przeznaczeniem dopuszczalnym,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
kazdorazowo dotyczg stanu docelowego obejmujgcego tgcznie zabudowe istniejaca i
projektowang,

geometria dziatki - zesp6t cech okreslajgcych przydatnos¢ wydzielonego fragmentu
terenu do realizacji konkretnego zamierzenia inwestycyjnego, obejmuje w zaleznosci od
potrzeb:

a) wielkos¢ minimalng dziatki,

b) wielkosSci zawarte w ustaleniach planu nie dotycza dziatek wydzielonych przed

jego uchwaleniem.

powierzchnia zabudowy - okreslona jako stosunek procentowy powierzchni
zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki przypisanej do
danego zamierzenia inwestycyjnego,

powierzchnia biologicznie czynna - okreslona jako stosunek procentowy powierzchni
gruntu rodzimego i wod powierzchniowych, powiekszonej o 50 % sumy powierzchni
taraséw i stropodachéw nie mniejszych niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje do powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy - to maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od
poziomu terenu w rejonie wejscia gtéwnego do gzymsu, rynny lub szczytu attyki,
wyrazona w metrach lub w ilosci kondygnacji o wysokosci okreslonej w przepisach
techniczno budowlanych dla danej funkcji.

stawka procentowa to procentowy wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajgcy Prezydenta Miasta do pobrania od wtasciciela
jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE TERENOW | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA.

§4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Mozliwosci zagospodarowania terenéw i budowy struktury funkcjonalno - przestrzenne;j
oraz cechy zagospodarowania przestrzennego okreslone sg poprzez ustalenia tekstowe i
graficzne w rysunku planu, ktére zawierajg zakazy, nakazy a takze zalecenia i warunki
dopuszczenia odstepstw od zakazéw, nakazéw zwigzanych ze sposobem
zagospodarowania terenu oraz wymogow ksztattowania tadu przestrzennego;



2. Przeksztatcenia ustalone w ust. 1 ukierunkowane zostaty zasadg zréwnowazonego
rozwoju, warunki ktérego okreslono w opracowaniu ekofozjograficznym jako podstawie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw wptywu planu na srodowisko naturalne. Materiaty te zamieszczone sg w
dokumentacji planistycznej;

3. Przedmiotem ochrony niniejszego planu sa elementy wyrézniajace rzezbe i pokrycie
terenu. Ochrona ta winna by¢ realizowana po przez:

1)  trwate wpisanie wartosciowych elementéw drzewostanu w otoczenie
realizowanego zagospodarowania terenu,

2) utrwalenie w obrebie przylegtego zespotu terenéw otwartych, w sktad ktérych
wchodzg: tereny zieleni niskiej nieurzagdzonej stanowigcej obudowe biologiczng
ciekéw i rowéw melioracyjnych o cechach naturalnego srodowiska - winny
podlegac bezwzglednej ochronie;

4. Formowanie nowych obiektéw kubaturowych i inzynierskich powinno nawigzywac do
wartosciowych elementéw miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu w tym: gabarytéw
obiektéw, ksztattu dachow oraz faktury uzytych materiatéw;

5. Realizacja nowych obiektéw kubaturowych i ich przebudowa, rozbudowa istniejgcych
obiektéw kubaturowych, a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania
terenu, nie moga naruszac:

1) praw witascicieli, uzytkownikéw i wtadajgcych sgsiadujgcymi terenami,

2) aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci zwigzanych z gospodarkg wodng i geologia,
ochrong gruntéw rolnych i leSnych, okreslonych w odrebnych przepisach,

4) ograniczeh w dysponowaniu terenem, wynikajgcych z decyzji
administracyjnych.

§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustalenia niniejszego planu realizujg zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zapisane w przyjetych przez Rade Miasta Jastrzebie Zdréj programach, do ktérych
nalezy sie odnosi¢ kazdorazowo przy projektowaniu inwestycji:

1) Programie Ochrony Srodowiska Miasta Jastrzebie Zdr¢j,
2) Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta Jastrzebie Zdr¢;j,
3) Wszelkie inwestycje w obszarze objetym planem nalezy realizowac zgodnie z

rygorem czystosci ekologicznej. Pojecie czystosci ekologicznej nalezy rozumied
jako sposéb uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony i ksztattowania Srodowiska oraz ochrony przyrody;

2. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1) zasade segregacji odpadow u zrodta ich powstania w celu ich wykorzystania
lub unieszkodliwienia,
2) zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy

lub na zasadzie indywidualnych umoéw z odbiorcg odpaddéw, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;



3. Dla celéw zaopatrzenia w ciepto obowigzuje zasada realizacji Zrédta
ciepta na paliwo ekologiczne: gaz, lekki olej opatowy, energia elektryczna, inne
niekonwencjonalne zrédfa ciepta. Dopuszcza sie instalowanie wysokosprawnych kottéw
na paliwo state, w tym miedzy innymi wegiel, posiadajgcych stosowne certyfikaty w
zakresie wielkosci emisji spalin
do atmosfery;

4. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed
erozjg poprzez wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd opadowych. Przy
realizacji rob6t ziemnych nalezy wyegzekwowac zdjecie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej oraz jej odpowiednie zdeponowanie, umozliwiajgce ponowne wykorzystanie.

5. Dla terenéw MN i MM ustala sie dopuszczalny poziom hatasu zgodny z warunkami
aktualnie obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, oraz débr kultury wspétczesnej

1. Na terenach objetych opracowaniem planu nie wystepuje zabytkowy obiekt wpisany
do rejestru zabytkéw kultury materialnej oraz nie wystepuja obiekty budowlane
stanowigce dobra kultury o wartosciach regionalnych wymienione w ewidencji zabytkéw
WSOZ w Katowicach;

2. Obszar planu nie obejmuje obiektéw i terenédw wymagajgcych ustalenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

3. Z uwagi na czesciowe rozpoznanie terenu miasta pod wzgledem archeologicznym
ustala sie nadzoér konserwatorski jedynie w przypadku prowadzenia wielkogabarytowych
robét ziemnych.

§7
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenédw gérniczych, a takze terendéw,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

1. Obszar objety planem lezy poza terenami gérniczymi kopalh. Wznoszenie lub
przebudowa obiektéw budowlanych oraz urzadzen nie wymaga spetnienia warunkdéw ich
ochrony przed wptywami dziatalnosci gérniczej;

2. Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczehstwo powodzi oraz nie jest
zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych, stad warunkéw ochrony w tym zakresie nie
ustala sie.

§8
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Ustalenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy. Ustalenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Ustalenie stawki procentowej, na
podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.



1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi ROO4MN, R
005MN, ROO7MN, ROO8BMN , RO14MN dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do ich funkcjonowania,
2) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkéw gospodarczych i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem
ustalonym w pkt.1),

b) zabudowy bliZniaczej pod warunkiem zachowania w przylegajgcych budynkach
tych samych gabarytéw obiektu (wysokos$¢ zabudowy, kat nachylenia potaci
dachowej, gtebokos$¢ zabudowy), kolorystyki elewacji i dachu oraz jednorodnej
struktury materiatéw,

C) urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednych dla obstugi
terenu, w tym miejsc parkingowych przeznaczonych dla samochodéw osobowych,

d) dojazddéw niewydzielonych w planie i zatok postojowych,

e) zieleni, elementéw matej architektury i ciggéw pieszych;

3) zakazuje sie :

a) wznoszenia garazy, hiezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

b) wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw,
zwigzanych z organizacjg placu budowy,

4) ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania w tym:

a) realizacje nowych obiektéw na dziatkach budowlanych, jezeli dziatka posiada
powierzchnie nie mniejszg niz 650 m? i ma dostep do drogi publicznej,

b) zapewniona jest mozliwos¢ podtaczen do systemdéw zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia i oczyszczania sciekdw oraz zasilania elektroenergetycznego,

c) do czasu budowy systemu odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw; wymaga sie
gromadzenie sciekdéw w szczelnych zbiornikach, czasowo wybieranych przez
wyspecjalizowane stuzby na zasadach organizacyjnych przyjetych w gminie,

d) lokalizowanie wszelkiej zabudowy przy zachowaniu warunku nie przekraczania
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od krawedzi
jezdni,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50% powierzchni
dziatki lub obszaru objetego zamierzeniem inwestycyjnym,

f) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub obszaru
objetego zamierzeniem inwestycyjnym nie moze przekraczac 0,35,

g) wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu wzdtuz srodkowej osi rzutu
budynku do gtéwnej kalenicy winna wynosi¢ maksymalnie do 9,00 m, dachy dwu
lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
25 do 45 stopni,

h) nakazuje sie zapewnienie co najmniej jednego stanowisko postojowego w
zatoce bramy wjazdowej lub w obrebie dziatki - niezaleznie od miejsca garazowego,

i) nakazuje sie stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki elewacji wszystkich
obiektéw kubaturowych,



j)

5)

szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynkach nie moga
deformowac ich bryt i powinny nawigzywac¢ do podziatéw i struktury fasad;
stawka procentowa - 30%;

2. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi ROO1MM,
RO02MM, ROO3MM, ROO6MM, ROO9MM, RO10MM, R011MM, RO12MM, R013MM, dla ktérych:
1) ustala sie przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej tj.

mi

eszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzagdzeniami towarzyszgcymi niezbednymi do

ich funkcjonowania oraz obiektami ustugowymi nie stwarzajgce ucigzliwosci dla
srodowiska i sgsiednich dziatek o powierzchni zabudowy do 50% powierzchni
zabudowy budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatce lub w obszarze
objetym zamierzeniem inwestycyjnym,

2) dopuszcza sie realizacje :

a)

b)

g9)

budynkéw gospodarczych i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem
ustalonym w ust.1,
zabudowy bliZzniaczej pod warunkiem zachowania w przylegajgcych
budynkach tych samych gabarytéw obiektu (wysokos¢ zabudowy, kat nachylenia
potaci dachowej, gtebokos¢ zabudowy), kolorystyki elewacji i dachu oraz
jednorodnej struktury materiatéw,
urzadzenh infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednych dla obstugi
terenu w tym miejsc parkingowych przeznaczonych dla samochodéw osobowych i
dostawczych,
dojazdoéw niewydzielonych w planie i zatok postojowych,
zieleni, elementéw matej architektury i ciggéw pieszych
intensywnej kolorystyki elewacji na powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni pojedynczej elewacji budynku ustugowego
wprowadzania akcentéw wysokosciowych obejmujgcych nie wiecej niz jedna
pigta rzutu pionowego (elewacji) obiektu;

3) zakazuje sie:

a)

b)

wznoszenia garazy oraz obiektdw magazynowo sktadowych nie zwigzanych z
przeznaczeniem ustalonym w pkt.1) i 2),

wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem obiektow,
zwigzanych z organizacjg placu budowy;

4) ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania w tym:

adaptacje istniejgcych obiektdw w dobrym stanie technicznym spetniajacych
warunki pkt.1) i 2),
realizacje nowych obiektéw na dziatkach budowlanych, jezeli dziatka posiada
powierzchnie nie mniejszg niz 850 m2 i ma dostep do drogi publicznej,
zapewniona jest mozliwos¢ podtaczen do systeméw zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia i oczyszczania Sciekow i zasilania elektroenergetycznego,
do czasu budowy systemu odprowadzenia i oczyszczania Sciekéw; wymaga sie
gromadzenie $ciekédw w szczelnych zbiornikach, czasowo wybieranych przez
wyspecjalizowane stuzby na zasadach organizacyjnych przyjetych w gminie,
lokalizowanie wszelkiej zabudowy przy zachowaniu warunku nie przekraczania
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od krawedzi



jezdni,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - conajmniej 50% powierzchni
dziatki lub obszaru objetego zamierzeniem inwestycyjnym,

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub
obszaru objetego zamierzeniem inwestycyjnym nie moze przekraczac 0,35,

h) wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu wzdtuz srodkowej osi rzutu
budynku do gtéwnej kalenicy winna wynosi¢ maksymalnie do 9,00 m, dachy dwu
lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
25 do 45 stopni,

i) nakazuje sie zapewnienie conajmniej na kazde 25 metréw kwadratowych
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego jednego stanowiska lecz nie mniegj
niz dwéch stanowisk postojowych przeznaczonych dla samochodéw osobowych
lub dostawczych w zatoce bramy wjazdowej lub w obrebie dziatki - niezaleznie
od miejsca garazowego,

j) nakazuje sie stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki elewacji
wszystkich obiektéw kubaturowych,
k) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynkach nie mogag

deformowac ich bryt i powinny nawigzywac do podziatéw i struktury fasad,
5) stawka procentowa - 30%.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

W granicach planu wyznaczono tereny pod funkcje podstawowego uktadu drég
publicznych - KD stosownie do Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430);

Tereny drég publicznych - RO15KD-L przeznaczone dla realizacji drogi; w tym drogi
lokalne o symbolu L w ciggu drogi gminnej stanowigcej fragment ulicy Okrzei, wskazana
modernizacja, minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m, nieprzekraczalna
linia zabudowy 12 m od krawedzi jezdni;

Tereny drdg publicznych - RO16KD-D, R031KD-D przeznaczone dla realizacji drogi; w
tym drogi dojazdowej o symbolu D w ciggu drogi gminnej - minimalna szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10 m, nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od krawedzi jezdni;

Tereny drég wewnetrznych - RO17KD-W do RO30KD-W - zaleca sie szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 8 m, nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od osi drogi wewnetrznej,

. Stawka procentowa dla terenéw drég publicznych - RO15KD-L ,R016 KD-D, RO31KD-D -
0%;

Ustala sie dla terendéw zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi oznaczonej
symbolem R015 KD-L, ze obstuga komunikacyjna nowopowstatej zabudowy
mieszkaniowe;j
i ustugowej odbywacd sie bedzie poprzez istniejgce zjazdy oraz nowe w miejscach
uzgodnionych z zarzadcg drogi;

W obrebie linii rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych usytuowane moga by¢:



1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) miejsca parkingowe,
3) zatoki autobusowe,
4) ciggi piesze i rowerowe pod warunkiem uzgodnienia ich lokalizacji z zarzadca
drogi;
8. W projektach technicznych ulic dojazdowych nalezy przewidzie¢ obnizenie

kraweznikow
w ustalonych miejscach przejs¢ dla pieszych umozliwiajace komunikacje przez osoby
niepetnosprawne;

9. W granicach planu wyznaczono tereny pod funkcje podstawowego uktadu drég
wewnetrznych - KD-W nie bedacych drogami publicznymi;

10. stawka procentowa dla terenéw drég wewnetrznych - RO17KD-W do RO30KD-W - 0%.

§10
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

Ustala sie, ze teren objety planem bedzie obstugiwany w zakresie uzbrojenia przy

uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) zaopatrzenie w wode do celéw komunalno - bytowych poprzez przytgcza z istniejgce;j
sieci a do celéw przeciwpozarowych z istniejgcej sieci poprzez zabudowe hydrantéw,

2) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcej sieci poprzez jej utrzymanie i
wykorzystanie w granicach istniejgcej mocy sieci dosytowej i transmisyjnej, ustala sie
wymaog uporzadkowania tras przebiegu sieci sredniego i niskiego napiecia zgodnie z
obowigzujgcymi wymogami z preferencjg przebiegu w zarezerwowanych strefach wzdtuz
drég. Adaptuje sie przebieg linii wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania,

3) zaopatrzenie w gaz - ze zrodta lokalnego lub z miejskiego systemu po jego
rozbudowie,

4) zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnych Zrédet zgodnie z § 5,

5) odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikéw oprdéznianych na zasadach
przyjetych w miescie, wytacznie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej,

6) odprowadzenie wéd deszczowych do przydroznych rowéw odwadniajgcych, a z
terendéw utwardzonych (drég, placéw i parkingéw) wody nalezy podczysci¢ gtéwnie z
elementdéw petrochemicznych;

§11
Ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Ogdlnodostepng przestrzeh publiczng stanowig sktadniki terendw komunikacyjnych - plan
miejscowy nie wyznacza ich granic okreslajac jedynie ponizsze zasady ich ksztattowania i
uzytkowania:
1) przeznaczenie dopuszczalne: ruch pieszy i kotowy niezbedny dla obstugi sgsiadujgcych
obiektéw, terendéw i urzgdzen w granicach dopuszczonych planem, zielen dekoracyjna i
izolujgca niewielkie obiekty ustugowe takie jak kioski, wiaty przystankowe, elementy



matej architektury,
2) zaleca sie oddzielenie ruchu pieszego i kotowego w obrebie terenéw KD-L i KD-D,
3) elementy matej architektury, w tym reklamy i oswietlenie uliczne powinny nawigzywac
do przyjetych przez miasto standardow estetycznych;

§12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw

Wszystkie tereny objete opracowaniem planu moga by¢ wykorzystywane

w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem. Oznacza to,
ze obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejgce w pasach drogowych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie do czasu przebudowy
ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa powiekszania kubatury od strony drogi
publicznej, z mozliwoscig dokonywania remontdw.

§13
Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci

1) Nakazuje sie potgczenie dziatek w obrebie pasa drogi KD-L i KD-D.

2) Podziat nieruchomos$¢ majgcy na celu wyodrebnienie pasa drogi powinien by¢
wykonany w oparciu o linie rozgraniczajgce przedstawione na rysunku planu.

3) Plan nie przewiduje prowadzenia obowigzkowych scalen oraz podziatéw na dziatki
budowlane w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

4) Dopuszcza sie dokonywanie lokalnych potgczen oraz podziatéw sgsiadujacych ze soba
parcel celem umozliwienia zainwestowania na warunkach ustalonych niniejszym planem.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie Zdrdj.

§15
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie Zdro;.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Odpowiedzialny za tres¢: Barbara Mirecka

Data wytworzenia: 26.05.2008
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