UCHWALA Nr XXVII/582/2004
Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj

z dnia 16 grudnia 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
jednostce bilansowej Moszczenica w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art.
42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r.
nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ustaleh planu miejscowego z polityka
przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta Jastrzebie Zdréj uchwala ponizszy akt prawa
miejscowego, ktérego ustalenia obowigzujg na obszarze opisanym w § 1, ust. 1
niniejszej uchwaty.

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH :

ROZDZIAL 1 PRZEPISY OGOLNE

ROZDZIAL 2 WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA |
ZABUDOWY TERENOW

ROZDZIAt 3 PRZEPISY KONCOWE

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
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1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu dzielnicy Moszczenica
o0 symbolu roboczym M68, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o
powierzchni 7,92 ha w granicach opisanych w zataczniku 1la i zaznaczonych na kopii
mapy zasadniczej w skali 1 : 2000 stanowigcej zatagcznik 1b do Uchwaty Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj Nr XVI /336 / 2004 z dnia 22.01.2004 w sprawie przystgpienia do jego
sporzadzania.
2. Celem planu miejscowego jest ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania
fragmentu obszaru po zlikwidowanej KWK Moszczenica na cele produkcyjno -
ustugowe, w tym wskazanie sposobu obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z pozostaty
czescig obszaru i miastem.



§2
1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
- zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego opracowany i wydrukowany w skali
1: 2000, sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1 : 1000 pozyskanej z
powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przy uwzglednieniu danych
zawartych w ewidencji gruntéw i budynkow, oraz w gleboznawczej klasyfikacji
gruntéw,
- zatacznik nr 2 - orientacja - granica obszaru objetego planem miejscowym na
tle terendw otaczajgcych, wydrukowana na mapie topograficznej w skali 1 : 5 000,
- zatacznik nr 3a - stwierdzenie zgodnosci ustalen planu ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego z zatgcznikiem
graficznym 3b bedacym wyrysem obszaru objetego planem miejscowym na tle
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy, wydrukowany na mapie topograficznej, w skali 1 : 5 000,
- zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
planu,
- zatacznik nr 5 - opis sposobu realizacji i zasad finansowania, zapisanych w
planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadah wtasnych gminy.
2. Rozwigzania przestrzenne zawarte w rysunku planu miejscowego i odpowiadajgce
im ustalenia zawarte w niniejszej uchwale uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce ze
sporzadzonej w toku prac planistycznych prognozy oddziatywania na Srodowisko i
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

§3
1. W rysunku planu miejscowego obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone
graficznie:
1) granica planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia ztozone z symbolu literowego oznaczajgcego jednostke bilansowg wraz z
trzycyfrowym symbolem oznaczajagcym numer jednostki bilansowej oraz symbolu literowego
opisujgcego przeznaczenie terenu i w zaleznosci od potrzeb symbol literowy (umieszczony po
przecinku) przeznaczenia uzupetniajgcego oraz numer wyrdzniajacy go sposréd innych terendéw;

4) trasy projektowanej infrastruktury technicznej, wraz z przypisanymi do nich
strefami technicznymi oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzeh wystepujacymi
w granicach opracowania.



2. Pozostate oznaczenia, w tym tres¢ mapy zasadniczej a takze trasy istniejace;j i
projektowanej infrastruktury technicznej, wraz z przypisanymi do nich strefami
technicznymi oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen wystepujgcymi poza
granicami opracowania majg charakter informacyjny.
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Pojecia o specyficznym dla niniejszej uchwaty znaczeniu, uzywane w ustaleniach planu
miejscowego, nalezy rozumiec jak nizej:
1. teren - elementarny fragment planu miejscowego o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, wyodrebniony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym. Kazdorazowo w
ramach terenu moga wystepowac: wewnetrzna obstuga komunikacyjna, parkingi,
drobne funkcje uzupetniajgce, elementy matej architektury, sieci i urzagdzenia
infrastruktury technicznej, zieleh izolacyjna i ozdobna - o ile nie kolidujg z
przeznaczeniem dopuszczalnym.
2. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - kazdorazowodotyczg stanu docelowego obejmujgcego tacznie zabudowe
istniejgca i projektowana:
1) geometria dziatki - zesp6t cech okreslajgcych przydatnosé wydzielonego
fragmentu terenu do realizacji konkretnego zamierzenia inwestycyjnego,
obejmuje w zaleznosci od potrzeb:
- wielko$¢ minimalng, graniczne proporcje bokdéw i minimalng szerokos¢ frontu,
czyli czesci przylegajgcej do ulicy obstugujgcej;
Wielkosci zawarte w ustaleniach planu miejscowego nie dotyczg dziatek
wydzielonych przed jego uchwaleniem.
2) powierzchnia zabudowy - okreslona jako stosunek procentowy powierzchni
zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki
przypisanej do danego zamierzenia inwestycyjnego, w szczegdlnych przypadkach
wykraczajgcej poza granice terenu lub planu miejscowego;
3) powierzchnia biologicznie czynna - okreslona jako stosunek procentowy
powierzchni gruntu rodzimego i wod powierzchniowych, powiekszonej o 50 % sumy
powierzchni tarasow i stropodachow nie mniejszych niz 10 m2 urzgdzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje do
powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;
4) wysokos¢ zabudowy - to maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona
od poziomu terenu w rejonie wejscia gtdbwnego do gzymsu, rynny lub szczytu
attyki, wyrazona w metrach lub w ilosci kondygnacji o wysokosci okreslonej w
przepisach techniczno budowlanych dla danej funkcji. Dopuszczalne jest
wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujgcych nie wiecej niz jedng piata
rzutu poziomego obiektu;



5) stawka procentowa to wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu miejscowego, upowazniajgcy Prezydenta Miasta do pobrania od
wtasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3) funkcje uciazliwe - istniejgce i wprowadzane ustaleniami planu miejscowego
funkcje, ktére powodujg lub mogg spowodowad przekroczenie dopuszczalnej emis;ji
zanieczyszczen, dopuszczalnego poziomu hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie sie
draznigcych woni i Swiatta o duzym natezeniu, na sgsiadujgcych terenach
mieszkaniowych, ustugowych i rekreacyjnych. W szczegdlnosci sg to funkcje
zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywad na Srodowisko w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

§5
Wypisy i wyrysy z planu miejscowego winny zawiera¢ w zaleznosci od przedmiotu i
zasiegu terenowego wniosku:
1) ustalenia dotyczgce catego obszaru planu miejscowego, oraz poszczegdélnych
terendw;
2) organ wydajgcy wyrysy i wypisy z planu miejscowego jest obowigzany okresli¢
dodatkowo zakres projektu budowlanego, o ile odbiega od wynikajgcego z przepiséw
odrebnych i liste wymaganych opinii, uzgodnien i zatgcznikéw do dokumentac;ji.

8§86
Za zgodne z planem miejscowym uznaje sie modyfikacje rozgraniczen poszczegdlnych
rodzajéw przeznaczenia i zagospodarowania terendw, wynikajgce z uwarunkowan
prawnych i technicznych, nieznanych w momencie sporzgdzania planu miejscowego,
ktore nie zmieniajg zasad obstugi komunikacyjnej, oraz hierarchii i struktury sieci
infrastruktury technicznej, nie kolidujg z ochrong przyrody, krajobrazu, wartosci
kulturowych i nie naruszajg intereséw 0séb trzecich.

ROZDZIAL 2
WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY
TERENOW

§7
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow wraz z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy i stawka procentowa, na podstawie
ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, w tym szczegolne
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu i
zakaz zabudowy



1. Produkcja i ustugi - oznaczone w rysunku planu miejscowego symbolem MOO3P,
ul

1) przeznaczenie i sposéb uzytkowania:

- dopuszczalne - wszelkie dziatalnosci sektora produkcyjnego i ustugowego w
rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, za wyjatkiem ponizszych.

- zakazane - wprowadzanie przedsiewziec stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i
zdrowia ludzi na terenach mieszkaniowych, ustugowych i rekreacyjnych
potozonych w zasiegu oddziatywania inwestycji, oraz funkcje ucigzliwe dla tych
terendw;

2) geometria dziatek, o ile nastgpi podziat terenu, powinna spetniac tacznie
wszystkie wskazniki okreslone nastepujgco:

a) proporcje szerokos¢ do dtugosci dziatki w ktérej przewidywana jest zabudowa
kubaturowa nie powinny by¢ wieksze niz 1 : 5,

b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50%,
C) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10%,
d) szerokosci dziatki nie mniejsza niz 40,0 m;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wymagany dostep do drogi publicznej, w tym mozliwos¢ uzyskania zgody na
witagczenie w obrebie posiadanej dziatki,

b) miejsca postojowe - bilansowane indywidualnie, co najmniej zapewniajgce
wtasciwe prowadzenie proceséw technologicznych i pokrywajgce potrzeby
zatrudnionych i klientéw;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w terenach nieuzbrojonych warunkiem zabudowy jest co najmniej zapewnienie
dostawy energii elektrycznej i wody, oraz rozwigzanie odprowadzenia Sciekdéw
bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku wprowadzania lokalnych Zrédet ciepta opartych o spalanie paliw
obowigzuje stosowanie systemdw osprawnosci energetycznej powyzej 75%
spetniajgcych warunki okreslone w normach emisji pytéw i spalin. Zalecane
korzystanie z istniejgcych systemdw cieptowniczych, lub stosowanie
alternatywnych zrédet enerqii;



5) zasady sytuowania budynkéw : zgodnie z przepisami odrebnymi i wymogami
technologicznymi;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki administracyjne i towarzyszace do 4 kondygnacji,
b) hale produkcyjne i magazynowe, wiaty do 12,0 m,
c) obiekty i urzadzenia technologiczne - nie okresla sie;

7) zasady formowania:

a) budynki administracyjne - ksztattowane z wykorzystaniem rozwigzan
materiatowych i plastycznych specyficznych dla danej firmy lub funkcji,

b) standardowe, halowe obiekty produkcyjne i magazynowe: prosta bryta z
akcentowang partig wejscia gtéwnego, dla obiektéw o unikalnej technologii zasad
formowania nie okresla sie.

8) stawka procentowa - ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg wartosci tych
terenow - 0%;

2. Produkcja i ustugi - oznaczone w rysunku planu miejscowego symbolem MOOG6P,
U2 i MO07P,U2

1) przeznaczenie i sposéb uzytkowania:

- dopuszczalne - wszelkie dziatalnosci sektora produkcyjnego i ustugowego w
rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, za wyjatkiem ponizszych.

- zakazane - wprowadzanie przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i
zdrowia ludzi oraz funkcje ucigzliwe, ktérych oddziatywanie przekracza granice
terenu do ktérego wtasciciel, lub zarzadzajacy posiada tytut prawny;

2) geometria dziatek, o ile nastgpi podziat terenu, powinna spetniac tgcznie
wszystkie wskazniki okreslone nastepujaco:

a) proporcje szerokos$¢ do dtugosci dziatki w ktérej przewidywana jest zabudowa
kubaturowa nie powinny by¢ wieksze niz 1 : 5,

b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50%,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10%,



d) szerokosci dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wymagany dostep do drogi publicznej, w tym mozliwos¢ uzyskania zgody na
wtagczenie w obrebie posiadanej dziatki,

b) miejsca postojowe - kalkulowane indywidualnie, co najmniej zapewniajgce
wtasciwe prowadzenie proceséw technologicznych i pokrywajace potrzeby
zatrudnionych;

4) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) warunkiem zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii
elektrycznej i wody, oraz rozwigzanie odprowadzenia sciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w przypadku wprowadzania lokalnych zrédet ciepta opartych o spalanie paliw
obowigzuje stosowanie systeméw osprawnosci energetycznej powyzej 75%
spetniajgcych warunki okreslone w normach emisji pytow i spalin. Zalecane
korzystanie z istniejgcych systemdw cieptowniczych, lub stosowanie
alternatywnych zZrédet energii;

5) zasady sytuowania budynkéw : zgodnie z przepisami odrebnymi i wymogami
technologicznymi, obszar oddziatywania inwestycji nie moze naruszac intereséw
0s08b trzecich.

6) wysokosc¢ zabudowy:
a) budynki administracyjne i towarzyszace do 4 kondygnacji,
b) hale produkcyjne i magazynowe, wiaty do 12,0 m,
c) obiekty i urzadzenia technologiczne - nie okresla sie;

7) zasady formowania:

a) budynki administracyjne - ksztattowane z wykorzystaniem rozwigzan
materiatowych
I plastycznych specyficznych dla danej firmy lub funkcji,

b) standardowe, halowe obiekty produkcyjne i magazynowe: prosta, bryta z
akcentowang partig wejscia gtéwnego, dla obiektéw o unikalnej technologii
zasad formowania nie okresla sie;

8) stawka procentowa - ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg wartosci tych
terenow - 0%;



3. Zielen izolacyjna - oznaczona w rysunku planu miejscowego symbolem M001ZI
i MOO5ZI

1) przeznaczenie i sposdb uzytkowania: istniejgce i planowane tereny
niezainwestowane pokryte roslinnosciag naturalng lub Swiadomie wprowadzang przez
zarzadzajgcego terenem. Funkcjg dominujaca jest ochrona terenéw do niej
przylegajacych przed funkcjami ucigzliwymi.

- dopuszczalne jest prowadzenie tras infrastruktury technicznej jesli wyczerpane
zostang inne mozliwosci, oraz mozliwe bedzie przywrécenie stanu pierwotnego po
zrealizowaniu sieci,

- zakazuje sie innego uzytkowania niz wyzej wymienione.

- zaleca sie wprowadzanie wielogatunkowej zieleni wielopietrowej, to jest drzew,
krzewOw i poszycia ze wskazaniem na odmiany zgodne z lokalnymi ekosystemami i
jednoczesnie odporne na zanieczyszczenia;

2) stawka procentowa - ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg wartosci tych
terenéw - 0%;

4. Drogi publiczne - oznaczone w rysunku planu miejscowego symbolami
M004KDZ i M002KDD

1) zasady ogdlne obowigzujgce dla wszystkich nizej wymienionych klas technicznych
drog i ulic:

a) przeznaczenie i sposob uzytkowania - dla terenéw drdg publicznych dopuszcza
sie kazdorazowo:

- prowadzenie ruchu tranzytowego i lokalnego,

- lokalizacje obiektoéw i urzadzen zwigzanych z ruchem drogowym i jego
bezpieczehstwem, w tym oswietlenia,

- prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nig
urzgdzen w sposéb nie pogarszajgcy warunkéw uzytkowania drogi,

- lokalizacje reklam i elementéw informacji wizualnej, jezeli nie pogarszaja
warunkéw uzytkowania drogi, kazdorazowo w uzgodnieniu z zarzadzajagcym,

- wprowadzanie zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej,

b) organizacja ruchu drogowego - nakazuje sie stosowanie parametréw
geometrycznych, takich jak promienie skretu, dopuszczalne spadki podtuzne i



poprzeczne, lokalizacje i typy skrzyzowan, zjazdéw i wigczen zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

¢) kazda zmiana organizacji ruchu taka jak na przyktad lokalizacja nowych
zjazdoéw i wigczen, spowodowana wprowadzeniem nowego programu
uzytkowego w styku z drogg lub ulica, lub modernizacja programu istniejgcego,
wymaga uzgodnienia z zarzadzajgcym drogg;

2) ustala sie ponizsze klasy techniczne drég i ulic publicznych, oraz warunki
wynikajgce z ich rangi:

a) KDZ - zbiorcza, gminna :

-szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak okreslono na rysunku planu
miejscowego, od 25m do 37m, przekréj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu ze
stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, zjazdéw i wigczen,

- lokalizacja obiektéw budowlanych w odlegtosci od kraweznika jezdni mniejszej
niz 6 m w terenie zabudowanym w rozumieniu przepiséw o ruchu drogowym oraz
blizej niz 1,5 m od korony i podnéza skarp wymaga uzgodnienh z zarzadzajacym
droga,

b) KDD- dojazdowa, gminna :

-szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m - jak okreslono na rysunku planu
miejscowego, przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu ze stosownymi
poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, zjazdéw i wigczen, dopuszczalne lokalne
przewezenia pasa drogowego wynikajgce z uwarunkowah stanu istniejgcego,
jednak nie mniej niz 8 m.

- lokalizacja obiektéw budowlanych w odlegtosci od kraweznika jezdni mniejszej
niz 6 m w terenie zabudowanym i 15 m w terenie niezabudowanym wymaga
uzgodnien z zarzgdzajgcym droga.

- dla ulic projektowanych obowigzujg wskazane na rysunku planu miejscowego
punkty wigczenh i zasady obstugi terenéw, natomiast dopuszczalne sg zmiany
trasowan wynikajgce z wprowadzania realnego programu uzytkowego i
zwigzanych z nim przeksztatcen wtasnosciowych nieznanych w momencie
sporzgdzania planu miejscowego;

3) stawka procentowa - nie okresla sie, poniewaz ustalenia planu miejscowego nie
dopuszczajg zmian przeznaczenia terenéw drég publicznych, stad nie zachodza
warunki do pobrania przez Miasto optaty z tytutu wzrostu wartosci terenéw w
przypadku ich zbycia;

5. Infrastruktura techniczna



1) w obszarze planu miejscowego nie wyznaczono terenéw zwigzanych z sieciami i
obiektami infrastruktury technicznej, wskazujgc jedynie rejon, w ktérym powinna
zostac zlokalizowana pompownia Sciekéw;

2) ustalone w planie miejscowym odlegtosci od osi sieci do granicy strefy
technicznej lub kontrolowanej powinny pochodzi¢ z aktualnych na dzien
sporzadzania planu miejscowego przepisdw odrebnych lub wymagah stawianych
przez zarzgdzajgcego dang siecig. Kazda zmiana parametréw technicznych sieci, jej
modernizacja lub stosowna zmiana przepiséw przektada sie na zmiane tych granic
bez potrzeby aktualizowania planu miejscoweqgo;

3) realizacja obiektéw budowlanych, inzynierskich, drég i infrastruktury technicznej,
sktadowanie oraz nasadzenia zieleni wysokiej w odlegtosciach mniejszych niz
oznaczone na rysunku planu miejscowego granice stref technicznych i
kontrolowanych wymagajg uzgodnien z zarzadzajgcym siecig;

4) przy wydzielaniu terendw zwigzanych z infrastrukturg techniczng nalezy zapewnic
dostep do drogi publicznej, pozwalajgcy co najmniej na obstuge, remonty i
modernizacje zainstalowanych urzadzen;

5) ustala sie ponizsze warunki szczegétowe dla poszczegdlnych sieci :

a) sieci, elektroenergetyczne oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem --
e__

- dopuszczalne przeznaczenie terendéw - lokalizacja urzadzen takich jak: stacje
transformatorowe wraz z niezbedng obstugq i zielenig izolacyjng. Zakazuje sie innego
uzytkowania tych terendéw,

- ochrona bezposrednia - obiekty i urzadzenia zwigzane z elektroenergetyka
stwarzajgce niebezpieczenstwo porazenia prgdem elektrycznym muszg byc¢
lokalizowane na terenach ogrodzonych w sposéb uniemozliwiajgcy przypadkowy
kontakt osdb postronnych i zwierzat z takimi urzagdzeniami,

- strefy techniczne urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych powinny by¢
uzgadniane kazdorazowo z zarzadca sieci i powinny spetnia¢ obowigzujgce w tym
zakresie przepisy i normy techniczne.

W chwili uchwalania planu miejscowego strefy te wynoszg :

- linie Sredniego napiecia (odlegtos¢ od osi) 20kV -8 m, 6kV -4 m;



b)sieci, urzgdzenia i obiekty gazownicze oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem --g--
- dopuszczalne przeznaczenie terendéw - lokalizacja urzgdzen i obiektéw takich jak:
zawory i stacje redukcyjno - pomiarowe, wraz z niezbedng obstugg i zielenig
izolacyjng. Zakazuje sie innego uzytkowania tych terendéw,
- ochrona bezposrednia - obiekty i urzadzenia zwigzane z gazownictwem
stwarzajgce niebezpieczenstwo wybuchu, pozaru lub zatrucia musza by¢
lokalizowane na terenach ogrodzonych w sposéb uniemozliwiajgcy przypadkowy
kontakt osdb postronnych i zwierzat z takimi urzadzeniami.
- strefy techniczne urzadzen i obiektéw gazowniczych powinny by¢ uzgadniane
kazdorazowo z zarzadcg sieci i powinny spetnia¢ obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i normy techniczne. W chwili uchwalania planu miejscowego strefy te
wynoszg: dla gazociggdéw zrealizowanych po lipcu 2001: podwyzszonego i
wysokiego cisnienia o srednicach: do 150 - 4 m, od 150 do 300 - 6 m, od 300 do
500 - 8 m, powyzej 500 - 12m, dla gazociggdéw Sredniego i niskiego cisnienia 1 m.

c)sieci, urzadzenia i obiekty wodociggowe oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem --w--
- dopuszczalne przeznaczenie terendw - lokalizacja urzgdzen i obiektéw takich jak:
pompownie, hydrofornie, wraz z niezbedng obstugg i zielenig izolacyjnga. Zakazuje
sie innego uzytkowania tych terendw,
- strefy techniczne urzadzen i obiektéw wodociggowych powinny by¢ uzgadniane
kazdorazowo z zarzadcg sieci i powinny spetnia¢ obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i normy techniczne. W chwili uchwalania planu miejscowego strefy te
wynoszg do magistralnych sieci wodociggowych o srednicach: 500mm - 4 m;

d)sieci, urzadzenia i obiekty kanalizacyjne oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem --k--
- dopuszczalne przeznaczenie terendéw - lokalizacja urzgdzen i obiektéw takich jak:
pompownie, osadniki, wraz z niezbedng obstugg i zielenig izolacyjng. Zakazuje sie
innego uzytkowania tych terendw,
- strefy techniczne urzadzen i obiektéw kanalizacyjnych powinny by¢ uzgadniane
kazdorazowo z zarzadcg sieci i powinny spetnia¢ obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i normy techniczne;

§8

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Nakazuje sie stosowanie okreslonych przez ustalenia planu miejscowego regulacji
przestrzennych, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, kazdorazowo z



uwzglednieniem kontekstu otoczenia.

2. Formowanie nowych obiektdw kubaturowych powinno nawigzywac do
wartosciowych elementéw przylegajacej przestrzeni miejskiej i krajobrazu. Powyzsze
nalezy rozumie¢ jako obowigzek zobrazowania projektowanych kubatur, na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, na tle otoczenia w zasiegu oddziatywania
inwestycji, tak by mozliwa byta ocena relacji przestrzennych i kompozycyjnych
pomiedzy obiektem a jego otoczeniem.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dopuszcza sie realizacje inwestycji znaczgco oddziatywujgcych na srodowisko o
ktérych mowa w przepisach z zakresu ochrony srodowiska pod warunkiem, ze
zagrozenia spowodowane funkcjonowaniem inwestycji nie obejmg swoim zasiegiem
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej.

2. Realizacja inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, moze nastgpic tylko
wtedy jesli dokumentacja hydrogeologiczna, zatwierdzona przez organ administracji
geologicznej wykaze brak takiego zagrozenia.

3. Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed
erozjg poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd opadowych. Przy
realizacji robét ziemnych nalezy wyegzekwowac zdjecie warstwy préchnicznej gleby,
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w iloSci pozwalajgcej na przywrdcenie
tej warstwy na fragmentach niezabudowanych.

4. Gospodarka odpadami, utrzymanie porzadku i czystosci powinny by¢ zgodne z
zasadami zrébwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. Obowigzuje odbidér odpaddw
w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.

5. W dziatalnosci produkcyjnej nalezy stosowac rozwigzania minimalizujgce
powstawanie Sciekéw technologicznych, oraz preferowac technologie mato i
bezodpadowe z uwzglednieniem recyklingu.

6. Odprowadzanie sciekéw technologicznych (po oczyszczeniu) oraz socjalno-bytowych
do miejskiej kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych zbiornikéw sciekéw z
zapewnieniem odbioru przez specjalistyczne jednostki lub poprzez zastosowanie
indywidualnego systemu unieszkodliwiania Sciekdw.

7. Odprowadzanie wéd opadowych z terenéw potencjalnie zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi do kanalizacji deszczowej, poprzez separatory tych
substancji.

§10



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

1. W obszarze planu miejscowego nie wystepujg obiekty wpisane do Rejestru
Zabytkéw i objete Gminng Ewidencjg Zabytkéw, stad warunkéw w tym zakresie nie
okresla sie.

2. W obszarze planu miejscowego nie wyznacza sie strefy obserwacji archeologicznej,
natomiast nakazuje sie powiadomienie odpowiednich stuzb archeologicznych o
przypadkach natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na obiekty o cechach
zabytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Ogélnodostepne przestrzenie publiczne stanowig sktadnik terenéw komunikacyjnych,
ustugowych i produkcyjnych - plan miejscowy nie wyznacza ich granic, okreslajac
jedynie ponizsze zasady ich ksztattowania i uzytkowania :

1) przeznaczenie dopuszczalne: ruch pieszy i kotowy niezbedny dla obstugi
sgsiadujgcych obiektéw, terendw i urzgdzen, zieleh dekoracyjna i izolujaca,
niewielkie obiekty ustugowe takie jak kioski, wiaty przystankowe, elementy matej
architektury,

2) zaleca sie segregacje ruchu pieszego i kotowego, wszedzie tam gdzie to mozliwe,

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie mogg
deformowac ich bryty i powinny nawigzywac do podziatéw i tektoniki fasad;

8§12
Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Granice obszaréw chronionych wyznaczono w rysunku planu miejscowego na
podstawie stosownych przepiséw odrebnych i dokumentéw pozyskanych lub



wykonanych w trakcie prac planistycznych, takich jak opracowanie ekofizjograficzne,
granice ztéz surowcéw mineralnych, koncesje na eksploatacje tych ztéz, ekspertyzy
geotechniczne, hydrotechniczne i inne.

1. Tereny i obszary gdrnicze

1) na moment sporzadzania planu miejscowego, w jego granicach, w tym w
obszarze filaru ochronnego, KWK "Jas-Mos" nie planuje wydobywania wegla
kamiennego, oraz metanu jako kopaliny towarzyszacej, ze ztoza "Moszczenica", w
obszarze gorniczym "Jastrzebie I". Dopuszcza sie podjecie eksploatacji tych kopalin
zgodnie z warunkami przepiséw odrebnych i koncesji. Warunki koncesji podlegaja
uzgodnieniu z samorzagdem lokalnym,

2) ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej w sposdéb
umozliwiajgcy realizacje warunkoéw zapisanych w wyzej powotanej koncesji, oznacza
to w szczegdlnosci koniecznos¢ zabezpieczania obiektdw i sieci infrastruktury
technicznej w sposéb odpowiadajgcy prognozowanym skutkom eksploatacji wegla
kamiennego. Warunki realizacji obiektéw budowlanych nalezy uzgadniac z
wtasciwym organem nadzoru gérniczego, lub z przedsiebiorcg gérniczym, na
podstawie zapiséw prawa goérniczego naktadajgcych na organy nadzoru gérniczego
obowigzek zapobiegania skutkom eksploatacji gérniczej, na moment sporzadzania
niniejszego planu jest art. 109 ust. 4 ustawy, z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96, z péZniejszymi zmianami),

3) zaistniate i poniesione koszty szkéd wywotanych dziatalnoscig gérniczg, w tym
zwigzane z obnizeniem wartosci terendw ponosi przedsiebiorca goérniczy na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

1) w obszarze planu miejscowego nie wystepujg tereny zagrozone powodzig o
prawdopodobienstwie Q1% i wiekszym, stad warunkéw w tym zakresie nie okresla

sie.

2) nakazuje sie realizacje i biezgcg kontrole stanu elementéw zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg takich jak regulacja obrzezy cieku Ruptawka, w tym
odpowiednie zabezpieczenia podndzy skarpy drogi KDZ.



3. Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych - brak danych na temat
mozliwosci powstawania osuwisk, natomiast z uwagi na uksztattowanie terenu i jego
silne przeksztatcenia, nakazuje sie aby wszelkie zamierzenia budowlane, w nizej
okreslonych rejonach, w tym zwigzane z realizacjg obiektéw kubaturowych, sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej, drég i parkingéw byty poprzedzone badaniami
geotechnicznymi podtoza dowodzacymi jego statecznosci, oraz okreslajgcymi sposéb
posadowienia obiektéw:

- przylegajgcy do granicy potudniowej pas skarp antropogenicznych pomiedzy
poziomem dawnego placu przetadunkowego KWK Moszczenica a potokiem
Ruptawka o szerokosci okoto 30 m,

- grunty nasypowe potozone pomiedzy istniejgcym ogrodzeniem terenéw
pokopalnianych a potudniowga i wschodnig granicg planu.

§13

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

1. Ustalenia planu miejscowego odnoszgce sie do poszczegdlnych terenéw obowigzujg
niezaleznie od istniejgcych i planowanych podziatéw na dziatki ewidencyjne.

2. Dla terendw w ktérych istniejgce podziaty witasnosciowe nie pozwalajg na realizacje
zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z okreslonymi w § 7parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy, nalezy zakazac¢ budowy lub mozliwos¢ jej przeprowadzenia
uzalezni¢ od scalenia i podziatu gruntéw doprowadzajgcego do takiej zgodnosci.

§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

1. System komunikacyjny :
1) Nakazuje sie utrzymanie istniejgcych i wprowadzanych ustaleniami planu
miejscowego powigzah komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem,
w szczegdlnosci realizacje ulicy KDZ i jej witgczenia w ul. Wi, Jagietty;



2) Modernizacja istniejgcego uktadu drogowego powinna uwzglednia¢ zaktadane w
planie miejscowym klasy techniczne i wynikajgce z nich parametry geometryczne;

3) Nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych dla ulic, parkingéw, zespotow
bokséw garazowych, placéw sktadowych i manewrowych. Wody opadowe i
roztopowe z tych powierzchni winny by¢ odprowadzane do istniejgcych i
projektowanych systemdéw kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej, po ich
podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych, do poziomu
uzgodnionego z zarzgdzajacym siecia.

2. Infrastruktura techniczna:
1) adaptuje sie trasy i parametry istniejgcych sieci i kazdorazowo dopuszcza
mozliwosc ich przetozenia na koszt wtadajgcych terenem i na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci - o ile nie narusza to jej struktury, nie pogarsza
warunkéw obstugi i nie narusza intereséw o0sdb trzecich;

2) trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach
drogowych, lub w braku takich mozliwosci - poza nimi - w powigzaniu z elementami
fizjograficznymi i strukturg wtadania terenami;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makroniwelacja, budowa ogrodzen,
obiektéw kubaturowych, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtugotrwate sktadowanie
materiatéw, prowadzone w granicach okreslonych przepisami odrebnymi stref
technicznych i kontrolowanych sieci istniejgcych i planowanych, wymagaja
uzyskania zgody zarzgdzajgcego siecig;

4) obowigzujg zasady obstugi w zakresie poszczegolnych mediéw komunalnych opisane
w § 7ust. 5.

§15

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw

Wszystkie tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
tym planem, w szczegdlnosci oznacza to, ze obiekty, ogrodzenia i elementy
zagospodarowania istniejgce w pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie do czasu modernizacji badZ budowy
ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa powiekszania kubatury, z



mozliwoscig dokonywania remontéw.

ROZDZIAL 3

PRZEPISY KONCOWE

§16
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie Zdrdj.
8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego

§18

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, traci moc opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego nr 28 poz. 437 z dnia 31 sierpnia 2000r, Uchwata
Nr XVIII/359/2000 Rady Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 4 marca 2000 dotyczaca

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach pokrywajgcych sie
Zz obszarem niniejszego planu.

§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie Zdrd;.
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