UCHWALA Nr Xil /125 / 2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj
z dnia 28 czerwca 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
jednostki Centrum o symbolu roboczym C64 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art.
42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001r. nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, z
pdzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie Zdréj Nr VII/136/2003 z
dnia 20.03.2003 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Centrum o symbolu roboczym
C64 po stwierdzeniu zgodnosci ustaleh planu miejscowego z zapisem ,studium
uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj",
Rada Miasta Jastrzebie Zdréj uchwala ponizszy akt prawa miejscowego, ktérego
ustalenia obowigzujg na obszarze opisanym w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty.

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

. Przepisy ogélne.

. Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu.

. Ustalenia obowigzujgce w strefach i obszarach funkcjonalno - przestrzennych.
. Ustalenia obowigzujgce w poszczegdlnych terenach.

. Przepisy koncowe.
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ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Centrum w

miescie Jastrzebie Zdréj o symbolu roboczym C 64, zwany dalej planem.

1. Obszar objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Jastrzebia Zdroju obejmuje dziatki: w granicach okreslonych w zatgczniku
graficznym do uchwaty nr VII/136/2003 Rady Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia
20.03.2003r. o przystgpieniu do planu.

2. Granica obszaru opracowania zaczyna sie od punktu 1 lezgcego na przecieciu sie
ulicy Zdrojowej z ulicg 1 Maja. Z punktu 1 granica opracowania biegnie wzdtuz
ulicy 1 Maja w kierunku zachodnim, do punktu 2 lezgcego na przecieciu ulicy



Witczaka z ulicg 1 Maja. Z punktu 2 granica opracowania biegnie wzdtuz ulicy
Witczaka w kierunku pétnocnym do punktu 3 bedgcego pétnocno-zachodnim
wierzchotkiem dz.683/77. Z punktu 3 granica opracowania biegnie w kierunku
zachodnim wzdtuz potudniowej granicy dz. 824/19 do punktu 4 bedacego
potudniowo-zachodnim wierzchotkiem dz. 824/19, skad biegnie w kierunku
pétnocnym wzdtuz zachodniej granicy dz. 824/19 i jej przedtuzenie do punktu 5
lezgcego na potudniowej granicy dz. 877/19.

Z punktu 5 granica opracowania biegnie w kierunku pétnocno - wschodnim wzdtuz
potnocnej granicy dz.852/41 i jej przedtuzenia do punktu 6 bedacego zarazem
wierzchotkiem nr 7 terenu okreslonego w uchwale nr XXXVI1/978/2001 z
29.12.2001 roku Rady Miasta Jastrzebie Zdrd.

Z punktu 6 granica opracowania biegnie w kierunku pétnocnym do punktu 7
lezgcego na ulicy Staszica a nastepnie w kierunku wschodnim wzdtuz ul Staszica do
punktu 8.

Z punktu 8 lezgcego na skrzyzowaniu ulicy Zdrojowej i Staszica granica
opracowania biegnie w kierunku potudniowym wzdtuz ulicy Zdrojowej do punktu 1.

§2

Zatacznikami do uchwaty sa:

- zatacznik nr 1 - Rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 2000, wraz z wyrysem
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzebie Zdréj";

- zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

- zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

1. W rysunku planu, o ktérym mowa § 2 ustala sie:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) cyfrowo - literowe oznaczenia przeznaczenia terenéw;
4) linie zabudowy.
W obszarze objetym planem uwzglednia sie wynikajgce z innych aktéw prawnych,
dokumentéw oraz opracowanh planistycznych:
1) potozenie w granicach terendéw i obszaréw gérniczych;



2) ochrone srodowiska, przyrody, wartosci kulturowych oraz zachowanie
bezpieczenstwa publicznego;

3) przebiegi sieci infrastruktury technicznej, ktérych parametry wprowadzaja
istotne ograniczenia

w zagospodarowaniu terendéw wraz z przypisanymi do nich strefami ograniczen w
uzytkowaniu terenéw.

3. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu majg charakter informacyjny.
§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znaczenie moze odbiegac od

potocznego, nalezy rozumiec jak nizej:

1) teren - to czesc¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, w ktérym cyfra oznacza kolejny
numer terenu o danym przeznaczeniu a czes¢ literowa okresla rodzaj tego
przeznaczenia.

2) przestrzen publiczna - to ulice, place, ciggi piesze i przedpola obiektéw
kubaturowych do nich przylegajace, stanowigce sktadnik osiedli mieszkaniowych
oraz budynkdw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takze
ogdlnodostepne tereny zieleni urzgdzone;.

3) stawka procentowa - okresla jaki procent wzrostu wartosci terenu,
spowodowanej ustaleniami planu, bedzie jednorazowo pobierany przez Prezydenta
od Wiasciciela zbywanej nieruchomosci zgodnie z aktualnym stanem regulac;ji
prawnych, stawka 0% oznacza, ze renta planistyczna nie bedzie naliczana;

2. TresScig wypisow z planu sg ustalenia zawarte w paragrafie dotyczgcym danego
terenu oraz ustalenia ogdlne dotyczace danej inwestycji. Brak ktéregokolwiek z
obligatoryjnych lub fakultatywnych elementdédw planu opisanych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze dla tego terenu nie
wystepowata potrzeba jego okreslenia.

Wyrys z rysunku planu musi zawiera¢ jego stosowny fragment i legende opisujgcg

wystepujgce oznaczenia graficzne.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OBOWIAZUJACE W CALYM OBSZARZE PLANU

§5
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania



1.

2.

1.
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Plan ustala przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania poszczegdélnych terenéw
wymienionych w legendzie rysunku planu oraz opisanych w rozdziale 4 niniejszej
uchwaty.

W granicach wyznaczonych w planie terenéw o ktérych mowa w § 2 moga
kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi,

2) ogdlnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe,

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie
srodowiska,

4) zieleh izolacyjna i urzadzona,

§6
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Na catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy obiektéw istniejgcych oraz
zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenéw
pod warunkiem, ze dla obiektéw istniejgcych i wprowadzanych tacznie,
zachowane zostang wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy okreslone dla
tego terenu;

2) sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajgce z warunkéw
technicznych,

w szczegdlnosci w granicy dziatki;

3) jednoczesng realizacje stykajacych sie budynkéw o podobnej funkcji i
gabarytach na dziatkach przylegajgcych oraz realizacje kubatury usytuowanej na
granicy dziatek prowadzong przez wtascicieli wspdlinie.

Zakazuje sie realizacji budynkéw w granicach linii rozgraniczajgcych uktadu
drogowego, za wyjatkiem obiektéw plombowych, dla ktérych zaleca sie utrzymanie
linii zabudowy i lokalizacji ogrodzen jak na dziatkach sgsiadujgcych - o ile pozwala
to na wtasciwe uzytkowanie ulicy.

W przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie i uksztattowanie zabudowy w
obrebie dziatki lub terenu przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego nie
spetnia okreslonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, dopuszcza sie wytacznie remonty i przebudowy nie
zwigzane z powiekszaniem powierzchni i wysokosci zabudowy.

Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania zgodng z przeznaczeniem terenu
ustalonym w niniejszej uchwale dopuszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych planowanego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
uwzgledniajgc ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 5).

Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektéw ztozonych takich jak na przyktad szeregowa lub blizniacza zabudowa
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jednorodzinna:

1) zakres przeksztatcen powinien obejmowac wszystkie budynki sktadajace sie na
obiekt, jesli obejmuje tylko ich czes¢ to wprowadzane zmiany musza
gwarantowaé witasciwe uzytkowanie czesci pozostatych i zapewniaé spdjnag
forme tak powstatej catosci,

2) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy nie
uwzgledniajgcych pierwotnych zatozeh zagospodarowania catego zespotu.
Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie terenu przypisanego do danego

zamierzenia inwestycyjnego powinny cechowac zharmonizowane z otoczeniem i

ujednolicone rozwigzania architektoniczne, zwtaszcza w zakresie zastosowanych

materiatéw, kolorystyki elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen oraz planowanej

zieleni urzadzonej i ksztattowania powierzchni utwardzonych parkingdéw, dojsc i

dojazdéw.

8§87
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardéw
jakosci Srodowiska Ilub standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie, w szczegdélnosci nalezy zapewnié przy
uzyciu  wszelkiej dostepnej techniki ograniczenie emisji powodujgcej
zanieczyszczenie w stosunku do terenéw sasiednich.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami zrownowazonego
rozwoju i ochrony Srodowiska. Obowigzuje odbiér odpadéw w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w

gminach i ustaleniami gminnego planu gospodarki odpadami.

W obszarach ochrony zbiornikéw wdéd podziemnych nakazuje sie stosowanie
nawierzchni szczelnych dla ulic, placobw manewrowych i sktadowych, a takze
parkingéw. Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni winny by¢ odprowadzane
do istniejgcych i projektowanych systeméw kanalizacji deszczowej, po ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do poziomu wynikajgcego z przepisow
odrebnych.

Nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed
erozjg poprzez witasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd opadowych. Przy
realizacji rob6t ziemnych nalezy wyegzekwowac zdjecie warstwy préchnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w ilosci pozwalajacej na
przywrdcenie tej warstwy na fragmentach niezabudowanych.

Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpaleréw i grup drzew o ile nie kolidujg
z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to zakaz ich wycinania bez



waznych powodow takich jak: bezpieczehstwo uzytkowania drég, placéw, obiektéw
budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych
drzewostanu i innych rutynowych zabiegéw ogrodniczych, w tym celowych

przeksztatceh gatunkowych. Nie dotyczy to terenéw wpisanych do rejestru
zabytkow.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Dla przestrzeni publicznych obejmujgacych drogi, ulice, place, ciggi piesze oraz skwery i parki
pozostajgce w zarzadzie miejskim, wystepujgcych w granicach terenéw mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjno - ustugowych okresla sie ponizsze zasady ich ksztattowania i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektéw, terendw i urzadzen;
2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie niewielkich obiektéw ustugowych takich jak: kioski,
wiaty przystankowe, elementy matej architektury oraz zieleh dekoracyjna i izolacyjna;

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga
deformowac ich bryty oraz powinny nawigzywac¢ do podziatow i tektoniki fasad;
4) lokalizacje i forma reklam wolnostojgcych winna uwzgledniac:
a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego,
b) ujednolicenie  wielkosci nos$nikow: bilboardy i inne reklamy
wielkogabarytowe formowane w oparciu
o system modutdw 3m, pozostate powinny by¢ realizowane w postaci
powtarzalnego systemu stupéw, tablic lub innych konstrukcji przestrzennych,
) nosniki reklamowe nie mogg ogranicza¢ widocznosci budynkéw o
znaczacych walorach kulturowych takich jak obiekty zabytkowe, koscioty i
miejsca pamieci narodowej oraz powodowac zacienienia terendow
mieszkaniowych i terendéw ustug zwigzanych z oswiata.

2. Przestrzenie publiczne nalezy formowac uwzgledniajgc powigzania widokowe z
terenami przylegajgcymi, réznorodnos¢ gatunkowg stosowanych roslin, w tym
wielopietrowe uktady zimozielone i poszycie odporne na wydeptywanie.

3. Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych rozwigzah funkcjonalno - technicznych
do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna:

1) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajgcym drogq lub ulicg, zachowanie w
pasie drogowym istniejgcych budynkéw i ogrodzen, o ile ich lokalizacja pozwala na
wtasciwe uzytkowanie ulicy; dopuszcza sie w uzgodnieniu z Zarzgdzajgcym droga
lub ulicg wydzielanie pasa drogowego w granicach odbiegajacych od wyznaczonych



w planie linii rozgraniczajgcych wytgcznie w zakresie wynikajagcym z projektu
realizacyjnego uwzgledniajgcego lokalne uwarunkowania terenowe, takie jak na
przyktad koniecznos¢ wprowadzania skarp, rowéw odwadniajgcych lub konstrukcji
inzynierskich;

2) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki przypisanej do danej funkcji lub
zamierzenia inwestycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli co najmniej, przylega
ona na odcinku o dtugosci 5 m do drogi publicznej lub do jej granic dochodzi droga
wewnetrzna o szerokosci 5 m o parametrach geometrycznych pozwalajacych na
dojazd stazy pozarnej i miejskich stuzb komunalnych lub ustanowiono stuzebnosc
przejazdu do drogi publicznej poprzez dziatki sasiadujgce, w przypadku
przeciwnym, zakazuje sie zabudowy dziatki;

3) nakazuje sie stosowanie ponizszych, minimalnych standardéw zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

a) ustugi handlu tworzgce zespoty wielofunkcyjne oraz wolnostojgce o
powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 1000 m? - 1 miejsce postojowe na
35 m? powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
wymagana mozliwos¢ dostawy towardw w sposdb nie zakitdcajgcy ptynnosé
ruchu na ulicach przylegajacych;

b)  ustugi gastronomiczne - 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych i
dodatkowo 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

C) ustugi zwigzane z administracjg, sagdownictwem zarzgdzaniem
gospodarczym, banki i inne podobne, ktérych dziatanie opiera sie na obstudze
pojedynczych klientow - 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej
dostepnej dla klientéw i dodatkowo 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

d) pozostate ustugi, obiekty dydaktyczno naukowe filii Uniwersytetu Slaskiego -
ilos¢ miejsc kalkulowana indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki danej
funkcji, wymagan technologicznych i oczekiwanej ilosci klientéw - tak by
zapewni¢ prawidiowg obstuge w przecietnych warunkach uzytkowania
obiektéw.

4) zakazuje sie realizacji inwestycji, dla ktérych w granicach dziatki lub w odlegtosci
nie wiekszej niz 300m od obiektu obstugiwanego nie mozna wskazad lokalizacji
zespotu parkingowego pokrywajgcego potrzeby tej realizacji;

5) zakazuje sie wykorzystywania na cele dziatalnoSci gospodarczej miejsc
postojowych przeznaczonych na potrzeby mieszkahcéw,

6) ustala sie realizacje miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i w parterach segmentéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

Infrastruktura techniczna:

1) dla istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym
dang siecig, dopuszcza sie ich rozbudowe Ilub przetozenie na koszt
zainteresowanego inwestora lub wtadajgcego terenem, o ile nie naruszy to



2)

3)

4)

struktury danej sieci nie wptynie na pogorszenie standardu obstugi innych
terendéw;

projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych ulic i drég, lub w przypadku braku takiej mozliwosci - na
terenach przylegajgcych, na warunkach uzgodnionych z witascicielem danego
terenu i w powigzaniu z fizjografig, istniejgcymi obiektami, kierunkami ogrodzen
lub kierunkami podziatéw wtasnosciowych oraz w sposdéb umozliwiajgcy realizacje
ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
Zwigzanej z jego przeznaczeniem;

wtasciciele i zarzadzajgcy terenami sg zobowigzani do umozliwienia
zarzadzajgcemu dang siecig dostepu do niej i urzadzeh z nig zwigzanych
potozonych w granicach ich nieruchomosci w celu kontroli jej dziatania, usuniecia
awarii lub przeprowadzenia modernizacji - na obustronnie uzgodnionych
warunkach z zastrzezeniem punktu 5;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makroniwelacja, budowa obiektow
kubaturowych, ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dlugotrwate
sktadowanie materiatdw, prowadzone w granicach okreslonych przepisami
odrebnymi stref technicznych i kontrolowanych sieci istniejgcych i planowanych,
wymagajg uzyskania zgody zarzgdzajgcego sieciq.

w przypadku prowadzenia robot opisanych w punkcie 4, zarzgdzajacy siecig jest
zobowigzany na swdj koszt, do przywrdcenia pierwotnego stanu terenu i obiektéw
lub wyptacenia odszkodowania;

warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode - obowigzuje podtgczenie do wodociggdw istniejgcych
lub planowanych,

b) ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych.

C) odbiér Sciekédw komunalnych - obowigzuje podtaczenie do istniejacych
kolektoréw sanitarnych;

d) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych systemem istniejgcej i
planowanej kanalizacji deszczowej;

e) zaopatrzenie w gaz - z istniejacych i projektowanych sieci niskiego i
podwyzszonego cisnienia oraz zwigzanych z nimi urzadzen,;

f) zaopatrzenie w ciepto - systemy wykorzystywane do ogrzewania
pomieszczen i uzyskania cieptej wody uzytkowej muszg zapewnia¢ minimalng
emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, w tym celu nakazuje sie

zastosowanie urzadzen w postaci:

- kottéw opalanych gazem lub olejem opatowym,

- kottéw opalanych paliwem statym o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 80%,

- niekonwencjonalnych systeméw ogrzewania opartych na Zrédtach energii odnawialnej,
- systemu sieci cieptowniczych,

- elektrycznych urzadzen grzewczych;



2.

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci oraz obiektédw stacji
transformatorowych oznaczonych symbolem planu 1-2 ITE poprzez ich
utrzymanie i wykorzystanie w granicach istniejgcej mocy sieci dosytowej,
ustalono mozliwos¢ realizacji nowych stacji w niezbednej ilosci wynikajacej z
potrzeb, ustala sie wymdg uporzadkowania tras przebiegu sieci Sredniego i
niskiego napiecia poprzez utozenie kabli w zarezerwowanych strefach wzdtuz
drég;

h) obstuga telekomunikacyjna z sieci istniejgcych i projektowanych, nakazuje
sie realizacje nowych i modernizowanych podtgczeh w formie kablowej i zaleca
sie sukcesywng likwidacje istniejgcych podtgczen napowietrznych;

ROZDZIAL 3

USTALENIA OBOWIAZUJACE W STREFACH | OBSZARACH
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH

8§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Obowigzuje ochrona prawna, wpisanych do rejestru zabytkéw, ponizszych
obiektéw wraz obszarze przypisanymi do nich dziatkami:

1) A5 - nr rejestru 1524/93 z dnia 30.04.1993 r. Park Zdrojowy (wschodnia czes¢
parku), Jastrzebie Zdréj, pas wzdtuz ulicy Witczaka dziatki nr 679/41, 681/41,
823/19 oraz czes¢ parceli 893/14 k.m. 2 obreb Jastrzebie Zdréj;

2) A6 - nr rejestru 1468/92 z 23.06.1993 dawna ,Willa Opolanka” pézniej Sad
Rejonowy
w Jastrzebiu Zdroju, Jastrzebie Zdréj, ulica 1 Maja 32 dziatka nr 802/38 k.m.2
obreb Jastrzebie Zdrdj.

Ochrona wyzej wymienionego obiektéw obejmuje:

1) nakaz uzgadniania z witasciwym konserwatorem zabytkdéw przebudowy i
remontow obiektédw oraz sposobu zagospodarowania terenéw przylegtych;

2) co do zasady - nakaz zachowania budynkéw, tylko w przypadku zniszczenia
obiektu w stopniu powodujgcym utrate jego wartosci zabytkowych, dopuszcza
sie jego rozbiorke na warunkach okreslonych przez konserwatora zabytkdw;

3) nakaz zachowania lub przywrécenia pierwotnego rozplanowania i urzadzenia
terenu w zakresie placow dojazdéw i dojs¢ pieszych, elementéw matej
architektury i nasadzenh dekoracyjnych;

4) nowe budynki w sasiedztwie obiektow chronionych nie powinny zmieniac
pierwotnych relacji widokowych i drastycznie z tymi obiektami konkurowa;

5) w przypadku remontéw, modernizacji i adaptacji obowigzuje:



a) zachowanie zabytkowego wystroju elewacji oraz aranzacji wnetrz,

b)  utrzymanie gabarytéw i historycznego rozplanowania wnetrz,

c) odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego i podziatéw fasad (w
szczegdlnosci dotyczy to: cokotu, opasek okiennych i drzwiowych, gzymséw,
Slusarki i stolarki budowlanej) moze nastgpic¢ jedynie w oparciu o zachowany
materiat ikonograficzny potwierdzonej wartosci historycznej,

d) stosowanie tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatéw budowlanych.

6) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu - nalezy unikac funkcji
kolidujagcych z ich wartosScig zabytkowa - nie tylko w sensie materialnym, lecz
rowniez w odbiorze spotecznym;

7) nakaz zachowania pierwotnych zatozen zieleni urzadzonej, w szczegdlnosci
drzewostanu.

Obowigzuje ochrona nastepujacych obiektéw o wysokich walorach kulturowych
objetych Wojewddzkg Ewidencjg Zabytkow:

1) G2 - dawny ,Pensjonat rodziny Katuzéw” Sanatorium ,Jastrzebianka”
wybudowany w roku 1930 obecnie filia Akademii Gérniczo-Hutniczej, Jastrzebie
Zdréj ul. Zdrojowa 5;

2) G3 - dawne Sanatorium , Zaktad dzieciecy Katowiczanka” wybudowany w
roku 1930, Jastrzebie Zdréj ul. Zdrojowa 5a;

3) G6 - budynek dawnego szpitala, Sanatorium ,Hutnik” wybudowany w roku
1938 obecnie Sgd Rejonowy Jastrzebie Zdréj ul. Staszica 3.

Ustala sie ochrone nastepujacych obiektdw o wysokich walorach kulturowych -
objetych

i postulowanych do objecia Gminng Ewidencjg Zabytkow:

1) B32 - dom mieszkalny - biura , dawny pensjonat rodziny Dyrdéw, Jastrzebie

Zdroj

ul. 1Maja 14;
2) B34 - dom mieszkalny - handel-ustugi, Jastrzebie Zdrdj ul. 1 Maja 20.
Ochrona obiektéw wymienionych w ustepie 3. i 4. obejmuje:

1) nakaz uzyskania opinii wtasciwego konserwatorem zabytkéw w przypadku
zamiaru catkowitej przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej, architektonicznej
lub rozbiérki obiektéw, uzyskanie takiej opinii nie wymaga prowadzenie
remontow biezgcych, wymiana instalacji i przebudowy, ktére nie zmieniajg
pierwotnego rozplanowania i formy obiektu;

2) co do zasady - nakaz zachowania budynkéw, dopuszcza sie remonty,
przebudowy, modernizacje i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw oraz ich
rozbiérke
w przypadku utraty wartosci zabytkowej lub zagrozenia bezpieczehstwa ludzi i
mienia;

3) zaleca sie aby remonty, modernizacje techniczne i przebudowy nie zmieniaty
pierwotnych gabarytdw bryty i formy architektonicznej obiektu w tym



rozmieszczenia i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych oraz nie naruszaty
podstawowych elementéw konstrukcyjnych;

4) nalezy dagzy¢ do odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego i
podziatéw fasad
w szczegdlnosci dotyczy to: cokotu, opasek okiennych i drzwiowych, gzymséw,
Slusarki i stolarki budowlanej;

5)  rozbidérka obiektéw objetych ochrong jest mozliwe tylko na warunkach i za
zgoda witasciwego konserwatora zabytkow;

6) zaleca sie zachowania pierwotnych zatozen zieleni urzadzonej, w
szczegdlnosci drzewostanu.

W granicach planu wystepuja nizej wymienione miejsca pamieci nharodowej:
- M11 - pomnik w hotdzie 15 pomordowanym ofiarom Marszu Smierci, Jastrzebie
Zdroj
ul. Witczaka, zesp6t uzdrowiskowy dziatka 681/41 k.m 2 obreb Jastrzebie Zdrd;j.
Ochrona obiektéw wymienionych w ustepie 6 obejmuje:

1) zachowanie obiektu i jego lokalizacji;

2) przypadki planowanego przeniesienia obiektédw lub koniecznosci rozbidérki
nalezy zgtasza¢ odpowiednim stuzbom konserwatora zabytkdéw oraz spetnic
warunki przez nie okreslone.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku planu:

- SO7 b - Jastrzebie Zdréj, czes¢ starego uzdrowiska.

W granicach wyzej wymienionych stref obowigzujg ponizsze warunki
zagospodarowania terenéw:

1) nakazuje sie uzyskanie opinii wtasciwego konserwatorem zabytkow dla
dziatan inwestycyjnych, ktére zmieniaja rozplanowania i ekspozycje
zabytkowego zespotu, uzyskanie opinii nie wymagajg prace remontowe,
modernizacja infrastruktury technicznej, rutynowe zabiegi ogrodnicze;

2) nakazuje sie zachowanie podstawowych elementéw historycznie
uksztattowanego rozplanowania zespotu, takie jak: przebieg ulic, ciggéw
pieszych i powigzanych z nimi linii zabudowy, gabaryty wnetrz urbanistycznych,
w tym réwniez wnetrz formowanych zielenig, lokalizacje dominant i akcentéw
przestrzennych: elementdw matej architektury, pierwotnych nasadzen
dekoracyjnych;

3) nowe budynki powinny nawigzywad¢ do lokalizacji oraz charakteru obiektéw sasiadujgcych,
przez co nalezy rozumiec¢ zblizone gabaryty, proporcje i podziaty fasad;

4) dla wznoszonych i modernizowanych budynkdéw i elementéw matej architektury zaleca sie
stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych takich jak: kamieh, cegta licowa, tynki
szlachetne, ceramika szkliwiona, dachéwki ceramiczne i drewno, kazdorazowo
w nawigzaniu do kontekstu otoczenia;

5) dla budynkéw nowych dopuszcza sie stosowanie wspoétczesnej artykulacji
detalu i uzywanie materiatéw wykohczeniowych takich jak: szkfo, stal,
aluminium.



W granicach planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, stad
warunkédw w tym zakresie nie ustala sie z zastrzezeniem ustalenh ust. 11.
Prowadzenie wiekszych prac ziemnych, takich jak na przyktad zwigzane realizacja
magistralnych sieci infrastruktury technicznej, drogami gtéwnymi oraz wykopami
pod fundamenty obiektéw
o powierzchni zabudowy powyzej 1000 m2 - powinny mie¢ zapewniony nadzor
archeologiczny.

§11
Zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséow odrebnych

1. Ochrona sSrodowiska naturalnego i przyrody - dla nizej wymienionych,
postulowanych obszardw i stref obowigzujg odpowiednio:

1) Zbiorniki wéd podziemnych w catym obszarze planu:

a) w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP) zakazuje sie
prowadzenia dziatalnosSci i realizacji inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody
podziemne.

b) przedsiewziecia dopuszczone do realizacji przepisami planu w obrebie
Uzytkowego Poziomu Woéd Podziemnych (UPWP) wymagajg zastosowania
najlepszych dostepnych technik chronigcych grunt i wody podziemne przed
zanieczyszczeniem; podstawg do stwierdzenia istnienia badzZ braku zagrozenia w
tym zakresie jest postepowanie w sprawie oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko prowadzone w oparciu o aktualnie obowigzujgce przepisy
i dokumentacje hydrogeologicznga.

3. Tereny i obszary gérnictwa weglowego:

1) obszar objety planem jest potozony w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i
metanu jako kopaliny towarzyszacej w obrebie terenéw gérniczych JSW S.A. KWK “Jas - Mos” -
zgodnie z zasiegiem oznaczonym na rysunku planu. Zasady prowadzenia eksploatacji requlujg
przepisy odrebne i koncesja;

2) ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji
o przewidywanych czynnikach geologiczno - gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw
eksploatacji gérniczej, uzyskanych od wtasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio
od przedsiebiorcy gérniczego.

4. Zabezpieczenie przed osuwaniem sie mas ziemnych.

wyznacza sie strefy zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, w obrebie fragmentu

jaru,

w granicach ktérych:

1) realizacja wszelkich obiektdw budowlanych, takich jak budynki, konstrukcje
inzynierskie, drogi i sieci infrastruktury technicznej - jest mozliwa jedynie przy
uwzglednieniu uwarunkowah wynikajacych z petnej dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej opartej o szczegétowe badania geofizyczne;



1

2.

4.

1.

2) w przypadku terendw niezainwestowanych, zobowigzuje sie ich wtascicieli do
realizacji systeméw odprowadzania woéd opadowych i roztopowych w sposéb
zapobiegajgcy zawilgoceniu gruntu w stopniu zagrazajagcym aktywacja
powierzchniowych ruchéw masowych oraz do sukcesywnego wprowadzania
nasadzen stabilizujgcych zbocza.

8§12
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

. Zaleca sie scalenie i podziat terenéw planowanej zabudowy w obszarach wskazanych na rysunku

planu, przy uwzglednieniu ponizszych warunkdéw:

1) schemat wydzielania dziatek zaproponowany w opracowaniu studialnym obowigzuje wytgcznie
co do zasady i moze by¢ zmieniany w projekcie podziatu terenéw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero po zapewnieniu niezbednej obstugi
komunikacyjnej;

3) wydzielane dziatki muszg pozwalaé na zachowanie wskaznikéw i parametréw urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drég wewnetrznych o charakterze siegacza,
obstugujgcej wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy przewidziec realizacje placu
do zawracania.

Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie
ustalen niniejszego planu i mniejszych od wymaganej powierzchni minimalnej jest
mozliwe pod warunkiem zachowania gabarytéw, parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych wskazanych w przepisach niniejszej uchwaty, dotyczacych danego
terenu.

Podziaty budynkéw muszg uwzglednia¢ jego schemat konstrukcyjny i sposéb
uzytkowania, w szczegdlnosci:

1) jezeli wraz z podziatem dziatki dochodzi do podziatu budynku, to linia podziatu
musi przebiega¢ na catej wysokosci obiektu, przez $ciane dzielacga go na
regularne i samodzielne czesci oraz nie moze odbiegac od linii podziatu dziatki;

2) wydzielone czesci muszg spetnia¢ warunki techniczne dla sytuowania budynkéw w
granicy dziatki;

3) po podziale musi by¢ mozliwe prowadzenie remontéw, modernizacji i
przebudéw samodzielnie - przez wtascicieli poszczegdlnych fragmentéw.

8§13
Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji

Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu obszary istniejgcej i planowanej
zabudowy mieszkalno - ustugowej przylegajagce do ul. 1 Maja, wymagajgce
przeksztatcen i rekultywacji, ktérych celem jest:



1) przywrécenie waloréw uzytkowych terenu silnie narazonego na skutki obecnej i
planowanej eksploatacji gorniczej;
2) ograniczenie ucigzliwosci istniejgcych zaktaddéw do granic terendw;
3) zapewnienie akceptowalnego standardu estetycznego obiektdw potozonych
przy trasie prowadzacej ruch do strefy parkowo-ustugowej miasta.
2. Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosSci inwestycyjnej sprzecznej z wyzej
wymienionymi celami.
3. Nakazuje sie uporzgdkowanie struktury istniejgcej zabudowy od strony nowego

zespotu mieszkalnego poprzez:
1) realizacje ciggu nowych obiektow ustugowych, mieszkalno-ustugowych;
2) zapewnienie akceptowalnego standardu estetycznego obiektéw potozonych
przy trasie prowadzgcej ruch pieszy do strefy parkowo-ustugowe;j.

ROZDZIAL 4
USTALENIA OBOWIAZUJACE W POSZCZEGOLNYCH TERENACH

& 14
Tereny ustug o charakterze publicznym, oznaczone symbolami 1Up - 2Up

1Up - dawny ,Pensjonat rodziny Katuzow” Sanatorium
,Jastrzebianka” przy ulicy Zdrojowej 5 wybudowany w
rokul930 obecnie filia Akademii Gorniczo-Hutniczej -

wpisanego do rejestru;

2Up - budynek dawnego szpitala, Sanatorium ,Hutnik” przy ulicy Staszica
wybudowany w roku 1938 obecnhie Sgd Rejonowy.

1. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenia,
obejmuje funkcje na przyktad: administracja, szkolnictwo, nauka, kultura, opieka
spoteczna;

2) dopuszczalne: inne ustugi nie kolidujgce z funkcjg podstawowg oraz obiekty
uzupetniajgce takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina,
wielos¢ dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi
pozwalac na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt. 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw - nowe i rozbudowywane budynki nalezy sytuowacd
w nawigzaniu do zabudowy sasiadujgcej prostopadle lub réwnolegle do kierunku



ulicy obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych
w aktualnie obowigzujgcych warunkach technicznych.
3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni terenu

przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: cztery kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym dla budynkéw ustugowych, dwie kondygnacje nadziemne fgcznie z
poddaszem uzytkowym dla budynkédw gospodarczych, dla funkcji unikalnych
zwigzanych na przyktad z kulturg, wysokosci nie okresla sie;

6) zasady formowania budynkéw:

a) obiekty istniejgce - nie dopuszcza sie zabiegéw architektoniczne

prowadzgce do ich wzbogacenia za wyjatkiem ustalonych w § 14 ;

b) dla innych ustug w tym obiektéw unikalnych zasad nie okresla sie.
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub

wielo-godzinnym pobytem dzieci i miodziezy, domdéw opieki i szpitali w miastach -

odpowiednio do lokalizowanej funkcji, w przypadku i w okresie wykorzystywania terenu
na cele wymagajgce ochrony przed hatasem.
4. Stawka procentowa - 0%.

§ 15
Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1U - 3U

1U - budynek bytego Sadu Rejonowego przy ulicy 1 Maja 32 wraz z parcelg nr
802/38 (potozona u zbiegu ulic Witczaka i 1 Maja), wpisany do Rejestru Zabytkéw
pod nr A/1468/92

2U - dawne Sanatorium ,Zaktad dzieciecy Katowiczanka” przy ulicy Zdrojowej

5awybudowany w roku 1930 obecnie filia Uniwersytety Slaskiego;

3U - budynek banku przy ul. 1 Maja 10.

1. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa komercyjna wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
zielenig, obejmuje funkcje na przyktad: administracja, oswiata, szkolnictwo, nauka,
kultura, niepubliczna ochrona zdrowia oraz ustugi przeznaczone na potrzeby
obstugi bankowej oraz gastronomii;

2) dopuszczalne: inne ustugi nie kolidujgce z funkcjg podstawowg oraz obiekty
uzupetniajgce takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy -nie wiecej niz 50% powierzchni terenu

przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;



2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;

3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym dla budynkéw ustugowych, dwie kondygnacje nadziemne tacznie z
poddaszem uzytkowym dla budynkéw gospodarczych, dla funkcji unikalnych
zwigzanych na przyktad z kulturg, wysokosci nie okresla sie;

4) zasady formowania budynkéw:

a) obiekty istniejgce - nie dopuszcza sie zabiegéw architektoniczne prowadzace
do ich wzbogacenia za wyjatkiem ustalonych w § 14;
b) dla innych ustug w tym obiektéw unikalnych zasad nie okresla sie.
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, domdéw opieki i szpitali w miastach -
odpowiednio do lokalizowanej funkcji, w przypadku i w okresie wykorzystywania terenu
na cele wymagajgce ochrony przed hatasem;

2) obstuga komunikacyjna terenu 2U poprzez stuzebnos¢ drogowg 4KDW;

4. Stawka procentowa - 0%.

§ 16
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolami 1MN,U - 2MN,U

1. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa wraz
z niezbedng obstuga komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenig, za wyjatkiem stacji paliw oraz produkcji,
sktadéw i magazynow;

2) w obrebie poszczegdlnych dziatek mozliwa jest realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej bez funkcji ustugowej lub prowadzonej jedynie w czesci
budynku mieszkalnego,
b) albo zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
2) dopuszczalne:
- obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, kat
nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej niz
mniejszy niz 60° minimalna wielko$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

- dla zabudowy mieszkaniowej 700 m? - szerokos¢ frontu co najmniej 20,0 m
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej 200 m? - szeroko$¢ frontu co najmniej 8,0 m



- dla ustug wystepujacych samodzielnie 1 000 m2 - szeroko$¢ frontu co najmniej 20,0 m
- dla pozostatych - wielkos¢ dziatki musi zapewnia¢ mozliwos¢ zachowania nizej opisanych
wskaznikéw i parametréow urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i
garaze nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujgcej w odlegtosSciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki
przypisanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki przypisanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym dla budynkéw mieszkalnych, dwie kondygnacje nadziemne z
poddaszem uzytkowym dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentow wysokosciowych
obejmujgcych nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:

- zabudowa wolnostojgca, blizniacza i szeregowa,
- dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe i naczétkowe, katy
nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45°,

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw:

1) tam gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie wjazdéw bramowych na dziatkach
sgsiadujacych,

2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

3) obstuga komunikacyjna terenu 2MN,U poprzez stuzebnos$¢ drogowg w ramach
terenu 1KDW i 2MW.

4. Stawka procentowa - 0%.

8§17
Teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1MW

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng obstugg
komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
zielenig urzadzona i miejscami wypoczynku codziennego;

2) dopuszczalne:

a) budynki zamieszkania zbioroweqo;

b) funkcje ustugowe lokalizowanew parterach budynkéw mieszkalnych;

c) zespoty parkingdéw i garazy powyzej 10 stanowisk, w tym wielopoziomowe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) geometria i wielkos¢ dziatki - nie okresla sie, zakazane wydzielenia fragmentéw
przestrzeni publicznej i zieleni osiedlowe] obnizajgce standardy zamieszkania z
punktu widzenia warunkéw technicznych;

2) zasady lokalizacji budynkdéw - budynki nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do
zabudowy sasiadujgcej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugujgcej
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkalnictwo - 6 kondygnacji z kondygnacjg mieszkalng w czesci poddasza,
b) ustugi - do dwdéch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
c) garaze wielopoziomowe - do dwdch kondygnaciji,

6) zasady formowania budynkéw:
a) remonty budynkéw istniejgcych - dopuszczalne wszelkie zabiegi wzbogacajace
i réznicujgce forme budynkéw, tgcznie z wprowadzaniem balkonéw, przeszklen klatek
schodowych i nadbudowa ich fragmentéw; w tym zamiane stropodachu na dach z powierzchnig
uzytkowa,
b) rozbudowa pozioma parteréw dopuszczalna w kazdym przypadku w ktédrym nie pogarsza
standardu uzytkowania przylegajacych lokali mieszkaniowych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw:
- obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej.
4. Stawka procentowa - 0%.

§18
Tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone symbolami 2MW - 4MW

1. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng obstugg
komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
zielenig urzadzona i miejscami wypoczynku codziennego;

2) dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe lokalizowanew parterach budynkéw mieszkalnych;
b) zespoty parkingdéw i garazy powyzej 10 stanowisk, w tym wielopoziomowe w
kondygnacjach podziemnych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos¢ dziatki - nie okresla sie, zakazane wydzielenia fragmentéw
przestrzeni publicznej i zieleni osiedlowej obnizajgce standardy zamieszkania z
punktu widzenia warunkéw technicznych;



2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do
zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych;
3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;
5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
mieszkalnictwo - 6 kondygnacji z kondygnacjg mieszkalng w czesci poddasza,
obiekty ustugowe, garaze wielopoziomowe - do dwéch kondygnacji podziemnych,
6) zasady formowania budynkow:
- przyjete w opracowaniach studialnych i przedprojektowych do realizacji.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw:
- obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej.
4. Stawka procentowa - 0%.

§19
Tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami 1IMN

1. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
zielenig;

2) dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe wystepujgce w granicach dziatki z funkcjg mieszkaniowa,
b) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, kat
nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej niz
mniejszy niz 60°, minimalna wielko$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

- dla zabudowy wolnostojgcej 500 m2  szeroko¢ frontu co najmniej 18,0 m
- dla zabudowy blizniaczej 350 m2 szeroko$¢ frontu co najmniej 14,0 m
- dla zabudowy szeregowe] 250 m?2  szeroko$¢ frontu co najmniej 8,0 m
- dla pozostatych, dopuszczalnych form zabudowy wielko$¢ dziatki musi zapewniac
mozliwosc
zachowania nizej opisanych wskaznikéw i parametréw urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw
- budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac zgodnie z
regulacjami przestrzennymi okreslonymi w rysunku planu, a w przypadku ich



braku w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub réwnolegle do
kierunku ulicy obstugujgcej w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki,
- dla zabudowy szeregowej - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;
- dla innych dopuszczalnych form zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni
dziatki;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
- dla innych dopuszczalnych form zabudowy - nie mniej niz 30% powierzchni
dziatki;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym
dla budynkéw mieszkalnych i dwie kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym, dla budynkéw: ustugowych gospodarczych i garazy wolnostojgcych,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentow wysokosciowych
obejmujgcych nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:
- dopuszczalna zabudowa wolnostojgca, blizniacza, szeregowa i atrialna,
- dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe i

naczotkowe, katy
nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45°.
5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw:

1) dla obszaréw objetych nakazem scalen i podziatdw wprowadzanie zabudowy jest
mozliwe dopiero po wydzieleniu ulic obstugujacych;

2) tam gdzie to mozliwe nakazuje sie taczenie wjazdéw bramowych na dziatkach
sgsiadujacych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej.

6. Stawka procentowa - 0%,

§ 20
Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP - 3ZP

1. Ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zieleh urzadzona wraz z powigzanymi ciggami pieszymi;
2) dopuszczalne - nie okresla sie.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw:



obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i krzewéw, dopuszczalne wszelkie
zabiegi ogrodnicze i wprowadzanie nowych nasadzeh zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

3. Stawka procentowa - 0%, oznacza to, ze renta planistyczna nie bedzie naliczana.

§ 21
Tereny parkingéw i garazy, oznaczony symbolem 1KG - 3KG

1. Ustala sie przeznaczenie:

- garazowanie i postdj samochodéw osobowych i dostawczych wraz z niezbedng
obstugg komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zieleniga.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos¢ dziatki - powinna pozwala¢ na uzyskanie wskaznikéw
wtasciwych dla wprowadzanej funkcji, w szczegdélnosci dopuszcza sie wydzielenia
w obrysie obiektu budowlanego o ile taka koniecznos$¢ bedzie wynikata ze sposobu
zarzadzania zespotem;

2) zasady lokalizacji budynkdw:

a) nowe garaze i stanowiska postojowe nalezy sytuowal wytgcznie zgodnie z
catosciowym projektem zagospodarowania zespotu w nawigzaniu do zabudowy
sgsiadujgcej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugujacej w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) zakazuje sie lokalizacji przewezajacych przestrzeh manewrowa ktorej
parametry muszg pozwala¢ na dojazd strazy pozarnej i stuzb komunalnych.

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20% powierzchni terenu;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - dopuszcza sie petne utwardzenie
terenu;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje, dopuszczalne poddasza
uzytkowe, jesli wynika to z catosciowej koncepcji zespotu;

6) zasady formowania budynkéw: nakazuje sie realizacje poszczegdlnych bokséw i
ich zespotdw w oparciu o catosciowy projekt architektoniczny, w szczegdlnosci
oznacza to obowigzek ujednolicenia detali zadaszen, stolarki i kolorystyki.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw - nie okresla sie.
4. Stawka procentowa - 0%.

§ 22
Tereny ulic i drég publicznych, oznaczone symbolami 1KD - Z, 1KD - L, 1KD
-D,

1. Ustala sie przeznaczenie:



1) podstawowe: pasy drogowe ulic i drég publicznych oraz parkingi, obiekty i
urzgdzenia zwigzane z ruchem samochodowym i jego bezpieczehstwem;

2) dopuszczalne - prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacja
zwigzanych z nig
urzagdzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji wizualnej i zieleni

przyulicznej.
2. Wystepuja ponizsze klasy techniczne drdg i ulic publicznych, oznaczone na rysunku
planu:

1) 1KD-Z - zbiorcza (w ciggu ulicy Zdrojowej)

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9 m do 60 m,

b) przekréj poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi

poszerzeniami w

rejonach skrzyzowan, zjazdéw i wigczen, na terenach zainwestowanych
obustronne
chodniki z zielenig rozdzielajgca;
2) 1KD-L - lokalna (w ciggu ulicy 1 Maja)

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od,

b) przekréj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w
rejonach skrzyzowan, zjazddw i wigczen, obustronne chodniki z zielenig
rozdzielajaca.

3) 1KD-D - dojazdowe (w ciggu ulic Staszica)

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wymagane 10 m, dopuszczalne
lokalne  przewezenia lub poszerzenia wynikajgce z istniejgcego
zainwestowania, jednak nie mniej niz 8m;

b) przekréj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w
rejonach skrzyzowan, zjazdéw i wtgczen, obustronne chodniki.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw - nie okresla sie.
Stawka procentowa - 0%.

o

§ 23
Tereny ulic wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW - 4KDW

1. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i parkingéw, obiekty i urzgdzenia
zwigzane z ruchem samochodowym i jego bezpieczehstwem;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacja
zwigzanych z nig urzadzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji wizualnej i
zieleni przyuliczne;.

2. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic wewnetrznych:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 5m;



2) przekrdj poprzeczny - zalecane 2 pasy ruchu, na odcinkach nie dtuzszych niz
200 m dopuszczalny 1 pas ruchu o szerokosSci nie mniejszej niz 3 m, pod
warunkiem wprowadzenia mijanek o dtugosci nie mniejszej niz 10 m w
odstepach nie wiekszych niz 50 m,

3) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i zawracanie pojazdéw stazy
pozarnej oraz stuzb komunalnych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw - nie okresla sie.
4. Stawka procentowa - 0%.

8§24
Teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1ITE - 2ITE
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny, obiekty i urzgdzenia zwigzane z dziataniem i zarzadzaniem
infrastrukturg techniczng dotyczaca cieptownictwa, wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjng, powigzanymi sieciami oraz zielenia.

2) dopuszczalne - ustugi i produkcja nie kolidujgca z przeznaczeniem podstawowy,

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos¢ dziatki - dotyczy nowych wydzieleh - umiarowa, tam gdzie
to mozliwe prostokresina, kat nachylenia granic bocznych w stosunku do
kierunku drogi obstugujacej nie mniejszy niz 60°, wielo$¢ dziatki przypisanej do
planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikéw opisanych w pkt 3 i 4,wymagany dostep do drogi publicznej;

2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki i urzgdzenia - zgodnie z wymaganiami
stosowanych technologii w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 80% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - dopuszcza sie petne utwardzenie terenu
niezabudowanego, o ile wynika to z wymagan technologicznych, w pozostatych przypadkach -
15%;

5) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, tgcznie z poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne - cztery kondygnacje nadziemne,
b) budynki gospodarcze i garaze - dwie kondygnacje nadziemne,
c) dla pozostatych obiektéw i urzadzen - zgodnie z wymogami technologicznymi.

6) zasady formowania budynkéw:

- budynki biurowe: artykulacja wspotczesna z uzyciem trwatych materiatow
wykohczeniowych takich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika
szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia dachowe.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw:
Obiekty i urzadzenia zwigzane z gazownictwem stwarzajgce niebezpieczehstwo
wybuchu, pozaru Ilub zatrucia oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z
elektroenergetykg stwarzajgce niebezpieczehnstwo porazenia pradem elektrycznym



muszg by¢ lokalizowane na terenach ogrodzonych w sposéb uniemozliwiajgcy
przypadkowy kontakt oséb postronnych i zwierzat z takimi urzgdzeniami.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 25

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie Zdrdj.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 27

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie Zdré;.
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