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POSTANOWIENIE

Prezydent Miasta Jastrz¢bie-Zdr6j, dzialajgc na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (j.t. Dz. U. 2015 poz. 613),w sprawie wniosku w/w
podatnika z dnia 12.09.2016 r. o wydanie interpretacji indywidualnej,

Postanowil:

1. Uzna¢ za nieprawidlowe stanowisko podatnika, zgodnie z ktérym Miasto
Jastrzebie-Zdrdj jako posiadacz zalezny przedmiotow opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci, ktérych wilascicielem jest _

. jest podatnikiem podatku od nieruchomosci i powinno optacaé
nalezny podatek.

2. Uzna¢ za nieprawidlowe stanowisko podatnika, zgodnie z ktérym, w przypadku
posiadania przez podatnika jedynie warto$ci poczatkowej catego srodka trwatego
(sie¢ kanalizacyjna) a nie posiadania warto$ci poczatkowej czeSci w/w $rodka
trwaltego, ktdra stanowi przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
(pompownia kompaktowa), mozna uzna¢ caly srodek trwaly jako zwolniony z
podatku od nieruchomoéci z mocy Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj nr
XXXITI1/723/2005 z 16 czerwea 2005 r.

3. Uzna¢ za prawidlowe stanowisko podatnika, zgodnie z ktérym korekta podatku od
nieruchomosci od $rodkéw trwatych przekazanych w uzyczenie

_ przez Miasto Jastrzgbie-Zdrdj powinna
zosta¢ sporzadzona:

- od miesigca kolejnego po dokonaniu zdarzenia w przypadku srodkéw trwatych
wytworzonych w latach poprzedzajgcych zawarcie umowy,

- od 1 stycznia roku kolejnego w przypadku srodkéw trwatych wytworzonych w
roku zawarcia umowy.

4, Uznaé za nieprawidlowe stanowisko podatnika, zgodnie z ktérym od $rodkéw
trwatych przekazanych aportem, ktore byly juz uprzednio uzytkowane przez
podatnika, korekta deklaracji na podatek od nieruchomosci powinna zostac



sporzadzona od nastgpnego miesigca po miesigcu, w ktérym nastapifo przekazanie
$rodkow trwatych.

5. Uzna¢ za prawidlowe stanowisko podatnika, zgodnie z ktérym od srodkow
trwalych przekazanych aportem, ktore nie byly uprzednio uzytkowane przez
podatnika, korekta deklaracji na podatek od nieruchomosci powinna zosta¢
sporzadzona:

- od miesigca kolejnego po przekazaniu w przypadku srodkéw trwatych
wytworzonych w latach poprzedzajacych zawarcie umowy,

- od 1 stycznia roku kolejnego w przypadku srodkéw trwalych wytworzonych w
roku zawarcia umowy.

Uzasadnienie:

W dniu 13.09.2016 r. do Prezydenta Miasta Jastrzebie — Zdr¢j, bedacego organem
podatkowym wiasciwym do wydawania interpretacji indywidualnych przepiséw prawa
podatkowego wptynat wniosek o udzielenie interpretacji indywidualnej zlozony przez

Przedmiotem wniosku by} opis dwéch stanéw faktycznych i jednego stanu przysziego.

k w dniu 24.08.2016 r. zawart z Miastem Jastrzebie-Zdr6j umowe warunkowa

przedwstepna zamiany nieruchomosci nr M.6823.240.2016. W tresci umowy m.in.

wyrazil zgode na nieodplatne prawo do dysponowania przez Miasto
Jastrzebie-Zdr6j nieruchomoscig stanowigca wlasnos§é

W tym stanie rzeczy zadal pytanie czy nadal powinien pozosta¢ ptatnikiem
podatku od nieruchomosci od przedmiotéw opodatkowania, ktérych posiadaczem
zaleznym bedzie Miasto Jastrzgbie-Zdrd;j.

Wg stanowiska powinien on dokona¢ korekty deklaracji na podatek od
nieruchomosci poczawszy od wrzesnia 2016 r. 1 zaprzesta¢ placenia podatku od
nieruchomosci od przedmiotéw opodatkowania, ktérych posiadaczem zaleznym stato
si¢ Miasto Jastrzebie-Zdrdj. widzi tu analogi¢ do przekazania przez Miasto
Jastrzebie-Zdr6j] przedmiotéw opodatkowania podatkiem od nieruchomosci dla

, kiedy to jest podatnikiem podatku od nieruchomosci jako posiadacz
zalezny.

Z. w dniu 31.08.2016 r. zawarl z Miastem Jastrzgbie-Zdr6] umowg nr
M.6847.255.2016 w spawie uzyczenia skladnikéw majatkowych w postaci sieci
kanalizacyjnej. W sktad w/w sieci wchodzi réwniez pompownia kompaktowa.
nie otrzymal zadnych informacji na temat wartosci w/w pompowni ani zadnej
dokumentacji, na podstawie ktorej mozna byloby okresli¢ jej wartosc. posiada
jedynie informacje na temat wartosci poczatkowej catego $rodka trwalego okreslonego
jako sie¢ kanalizacyjna.



Budowle - rurociagi sieci kanalizacji sanitarnej sa zwolnione z podatku od
nieruchomosci z mocy Uchwaly Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj nr XXXI11/723/2005 z
16 czerwca 2005 .

Budowla pompowni kompaktowej nie jest rurociggiem sieci kanalizacji sanitarnej.
Pozostala cze$¢ przekazanego $rodka trwalego podlega zwolnieniu z mocy w/w
uchwaty.

W tym stanie faktycznym . zadat dwa pytania:

- na jakiej podstawie - moze ustali¢ wartos¢ poczatkowa poszczegdlnych
elementow przekazanego <$rodka trwalego, tak by moc uzyskaé¢ podstawe
opodatkowania dla czesci podlegajacej podatkowi od nieruchomodci,

- czy w przypadku otrzymania $rodkéw trwalych w uzyczenie podatek powinien
zosta¢ zaplacony od kolejnego miesiaca po zawarciu umowy.

Wg stanowiska " warunkiem dokonania korekty podatku od nieruchomosci
poprzez objgcie podatkiem budowli pompowni kompaktowe;j jest przekazanie przez
Miasto Jastrzebie-Zdr6j informacji okreslajacej warto$¢ poczatkowa tego obiektu.
W przypadku braku takiej informacji "L powinien potraktowaé caly $rodek
trwaty jako zwolniony z podatku od nieruchomosci z mocy w/w uchwaty nr
XXXI11/723/2005.

Wg stanowiska _ obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci powstaje
on od kolejnego miesigca po nabyciu srodkéw trwatych w przypadku, gdy zostaty one
wytworzone w latach ubieglych.

Gdy za$ zostaly one wytworzone w roku, w ktérym je przekazano, obowigzek
podatkowy w stosunku do nich powstaje od 1 stycznia roku nastepnego.

otrzyma Srodki trwafe przekazane w formie aportu. W jego skiad wchodzi¢
beda srodki trwale begdace przed dniem zawarcia umowy aportowej we wiadaniu
oraz $rodki trwate nie bedace poprzednio w uzytkowaniu .

W tym stanie przysztym " zadal pytanie dotyczace daty powstania obowiazku
podatkowego od przekazanych srodkéw trwatych.

Wg stanowiska . w przypadku Srodkéw trwatych uzytkowanych weczesnie]
przez zmiana wysokosci podatku (naliczenie go od nowej wartosci
poczatkowej) nastapi od kolejnego miesigca po przekazaniu §rodka trwatego.

Z kolei w przypadku srodkéw trwatych, ktore wczesniej nie byty w uzytkowaniu

obowiazek podatkowy powstaje od kolejnego miesigca po nabyciu $rodkow
trwatych w przypadku, gdy zostaly one wytworzone w latach ubiegtych, gdy zas
zostaty one wytworzone w roku, w ktérym je przekazano, obowigzek podatkowy w
stosunku do nich powstaje od 1 stycznia roku nastgpnego.

Organ podatkowy zauwaza co nastgpuje.

Ad. 1 Stanowisko podatnika jest nieprawidtowe.



Zagadnienie osoby podatnika nieprawidlowo uzywa w zapytaniu terminu
~platnik™) zostalo co do zasady uregulowane w art. 3 ust 1 ustawy z 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i1 optatach lokalnych (dalej ,upol”), ktéry stanowi, ze podatnikami podatku od
nieruchomosci sq osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki
nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedgce:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3,

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych;,

3) uzytkownikami wieczystymi gruntéw,

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych lub ich
czesci, stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzqgdu terytorialnego, jezeli
posiadanie.

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencjg Nieruchomosci Rolnych lub z
innego tytutu prawnego, z wyjqgtkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrgbnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Dalsze czgsci w/w przepisu w zaden sposéb nie modyfikuja w/w regul majacych
zastosowanie w sytuacji stanowigcej przedmiot zapytania .

Z lektury w/w przepisu wynika, ze co do zasady podatnikiem podatku od
nieruchomosci jest wiasciciel nieruchomoscei lub obiektu budowlanego. Posiadacz zalezny
nieruchomosci lub obiektu budowlanego jest podatnikiem tylko i wylacznie w przypadku, gdy
wiadcicielem tej nieruchomosci lub obiektu budowlanego jest Skarb Panstwa lub jednostka
samorzadu terytorialnego.

Stosujac powyzsze do zapytania wida¢ jasno, ze jesli jest wiascicielem
nieruchomosci lub obiektu budowlanego, ktére oddal w posiadanie zalezne innemu
podmiotowi, to obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci w takim przypadku nie
przenosi si¢ na posiadacza zaleznego. Przeniesienie obowigzku podatkowego w podatku od
nieruchomosci na posiadacza zaleznego ma bowiem miejsce tylko i wylgcznie w przypadku
gdy wiascicielem nieruchomodci lub obiektu budowlanego oddanego w posiadanie zalezne
jest Skarb Panistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego.

Ad. 2 Stanowisko podatnika jest nieprawidiowe.

Budowle lub ich czgsci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z art.2 ust 1 pkt 3 upol, stanowig przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci.

Przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci moze podlega¢ zwolnieniu z
podatku od nieruchomosci ale tre§¢ zwolnienia musi by¢ interpretowana scisle.

Uchwata Rady Miasta Jastrzgbie-Zdréj nr XXXIII/723/2005 z 16 czerwca 2005 r.
zwalnia z podatku od nieruchomosci tylko i wylacznie budowle - rurociagi sieci kanalizacji
sanitarne;.

Pompownia kompaktowa nie jest rurociagiem sieci kanalizacji sanitarnej a co za tym
idzie nie jest objeta zwolnieniem z podatku od nieruchomosci z mocy w/w uchwaty.



Art. 4 ust. 1 pkt 3 upol stanowi, ze podstawe opodatkowania stanowi dla budowli [ub
ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem ust. 4-6 -
wartos¢, o ktorej mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzien I stycznia
roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania amortyzacji w tym  roku,
niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie
zamortyzowanych - ich warto$¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktorym dokonano ostatniego odpisu
amortyzacyjnego.

Zgodnie z art. 4 ust. 5 upol jezeli od budowli lub ich czgsci, o ktérych mowa w ust. |
pkt 3, nie dokonuje si¢ odpiséw amortyzacyjnych - podstawe opodatkowania stanowi ich
wartos¢ rynkowa, okreslona przez podatnika na dzien powstania obowigzku podatkowego.

W przypadku budowli pompowni kompaktowej, o ktérej mowa w zapytaniu
nalezy przyja¢, cho¢ we wniosku nie jest to zawarte, ze dokonuje si¢ od niej odpisow
amortyzacyjnych. W takiej sytuacji art. 4 ust. 5 upol nie ma zastosowania i wartos¢ ustalamy
poruszajac si¢ w ramach wyznaczonych przez art. 4 ust. 1 pkt 3 upol.

Jesli podatnik posiada jedynie warto§¢ poczatkows srodka trwatego a nie posiada
warto$ci poczatkowej poszczegdlnych jego czgsci, to musi dokona¢ we wiasnym zakresie
wyodrebnienia poszczegdlnych czgsci srodka trwalego i1 okresli¢ dla nich wartosci w taki
sposdb, by ich suma stanowita wartos¢ poczatkowg calego Srodka trwatego. Okreslona w
wyniku powyzszej aktywnosci podatnika warto§¢ pompowni kontaktowej bedzie zgloszona
do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci jako warto$é budowli lub jej czgsci a wartosé
pozostalej czesci $rodka trwalego zostanie zadeklarowana jako zwolniona z podatku od
nieruchomosci.

Date powstania obowigzku podatkowego stanowisko podatnika okresla prawidlowo.
W przypadku budowli istniejagcych wczeSniej niz w roku, w ktérym stal sig
podatnikiem, obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci powstaje po stronie
od pierwszego dnia miesigca nast¢pujgcego po miesigeu, w ktérym budowle zostaty
przekazane w posiadanie (wlasnos¢) [a tu zastosowanie art. 6 ust 1 upol.

Z kolei do budowli powstaltych w roku, w ktérym dokonano przekazania ma
zastosowanie art. 6 ust 2 upol, w wyniku tresci ktérego obowigzek podatkowy w stosunku do
,,nowych” budowli powstaje od 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktorym budowa
zostata zakonczona, lub rozpoczeto uzytkowanie budowli. Nie ma przy tym znaczenia fakt, ze
wiasno$é budowli zostata przeniesiona w trakcie roku podatkowego.

Ad. 3. Stanowisko podatnika jest prawidlowe w czgsci, ktora zostata juz rozwinieta w
pkt 2 niniejszej interpretacji.

Sytuacja w tym wypadku jest analogiczna. Nie ma w tym miejscu znaczenia czy
budowle przekazano aportem, czy w inny sposob, poniewaz sposob przekazania posiadania
(whasnosci) nie ma wptywu na czas powstania obowigzku podatkowego.

Natomiast w przypadku przekazania aportem Srodkow trwatych, ktére byly juz
uprzednio w posiadaniu sytuacja jest odmienna i w tej czgsci stanowisko podatnika
jest nieprawidiowe.



Nie mamy w tym przypadku do czynienia z powstaniem obowigzku podatkowego w

podatku od nieruchomosci po stronie . poniewaz obowigzek podatkowy powstal juz
wczesniej, a okolicznoscig uzasadniajacg jego powstanie bylo przekazanie budowli
stanowigcych wlasno$¢ gminy w posiadanie zalezne W vikiej sytuacji mamy jedynie

do czynienia ze zmiang wartosci stanowiacej podstawe opodatkowania budowli lub ich
czgsci, ktoéra miata miejsce po dniu 1 stycznia roku podatkowego. Jednakze zmiana wartosci
budowli dokonana po 1 stycznia roku podatkowego nie ma wplywu na podstawe
opodatkowania tej budowli, co wynika z lektury wyzej przywolanego art. 4 ust 1 pkt 3 upol.

Podstawa opodatkowania budowli, od ktérych dokonuje si¢c odpiséw amortyzacyjnych
jest ich warto$¢ ustalona na 1 stycznia roku podatkowego. Wszelkie zmiany wartosci, ktore
mialy miejsce w trakcie roku podatkowego nie zmieniaja wartosci ustalonej na dzien 1
stycznia roku podatkowego a wigc nie majg wptywu na podstawe opodatkowania.

Przenoszac to na grunt zapytania nalezy stwierdzi¢, ze po przeniesieniu aportem na
Izecz . budowli, ktdre byly juz wezesniej zglaszane do opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci przez , zmieni si¢ ich warto§¢ poczatkowa. Tym niemniej, biorac pod
uwage tre§¢ przepisu art. 4 ust 1 pkt 3 upol, ta ,,nowa” warto$¢ poczatkowa bedzie podstawa
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci dopiero od 1 stycznia nastgpnego roku
podatkowego. W roku, w ktérym dokonano zmiany wartosci poczatkowej, podstawa
opodatkowania bgdzie ,,stara” warto§¢ poczatkowa, bo wiasnie ta warto$¢ byta ustalona na
dzien 1 stycznia tego roku. >

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie:

Na niniejszg interpretacje przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
Gliwicach, po uprzednim wezwaniu na pi§mie organu, ktory wydaf interpretacje do usunigcia
naruszenia prawa. Wezwanie wnosi sig w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat
sie lub mégt sie dowiedzie¢ o wydaniu interpretacji. Termin do wniesienia skargi wynosi 30 dnia
od dnia doreczenia odpowiedzi organu a w przypadku nie udzielenia odpowiedzi - 60 dni od dnia
wezwania do naruszenia prawa. 5
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