Uzasadnienie do uchwaly

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwanej dalej ustawa, w
zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzgbiu Zdroju oznaczonego
symbolem Bz93, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XI1.103.2016 Rady
Miasta Jastrzgbie Zdré) z dnia 4 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obszaru potozonego przy ulicy Rolniczej
w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93, sotectwo Bzie, zwanego dalej ,,projektem
planu miejscowego”

»Projekt planu miejscowego” zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17
ustawy 1 zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za
wyjatkiem:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i1 sposobu zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego powyzsze
nie wystepuja. Ponadto plan nie zawiera wskazanych ponizej elementéw fakultatywnych,
wskazanych w art. 15 ust. 3 uchwaty, tj:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

5) granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;
6) granic teren0w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w



ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej,
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w
zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

8) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

10) granic terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;
Zatacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ulicy Rolniczej w Jastrzgbiu Zdroju oznaczonego symbolem Bz93, w skali 1:
1000, stanowiacy zatacznik Nr 1, bedacy integralng czg¢scig zmiany miejscowego
planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu,
stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik Nr 3.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebie Zdrdj uchwalonego uchwata
Nr XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdréj z dnia 24 luty 2005 r., ze zmiang przyjeta
uchwatg Nr 1V/34/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r., zwanego dalej ,,Studium”.

Ustalenia projektu planu, nie naruszajg ustalen Studium.

Miasto Jastrzebie-Zdrdj lezy na potudniu Polski, tuz przy granicy z Czechami. Od zachodu
graniczy z gminami: Godéw oraz Mszana, od pétnocy z gmina Swierklany, a takze miastem
Zory, od wschodu z gminag Pawlowice, od potudnia z gming Zebrzydowice. Obszar
opracowania obejmuje teren zlokalizowany we wschodniej czegsci miasta w dzielnicy Bzie, o
powierzchni ok. 3,2 ha.

2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury — zostato spelnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czes$ci opisowej uchwaty jak
roOwniez na zalacznikach. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto tre$¢ uchwaty ustala
parametry i wskazniki ksztaltujagce zabudowe i zagospodarowanie terenéw. Dodatkowo
wskazuje kolorystyke fasad budynkéw i materiatéw wykonczeniowych;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostaty spetnione poprzez zawarte w
§ 7 zapisy ustalajagce m.in. zachowanie detalu architektonicznego, gabarytu budynkow
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto ustalono nakaz realizacji pasow
zieleni izolacyjnej oraz wskazano zapisy odnos$nie wskaznikow 1 parametréw
ksztaltujacych zagospodarowanie terenu;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 leSnych— zostalo spelnione poprzez ustalenie zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Projekt planu
reguluje takze, m.in. kwestie odprowadzania S$ciekéw oraz wéd opadowych i
roztopowych, a takze wymogéw w zakresie powierzchni biologicznie czynnych.
Okreslono rowniez zasady gospodarowania odpadami. Ustalono stosowanie urzgdzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych o mocy do 100 kW.
Plan takze wskazuje powinno$¢ projektowania inwestycji w spos6b minimalizujacy
oddzialywanie na srodowisko, przy zastosowaniu dostepnych technik oraz ogranicza
zasigg oddziatywania inwestycji do granic nieruchomosci do ktérej prowadzacy
dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zostato spetnione poprzez
zapisy §7 w ktérym wskazano i ustalano zasady ochrony budynkéw figurujacych w
gminnej ewidencji zabytkéw oraz wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej i strefe
"OW" obserwacji archeologicznej;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych ~ — zostaly spelnione poprzez wskazanie na konieczno$¢
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowa, a takze ustalono w § 9 zapisy okreslajagce zasady modernizacji,
rozbudowy, czy budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

waloréw ekonomicznych przestrzeni  — zostalo spelnione poprzez ustalenie
wskaznikow zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu ustala
wysoko$¢ optaty planistycznej;

prawa wlasno$ci —. ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci;

potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — projekt zostal przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz Slasko-
Matopolskiemu Oddziatowi Strazy Granicznej do zaopiniowania i uzgodnien czy w
sposOb wystarczajacy spetnia ochrong bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa;

potrzeb interesu publicznego  — ustalenia planu nie odnoszg si¢ bezposrednio do
potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci

szerokopasmowych — zostato spelnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i
przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad
odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, zasad zaopatrzenia w
gaz, wodg, energie elektryczng i1 cieplng. Ponadto, nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
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elektronicznej — zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 8.05.2017 r.
ogloszenie w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdréj, o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w wyznaczonym terminie,
ztozony zostat 1 wniosek. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego
uzgodnieniu zostanie zapewniony ponowny udzial spoteczenstwa, poprzez
umieszczone w dniu 14.02.2019 r. ogloszenie/obwieszczenie, rowniez na stronie
internetowej gminy. Wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
bedzie miato miejsce w dniach od 25.02.2019 r. do 27.03.2019 r. Dnia 14.03.2019 r. w
siedzibie Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdj odbedzie si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego. Termin sktadania wnioskéw i
uwag do wytozonego planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko
wyznaczona na 12.04.2019 r.

12) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych— zostalo spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Z dyskusji publicznej o ktérej mowa w art.
17 pkt 9 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego zostanie sporzadzony protokét. Natomiast
cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia  poprawno$ci  przeprowadzenia  procedury opracowania  planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci— zostaty spetnione poprzez zapisy w § 9 projektu planu

Spetnienie wymogéw okre$lonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, zZe
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, zostato speilnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i
istniejagcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu
planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie
sktadania wnioskéw, a podzniej takze uwag do projektu planu miejscowego oraz
przeprowadzona zostanie dyskusja publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

1) prognoz¢ wpltywu ustalen miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na dochody wiasne 1 wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku
od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami oraz
na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy;



3) wnioski 1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu
na Srodowiska, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na s$rodowisko, zgodnie z
wymogami 1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta
podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko. Jej zakres
zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czgs¢ obszaru
gminy, szczegétowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaréw pod rozwoj
infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowywanego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostal spetniony w
obowigzujacym planie, a zmiana planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym
zakresie. Jednocze$nie projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie z zasada
zrOwnowazonego rozwoju i z poszanowaniem tadu przestrzennego.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina dokonata oceny Studium i planéw miejscowych uchwatg nr VIII.37.2017 Rady
Miasta Jastrzebie-Zdréj z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdrdj oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przywotana uchwata w §1 wskazuje petng aktualno$¢ obecnie obowigzujacego Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrgj
przyjetego uchwatg Rady Miasta z dnia 24.02.2005 r. Nr XXIX/615/2005, ze zmiang Nr
IV/34/2006 z dnia 28.12.2006 r., w granicach przedmiotowego planu. W analizie w punkcie 3
wykazano brak naruszen obowigzujacego dokumentu.

Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada Miasta spetnita zapisy okreslone
w analizie 1 ocenie, stanowiacej podstawe¢ do podjecia uchwaty intencyjnej. Projekt planu
realizuje wskazania przedstawione w punkcie 4 analizy dotyczace konieczno$ci sporzadzenia
planu. Uwarunkowano je faktem, ze obecnie nie zaspokajaja w catosci aspiracji 1 potrzeb
wlascicieli terenéw i inwestordw oraz "posiadajg ustalenia mozliwe do zaskarzenia w
obecnym stanie ustawodawstwa i orzecznictwa sqdow administracyjnych’ .

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy
skutkéw finansowych wynika, ze jego realizacja nie bgdzie miata wptywu na wynik
finansowy miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze zagospodarowanie terenu bedzie
skutkowato dla miasta wieloma innymi korzysciami. Jednoznaczne okreSlenie
przeznaczenia terenéw bedzie motorem aktywizujagcym okolicznych przedsigbiorcéw do
dalszego rozwoju. Z pewnosciag w wyniku rozwoju dziatalnosci gospodarczej miasto winno
spodziewac si¢ wiekszych wptywéw z podatkéw, jak réwniez tworzenia nowych miejsc
pracy.

Przyjete zalozenia nowego planu maja na celu wysoki rozwdj spoteczno-gospodarczy.
Optymalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej przedstawione w miejscowym planie
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zagospodarowania to réwniez korzysSci ktérych nie mozna w jednoznaczny sposob
oszacowac 1 wycenic.

. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art.
17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego w dniu 8.05.2017 r. Prezydent Miasta oglosit zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, okreslajagc 31 dniowy termin na skladanie wnioskéw. Jednoczesnie do
instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato
przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura
strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wptynat 1 wniosek ,,indywidualny”, oraz
15 wnioskéw przekazanych przez instytucje opiniujace/uzgadniajagce Uwzgledniajac
ztozone wnioski, zostat przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly szczegétowo
rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z
art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal negatywnie
uzgodniony przez 1 instytucje oraz negatywnie zaopiniowany przez 3 instytucje.

Po przygotowaniu niezb¢dnych korekt w projekcie planu oraz prognozie oddzialywania na
srodowisko, wynikajacych ze ztozonych uwag przez instytucje opiniujgce i uzgadniajace,
projekt zostal przygotowany do ponowienia ww. procedury. W wyniku tych czynnosci
otrzymano pozytywne opinie 1 uzgodnienie.

W trybie art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $srodowisko, dnia 14.02.2019 r. Prezydent Miasta oglosit w prasie oraz
poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i1 w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta w Jastrzebiu-Zdroju o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu
Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdrdj informowat o:
1) terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 25.02.2019 r. do 27.03.2019 r.;
2) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zaplanowane;j
na dzien 14.03.2019 r.;
3) nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag, ustalonym na 12.04.2019 r.
4) mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko na pismie, a takze za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej ePUAP
w rozumieniu przepiséow ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
dziatalnosci  podmiotéw  realizujacych  zadania  publiczne:  opatrzone
kwalifikowanym  podpisem elektronicznym  albo  opatrzone  podpisem
potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP.



W zwiazku z tym projekt zostal przygotowany do wytozenia, podczas ktérego umozliwione
zostanie sktadanie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
prognozy oddzialywania na Srodowisko. Podczas wylozenia, zostanie réwniez ustalony
termin dyskusji publiczne;.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje teren we wschodniej czeSci miasta Jastrzgbie-Zdréj, miedzy
ulicami Rolniczg a Wspdlna, w dzielnicy Bzie.

Projektowany plan, o powierzchni ok. 3,2 ha, stanowi wypelnienie potrzeb i aspiracji
wiascicieli terenu w ramach planowanej inwestycji, jaka jest hodowla ok. 10 000 brojleréw (
39 DJP, duzych jednostek przeliczeniowych). Obecne obowigzujace zapisy planu, wedlug
postanowienia Wojewody Slaskiego, stanowia kolizje w stosunku do mozliwego pozwolenia
na przebudowe¢ i zmian¢ sposobu uzytkowania. Zatem majac na uwadze zréwnowazony
rozw0j miasta w sferze gospodarczej, ekonomicznej jak i spotecznej, przystgpiono do
sporzadzenia niniejszej uchwaty.

Projekt zaktada wustalenie przeznaczenia terenu pod zabudoweg obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - 1P/U.
W ramach tego terenu wskazano przeznaczenie obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw oraz ustug, a takze przemystowej hodowli zwierzat gospodarskich. Na
tym terenie dopuszcza si¢ takze zabudowe mieszkaniowa zwigzang z prowadzong
dziatalnosci gospodarczg, handel hurtowy z wylaczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, obiekty towarzyszace w postaci garazy,
budynkéw gospodarczych i wiat, stacje paliw i inne ustugi zwigzane z obstugg ruchu
samochodowego, oraz obiekty zwigzane z dziatalno$cig rolniczg i przetwdrstwem
artykutéw spozywczych. W projekcie ustalono takze przeznaczenie -1K. W ramach
tego przeznaczenia wskazano infrastrukture techniczna- kanalizacja,

Ustalenia planu zawieraja rozwigzania majace na celu ograniczenia negatywnego
oddzialywania potencjalnych inwestycji na tym terenie. Projekt zakazuje przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz nakazuje urzadzenie pas
izolacyjny. Ponadto poprzez zapisy nie dopuszcza wprowadzania do gruntu $ciekéw, czy
naktada obowigzek podczyszczenia wod opadowych i1 roztopowych przed odprowadzeniem z
terendéw po przekroczeniu dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen. Dopuszcza takze
realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW. Plan takze wskazuje powinno$¢ projektowania inwestycji w sposob
minimalizujacy oddziatywanie na $rodowisko, przy zastosowaniu dostepnych technik oraz
ogranicza zasi¢g oddzialywania inwestycji do granic nieruchomos$ci do ktérej prowadzacy
dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

Wystepujace na obszarze pomniki przyrody czy obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow rowniez znajdujg swoje ochronne regulacje w projekcie planu. Poza tym spetniajac
zgodno$¢ z zapisami Studium, wskazano w granicach opracowania strefe ,,OW” obserwacji
archeologicznej. Obszar objety planem znajduje si¢ rowniez w granicach strefy ochrony
konserwatorskie;j.



Projekt planu stanowi zatem prawne usankcjonowanie prowadzonego juz na tym terenie
zainwestowania, poczawszy od okresu funkcjonowania w tym miejscu Panstwowych
Gospodarstw Rolnych (PGR).

7. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi
merytoryczne 1 formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdrdj



