Projekt

Uchwala Nr......cccceeeeeee
Rady Miasta Jastrzebie-Zdraéj
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. roku o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w zwigzku
z Uchwata Nr XI1.103.2016 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 4 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju, oznaczonego symbolem Bz93, sotectwo
Bzie, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj" uchwalonego uchwala Nr
XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdrdj z dnia 24 luty 2005 r., ze zmiang przyjeta uchwata
Nr IV/34/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r., Rada Miasta Jastrzebie-Zdr6j uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogodlne
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Rolniczej w Jastrzgbiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93, zwanego dalej planem, w
granicach okre$§lonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do planu s3:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgs¢
uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Jastrzgbie-Zdréj) o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzgbie-Zdrdj o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dziatka budowlana — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linia rozgraniczajaca — granica mig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca
teren przeznaczony pod zabudowe, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;
linia ta nie dotyczy balkonéw, wykuszy, logii, gzymséw, okapdéw, zadaszeh nad
wejSciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacii,



4)

5)

6)

7)

8)

schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych
podobnych elementéw budynkéw;

pas zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci nie mniejszej
niz 6 m, w postaci szpaleru drzew oraz zieleni $Sredniej;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki, ktéra jest
wyznaczona przez rzutowanie pionowe zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw na
powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktérej sg usytuowane;

przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem w ktérym cyfry oznaczajag numer terenu w obszarze, a litery oznaczaja
przeznaczenie;

ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i definicjami
stownikowymi.

Rozdziatl 2
Ustalenia ogdlne

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem zawierajaca si¢ w catosci w:

- granicy strefy ochrony konserwatorskiej,

- granicy strefy "OW" obserwacji archeologicznej,

- granicy terenu goérniczego "Krzyzowice 111",

- granicy obszaru gérniczego "Krzyzowice II1",

- granicy ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej "Pnidwek";
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
pas zieleni izolacyjnej;
obszar zagrozony wystapieniem deformacji nieciggtych;
przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu jest oznaczeniem wynikajagcym z przepiséw odrgbnych

- pomnik przyrody;

3.0znaczenie niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujace na rysunku planu, ma charakter

informacyjny.

§4

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale
oraz na rysunku planu:

Y

2)

teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem P/U;
teren infrastruktury technicznej - kanalizacja oznaczony symbolem K.

§5



W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1y

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

ustala si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i termomodernizacje istniejacej zabudowy
zlokalizowanej poza liniami zabudowy, przy spetlnieniu warunkéw technicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;
linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budynkéw i budowli
infrastruktury technicznej;
na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ zagospodarowanie i zabudowe
towarzyszaca:

a) garaze, wiaty i budynki gospodarcze,

b) dojazdy,

¢) miejsca do parkowania,

d) ciagi piesze,

e) zielen urzadzona,

f) infrastrukture techniczng;
ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, jak na rysunku planu;
dopuszcza si¢ odstepstwo od wymagan w pkt 5 ze wzglegdu na przebieg sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
kolorystyka fasad budynkéw - dopuszczalna paleta barw obejmujaca: biele, szarosci,
popiele, beze, ochry, brazy, zieleni i biekity, ustalenie nie dotyczy detali i akcentéw
architektonicznych oraz stolarki i $lusarki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 9;
materialty wykonczeniowe - na fasadach budynkéw dopuszcza si¢: kamien naturalny,
beton, ceramik¢ budowlana, drewno i tynki szlachetne oraz kompozyty aluminiowe,
zakazuje si¢ stosowania sidingu winylowego, z zastrzezeniem pkt 9;
ustalenia dotyczace kolorystyki fasad budynkéw oraz materialéw wykonczeniowych, nie
dotycza obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. o ktérych mowa w § 7 pkt
1, dla ktérych obowiazuja ustalenia §7 pkt 2.

§6

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Y

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z zastrzezeniem pkt 5;

ustala si¢ zakaz odprowadzania S$ciekow bezposrednio do gruntu lub wdd
powierzchniowych, z wylaczeniem wdéd opadowych lub roztopowych, nie pochodzacych
z powierzchni zanieczyszczonych;

obowigzek podczyszczenia wod opadowych i1 roztopowych przed odprowadzeniem z
terendw w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen;

na terenie objetym planem wystepuja pomniki przyrody, dla ktérych ustala si¢ ochrong na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

zasieg oddzialywania na Srodowisko inwestycji, w szczegélnosci dziatalnosci rolniczej z
zakresu chowu i hodowli zwierzat nie moze przekracza¢ granicy nieruchomosci, do ktdrej
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

inwestycje powinny by¢ zaprojektowane w sposéb minimalizujacy oddziatywanie na
srodowisko, z zastosowaniem najlepszych dostgpnych technik i technologii;

nawoz naturalny powstaly w wyniku chowu i hodowli zwierzat gospodarskich nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7



W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéow kulturowych:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym, potozonego w strefie ochrony
konserwatorskiej, zlokalizowane s3 obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:
a) w zespole folwarcznym - obora,
b) w zespole folwarcznym - dom mieszkalny;
2) dla zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie:
a) zachowanie gabarytu budynkéw w tym ksztattu dachu,
b) zachowanie oryginalnych wielkosci i rozmieszczenia otworéw okiennych i
drzwiowych,
c) zachowanie detalu architektonicznego - w szczeg6lnosci gzymsow, filaréw,
d) zachowanie oryginalnego materialu i detalu elewacji tynkowanej domu
mieszkalnego,
e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych typu siding oraz materialéw typu gres,
blacha trapezowa i falista, a w przypadku domu mieszkalnego blachodachéwka,
f) zakaz docieplania i tynkowania elewacji domu mieszkalnego od strony
zewnetrznej;
g) nakaz stosowania, dla domu mieszkalnego, materiatéw dachowych w postaci
dachéwki ceramicznej;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, na caltym obszarze objetym planem, w
ktérej przedmiotem ochrony jest dawny zesp6t folwarczny, dla ktérej ustala si¢:
a) dla obiektow bedacych w gminnej ewidencji zabytkéw o ktérych mowa w §7 pkt
1, warunki okreslone w § 7 pkt 2,
b) mozliwos$¢ realizacji nowych obiektow z zastrzezeniem dostosowania gabarytow i
wysokosci do skali obiektéw zabytkowych;

4) wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej, na calym obszarze objetym
planem, w ktorej przy realizacji rob6t ziemnych lub zmianie charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci ustala si¢ ochron¢ jak dla zabytkéw archeologicznych, dla ktérych
obowigzuja ograniczenia i procedury postepowania okreslone w przepisach odrebnych.

§8

W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych:
1) caly obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru gérniczego "Krzyzowice
T
2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach terenu gérniczego "Krzyzowice I1I”";
3) catly obszar objety planem potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego 1 metanu
jako kopaliny towarzyszacej "Pnidwek";
4) dla obszaru potozonego w granicach terenu gérniczego "Krzyzowice III", nalezy
uwzgledni¢ aktualne czynniki geologiczno-gérnicze, dotyczace prognozowanych skutkow
eksploatacji gérniczej przy budowie lub przebudowie obiektéw budowlanych.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie :
a) obsluge komunikacyjna terenu z przyleglych drég publicznych, zlokalizowanych
poza granicg planu,



b) obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania, w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 4 pracownikéw, w granicach dziatki lub dziatek
budowlanych na ktérych zlokalizowana jest planowana inwestycja,

¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa jak dla drég publicznych, stref ruchu i zamieszkania ustalonych w
przepisach odrebnych,

d) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie utwardzonych placéw
postojowych, garazy lub wiat;

2) w zakresie ogdlnych zasad uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng w granicach
planu dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg i rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna z paneli
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW;
4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ zaopatrzenie z istniejace;j i
projektowanej sieci telekomunikacyjnej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny,
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ budowg infrastruktury w oparciu o
indywidualne lub grupowe Zrédia ciepta;
7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowe;j;
8) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
b) zakaz lokalizacji lokalnych i przydomowych oczyszczalni $ciekow;
9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do gruntu przy
spetnieniu wymogéw zawartych w przepisach odrebnych,
b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen,
z utwardzonych miejsc do parkowania, ustala si¢ obowiazek budowy lokalnych
uktadéw odwodnieniowych zakonczonych urzadzeniami oczyszczajacymi,
c) ustala si¢ zakaz odprowadzania wéd opadowych do urzadzen kanalizacji
sanitarnej i na nawierzchnie ogdlnie dostepnych ciaggéw komunikacyjnych;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§10

W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
c) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do granicy z dziatkg sgsiednig 90°, z
dopuszczeniem odstepstwa o nie wigcej niz 30°;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1K:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1 m?
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1 m,
c) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do granicy z dziatka sasiednia
90°, z dopuszczeniem odstepstwa o nie wiecej niz 30°;
3) dladrogi: szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 6 m.



§11

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy - w obszarze zagrozonym wystapieniem deformacji
nieciagltych w przypadku zagospodarowania i ksztattowania zabudowy nalezy uwzglednic¢
geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych.

§12

Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegolowe, dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi

§13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie:

a) zabudowa produkcyjna, sktadéw i magazynéw oraz ustug,
b) przemystowa hodowla i chéw zwierzat gospodarskich;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1)
2)

3)
4)
5)

zabudowe¢ mieszkaniowa zwiazang z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza,

handel hurtowy z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’,

obiekty towarzyszace w postaci garazy, budynkéw gospodarczych i wiat,

stacje paliw i inne ustugi zwigzane z obstugg ruchu samochodowego,

obiekty zwigzane z dziatalnoscig rolnicza i przetwdrstwem artykutdéw spozywczych;

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10 % powierzchni

dziatki budowlanej;

wskaznik intensywnoS$ci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 1,5;

maksymalng wysokos¢ zabudowy 15 m z zastrzezeniem pkt 5;

wysoko$¢ budowli i urzadzen technologicznych nie wigksza niz 25 m;

liczbe kondygnacji nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne, za wyjatkiem garazy i

budynkéw gospodarczych, dla ktérych ustala si¢ liczbe kondygnacji nie wigcej niz 2

kondygnacje nadziemne;

geometri¢ dachu:

a) dachy ptaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,

b) polacie dachowe symetryczne wzgledem gléwnych osi budynku,

c) wymagania, o ktérych mowa w lit. a i lit. b, nie dotycza obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw. o ktérych mowa w § 7 pkt 1, dla ktérych
obowiazujg ustalenia §7 pkt 2, lit a.

§14

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura techniczna - kanalizacja.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:



1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10 % powierzchni
dziatki budowlanej;

2) wskazniki intensywnoS$ci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

4) liczba kondygnacji - 1;

5) geometria dachu: dachy plaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz
45°,

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe
§15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzgbie-Zdrdj.
§ 16

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta




Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr

Rady Miasta Jastrzegbie-Zdr6j
zdnia ...cccooveenieeneenns

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego
symbolem Bz93

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 17 ptk. 12 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945



Zalacznik nr 3

do Uchwaty ....................
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
zdnia ....cocoeeeennenen.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, dotyczace terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego
symbolem Bz93

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzgbiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93 przewiduje
si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii: budowa,
modernizacja i przebudowa infrastruktury techniczne;j.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkéw wiasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.



