Zatacznik

do Zarzadzenia Nr Or-1V.0050.281.2022
Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj

z dn. 20 kwietnia 2022 roku.

Aktualizacja I

Plan wykorzystania
zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Miasta Jastrzebie-Zdro6j oraz oddanych w uzytkowanie wieczyste

- na lata 2021 - 2023

1. Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 2 i ust. 2a.
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899

z pozn. zm. ).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczeg6lnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomos$ci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze:
a) dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu;
c¢) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminyj;
d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakre$la jedynie gtéwne kierunki
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania
beda zapadatly indywidualnie. Przewiduje si¢ przeprowadzanie co roku aktualizacji niniejszego planu
w zakresie nieruchomos$ci pozostajacych w zasobie oraz nieruchomo$ci oddanych w uzytkowanie

wieczyste. Gminny zaséb nieruchomos$ci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ



wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwatl budzetowych w 2022 r. w formach
prawnych przewidzianych w ustawach: z dnia 23 kwietnia 1964r. kodeks cywilny oraz z dnia 21 sierpnia

1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

II. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;

3) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci za nieruchomosci udostgpniane
z zasobu;

6) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sagdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia

wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zatozenie Ksiggi Wieczystej 1 wpisy w Ksiggach;

Ewidencja Mienia Jastrzebie-Zdroj prowadzona jest w formie elektronicznej - w programie MIENIE —
firmy GEOBID, funkcjonujacym w otoczeniu innych programéw tj.: EWOPIS — ewidencja gruntow
i budynkoéw oraz EWMAPA — program do prowadzenia zintegrowanej bazy graficznej dotyczacej catej
jednostki administracyjne;.

W/w ewidencja obejmuje zardéwno ewidencj¢ nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci oraz
ewidencje srodkow trwatych - gruntéw. Na podstawie prowadzonej bazy mozna okresli¢ m.in.:

- jednostke wtadajaca dang nieruchomoscia oraz podstawe witadania.

- warto$¢, powierzchnie jak i ilo§¢ dzialek stanowigcych zasob Miasta oraz dziatek oddanych

w uzytkowanie wieczyste.

III. Mienie Miasta Jastrzebie-Zdroj

Do mienia gminnego nalezg nieruchomosci stanowiace przedmiot wlasnosci Miasta Jastrzgbie—Zdrgj
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Miasta Jastrzebie-Zdrdj.
1) Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy na dzien 31.03.2022 roku obejmuja:

a) zasob Gminy:
- 7032 dziatek o tacznej powierzchni 898,8975 ha
- trwaly zarzad — 97 dzialek o tacznej powierzchni 66,9637 ha

b) zasdb Miasta Jastrzgbie- Zdrdj na prawach powiatu:



- 323 dziatek o tacznej powierzchni 10,3991 ha
¢) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste:
- 371 dziatek o tacznej powierzchni 58,9204 ha
d) grunty, na ktérych ustanowiono prawo uzytkowania:
- 35 dziatek o tacznej powierzchni 11,7126 ha
2) Nieruchomosci stanowigce przedmiot uzytkowania wieczystego Miasta Jastrzgbie—Zdroj:

a) uzytkowanie wieczyste ustanowione na rzecz Gminy Jastrzgbie-Zdroj, na gruntach

stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa:
- 540 dziatek o tacznej powierzchni 76,4164 ha

b) uzytkowanie wieczyste ustanowione na rzecz Miasta Jastrzebie—Zdro6j na prawach powiatu,

na gruntach stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa:

- 1 dziatka o powierzchni 0,0024 ha

IV. Nabycie nieruchomosci na rzecz Miasta Jastrzebie - Zdrdj.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta w latach 2021-2023 bedzie nastgpowato poprzez:

1) zakup, zamiang;

2) komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wilasnosci nieruchomosci
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz z wszelkimi obcigzeniami i prawami 0sob trzecich;

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntéw pod
drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administracj¢ publiczng (Dz. U. z 1998 r. nr 133 poz. 872 z pdzn. zm.), art. 98 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
zp6zn.zm.), art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6Inych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 176
z pbézn. zm.);

4) inne czynno$ci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego =zasobu begda nabywane nieruchomo$ci shuzace realizacji zadan wlasnych.

Na powickszenie majatku gminnego wplyw maja réwniez przeprowadzane inwestycje.

W latach 2021-2023 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych $rodkow

finansowych zaplanowanych w budzecie na dany rok.



V. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy.

1) Zbywanie nieruchomosci
Zbywanie nieruchomos$ci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
W latach 2021-2023 przewiduje si¢ zbycie nieruchomos$ci w nastepujacych formach:
a) w drodze przetargéw nieograniczonych:
- na cele mieszkaniowe:
- 5 dziatek przy ul. Chabrowej;
- 21 dziatek przy ul. Zamtynie;
- 2 dziatki przy ul. Kondziolowiec;
- 16 dziatek przy ul. Borowikowe;j;
- 6 dziatek przy ul. Rolniczej;
- na cele uslugowe:
- 9 dziatek przy ul. D¢bina;
- 3 dzialki przy ul. Matopolskiej;
- 2 dzialki przy ul. Chlebowej;
- 1 dziatka przy ul. Pszczynskiej;
- 1 dziatka przy ul. 1 Maja.
W latach 2021-2023 przewiduje si¢ rowniez sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wlasno§é Miasta

Jastrzebie - Zdr6j w ramach realizacji wnioskéw w sprawie ich nabycia.

2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci

W 2022 roku wydane zostang ostatnie zaswiadczenia o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe, ktore zostaty przeksztatcone
z mocy prawa z dniem 1.01.2019 roku, wymagajace dodatkowych weryfikacji.
W przypadku nieruchomosci wykorzystywanych na cele ustugowe i zabudowane garazami, z uwagi na
brak wptywu wnioskéw o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci w latach 2022-2023 nie planuje si¢ wydania decyzji przeksztatceniowych.

3) Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktére nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda udostepniane na warunkach
okreslonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia, natomiast nieruchomosci gminne shuzace realizacji
zadan wlasnych udostgpniane bedg jednostkom organizacyjnym Miasta w formie administrowania lub

trwalego zarzadu.



a) Dzierzawa

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi w latach 2021-2023 zaktada kontynuacje
dotychczasowych umow dzierzawy. Nie przewiduje si¢ oddawania gruntow w dzierzawe z urzedu,

a jedynie na wniosek osoby zainteresowanej, za zgoda Prezydenta Miasta Jastrzgbie-Zdroj.
a) Trwaly zarzad

W latach 2022-2023 zaktada si¢ prowadzenie postgpowan w sprawie oddania nieruchomos$ci w trwaty
zarzad, w zaleznosci od zlozonych przez dyrektorow poszczegdlnych jednostek wnioskoéw

o ustanowienie trwalego zarzadu.
b) Zajecie terenu stanowiacego wlasno$¢ Gminy

Nieruchomos$ci gminne udostgpniane s3 na okreSlony czas na potrzeby inwestoréw realizujgcych
inwestycje polegajacena lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej. W latach 2022-2023
udostepnienie odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umoéw, ktorych ilos¢ uzalezniona jest od ilosci

ztozonych wnioskoéw o pozwolenie na wejscie w teren.
¢) Shuzebnosé przesylu

Na nieruchomosciach gminnych ustanawiana jest stuzebno$¢ przesylu na rzecz przedsigbiorcow
bedacych wiascicielami urzadzen stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania pltynoéw, pary, gazu,
energii elektrycznej oraz innych urzadzen podobnych, celem prawnego uregulowania sposobu
korzystania z nieruchomoéci zgodnie z art. 305'-305* ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny.
W roku 2022 planuje si¢ ustanowi¢ stuzebno$¢ przesytu na ok. 7 nieruchomosciach.

W kolejnym roku ilo$¢ nieruchomosci, na ktorych ustanowiona zostanie stuzebno$¢ przesytu
uzalezniona jest od ilosci ztozonych wnioskoéw przez przedsigbiorcow celem prawnego uregulowania

sposobu korzystania z nieruchomosci.

VI. Wydatki zwiazane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci

do zasobu.

W 2022 roku wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu beda ksztattowaty si¢ nastepujaco:

e 37056 zt — szacowane wydatki zwigzane z wykonaniem operatow szacunkowych, opiséw map
oraz ogloszeniami w prasie na potrzeby zbywania i nabywania nieruchomosci, oszacowania
stawki dzierzawy i bezumownego korzystania, zwrotow, przeksztatcen;

e 7000 zt — szacowane wydatki zwigzane z wykonaniem ok. 10 operatéw szacownych dla potrzeb
okreslenia wysokosci jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienia stuzebnosci przesytu na
rzecz przedsiebiorcow bedacych wiascicielami urzadzen stuzacych do doprowadzania lub
odprowadzania ptyndw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz innych urzadzen podobnych,
celem prawnego uregulowania sposobu korzystania z nieruchomosci gminnych zgodnie

z art.305'-305* ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku kodeks cywilny.



W kolejnym latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu przewiduje si¢ wzrost

wydatkéw w przedmiotowym zakresie.

VII. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

1) Wplywy z oplat za trwaly zarzad oraz stuzebnosci

W roku 2022 z optat z tytulu trwatego zarzadu planuje uzyskac¢ si¢ dochod w wysokosci ok. 34 535 zt.
Wplywy z optat za trwaty zarzad w roku 2023 beda si¢ ksztattowac na poziomie roku 2022.

Z tytulu wynagrodzenia shuzebnos$ci przesytu planuje si¢ uzyska¢ dochody w kwocie ok. 56 000 zt.
W  kolejnym roku obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu przewiduje si¢ wzrost

dochodéw w przedmiotowym zakresie.

2) Wplywy z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu
W roku 2022 z optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu planuje uzyskac si¢ dochod w wysokosci
ok. 1 091 614 zt. W kolejnym roku szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie roku 2022.

3) Dochody z najmu i dzierzawy
W roku 2022 planuje si¢ uzyska¢ doch6d w wysokosci ok. 3 581 727 zt.

W roku 2023 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie roku 2022.

4) Dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci:

W 2022 roku planuje si¢ uzyska¢ dochéd w wysokosci 142 494 zi.

5) Wplywy z tytulu zwrotu nieruchomosci
W roku 2022 planuje si¢ uzyska¢ dochdod w kwocie ok. 12 000 zt stanowiacy odszkodowanie na rzecz

Miasta z tytulu zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci.

6) Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci:

W roku 2022 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok 4 162 607 zt.
Planuje si¢ uzyska¢ dochody z tytutu sprzedazy w drodze przetargu:
dzialki na cele mieszkaniowe:

- przy ulicy Rolniczej szacowana warto$¢ 390 660,00 zt

- przy ulicy Chabrowej szacowana warto$¢ 264 817,00 zi;

- przy ulicy Kondziolowiec szacowana warto$¢ 56 925,00 zt;

- przy ulicy Zamtynie szacowana warto$¢ 895 200,00 zt;

dzialka na cele ustugowe:

- przy ulicy D¢bina szacowana wartos¢ 1 293 804,60 zt;

- przy ulicy Pszczynskiej szacowana warto$¢ 956 700,00 zt;

- przy ulicy 1 Maja szacowana warto$¢ 304 500,00



W kolejnym roku planuje si¢ uzyska¢ dochody ze sprzedazy nieruchomosci, ktore nie zostang zbyte
w roku 2022. Wzrost lub spadek dochodow gminy zaleze¢ bedzie od intensywnosci procesu sprzedazy
nieruchomosci oraz od popytu na rynku nieruchomosci.

7) Wplywy z tytulu zajecia terenu stanowiacego wlasnos¢ Gminy

W roku 2022 szacuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok. 6 000 zt z tytulu udostepnienia
nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
W kolejnym roku zaktada si¢ uzyska¢ dochdd na podobnym poziomie co w roku 2022. Wysokosé

wplywow z tego tytuty zalezy od powierzchni zajmowanych nieruchomosci i czasu ich zajecia.

VIII. Uzytkowanie wieczyste na gruntach Skarbu Panstwa.

W latach 2022-2023 w stosunku do nieruchomosci pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Jastrzebie-Zdroj, ktore stuzg aktualnie wykonywaniu zadan wtasnych Gminy, planuje si¢ podejmowanie
czynnos$ci majacych na celu ich komunalizacj¢ w trybie art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 10 maja 1990 roku —
Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych

(Dz.U. 2 1990 r. nr 32, poz. 191 z p6zn. zmianami)



