SPECYFIKACJA ISTOTNYCH
WARUNKOW ZAMOWIENIA ( STWZ)

Przedmiot zamowienia w trybie konkursu pisemnych ofert : dzierzawa
pomieszczen sali fitness sktadajacych si¢ z sali gtownej, WC oraz przedsionka
o tacznej powierzchni 178 m? bez wyposazenia na terenie budynku gtdéwnego
Miejskiego Osrodka Sportu 1 Rekreacji w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Harcerskiej
14 b w Jastrzebiu-Zdroju w okresie od 01.09.2019r do 31.08.2022r.

Do niniejszego postepowania konkursowego nie stosuje si¢ przepisow ustawy
Prawo Zamowien Publicznych z dnia 29.01.2004r ( Dz.U. z 2018r poz. 1986
z p0z.zm.) na podstawie art. 4 pkt.3 lit. i tej ustawy.

Zamawiajacy: Miasto Jastrzgbie-Zdr6j - Miejski  Osrodek Sportu i Rekreacji
w Jastrzegbiu - Zdroju ul. Harcerska 14b, 44-335 Jastrzebie-Zdroj

Dokumenty skladajace si¢ na oferte:

1. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo z centralnej ewidencji 1 informacji
o dziatalnosci gospodarcze; wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed
uptywem terminu sktadania ofert.

2. Aktualne pisemne oswiadczenie oferenta potwierdzajace, ze oferent nie zalega

z oplacaniem podatkéw, oplat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne

1 spoteczne.

Wypehiony formularz oferty (zatacznik nr 1 do niniejszej Specyfikacji).

4. Podpisane przez Oferenta ( wg wzoru stanowigcego zatacznik nr 2 do SIWZ )
oswiadczenie o zapoznaniu si¢ 1 akceptacji wzoru umowy dzierzawy
(stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszej Specyfikacji)

5. Pisemna koncepcja prowadzenia przez oferenta dziatalnos$ci ustugowej na sali
fitness z podaniem rodzaju zaje¢ fitness.

(O8]

Dokumenty okreslone wyzej w pkt. 1 winny by¢ oryginalne wzglednie
w formie kserokopii potwierdzonej za zgodnos$¢ z oryginalem przez Oferenta.
Dokumenty okreslone wyzej w pkt.2,3,4,5 winny by¢ ztozone przez Oferenta
w oryginale.

Postac oferty, opakowanie i oznakowanie oferty.

— oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim pismem czytelnym,

— oferta sporzagdzona przez Oferenta powinna by¢ podpisana przez osobe (osoby)
uprawnione do wystepowania w imieniu Oferenta.

— cena oferowana (miesigczna wysoko$¢ czynszu dzierzawnego) powinna byc¢
podana cyfrowo 1 stownie, netto i z podatkiem VAT




— kazdy Oferent moze zlozy¢ w niniejszym konkursie ofert tylko jedng ofert¢ pod
rygorem wykluczenia z konkursu,

— oferty skltadane sg w jednym egzemplarzu, w nieprzejrzystych 1 zamknigtych
kopertach,

— koperta powinna by¢ zaadresowana na adres Zamawiajgcego i by¢ opisana
W SposOb nastepujacy :

"Oferta na dzierzaw¢ pomieszczen fitness sktadajacych sie sali gtownej, WC
oraz przedsionka o tacznej powierzchni 178 m? bez wyposazenia na terenie budynku
glownego Miejskiego Osrodka Sportu 1 Rekreacji w Jastrzebiu-Zdroju
przy ul. Harcerskiej 14 b w Jastrzebiu-Zdroju w okresie od 01.09.2019r do
31.08.2022r. — nie otwiera¢ przed dniem 06.08.2019r .

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

Warunki wymagane od Oferentow uczestniczacych w konkursie ofert.

- nie posiadanie wobec Miasta Jastrzebie — Zdrdj oraz jednostek organizacyjnych
Miasta Jastrzebie — Zdr6j wymagalnego zadluzenia z jakiegokolwiek tytutu,

— posiadanie uprawnien do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie
Z wymogami ustawowymi,

— przedlozenie przez oferentéw dokumentdéw sktadajacych si¢ na oferte zgodnie
z niniejszg Specyfikacja

— po podpisaniu umowy dzierzawy, oferent ktory wygrat konkurs powinien
niezwlocznie, nie poézniej niz w terminie dwdch tygodni od dnia zawarcia umowy
dzierzawy wykona¢ na wilasny koszt prace adaptacyjne przedmiotu dzierzawy
polegajace na wyposazeniu przedmiotu dzierzawy w niezbedny sprzet fitness.

Wizja lokalna pomieszczen polozonych na terenie budynku gléwnego MOSiR
w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Harcerskiej 14 b :

Wizja lokalna pomieszczen fitness, ktorych dotyczy niniejsze postgpowanie
konkursowe  jest mozliwa po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym
z Panem  Michatem  Szelongiem —  zastgpcg  dyrektora ~ MOSiIR
w Jastrzebiu-Zdroju tel.504238999

Wykaz oséb ze strony Zamawiajacego upowaznionych do kontaktowania sie
z Oferentami:

Zastgpca dyrektora MOSiR w Jastrzebiu-Zdroju Pan Michat Szelong- kontakt
telefoniczny 504238999, od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8.00 do 14.00




Termin zwigzania oferta:
Oferenci pozostajg zwigzani ztozong przez siebie ofertg przez 14 dni od uptywu
terminu sktadania ofert.

Otwarcie ofert:

Otwarcie ztozonych ofert nastagpi w dniu 06.08.2019r. o godz.14.30 w sali
konferencyjnej MOSiR w Jastrzebiu -Zdroju przy ul. Harcerskiej 14b, 44-335
Jastrzebie-Zdro;.

Badanie ofert:

Po otwarciu kazdej koperty 1 podaniu do wiadomosci zebranych nazwy (firmy),

adresu Oferenta, oferowanego czynszu, zostanie wstepnie zbadana waznos$¢ ofert.

Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:

1) jej tres¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkow zamdwienia;

2) zawiera razaco niska cene w stosunku do przedmiotu zaméwienia, w tym
zwlaszcza cen¢ nizsza niz minimalna stawka miesi¢cznego czynszu
dzierzawnego, to jest 8,50 zl brutto za 1m? przedmiotu dzierzawy

3) zawiera omylki rachunkowe w obliczeniu ceny, ktoérych nie mozna poprawic,
lub btedy w obliczeniu ceny,

Z tytulu odrzucenia ofert Oferentom nie przyshuguja zadne roszczenia
przeciwko Zamawiajacemu.

Wyjasnienie badanych ofert:

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wezwania kazdego Oferenta w celu
udzielenia przez Oferenta dodatkowych wyjasnien na temat zlozonej oferty,
kwalifikacji 1 wiarygodno$ci Oferenta. Odmowa udzielenia wyjasnien przez
Oferenta spowoduje odrzucenie ztozonej przez niego oferty. Wszelkie zadane przez
Zamawiajacego wyjasnienia powinny by¢ udzielone przez Oferenta na pismie.
Niedopuszczalna jest jakakolwiek zmiana tresci ofert po terminie sktadania ofert.
Nie dopuszcza si¢ rowniez negocjacji miedzy Zamawiajacym a Oferentem,
dotyczacych ztozonej oferty.

Zamawiajacy poprawia w tekscie oferty oczywiste omytki pisarskie oraz omyiki
rachunkowe w obliczeniu ceny, niezwlocznie zawiadamiajagc o tym wszystkich
Oferentow, ktorzy ztozyli oferty.

W przypadku, gdy oferta nie zawiera wszystkich dokumentéw wystawionych we
wlasciwej formie, zgodnie z trescig SIWZ, to Zamawiajacy wzywa oferenta,
ktorego powyzsze braki dotycza, do uzupehienia tych brakéw w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego pod rygorem odrzucenia oferty.




Wybor Oferenta:

Zamawiajacy podpisze umowe z Oferentem, ktory przedtozyl nie podlegajaca
odrzuceniu ofert¢ najkorzystniejszag z punktu widzenia kryterium oceny ofert
podanego nizej w niniejszej Specyfikacji. Jezeli w postepowaniu o udzielenie
zamoOwienia, nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na to,
ze zostaly ztozone oferty o takiej samej cenie, zamawiajagcy wzywa oferentow,
ktorzy ztozyli te oferty, do ztozenia w terminie okreslonym przez zamawiajacego
ofert dodatkowych. Oferenci, sktadajac oferty dodatkowe, nie mogg zaoferowac cen
nizszych niz zaoferowane w ztozonych ofertach.

Ogloszenie wyniku konkursu ofert :
Zamawiajacy umiesci informacje o wyborze oferty najkorzystniejszej na stronie
internetowe] Zamawiajgcego www.mosir.jastrzebie.pl

Kryteria oceny ofert:

Jako jedyne kryterium oceny 1 wyboru ofert przyjmuje si¢ kryterium
najkorzystniejszej ceny dzierzawy za przedmiot dzierzawy ( czyli najwyzszego
miesiecznego czynszu dzierzawnego brutto, tj. z podatkiem VAT), zaoferowanej
przez Oferenta.

Zamawiajacy zastrzega, ze minimalna stawka miesiecznego czynszu
dzierzawnego wynosi 8,50 zl brutto za 1m? przedmiotu dzierzawy

Termin i miejsce skladania ofert:

Oferty nalezy sktada¢ na adres siedziby Zamawiajacego tj. Miejski Osrodek Sportu
1 Rekreacji w Jastrzebiu-Zdroju, ul. Harcerska 14b, 44-335 Jastrzebie-Zdroj
nie pozniej niz do dnia 06.08.2019r do godz.14.00. Oferty ztozone po terminie bedg
zwrocone Oferentowi bez otwierania. Oferty nadestane poczta beda
zakwalifikowane do postgpowania konkursowego pod  warunkiem ich
dostarczenia przez poczte do dnia 06.08.2019r do godz.14.00 do siedziby
Zamawiajacego.

Uniewaznienie postepowania :
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos$¢ uniewaznienia niniejszego konkursu bez
podania przyczyny, na kazdym etapie tego konkursu.




Zawarcie umowy:

W terminie wskazanym w pi§mie akceptujagcym wystanym przez Zamawiajacego,
wybrany Oferent powinien przyby¢ we wskazane w tym piSmie przez
Zamawiajgcego miejsce w celu podpisania umowy dzierzawy.

DYREKTOR
Miejskiego Osrodka Sportu
i Rekreacji
/-l Zofia Florek

Zatgcznik Nr 2
do SIWZ na dzierzawe
pomieszczen fitness

OSWIADCZENIE OFERENTA

W imieniu Oferenta oswiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ 1 akceptujemy
wzor umowy na dzierzawe pomieszczen Sali fitness bez wyposazenia sktadajacych
sie z sali gtdownej, WC oraz przedsionka o tgcznej powierzchni 178 m? na terenie
budynku gléwnego Miejskiego Osrodka Sportu 1 Rekreacji w Jastrzebiu-Zdroju przy
ul. Harcerskiej 14 b w Jastrzebiu-Zdroju w okresie od 01.09.2019r do 31.08.2022r.
oraz zapoznaliSmy si¢ 1 akceptuyjemy Specyfikacje Istotnych Warunkow
ZamoOwienia na wyzej wymieniony przedmiot dzierzawy.

piecz¢¢ firmowa Oferenta
oraz pieczecie i podpisy os6b uprawnionych
do reprezentowania Oferenta



Zalacznik Nr 3
do SIWZ na dzierzawe
pomieszczen fitness

- WZOR -
UMOWA DZIERZAWY NR

zawarta W dniu .......ccoceeeeieiieenieeee, w Jastrzebiu - Zdroju pomiedzy:
Jastrzgbie-Zdrdj Miasto na prawach powiatu, al. Pilsudskiego 60, 44-335 Jastrzgbie-Zdroj,
NIP: 633-221-66-15
reprezentowane przez :
1. Panig Zofi¢ FLOREK — Dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji ul. Harcerska
14 b, 44-335 Jastrzebie-Zdroj,
na podstawie upowaznienia Prezydenta Miasta Jastrzgbie-Zdroj
przy udziale
2. Pani Grazyny KAWIK — Gléwnego ksiegowego MOSiR
zwane w tresci umowy ,,WYDZIERZAWIAJACYM”

a

............................. NIP : .....ccc...........REGON : ....................owpisany dO ........cceeeeeen.. pod
NUMETEM ..o reprezentowany przez :

L s

2

zwany w tresci umowy ,,DZIERZAWCA”

§1
WYDZIERZAWIAJACY oddaje w dzierzawe DZIERZAWCY pomieszczenia Sali fitness bez
wyposazenia skladajace sie z sali gtdownej, WC oraz przedsionka o tacznej powierzchni 178 m?
na terenie budynku gléwnego Miejskiego Osrodka Sportu 1 Rekreacji w Jastrzebiu-Zdroju przy
ul. Harcerskiej 14 b w Jastrzebiu-Zdroju w okresie od 01.09.2019r do 31.08.2022r. w celu
prowadzenia przez DZIERZAWCE dziatalnoéci ustugowej — zaje¢ fitness, zwane dalej
»przedmiotem dzierzawy”.

§2
WYDZIERZAWIAJACY oddaje w dzierzawe DZIERZAWCY przedmiot dzierzawy,
o ktorym mowa w §1 na czas okreSlony od dnia 01.09.2019r do dnia 31.08.2022r



§3
1. Z tytulu dzierzawy przedmiotu dzierzawy, DZIERZAWCA placi¢ bedzie
WYDZIERZAWIAJACEMU z  gory czynsz miesieczny  gotowka w  kasie
WYDZIERZAWIAJACEGO lub przelewem na rachunek bankowy WYDZIERZAWIAJACEGO
nr 08 8470 0001 2001 0013 7113 0002 w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury
przez WYDZIERZAWIAJACEGO w  kwocie brutto ( tj. razem z podatkiem VAT)
..................... zt (stownie ...............................ztotych brutto ).

2. Niezaleznie od czynszu DZIERZAWCA placi¢ bedzie WYDZIERZAWIAJACEMU
CO miesigc:

a/ ryczaltowo kwote 800,00 zt ( stownie : osiemset ztotych 00/100 ) z tytulu zuzycia wody,
energii elektrycznej, centralnego ogrzewania i gospodarowania odpadami komunalnymi
z przedmiotu dzierzawy w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury przez
WYDZIERZAWIAJACEGO przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego podany
wyzej w ust.l. W przypadku nieterminowych platnosci DZIERZAWCA zaptaci
WYDZIERZAWIAJACEMU odsetki ustawowe za opdznienie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§4
DZIERZAWCA zobowigzany jest wptaci¢ w terminie do dnia .....eeeeeees r na rachunek bankowy
WYDZIERZAWIAJACEGO podany w §3 ust.1 zabezpieczenie nalezytego wykonania niniejszej
umowy w wysokosci zadeklarowanego czynszu miesigcznego brutto tj. KWOtE .....cceeeveeecvrcnnees 7k
( stownie : ............... ). Rozliczenie powyzszego zabezpieczenia nastgpi na poczet kwoty czynszu
lub innych naleznosci WYDZIERZAWIAJACEGO za ostatni miesigc trwania niniejszej umowy
dzierzawy.

§5
WYDZIERZAWIAJACY nie wyraza zgody na oddanie przedmiotu dzierzawy przez
DZIERZAWCE w catoéci lub w czeéci w poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania na
rzecz osob trzecich.

§6
Na ewentualng zmian¢ sposobu uzywania przedmiotu dzierzawy oraz wszelkie remonty,
naprawy, przerobki i modernizacje przedmiotu dzierzawy, DZIERZAWCA zobowigzany jest
uzyskaé uprzednia pisemng zgode WYDZIERZAWIAJACEGO oraz uprzednia pisemna zgode
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Jastrzgbiu-Zdroju.

§7
1. DZIERZAWCE obciazaja drobne naprawy i przeglady w przedmiocie dzierzawy oraz
jego odnawianie, zgodnie z wymogami prawa budowlanego i przepisami sanitarno —
porzadkowymi, z tym ze DZIERZAWCE obciazaja w takim przypadku obowigzki,

o ktérych mowa w §6 niniejszej umowy.

2. DZIERZAWCA ponosi pelng odpowiedzialnoé¢ za szkody  wynikajace
z niewlasciwego sposobu uzywania przedmiotu dzierzawy, jak tez za szkody

poczynione w przedmiocie dzierzawy przez osoby trzecie.

3. DZIERZAWCA na wiasny koszt i wlasnymi sitami utrzymuje czystos¢, tad i porzadek
w dzierzawionych pomieszczeniach.

§8



WYDZIERZAWIAJACY zastrzega sobie w kazdym czasie prawo swobodnego dostgpu do
przedmiotu dzierzawy w  obecnosci DZIERZAWCY lub upowaznionego przez

DZIERZAWCE przedstawiciela, w tym prawo kontroli przestrzegania postanowien niniejszej
umowy przez DZIERZAWCE.

§9
1. Po zakonczeniu okresu niniejszej umowy DZIERZAWCA winien zwrocié
WYDZIERZAWIAJACEMU przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.

2. Przejecie przedmiotu dzierzawy przez WYDZIERZAWIAJACEGO nastapi na podstawie
sporzadzonego obustronnie protokotu zdawczo — odbiorczego, nie pozniej niz 14 dni od daty
zakonczenia okresu obowigzywania niniejszej umowy. Protokdt ten bedzie okreslat rowniez stan
techniczny przedmiotu dzierzawy.

3. W przypadku nie opuszczenia przez DZIERZAWCE przedmiotu dzierzawy w terminie 14 dni
od daty zakonczenia niniejszej umowy, badZz pozostawienia przedmiotu dzierzawy w nieladzie,
naliczana bedzie wobec DZIERZAWCY przez WYDZIERZAWIAJACEGO optata w wysokosci
300% czynszu miesigcznego brutto za przedmiot dzierzawy - rownomiernie za kazdy dzien
zwloki.

Za dzien przekazania przedmiotu dzierzawy uwaza si¢ dzien sporzadzenia i podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego przez DZIERZAWCE i WYDZIERZAWIAJACEGO.

4 Dokonane przez DZIERZAWCE ulepszenia przedmiotu dzierzawy w okresie trwania niniejszej
umowy, powinny zostaé po jej zakonczeniu zabrane przez DZIERZAWCE
w obecnosci WYDZIERZAWIAJACEGO w naturze, bez uszkodzenia przedmiotu dzierzawy,
a jezeli nie jest to mozliwe, to ulepszenia te przechodza nieodptatnie na wiasnos¢
WYDZIERZAWIAJACEGO w nastepnym dniu po zakoficzeniu niniejszej umowy.

§10
1. DZIERZAWCA zobowigzuje si¢ do utrzymania czystosci i porzadku na terenie przedmiotu
dzierzawy oraz w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotu dzierzawy.
2. DZIERZAWCA zobowiazuje sie :
a) uzywac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
b) nie dokonywaé bez uprzedniej pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO zadnych
trwalych zmian adaptacyjnych przedmiotu dzierzawy
c) zabezpieczy¢ przedmiot dzierzawy w zakresie bezpieczenstwa p.poz. i bezpieczenstwa
sanitarnego
d) odnawia¢ na wlasny koszt pomieszczenia i urzadzenia przedmiotu dzierzawy.
3.DZIERZAWCA zobowiazuje si¢ niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie dwodch tygodni od
dnia zawarcia niniejszej umowy do wykonania na wilasny koszt prac adaptacyjnych
1 wyposazenia przedmiotu dzierzawy na wtasny koszt w niezbedny sprzet fitness.

§11
Obowigzek ubezpieczenia skladowanego przez DZIERZAWCE w przedmiocie dzierzawy
sprzetu wyposazeniowego obcigza DZIERZAWCE, na koszt DZIERZAWCY.

§12
Strony niniejszej umowy dopuszczaja mozliwos$¢ pisemnego rozwigzania niniejszej umowy za
jednomiesigcznym  okresem — wypowiedzenia przez kazda ze stron niniejszej] umowy
w przypadku jej naruszenia przez WYDZIERZAWIAJACEGO lub przez DZIERZAWCE.



W przypadku zalegania przez DZIERZAWCE z zaptata jakiejkolwiek kwoty z tytutu czynszu
lub innych oplat z tytulu niniejszej umowy za dwa pelne okresy platnosci,
WYDZIERZAWIAJACY moze rozwiazaé niniejsza umowe na pi$mie bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

§13
Podatek od nieruchomosci od przedmiotu dzierzawy, podatek od czynnosci cywilnoprawnych
z tytulu zawarcia niniejszej umowy oraz inne - prawem okre§lone — ci¢zary i optaty z tytutu
zawarcia i realizacji niniejszej umowy uiszcza DZIERZAWCA.
W przypadku uchybienia przez DZIERZAWCE terminowi platnoéci powyzszych naleznosci,
DZIERZAWCA zobowiazany jest do zaplaty odsetek za opdznienie w wysokosci whasciwej dla
danej nalezno$ci, wynikajacej z obowigzujacych przepisoOw prawa.

§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu do umowy pod rygorem
niewaznosci.

§15
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie wlasciwe przepisy
kodeksu cywilnego.

§16
Ewentualne spory wynikle z tytutu zawarcia lub realizacji niniejszej umowy strony niniejszej
umowy poddaja pod rozstrzygniecie sadu wilasciwego dla miejsca potozenia przedmiotu
dzierzawy.

§17
Umowa niniejsza zostala sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron tej umowy.

WYDZIERZAWIAJACY : DZIERZAWCA :



