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Dotyczy: interpelacji w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci

Odpowiadajac na interpelacje Pana Radnego, zlozong na sesji Rady Miasta w dniu
28 marca 2019 roku w sprawie przeksztafcenia prawa uzytkowania w prawo wiasnoéci
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe informuje, ze w obecnym stanie prawnym nie
ma motzliwosci wydania zaswiadczen potwierdzajacych przeksztatcenie dla wszystkich
nieruchomosci zabudowanych budynkami wielorodzinnymi  nalezacymi do zasobu Gorniczej

Spotdzielni Mieszkaniowej w Jastrzebiu-Zdroju.

Na podstawie art. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. poz. 1716
z pdin. zm.) przeksztatceniu podlega prawo uiytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe, a przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe halezy rozumieé

nieruchomosci zabudowane wylacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2} mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale
mieszkalne, lub

3) o ktdrych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami
budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidfowe

i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.
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Watpliwoséci dotyczace rodzaju nieruchomosci gruntowej w ust. 3 wyjasnia uzasadnienie
do rzadowego projektu ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztafceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wifasnosci tych gruntow:

,Zaproponowano, aby ustawa dotyczyta gruntow zabudowanych wytacznie budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych

co najmniej polowe liczby lokali stanowig lokale mieszkalne. Jako, Zze w istniejacych stanach
faktycznych wystepujacych na gruntach oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe,
dla prawidtowego korzystania z budynku mieszkalnego niezbedne jest czesto korzystanie z budynkow
gospodarczych, garazy, innych obiektow budowlanych oraz urzadzer budowlanych zaproponowano,
aby przeksztatcenie dotyczyto réwniez gruntu pod tymi obiektami i urzadzaniami budowlanymi.
W celu wyeliminowania watpliwosci okreslono wprost w powyiszym przepisie, ze przeksztatceniu

beda podlega¢ grunty zabudowane tzw. infrastrukturg towarzyszaca, niezbedng do racionalnego

korzystania z budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze znajduje sie na gruntach zabudowanych

budynkami mieszkalnymi.

Doda¢ nalezy, ze zgodnie z informacjg zamieszczong na stronie Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju:
,Celem ustawy przeksztalceniowej jest zniesienie prawa uzytkowania wieczystego na gruntach
zabudowanych na cele mieszkaniowe. Gramatyczna wykfadnia przepisow nie pozostawia
watpliwosci, ze zakresem regulacji objete sa wyfacznie nieruchomosci, na ktérych znajdujg sie
budynki o funkcji mieszkalnej, wraz z infrastrukturg towarzyszacg umotzliwiajgcg prawidtowe
korzystanie z budynkéw mieszkalnych. Z tych wzgledéw, uwlaszczeniem nie zostana objgte
nieruchomosci catkowicie wolne od zabudowy lub zabudowane innymi, niz okreslone w ustawie

obiektami.”

Praktyczna realizacja przepiséw ustawy przez organy wiasciwe w sprawach wydawania zaswiadczen ujawnita
powazne problemy w przeksztatceniu niektérych nieruchomosci, np. zabudowanych obiektami, kt6re

wymienia Pan w interpelacji.

Dokonywanie na oficjalnej stronie internetowej Ministerstwa rozszerzajacej wykfadni czy interpretacji
uchwalonych poépiesznie kitka miesiecy temu przepiséw ustawy w formie ,odpowiedzi na najczgscie]
zadawane pytania”, na ktérg powotuje sig Pan w interpelacji, odbieramy jako prébe ,wyjscia z twarzy”
z zaistniatej niezrecznej sytuacji, powodujgcej spowolnienie procesu przeksztalcenia, oraz jako przejaw
przyznania sie do popetnienia btedéw legislacyjnych, polegajacych na nieuwzglednieniu w ustawie

szczegbtowych i jasnych regulacji dotyczacych wplywu usytuowania na przeksztatcanych nieruchomosciach
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réznych innych obiektéw budowlanych. Zgodnie z obecnym stanem prawnym, wynikajacym z art. 2 ust. 1
ustawy przeksztatceniowej, lokalizacja na nieruchomosci obiektéw budowlanych innych niz okredlone w art.
1 ust. 2, stanowi przeszkode w przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
nieruchomosci z mocy prawa z dniem 01 stycznia 2019 r. i wymaga dokonania odpowiedniego geodezyjnego
podziatu nieruchomosci oraz wyodrebnienia wydzielonego gruntu do innej ksiegi wieczystej. Oczywiscie
zdajemy sobie sprawe z tego, ze stosowanie obowigzujacych przepisdw ustawy w ich literalnym brzmieniu
moze prowadzi¢ nieraz do powstawania kuriozalnych nieruchomosci o dotychczasowym stanie prawnym
{nieprzeksztatconych), a wywody zamieszczone na stronie ministerialnej majg logiczne uzasadnienie, jednak
bez dokonania odpowiedniej zmiany przepiséw nie jest mozliwe wydawanie zaswiadczen potwierdzajgcych

przeksziatcenie.

Swiadomosé koniecznosci pilnej nowelizacji ustawy przeksztatceniowej, nie tylko w omawianym zakresie,
przejawia takze Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju, co wynika z wypowiedzi ministra Artura Sobonia,
zamieszczonej w mediach internetowych 29 marca. Prébujac przerzuci¢ odpowiedzialnos$¢ za przewlekio$é
procedur przeksztatceniowych na samorzady, minister Sobhoi zapowiada , wprowadzenie pakietu usprawnien
w ustawie o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego we wiasnosc¢”. Przygotowywana nowelizacja ustawy

ma miec na celu:

* wyeliminowanie blokowania przeksztalcenia koniecznosdcia dokonania podziatu nieruchomosci

zahudowanej na cel mieszkaniowy, na ktérej sy dodatkowa inne obiekty;

» wprowadzenie uproszczonego trybu dokonania podziatu nieruchomosci, w przypadkach gdy taki

podziat bedzie niezbedny;

e objecie ustawowym przeksztatceniem gruntow zabudowanych garazami iinnymi budynkami
i urzadzeniami pelnigcymi role stuiebna wobec gruntéw mieszkaniowych, a ujawnionych

w odrebnych ksiegach wieczystych;
o okredlenie w ustawie w jakich przypadkach jest wymagane przeksztalcenie na rzecz cudzoziemca;

* doprecyzowanie trybu udzielania pomocy publicznej, by zapewni¢ organom sprawng weryfikacje

pomocy, a przedsiebiorcom da¢ elastyczne mozliwosci wyboru sposobu platnosci za przeksztatcenie;

e ustawowe zapewnienie najwyzszych bonifikat w optacie przeksztatceniowe] oschom w trudnej

sytuacji 2zyciowej, m.in. rodzinom z osobami z niepetnosprawnoscia.
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Nalezy zauwazy(, Ze przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci zostato objetych
okoio 12 tysa:gcy uzytkownikéw wieczystych, a kazda nieruchomos$é, dla ktérej wydawane sg zaswiadczenia
musi by¢ przez organ prowadzacy postepowanie indywidualnie kwalifikowana pod wzgledem spetnienia
ustawowych przestanek do przeksztalcenia. Wstepne zestawienia nieruchomoséci administrowanych
przez poszczegodlne spbtdzielnie mieszkaniowe, dla ktorych istnieja omawiane przeszkody w przeksztatceniu,
zostaly przygotowane w oparciu o dane ewidencji gruntéw i budynkéw w Wydziale Geodezji i Kartografii
i przekazane zainteresowanym na spotkaniu wprowadzajgcym w problematyke przeksztatcenia w listopadzie
ubieglego roku w Urzedzie Miasta. Omowiono wtedy takze procedury, jakie sg niezbedne
do przeprowadzenia postepowah podziatowych w przypadku nieruchomodci spétdzielczych ,wspdlnot

mieszkaniowych”,

W obecnej sytuacji, do czasu zapowiadanej nowelizacji, najlepiej chyba bytoby wstrzymaé sie zaréwno
z wszczynaniem procedur podzialowych przez Spétdzielnie, jak i ze sktadaniem wnioskéw o przeksztaicenie,

w przypadku nieruchomosci obcigzonych omawiang przeszkoda.

Jesli jednak przed nowelizacjg zostang ztozone wnioski o przeksztatcenie, dotyczace nieruchomosci
zabudowanych obiektami budowlfanymi innymi niz okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy, to ha gruncie obecnego
stanu prawnego wnioskodawcy muszg liczy¢ sie z wydaniem odmowy wydania zaswiadczenia
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci w drodze postanowienia, na ktére

przystuguje zazalenie,
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