Zatgcznik do Zarzadzenia
Nr Or-1v.0050.585.2018
Prezydenta Miasta
Jastrzebie-Zdréj z dnia
30.10. 2018 r.

REGULAMIN PRZYZNAWANIA | UDOSTEPNIANIA
»LOKALI NA START”

I. INFORMACJE OGOLNE
§1

1. Niniejszy regulamin okresla zasady przyznawania i udostepniania na preferencyjnych
warunkach miejskich pomieszczen biurowych i innych powierzchni uzytkowych (zwanych
dalej: ,,lokale na start”), wchodzgcych w sktad zasobu Miasta Jastrzebie-Zdrdj, okreslonych w
wykazie dostepnym na oficjalnej stronie internetowej Miasta Jastrzebie-Zdrgj
tj. www.jastrzebie.pl w zakfadce ,Strefa Biznesu”, ktory jest na biezgco aktualizowany oraz w
zatgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

2. ,Lokale na start” udostepniane sg podmiotom w celu wspierania rozwoju przedsiebiorczosci na
terenie Miasta Jastrzebie-Zdréj, w szczegdlnosci wspierania rozwoju mikro i matych
przedsiebiorstw — zgodnie z ustawg z dnia 3 marca 2018 r. Prawo przedsiebiorcéw (Dz.U. z
2018 poz. 646). Majg one stanowi¢ wsparcie przede wszystkim dla nowo powstatych firm o
duzym potencjale wzrostu, tworzgcych nowe miejsca pracy i istotnych z punktu widzenia

rozwoju gospodarczego Miasta Jastrzebie-Zdroj.

§2
llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1. Dysponent nieruchomosci/lokalu — oznacza to zarzadcéw i administratoréw obiektow, lokali
uzytkowych stanowigcych wtasnos$¢ Miasta Jastrzebie-Zdrgj.
2. Podmiocie (przedsiebiorcy) — oznacza to prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg osobe fizyczna,
osobe prawng i jednostke organizacyjng niebedgcg osobg prawng, kitorej odrebna ustawa
przyznaje zdolnos¢ prawng, jak rowniez wspolnikow spoétki cywilnej w zakresie wykonywanej przez
nich dziatalnosci gospodarcze;j.
3. ,Lokal na start” - oznacza to miejskie pomieszczenia biurowe i inne powierzchnie uzytkowe
udostepnione na preferencyjnych warunkach dla okreslonych w niniejszym regulaminie podmiotow
w celem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a ich wykaz jest dostepny na oficjalnej stronie
internetowej Miasta Jastrzebie-Zdroj tj. www.jastrzebie.pl w zaktadce ,Strefa Biznesu”, ktéra jest na

biezgco aktualizowana oraz w zatgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

Il. PODSTAWOWE ZASADY ORGANIZACYJNO - PRAWNE

§3

1. ,Lokale na start” skierowane sg do nastepujgcych podmiotow:



1) rozpoczynajgcych dziatalno$é gospodarcza,
2) mikro i matych przedsiebiorstw prowadzacych dziatalno$é nie diuzej niz 3 lata’,
3) przedsiebiorstw wywodzgcych sie ze s$rodowiska akademickiego: zaktadanych przez
studentéw, absolwentéw i pracownikdéw naukowych, ktorzy poprzez prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej komercjalizujg dorobek naukowy.
2. ,Lokale na start” przyznawane sg w ramach konkursu na najem lokali uzytkowych.
3. Za realizacje zadan zwigzanych z promocjg ,Lokali na start” odpowiada Wydziat Informacji,
Promocji i Rozwoju Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj oraz Petnomocnik Prezydenta Miasta
ds. Rozwoju Gospodarczego i Przedsiebiorczosci.
4. Korzystanie z ,Lokali na start” na preferencyjnych warunkach moze stanowi¢ pomoc de minimis
dla przedsiebiorcy i w przypadku jej wystgpienia bedzie udzielane na podstawie i zgodnie

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

lll. ZASADY KONKURSU NA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

»LOKAL NA START”
§4
1. Konkurs przeprowadza komisja konkursowa powotana przez Prezydenta Miasta Jastrzebie-
Zdréj w drodze zarzadzenia.
2. W pracach Komisji nie mogg uczestniczy¢ cztonkowie Komisji, jezeli do konkursu

przystepujg osoby im bliskie (matzonkowie, krewni, powinowaci | |l stopnia oraz zwigzaniu z tytutu
opieki lub kurateli).

3. Ogtoszenie konkursu podaje sie do publicznej wiadomosci, co najmniej na 14 dni przed
wyznaczonym terminem sktadania ofert, poprzez zamieszczanie informacji na: stronie internetowej
Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj, w zaktadce ogtoszenia Biuletynu Informacji Publicznej, na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj przy al. Pitsudskiego 60 oraz na stronie
internetowej dysponenta nieruchomosci bgdz tablicy ogtoszen.

4. Ogtoszenie o konkursie powinno zawierac:

a) liste lokali biorgcych udziat w konkursie oraz proponowanych stawek najmu, miejsce i termin
skfadania ofert,

b) informacje o mozliwosci obejrzenia lokali biorgcych udziat w konkursie,

c) informacje o wysokosci wadium, sposobie jego wnoszenia, a takze sposobie jego zwrotu,
adresie strony internetowej, na ktérej znajdujg sie wszystkie potrzebne informacje,

d) informacje o mozliwosci zatozenia odwotania (w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wynikow
konkursu) wraz z okresleniem ograniu

5. Konkurs na dany lokal jest wazny bez wzgledu na liczbe ztozonych ofert. O rozstrzygniecie

konkursu decyduje Komisja.

"' W rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3 marca 2018 r. Prawo przedsiebiorcow (Dz.U. 2018.646).



6. Warunki udziatu w konkursie:

a) jednemu podmiotowi moze by¢ przydzielony tylko jeden ,Lokal na start”,

b) podmiot, ktéry wygrat konkurs, ale uchylit sie od zawarcia umowy najmu, nie moze ponownie
przystgpi¢ do konkursu na ten sam lokal,

c) w przypadku uchylenie sie podmiotu, ktory wygrat konkurs, od zawarcia umowy najmu,
wygrywajgcg ofertg jest druga w kolejnosci,

d) podmiot, ktéry wygrat konkurs zobligowany jest do wptaty kaucji gwarancyjnej w wysokosci
3 miesiecznego czynszu wg. stawek rynkowych za najem danego typu lokali,

e) kaucja stanowi zabezpieczenie naleznosci przystugujgcych dysponentowi nieruchomosci/lokalu
w dniu opréznienia lokalu, w szczegodlnosci zalegtosci czynszowych (naleznos¢ gtéwna, odsetki,
naleznosci uboczne) oraz zuzycie elementéw,

f) naktady poniesione przez podmiot na adaptacje lokalu, nie bedg podlegaty rozliczeniu
z dysponentem nieruchomosci/lokalu po zakonczeniu najmu,

g) dla lokalu znajdujgcego sie pod zarzadem wspolnoty mieszkaniowej, w przypadku m.in. robot
budowlanych ingerujgcych w cze$¢ wspodlna, niezbedna bedzie zgoda wspdinoty,

h) w przypadku planowanej do uruchomienia dziatalnosci w lokalu powodujgcej koniecznos¢
zmiany warunkéw m.in. bezpieczenstwa pozarowego, pracy, zdrowotnych, higieniczno-
sanitarnych, ochrony srodowiska podmiot zobowigzany bedzie do dokonania zgtoszenia zmiany
sposobu uzytkowania lokalu w Wydziale Architektury Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdj. Koszty
zwigzane z uzyskaniem ,decyzji o zmianie sposobu uzytkowania” (np. wykonajg projektu
technicznego, uzyskania opinii wlasciwych rzeczoznawcoéw, itp.) oraz przeprowadzenia prac
wynikajgcych z koniecznosci realizacji tej ,decyzji” obcigza podmiot - najemce lokalu,

i) podmiot, ktoéry planuje dokona¢ adaptacji lub modernizacji lokalu przed uruchomieniem
dziatalno$ci zobowigzany jest wystgpi¢ do dysponenta nieruchomosci/lokalu o pisemna zgode na
roboty budowalne przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu. W takim przypadku zostang pisemnie
okreslone warunki i wymagania jakie nalezy spetni¢ w celu ich wykonania,

j) podmiot, ktéry dokonywac bedzie adaptacji lokalu zobowigzany jest uzyska¢ wszystkie prawem
wymagane pozwolenia i zgody niezbedne do wykonania okreslonych powyzej robot budowlanych,
w szczegolnosci w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw i/lub gminnej
ewidencji zabytkow,

k) sprzedaz napojow alkoholowych w wynajetym lokalu bedzie wymagaé uzyskania stosownego
zezwolenia. Zgodnie z art. 18 ust 6 pkt 3 ustawy z dnia 26.10.1982 r. o wychowaniu w trzezwosci
i przeciwdziataniu alkoholizmowi (Dz. U. z 2016 poz. 487z pézn. zm.) warunkiem jej uzyskania
bedzie zgoda wiasciciela, uzytkownika, zarzadu lub administratora budynku mieszkalnego.

Rozeznanie mozliwosci uzyskania ww. zgody lezy po stronie oferenta.

§5

1. Whnioski wraz z zatgcznikami muszg by¢ sktadane w siedzibie dysponenta nieruchomosci/lokalu



w zamknietej kopercie z dopiskiem "Lokal na start”.
2. Sposob rozstrzygniecia konkursu:
a) Komisja po uptywie terminu sktadania ofert otwiera koperty z ofertami i sprawdza zgodno$¢
z ogtoszeniem konkursu,
b) Komisja odrzuca oferty z niekompletnymi danymi, nie zawierajgcymi szczegdlnie tych
okreslonych w ogtoszeniu konkursowym,
c) Komisja nie rozpatruje ofert nieczytelnych,
d) Komisja odrzuca uczestnika ktéry posiada zalegte zobowigzania finansowe wobec Miasta
Jastrzebie-Zdroj, Urzedu Skarbowego czy Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,
e) Ziozone oferty podlegajg opinii oraz ocenie (w skali 1-5) dokonanej przez Komisje,
w nastepujgcych kategoriach:

1) rodzaj dziatalnosci gospodarczej (m.in. innowacyjnosé, ekologia czy branze rzadko
spotykane na terenie miasta),

2) okres prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

3) nowoutworzone miejsca pracy (z wytgczeniem oséb samozatrudniajgcych sie),

4) miejsce zamieszkania podmiotu — Jastrzebie-Zdrg;.
f) Komisja zobowigzane jest do zachowania jednolitych zasad wobec wszystkich uczestnikéw
konkursu.
g) z przebiegu konkursu sporzgdza sie protokét zawierajgcy informacje o terminie i miejscu prac
Komisji, liste obecnych cztonkéw Komisji, wykaz ofert przyjetych do konkursu i uzasadnienie ofert
nie przyjetych, opinie oraz oceny ofert, podpis Komisji.
3. Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdréj rozpatruje ztozony zatwierdza oferte, po zapoznaniu sie z
opinig oraz oceng Komisji konkursowej.
4. Wyniki konkursu podaje sie do publicznej wiadomosci na stronie internatowej Urzedu Miasta,
atakze na tablicy ogtoszen w gtdwnym budynku Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj przy
al. Pitsudskiego 60 oraz na stornie interesowej badz tablicy ogtoszen dysponenta
nieruchomosci/lokalu.
5. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia oferty, podmiot zostanie skierowany do dysponenta
nieruchomosci/lokalu celem zawarcia umowy najmu. Umowe najmu nalezy zawrze¢ w terminie
14 dni od przekazania skierowania przez dysponent nieruchomosci/lokalu.
6. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia oferty i spetnienia przez podmiot przestanek udzielenia
pomocy de minimis, podmiot przed zawarciem umowy musi niezwiocznie uzupetni¢ ztozone
dokumenty o:
1) oswiadczenie o pomocy de minimis - zatgcznik nr 4
2) informacje przedstawiane przy ubieganiu sie o pomoc de minimis zgodnie z obowigzujgcym
wzorem okreslonym w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 24 pazdziernika 2014 r.
Zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie zakresu informacji przedstawianych przez podmiot

ubiegajacy sie o pomoc de minimis (Dz. U. 2014 poz. 1543 z p6zn. zm.), a takze



3) wszystkie zaswiadczenia o pomocy de minimis, jakie otrzymat w roku, w ktérym ubiega sie
0 pomoc oraz w ciggu dwoch poprzedzajgcych go lat albo oswiadczenie o wielko$ci pomocy de
minimis otrzymanej w tym okresie, albo oswiadczenie o nieotrzymaniu takiej pomocy (wzor
oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 4 do regulaminu).

7. Brak zawarcia umowy przez podmiot w terminie wskazanym w ust. 13 jest rownoznaczny
Z rezygnacjg podmiotu z korzystania z ,Lokalu na start”.

8. Podstawg rozpoczecia przez podmiot dziatalnosci w ,Lokalu na start” jest podpisanie umowy
najmu. Pierwsza umowa najmu zawierana jest na okres maksymalnie 3 miesiecy. Druga umowa
najmu zawierana jest na okres maksymalnie 21 miesiecy. Po tym okresie podmiot zobowigzany
jest zwolni¢ ,Lokal na start”.

9. Szczegotowy zakres korzystania podmiotu z ,Lokalu na start” okresla umowa, o ktérej mowa
w ust. 8.

10. Podmiot ma prawo postugiwa¢ sie adresem prowadzonej w ,Lokalu na start” dziatalnosci
gospodarczej.

11. Podmiot zobowigzany jest do umieszczenia w widocznym miejscu, wewnatrz
nieruchomosci/lokalu informacji o tym, ze lokal ten zostat przyznany w konkursie ,Lokal na start”
Logotyp zostanie przekazany przez Wydziat Informacji, Promocji i Rozwoju Urzedu Miasta
Jastrzebie-Zdrdgj.

12. Na podstawie umowy najmu o ktérej mowa w ust. 8, podmiotowi zostanie udostepniona
powierzchnia uzytkowa w formie samodzielnego lokalu i wspdlnych pomieszczen przynaleznych.
13. Podmiot ma prawo umiesci¢ nieodptatnie na elewacji budynku, na czas objety umowg, szyld
rozumiany jako ustawowe oznaczenie przedsiebiorcy, o wymiarach do 0,5 m2 w miejscu i na
warunkach montazu okreslonym przez dysponent nieruchomosci/lokalu. Reklame na elewac;ji
budynku podmiot moze umieszcza¢ odptatnie na warunkach ogolnych okreslonych przez zarzadce
budynku. W obu przypadkach istnieje koniecznos¢ dokonania uprzednio niezbednych uzgodnien
z Wydziatem Architektury Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdro;.

14. Dysponent nieruchomosci/ lokalu przeprowadzat bedzie raz na kwartat kontrole wykorzystanie
wynajetych lokali uzytkowych zgodnie z ustalonym harmonogramem lub doraznie.

15. Prowadzenie dziatalnosci niezgodnej z zawarta umowa najmu skutkowaé bedzie jej
wypowiedzeniem w trybie natychmiastowym. W takim przypadku podmiot zostanie obcigzony za
korzystnie z lokalu wg stawek najmu obowigzujacych dla prowadzonej dziatalnosci, wynikajgcej
z aktualnie obowigzujgcego Zarzadzenie Prezydenta Miasta sprawie ustalenia minimalnych
stawek czynszowych i optat za lokale uzytkowe oraz inne obiekty uzytecznosci publicznej
stanowigce wtasnos¢ miasta Jastrzebie-Zdroj, od dnia stwierdzenie niezgodnosci wykorzystanie
,Lokalu na start” do momentu jego wydania dysponentowi nieruchomosci/lokalu.

16. Podmioty korzystajgce z ,Lokali na start” ponoszg optaty czynszowe zgodne z obowigzujgcym
regulaminem konkursu.

17. Dostawe mediow oraz optaty zwigzane z korzystaniem z medidw szczegdtowo okresla umowa



najmu ,Lokalu na start”.

18. Podmiot korzystajgcy z ,Lokalu na start” zobowigzany jest do ptacenia podatku od
nieruchomosci.

19. Okres korzystania podmiotu z ,lokalu na Start” reguluje zawarta umowa. Po tym okresie
podmiot zobowigzany jest zwolni¢ ,lokal na Start”.

20. W przypadku nie zwolnienia lokalu po uptywie terminu okreslonego w umowie, zostanie
naliczone odszkodowanie w wysokosci 200% rownowartosci czynszu, naliczonego zgodnie
stawkami rynkowymi za korzystnie z tego typu lokali zgodnie z Zarzgdzenie Prezydenta Miasta
sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszowych i optat za lokale uzytkowe oraz inne obiekty

uzytecznosci publicznej stanowigce wtasno$é miasta Jastrzebie-Zdrg;.

IV. POMOC DE MINIMIS

§6

1. Korzystanie z ,lokali na Start” na preferencyjnych warunkach moze stanowi¢ pomoc

de minimis dla przedsiebiorcy i w przypadku jej wystgpienia bedzie udzielana zgodnie

z rozporzadzeniem Komisji (UE) Nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania

art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L

Nr 352 z 24.12.2013).

2. Pomoc, o ktérej mowa w ust. 1 nie moze by¢ udzielana na dziatalno$¢ gospodarcza:

a) w sektorach rybotéwstwa i akwakultury, objetych rozporzgdzeniem Rady (WE) nr 104/2000,

b) zwigzang z produkcjg podstawowg produktéw rolnych,

Cc) zwigzana z przetwarzaniem | wprowadzaniem do obrotu produktéw rolnych,
w przypadkach, gdy wysokos$¢ pomocy bytaby ustalana na podstawie ceny lub ilosci takich
produktow nabytych od producentéw surowcéw lub wprowadzonych na rynek przez
przedsiebiorstwa objete pomocg lub udzielanie pomocy bytoby uzaleznione od przekazania
jej w czesci lub w catosci producentom surowcéw,

d) pomocy przyznawanej na dziatalno$¢ zwigzang z wywozem do panstw trzecich lub panstw
cztonkowskich, tzn. pomocy bezposrednio zwigzanej ziloscia wywozonych produktow,
tworzeniem i prowadzeniem sieci dystrybucyjnej lub innymi wydatkami biezgcymi
zwigzanymi z prowadzeniem dziatalnosci wywozowej;

e) pomocy uwarunkowanej pierwszehnstwem korzystania z towaréw krajowych w stosunku do
towarow sprowadzanych z zagranicy.

3. Za wystawianie zaswiadczen dotyczacych pomocy de minimis oraz za przekazywanie
sprawozdan o udzielonej pomocy z wykorzystaniem aplikacji SHRIMP odpowiada dysponent
nieruchomosci/lokalu, przy czym, do czasu uzyskania przez dysponent nieruchomosci/lokalu
dostepu do systemu SHRIMP, podmiotem odpowiedzialnym za wydawanie zaswiadczen oraz

sprawozdawczos¢ z udzielonej pomocy bedzie Urzad Miasta Jastrzebie-Zdroj.



4. Przy zawieraniu umowy najmu ,Lokalu na start”, dysponent nieruchomosci/lokalu,
z zastrzezeniem wust. 3, wystawi podmiotowi korzystajgcemu z pomocy zaswiadczenie
stwierdzajgce, iz udzielona pomoc jest pomocg de minimis. Zaswiadczenie okresla wysoko$¢
udzielanej pomocy. Pomoc obliczona jest dla catego okresu najmu ,Lokal na start”.

5. Korzystanie z pomocy sumuje sie z inng pomocg de minimis uzyskang przez podmiot w okresie
ostatnich trzech lat kalendarzowych (2 poprzednie lata kalendarzowe oraz okres biezacy)
i moze by¢ udzielona w tgcznej wysokosci nie przekraczajgcej kwoty 200 tys. euro lub 100 tys.
euro w przypadku przedsiebiorcéw dziatajgcych w sektorze transportu drogowego towardw.

6. Podmiot zobowigzany jest przechowywa¢ dokumenty zwigzane z otrzymang pomocg przez

okres co najmniej 10 lat od dnia jej zakonczenia.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdroj zastrzega sobie prawo do odmowienia przyznania ,Lokalu
na start” bez podania przyczyny.

2. W sprawach nieuregulowanych Regulaminem decyduje Prezydent miasta Jastrzebie-Zdrg;.



