SPECYFIKACJA ISTOTNYCH
WARUNKOW ZAMOWIENIA

Przedmiot zamowienia w trybie konkursu pisemnych ofert : dzierzawa

pomieszczenia handlowo — gastronomicznego wraz z zapleczem 1 tarasem
o lacznej powierzchni 175 m? bez wyposazenia potozonego na  terenie
» Kapieliska Zdroj” przy ul. Witczaka w  Jastrzebiu-Zdroju

w okresie od 01.06.2018r do 31.08.2018r.

Do niniejszego postepowania konkursowego nie stosuje si¢ przepisow ustawy
Prawo Zamowien Publicznych z dnia 29.01.2004r ( Dz.U. z 2013r poz. 907 z
poz.zm.) na podstawie art. 4 pkt.3 lit. i tej ustawy.

Zamawiajacy: Miasto Jastrzgbie-Zdrgj - Miejski  Osrodek Sportu 1 Rekreacji
w Jastrzebiu Zdroju ul. Harcerska 14b, 44-335 Jastrzebie-Zdroj

Dokumenty skladajace si¢ na oferte:

1. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo z centralnej ewidencji 1 informacji o
dziatalno$ci gospodarczej wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
uptywem terminu sktadania ofert.

2. Aktualne pisemne o$wiadczenie oferenta potwierdzajace, ze oferent nie zalega

z oplacaniem podatkow, optat oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne

1 spoteczne.

Wypehiony formularz oferty (zatacznik nr 1 do niniejszej Specyfikacji).

4. Podpisane przez Oferenta o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ 1 akceptacji wzoru
umowy dzierzawy (stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej Specyfikacji) na
pomieszczenie handlowo — gastronomiczne wraz z zapleczem 1 tarasem bez
wyposazenia potozonego na terenie ,, Kapieliska Zdr6j” w Jastrzebiu-Zdroju
przy ul. Witczaka, oraz Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia na
dzierzawe pomieszczenia handlowo - gastronomicznego wraz z zapleczem
1 tarasem bez wyposazenia potozonego na terenie ,Kagpieliska Zdré;”
w Jastrzgbiu-Zdroju przy ul. Witczaka ( zalgcznik nr 2 do niniejszej
Specytikacji )

5. Pisemna koncepcja prowadzenia przez oferenta dzialalno$ci gospodarczej na
terenie ,, Kapieliska Zdrg)”, w tym oferta sprzedazy goracych positkow oraz
positkow typu fast-food przez dzierzawce na rzecz osob korzystajagcych
z ,, Kapieliska Zdr6j” oraz z przedmiotu dzierzawy

6. Wystawione przez Wydzierzawiajacego lub Wynajmujacego pisemne
referencje w ilo$ci co najmniej 1 potwierdzajagce prowadzenie przez Oferenta
( Najemce lub Dzierzawce ) dzialalnosci w zakresie podobnym do przedmiotu
niniejszego postepowania konkursowego, w ciggu ostatnich 2 lat.
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Dokumenty okreslone wyzej w pkt. 1,6 winny by¢ oryginalne wzglednie
w formie kserokopii potwierdzonej za zgodnos$¢ z oryginalem przez Oferenta.
Dokumenty okreslone wyzej w pkt.2,3,4,5 winny by¢ zlozone przez Oferenta
w oryginale.

Postac oferty, opakowanie i oznakowanie oferty.

— oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim pismem czytelnym,

— oferta sporzagdzona przez Oferenta powinna by¢ podpisana przez osobe (osoby)
uprawnione do wystepowania w imieniu Oferenta.

— poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby
uprawnionej do wystgpowania w imieniu Oferenta,

— cena oferowana (miesigczna wysokos$¢ czynszu dzierzawnego) powinna by¢
podana cyfrowo 1 stownie, netto 1 z podatkiem VAT

— kazdy Oferent moze zlozy¢ w niniejszym konkursie ofert tylko jedng ofert¢ pod
rygorem wykluczenia z konkursu,

— oferty skltadane sg w jednym egzemplarzu, w nieprzejrzystych 1 zamknigtych
kopertach,

— koperta powinna by¢ zaadresowana na adres Zamawiajacego 1 by¢ opisana w
sposob nastepujacy :

"OFERTA NA DZIERZAWE POMIESZCZENIA HANDLOWO —
GASTRONOMICZNEGO WRAZ Z ZAPLECZEM I TARASEM BEZ
WYPOSAZENIA —POLOZONEGO NA TERENIE
., KAPIELISKA ZDROJ” W JASTRZEBIU-ZDROJU PRZY UL.WITCZAKA ".

"Nie otwiera¢ przed dniem 18.05.2018r .

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

Warunki wymagane od Oferentow uczestniczacych w konkursie ofert.

- nie posiadanie wobec Miasta Jastrzebie — Zdrdj oraz jednostek organizacyjnych
Miasta Jastrzebie — Zdr6j wymagalnego zadluzenia z jakiegokolwiek tytutu,

— posiadanie uprawnien do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie
Z wymogami ustawowymi,

— przedlozenie przez oferentéw dokumentdéw sktadajacych si¢ na oferte zgodnie
z niniejszg Specyfikacja

— po podpisaniu umowy dzierzawy, oferent ktory wygrat konkurs powinien
niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie dwoch tygodni od dnia zawarcia
umowy dzierzawy wykona¢ na wilasny koszt prace adaptacyjne przedmiotu
dzierzawy polegajace na :

1) wyposazeniu przedmiotu dzierzawy w niezbedny sprzet gastronomiczny



2) wyposazeniu przedmiotu dzierzawy w sprzet wyposazeniowy w postaci
stolikow, krzeset itp.

Tryb udzielania wyjasnien specyfikacji istotnych warunkow zamowienia:
Kazdy Oferent ma prawo zwroci¢ si¢ do Zamawiajagcego o wyjasnienie tresci
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdéwienia w terminie nie pdzniejszym niz 4
dni przed uptywem terminu sktadania ofert. Pytania Oferentow oraz odpowiedzi
Zamawiajacego muszg by¢ sformutowane na pismie. Zamawiajacy jednoczesnie
przekazuje tre§¢ wyjasnienia zainteresowanemu Oferentowi oraz  wszystkim
Oferentom, ktorym dorgczono Specyfikacje Istotnych Warunkow Zamowienia, bez
ujawniania zrodta zapytania.

Wizja lokalna pomieszczenia handlowo — gastronomicznego polozonego na
terenie ,, Kgpieliska Zdroj” w Jastrzebiu-Zdroju :

Wizja lokalna pomieszczenia handlowo — gastronomicznego polozonego na
terenie ,, Kgpieliska Zdr6;” w Jastrzgbiu Zdroju jest mozliwa po wczesniejszym
uzgodnieniu telefonicznym z  kierownikiem obiektu ,, Kgpieliska Zdroj”
w Jastrzgbiu-Zdroju Panem Arkadiuszem Mrozkiem

tel. 504239041

Wykaz oséb ze strony Zamawiajacego upowaznionych do kontaktowania sie

z Oferentami:

Kierownik obiektu ,, Kapieliska Zdr6j” w Jastrzgbiu-Zdroju Pan Arkadiusz Mrozek
kontakt telefoniczny 504239041

od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8.00 do 14.00

Termin zwigzania oferta:
Oferenci pozostajg zwigzani ztozong przez siebie ofertg przez 30 dni od uptywu
terminu sktadania ofert tj. do dnia 17.06.2018r

Otwarcie ofert:

Otwarcie ztozonych ofert nastagpi w dniu 18.05.2018r o godz.9.30 w sali
konferencyjnej MOSIR w Jastrzebiu -Zdroju przy ul. Harcerskiej 14b,

Przy otwarciu ofert moga by¢ obecni uprawnieni przedstawiciele Oferentow
(zgodnie z odpisem z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji 1 informacji o
dziatalno$ci gospodarczej ) wzglednie inne osoby pisemnie upowaznione do
wystepowania w imieniu Oferenta przez osoby uprawnione do reprezentacji
Oferenta. Oferty, ktore nadeszty droga pocztowg w kopertach zewnetrznych
naruszonych, beda zwrdcone Oferentowi bez otwierania.

Po otwarciu kazdej z ofert podaje si¢ do wiadomosci zebranych : nazwe (firme),
adres Oferenta, oferowany czynsz



Badanie ofert:

Po otwarciu kazdej koperty 1 podaniu do wiadomosci zebranych nazwy (firmy),

adresu Oferenta, oferowanego czynszu, zostanie wstepnie zbadana waznos$¢ ofert.

Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli:

1) jest niezgodna z ustawa,

2) jej tres¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia;

3) jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisow
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,

4) zawiera razaco niska cene w stosunku do przedmiotu zaméwienia, w tym
zwlaszcza cen¢ nizsza niz minimalna stawka miesi¢cznego czynszu
dzierzawnego, to jest 13,20 zt netto za 1m? przedmiotu dzierzawy

5) zostata zlozona przez oferenta wykluczonego z udzialu w postepowaniu o
udzielenie zamowienia,

6) zawiera omylki rachunkowe w obliczeniu ceny, ktoérych nie mozna poprawic,
lub bledy w obliczeniu ceny,

7) oferent w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie zgodzit si¢ na
poprawienie omytki rachunkowej w obliczeniu ceny,

8) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow

Zamawiajacy zawiadamia rownocze$nie wszystkich oferentow o odrzuceniu
oferty, podajac uzasadnienie.

Z tytutu odrzucenia ofert Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia przeciwko
Zamawiajgcemu.

Na zakonczenie badania ofert nastgpi sporzadzenie protokotu postepowania
konkursowego.

Wyjasnienie badanych ofert:
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wezwania kazdego Oferenta w celu
udzielenia przez Oferenta dodatkowych wyjasnien na temat zlozonej oferty,
kwalifikacji 1 wiarygodno$ci Oferenta. Odmowa udzielenia wyjasnien przez
Oferenta spowoduje odrzucenie zlozonej przez niego oferty. Wszelkie zadane
przez Zamawiajacego wyjasnienia powinny by¢ udzielone przez Oferenta na
pismie.
Niedopuszczalna jest jakakolwiek zmiana tresci ofert po terminie sktadania ofert.
Nie dopuszcza si¢ rowniez negocjacji miedzy Zamawiajacym a Oferentem,
dotyczacych ztozonej oferty.

Zamawiajacy poprawia w tekscie oferty oczywiste omytki pisarskie oraz
omytki rachunkowe w obliczeniu ceny, niezwlocznie zawiadamiajgc o tym
wszystkich Oferentow, ktorzy ztozyli oferty.




Wybor Oferenta:

Zamawiajacy podpisze umowe z Oferentem, ktory przedtozyl nie podlegajaca
odrzuceniu ofert¢ najkorzystniejszag z punktu widzenia kryterium oceny ofert
podanego nizej w niniejszej Specyfikacji. Jezeli w postepowaniu o udzielenie
zamoOwienia, nie mozna dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu na
to, ze zostaty ztozone oferty o takiej samej cenie, zamawiajacy wzywa oferentow,
ktorzy ztozyli te oferty, do ztozenia w terminie okreslonym przez zamawiajacego
ofert dodatkowych. Oferenci, sktadajac oferty dodatkowe, nie mogg zaoferowac
cen nizszych niz zaoferowane w ztozonych ofertach.

Ogloszenie wyniku konkursu ofert :

O wyborze oferty Zamawiajacy powiadomi pisemnie wszystkich Oferentow,
ktorzy ubiegali si¢ o udzielenie Zamoéwienia w terminie 7 dni roboczych liczac
od daty rozstrzygniecia konkursu ofert.

Powiadomienie Oferenta o wyniku konkursu ofert :

Oferent, ktorego oferta zostala wybrana, zostanie powiadomiony pismem
o decyzji Zamawiajacego. Pismo akceptujace zostanie wystane przez
Zamawiajacego, bezzwlocznie po rozstrzygnieciu postgpowania konkursowego.

Kryteria oceny ofert:
Jako jedyne kryterium oceny 1 wyboru ofert przyjmuje si¢ kryterium
najkorzystniejszej ceny dzierzawy za przedmiot dzierzawy (miesi¢cznego czynszu
dzierzawnego brutto, tj. z podatkiem VAT), zaoferowanej przez Oferenta.
Wspotczynnik wag do ww. kryterium wynosi:
wysokos$¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego brutto — 100 pkt
Oceny ofert za powyzsze kryterium nalezy dokona¢ wg nastepujacych
zasad :

czynsz dzierzawny brutto — wyliczenie w/g wzoru :

Xa =same oferovany_y 1(Q pkt

czynsz max

Zamawiajacy zastrzega, ze zaoferowana przez oferenta cena dzierzawy

( wysoko$¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego netto ) w przeliczeniu na 1 m?
przedmiotu dzierzawy nie moze by¢ nizsza niz stawka 13,20 zt netto za 1 m?
przedmiotu dzierzawy, okreslona przez Dyrektora MOSiIR na podstawie
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Jastrzebie- Zdr6j nr Or 1V.0050.652.2017 z dnia
22.11.2017rw sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszowych 1 oplat za
lokale uzytkowe 1 inne obiekty uzyteczno$ci publicznej stanowigce wiasnos¢
Miasta Jastrzebia- Zdro;.



Termin i miejsce skladania ofert:

Oferty nalezy sktada¢ na adres podany w ogloszeniu nie p6zniej niz do dnia
17.05.2018r do godz.15.00. Oferty ztozone po terminie beda zwrdécone Oferentowi
bez otwierania. Przy skladaniu oferty Oferentowi wydawane jest pokwitowanie.
Oferty nadestane poczta beda zakwalifikowane do postepowania konkursowego
pod warunkiem ich dostarczenia przez poczte¢ do dnia 17.05.2018r do
20dz.15.00 do siedziby Zamawiajacego.

Uniewaznienie postepowania :

1. Zamawiajacy uniewaznia postepowanie o udzielenie zamowienia, jezeli :

a) nie ztozono zadnej oferty niepodlegajacej odrzuceniu,

b) zostaty zlozone oferty dodatkowe o takiej samej cenie, w przypadku,
o ktorym mowa w niniejszej Specyfikacji w czesci zatytulowane;j ,,
Wybor oferenta”

c) wystgpila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie
postepowania lub wykonanie zaméwienia nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto wczesniej przewidzied,

d) postepowanie obarczone jest wada  uniemozliwiajgcg zawarcie
waznej umowy w sprawie zamowienia.

2. O uniewaznieniu postgpowania o udzielenie zamdwienia zamawiajacy
zawiadamia rownoczesnie wszystkich oferentow, ktérzy ubiegali si¢ o
udzielenie zamowienia, podajac uzasadnienie.

Zawarcie umowy:

W terminie wskazanym w pismie akceptujacym wystanym przez Zamawiajacego
wybrany Oferent powinien przyby¢ we wskazane w tym piSmie przez
Zamawiajgcego miejsce w celu podpisania umowy dzierzawy.

Zakaczniki do niniejszej Specyfikacji :

1) - formularz oferty.

2) - Podpisane przez Oferenta o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ 1 akceptacji wzoru
umowy dzierzawy na pomieszczenie handlowo — gastronomiczne wraz z
zapleczem 1 tarasem bez wyposazenia potozonego na terenie ,, Kgpieliska
Zdr6;” w Jastrzgbiu -Zdroju przy ul. Witczaka , oraz Specyfikacji Istotnych
Warunkow Zamowienia na dzierzawg pomieszczenia handlowo —
gastronomicznego wraz z zapleczem 1 tarasem bez wyposazenia potozonego
na terenie ,, Kgpieliska Zdrd)” w Jastrzebiu -Zdroju przy ul. Witczaka.

3) wzor umowy dzierzawy pomieszczenia handlowo — gastronomicznego wraz z
zapleczem 1 tarasem bez wyposazenia potozonego na terenie ,, Kgpieliska
Zdr6y” w Jastrzebiu -Zdroju przy ul. Witczaka.

( pieczec 1 podpis Kierownika Zamawiajgcego )
Jastrzebie -Zdrdj, dnia 10.05.2018r



Zatgcznik Nr 2

do Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia na dzierzawe¢ pomieszczenia
handlowo — gastronomicznego wraz z
zapleczem i tarasem bez wyposazenia
potozonego na terenie ,, Kgpieliska Zdro6j”
w Jastrzebiu- Zdroju ul. Witczaka

OSWIADCZENIE OFERENTA

W imieniu Oferenta o§wiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ 1 akceptujemy wzoOr
umowy na dzierzawe¢ pomieszczenia handlowo — gastronomicznego wraz
z zapleczem i tarasem bez wyposazenia potozonego na terenie ,, Kapieliska Zdr6;j”
w Jastrzgbiu-Zdroju przy ul. Witczaka, oraz zapoznaliSmy si¢ i1 akceptujemy
Specyfikacje Istotnych Warunkow Zamodwienia na dzierzawe pomieszczenia
handlowo — gastronomicznego wraz z zapleczem 1 tarasem bez wyposazenia
polozonego na terenie ,, Kgpieliska Zdroj” w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Witczaka.

piecz¢¢ firmowa Oferenta
oraz pieczecie i podpisy os6b uprawnionych
do reprezentowania Oferenta



Zatgcznik Nr 3

do Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamowienia na dzierzawe¢ pomieszczenia
handlowo — gastronomicznego wraz z
zapleczem i tarasem bez wyposazenia
polozonego na terenie ,, Kapieliska Zdroj”
w Jastrzebiu -Zdroju ul. Witczaka

- WZOR -
UMOWA DZIERZAWY NR

zawarta W dniu ..., w Jastrzgbiu - Zdroju pomigdzy: Jastrzgbie-Zdroj
Miasto na prawach powiatu, al. Pilsudskiego 60, 44-335 Jastrzebie-Zdroj, NIP: 633-221-66-15

reprezentowane przez :
1. Panig Zofi¢ FLOREK — Dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji ul. Harcerska
14 B, 44-335 Jastrzebie-Zdroj,
na podstawie upowaznienia Prezydenta Miasta Jastrzgbie-Zdroj
przy udziale
2. Pani Grazyny KAWIK — Gtéwnego ksiggowego MOSiR
zwane w tresci umowy ,,WYDZIERZAWIAJACYM”

a
............................. NIP : ............Regon : ................wpisany do ................ pod
NUMETEM ..o reprezentowany przez
L s
2

zwanym w tresci umowy , DZIERZAWCA”

§1
WYDZIERZAWIAJACY oddaje w dzierzawe DZIERZAWCY pomieszczenie handlowo -
gastronomiczne wraz z zapleczem 1 tarasem o tgcznej powierzchni 175 m? bez wyposazenia
potozonego na  terenie , ~ Kapieliska  Zdr¢)” w  Jastrzebiu-Zdroju  przy
ul. Witczaka w celu prowadzenia przez DZIERZAWCE dziatalnosci handlowo -
gastronomicznej, zwane dalej ,,przedmiotem dzierzawy”.

§2
WYDZIERZAWIAJACY oddaje w dzierzawe DZIERZAWCY przedmiot dzierzawy,
o ktérym mowa w §1 na czas okreslony od dnia 01.06.2018r do dnia 31.08.2018r

§3
1. Z tytulu dzierzawy ,przedmiotu dzierzawy” DZIERZAWCA ptaci¢ bedzie
WYDZIERZAWIAJACEMU  z gbéry czynsz  miesieczny gotowka ~ w  kasie
WYDZIERZAWIAJACEGO lub przelewem na rachunek bankowy WYDZIERZAWIAJACEGO
nr 08 8470 0001 2001 0013 7113 0002 w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury
przez WYDZIERZAWIAJACEGO w  kwocie brutto ( tj. razem z podatkiem VAT)



2. Niezaleznie od czynszu DZIERZAWCA placi¢ bedzie WYDZIERZAWIAJACEMU
CO miesigc:

a/ ryczaltowo kwote 300,00 zt ( stownie : trzysta ztotych 00/100 ) z tytutu zuzycia wody ,

b/ koszty z tytulu zuzycia energii elektrycznej w przedmiocie dzierzawy na podstawie wskazan
podlicznika energii elektrycznej zamontowanego przez WYDZIERZAWIAJACEGO
w przedmiocie dzierzawy

¢/ nalezno$¢ w za gospodarowanie odpadami komunalnymi z przedmiotu dzierzawy na
podstawie refaktury za ilo§¢ konteneréw i czestotliwo$¢ wywozu nieczystosci statych

w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury przez WYDZIERZAWIAJACEGO
przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego podany wyzej.

W przypadku nieterminowych ptatnosci  DZIERZAWCA zaplaci
WYDZIERZAWIAJACEMU odsetki ustawowe za opdznienie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§4
DZIERZAWCA zobowiazany jest wptaci¢ w terminie do dnia .............. r na rachunek bankowy
WYDZIERZAWIAJACEGO podany w §3 zabezpieczenie nalezytego wykonania niniejszej
umowy w wysokosci zadeklarowanego czynszu miesi¢cznego brutto tj. KWote .....cceeeecserescnenes 7k
( stownie : ............. ). Rozliczenie powyzszego zabezpieczenia nastgpi na poczet kwoty
czynszu za ostatni miesigc trwania niniejszej umowy dzierzawy.

§6
WYDZIERZAWIAJACY nie wyraza zgody na oddanie przedmiotu dzierzawy przez
DZIERZAWCE w catoéci lub w czeéci w poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania na
rzecz osob trzecich.

§7
Na ewentualng zmian¢ sposobu uzywania przedmiotu dzierzawy oraz wszelkie remonty,
naprawy, przerobki i modernizacje przedmiotu dzierzawy, DZIERZAWCA zobowigzany jest
uzyskaé uprzednia pisemna zgode WYDZIERZAWIAJACEGO oraz uprzednia pisemng
zgode Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Jastrzebiu-Zdroju.

§8

1. DZIERZAWCE obciazaja drobne naprawy i przeglady w przedmiocie dzierzawy oraz
jego odnawianie, zgodnie z wymogami prawa budowlanego i przepisami sanitarno —
porzadkowymi, z tym ze DZIERZAWCE obciazaja w takim przypadku obowiazki, o
ktorych mowa w §7 niniejszej umowy.

2. DZIERZAWCA zobowiazuje sie do wlaczenia w instalacje elektryczna tylko sprawnych
urzadzen nie przekraczajacych istniejacych zabezpieczen pradowych poboru mocy w
tablicy rozdzielczej oraz do niedokonywania zadnych zmian w w/w instalacji.

Przydziat mocy na przedmiot dzierzawy wynosi 22,1 kW

Glowne zabezpieczenie przedlicznikowe : C32/3

Zabezpieczenie pradowe obwodu trojfazowego : 2 gniazda 16A z zabezpieczeniem B16
1 B20 Zabezpieczenie pradowe obwodu jednofazowego : C25



3. DZIERZAWCA ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za szkody wynikajace z
niewlasciwego sposobu uzywania przedmiotu dzierzawy, jak tez za szkody
poczynione w przedmiocie dzierzawy przez osoby trzecie.

§9

1. WYDZIERZAWIAJACY =zastrzega sobie w kazdym czasie prawo swobodnego
dostepu do przedmiotu dzierzawy w obecno$ci DZIERZAWCY lub upowaznionego
przez DZIERZAWCE przedstawiciela, w tym prawo kontroli przestrzegania
postanowien niniejszej umowy przez DZIERZAWCE.

2. WYDZIERZAWIAJACY zastrzega sobie w okresie trwania niniejszej umowy prawo
do wydzierzawiania terenu “Kapieliska Zdrd;” lub jego czesci poza terenem przedmiotu
dzierzawy okreslonym w &1 niniejszej umowy, na rzecz innych podmiotow.

§10
1. Po =zakofczeniu okresu niniejszej umowy DZIERZAWCA  winien zwrdcié
WYDZIERZAWIAJACEMU przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.

2.Przejecie przedmiotu dzierzawy przez WYDZIERZAWIAJACEGO nastapi na podstawie
sporzadzonego obustronnie protokotu zdawczo — odbiorczego, nie p6zniej niz 14 dni od daty
zakonczenia okresu obowigzywania niniejszej umowy. Protokot ten bedzie okreslat rowniez
stan techniczny przedmiotu dzierzawy.

3. W przypadku nie opuszczenia przez DZIERZAWCE przedmiotu dzierzawy w terminie 14 dni
od daty zakonczenia niniejszej umowy, badz pozostawienia przedmiotu dzierzawy w nietadzie,
naliczana bedzie wobec DZIERZAWCY oplata w wysokosci 300% czynszu miesiecznego brutto
- rownomiernie za kazdy dzien zwloki.

Za dzien przekazania przedmiotu dzierzawy uwaza si¢ dzien sporzadzenia i podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego przez DZIERZAWCE i WYDZIERZAWIAJACEGO.

4 Dokonane przez DZIERZAWCE ulepszenia przedmiotu dzierzawy w okresie trwania
niniejszej umowy, powinny zosta¢ po jej zakonczeniu zabrane przez DZIERZAWCE

w obecnosci WYDZIERZAWIAJACEGO w naturze, bez uszkodzenia przedmiotu dzierzawy, a
jezeli nie jest to mozliwe, to ulepszenia te przechodza nieodplatnie na wlasnos¢
WYDZIERZAWIAJACEGO w nastepnym dniu po zakoficzeniu niniejszej umowy.

§11

1. DZIERZAWCA zobowiazuje sie do utrzymania czystosci i porzadku na terenie

przedmiotu dzierzawy oraz w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotu dzierzawy.

2. DZIERZAWCA zobowiazuje sie :

a) uzywac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem

b) nie dokonywaé bez uprzedniej pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO zadnych
trwalych zmian adaptacyjnych przedmiotu dzierzawy

c) zabezpieczy¢ przedmiot dzierzawy w zakresie bezpieczenstwa p.poz. i bezpieczenstwa
sanitarnego

d) sprzatac na biezaco przedmiot dzierzawy wraz z przyleglym terenem

e) odnawia¢ na wtasny koszt pomieszczenia 1 urzadzenia przedmiotu dzierzawy.



3. DZIERZAWCA zobowiazuje sie¢ do wykonania przyjetych na siebie zobowigzan zawartych w
pisemnej koncepcji prowadzenia dziatalno$ci w przedmiocie dzierzawy, ktorg przedtozyt wraz z
oferta do postgpowania o udzielenie zamoOwienia, tj. m.in. zobowigzuje si¢ do sprzedazy
goracych positkdw oraz positkéw typu fast-food na terenie przedmiotu dzierzawy.

4. DZIERZAWCA zobowigzuje sie niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie dwoch tygodni od
dnia zawarcia niniejszej umowy do wykonania na koszt DZIERZAWCY prac adaptacyjnych
przedmiotu dzierzawy, polegajacych na :

— wyposazeniu przedmiotu dzierzawy w niezbedny sprzet gastronomiczny
— wyposazeniu przedmiotu dzierzawy w sprz¢t wyposazeniowy w postaci stolikow, krzeset itp.

§12
DZIERZAWCA ponosi petng odpowiedzialnoé¢ za stan sanitarno — higieniczny przedmiotu
dzierzawy 1 zgodne z obowigzujacymi przepisami zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu
dzierzawy oraz za pelng i terminowg realizacj¢ zalecen pokontrolnych po dokonanym przez
WYDZIERZAWIAJACEGO przegladzie przedmiotu dzierzawy.

§13
Obowiazek ubezpieczenia skladowanych przez DZIERZAWC]_E, w przedmiocie dzierzawy
towarow 1 ruchomosci obcigza DZIERZAWCE, na koszt DZIERZAWCY.

§14
1. DZIERZAWCA ma prawo do umieszczenia swoich znakéw reklamowych na terenie
przedmiotu dzierzawy bez dodatkowych optat, o ile nie bedzie to utrudnialo eksploatacji
obiektu ,, Kapieliska Zdr6j;” w Jastrzebiu Zdroju , na terenie ktérego znajduje si¢ przedmiot
dzierzawy . WYDZIERZAWIAJACY zastrzega sobie prawo uprzedniej pisemnej akceptacji
formy i treci znakéw reklamowych DZIERZAWCY.

2.DZIERZAWCA moze umiesci¢ reklame i logo swojej firmy na zewnatrz ,, Kapieliska
Zdrd)” , na terenie ktorego znajduje si¢ przedmiot dzierzawy bez dodatkowych opfat,
jednakze ich forma 1 tre$¢ musza by¢ uprzednio zatwierdzone na piSmie  przez
WYDZIERZAWIAJACEGO.

§15
Strony niniejszej umowy dopuszczaja mozliwo$¢ pisemnego rozwigzania tej umowy za
1 —no miesiecznym okresem wypowiedzenia przez kazda ze stron niniejszej umowy w
przypadku naruszenia niniejszej umowy przez WYDZIERZAWIAJACEGO lub przez
DZIERZAWCE.
W przypadku zalegania przez DZIERZAWCE 1z zaptatg jakiejkolwiek kwoty z tytutu czynszu
lub innych optat z tytutu niniejszej umowy za dwa pelne okresy platnosci, jak tez w sytuacji
naruszenia § 6 niniejszej umowy przez DZIERZAWCE , WYDZIERZAWIAJACY moze
rozwigza¢ niniejszg umowe na piSmie bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§16
Podatek od nieruchomosci od przedmiotu dzierzawy, podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych z
tytutu zawarcia niniejszej umowy oraz inne - prawem okreslone — ci¢zary i optaty z tytutu
zawarcia i realizacji niniejszej umowy uiszcza DZIERZAWCA.
W przypadku uchybienia przez DZIERZAWCE terminu platnosci powyzszych naleznosci,
DZIERZAWCA zobowigzany jest do zaptaty odsetek za opdznienie w wysoko$ci whasciwej dla
danej nalezno$ci, wynikajacej z obowigzujacych przepisow prawa.



§17
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu do umowy pod rygorem
niewaznosci.

§18
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie wlasciwe przepisy
kodeksu cywilnego.

§19

Ewentualne spory wyniklte z tytulu realizacji niniejszej umowy strony niniejszej umowy
poddaja pod rozstrzygnigcie sadu wiasciwego dla miejsca potozenia przedmiotu dzierzawy.

§20
Umowa niniejsza  zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach po
jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY : DZIERZAWCA :



