Zatgcznik

do Zarzgdzenia Nr Or-1V.0050.200.2018
Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdrgj

z dn. 23.04.2018 roku.

Plan wykorzystania
zasobu nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Miasta Jastrzebie-Zdréj oraz oddanych w uzytkowanie wieczyste
- na lata 2018 - 2020

|l. Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 2 i ust.
2a. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2018 r. poz. 121

z pdzn. zm. ).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych

w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczgcg udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu;

c) wptywoéw osigganych z opftat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci
Gminy;

d) dotyczacyg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci Gminy;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci nakresla jedynie gtéwne kierunki
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie. Przewiduje sie przeprowadzanie co roku aktualizaciji
niniejszego planu w zakresie nieruchomosci pozostajgcych w zasobie oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére bedg wynikaty z uchwat budzetowych na 2018 r., 2019 r.
i 2020 r., w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami.



Il. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdélnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

N

zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;

A W

) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;
) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

(]

wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane
z zasobu;

6) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzgcych w sktad zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych
wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie
nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zatozenie Ksiegi Wieczystej i wpisy

w Ksiegach;

Ewidencja Mienia Jastrzebie-Zdr6j prowadzona jest w formie elektronicznej - w programie MIENIE —
firmy GEOBID, funkcjonujgcym w otoczeniu innych programéw tj.. EWOPIS — ewidencja gruntéw
i budynkéw oraz EWMAPA — program do prowadzenia zintegrowanej bazy graficznej dotyczacej catej
jednostki administracyjnej.

W/w ewidencja obejmuje zaréwno ewidencje nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomos$ci oraz
ewidencje srodkéw trwatych - gruntéw. Na podstawie prowadzonej bazy mozna okresli¢ m.in.:

- jednostke wtadajgcg dang nieruchomoscig oraz podstawe wiadania.

- wartos¢, powierzchnie jak i ilos¢ dziatek stanowigcych zasdb Miasta oraz dziatek oddanych

w uzytkowanie wieczyste.

Ill. Mienie Miasta Jastrzebie-Zdroj.

Mienie Miasta Jastrzebie-Zdréj o powierzchni 1 160,3337 ha wedtug stanu na 1 stycznia 2018 r.
stanowig nieruchomosci bedgce wilasnoscia Miasta oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem
uzytkowania wieczystego Miasta Jastrzebie-Zdrg;.

Wyzej wymieniona powierzchnia zawiera:

l. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Miasta - 7555 dziatek o tgcznej pow.: 1082,9131 ha;

z tego:
1. Grunty stanowigce zaséb Miasta — 946,7590 ha,
w tym:
1a. Nieruchomosci oddane w trwaty zarzad — 63,6534 ha
2. Grunty stanowigce zasob Miasta na prawach Powiatu - 9,6086 ha,
w tym:
2a. Nieruchomo$ci oddane w trwaty zarzad — 0,2163 ha

3. Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste - 120,2576 ha



4. Grunty na ktérych ustanowiono prawo uzytkowania - 6,2879 ha

Il. Nieruchomosci stanowigce przedmiot uzytkowania wieczystego Miasta na gruntach

Skarbu Panstwa - 548 dziatek o fgcznej powierzchni: 77,4182 ha

II. Nieruchomosci stanowigce przedmiot uzytkowania wieczystego Miasta na prawach
powiatu na gruntach Skarbu Panstwa - 1 dziatka o powierzchni: 0,0024 ha

IV. Nabycie nieruchomosci na rzecz Miasta Jastrzebie - Zdréj.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta w latach 2018 — 2020 bedzie nastepowato poprzez:

1) zakup, zamiane;

2) komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz z wszelkimi obcigzeniami i prawami oséb trzecich;

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntow
pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - przepisy wprowadzajgce
ustawy reformujgce administracje publiczng (j.t. Dz. U. z 1998 r. nr 133 poz. 872 z p6zn. zm.), art.
98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2018 r. poz.
121 z pézn. zm.), art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (j.t. Dz.U. z 2017 r. poz. 1496
z pbézn. zm.);

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego =zasobu bedg nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadan wiasnych.
Na powigkszenie majatku gminnego wptyw majg rowniez przeprowadzane inwestycje. W latach
2018 - 2020 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych $Srodkow

finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdine lata.

V. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy.

1) Zbywanie nieruchomosci
Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa sie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
W latach 2018 - 2020 przewiduje sie zbycie nieruchomosci w nastepujgcych formach:
a) w drodze przetargu nieograniczonego
- na cele mieszkaniowe:
- 7 dziatek - ul. Powstancéw Slaskich:;
- 5 dziatek przy ul. Chabrowej;
- 2 dziatki przy ul. Szotkowickiej;

- 3 dziatki przy ul. Olszowej;



- 1 dziatka przy ul. Kondziotkowiec;

- 26 dziatek przy ul. Zamiynie;

- na cele mieszkaniowo — rolne:

- 1 dziatka przy ul. Odpolany;

- na cele ustugowe:

- 3 dziatki przy ul. Ranoszka;
- 2 dziatki ul. Powstancow Slgskich / 3 Maja;

- 1 dziatka ul. Przemystowa;

W latach 2018 — 2020 przewiduje sie rowniez sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Miasta

Jastrzebie-Zdroj w ramach realizacji wnioskow.

2)

3)

b)

a) w drodze przetargu nieograniczonego
- 1 dziatka przy ul. Marusarzéwny;
- 1 dziatka przy ul. 3 Maja;
- 1 dziatka przy zbiegu ulic Alei J6zefa Pitsudskiego i Arki Bozka;
- 2 dziakki przy ul. Klubowej;
- 1 dziatka zabudowana przy ul. Ogrodowej;
- 2 dziatki zabudowane przy ul. Zdrojowej;

- 1 dziatka przy zbiegu ulic Podhalanskiej oraz Cieszynskiej;

b) w trybie bezprzetargowym
- 1 dziatka przy zbiegu ulic Harcerskiej i Arki Bozki;

- 1 dziatka przy ul. Wyzwolenia;

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
a) W roku 2018 nie przewiduje sie przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wtasnosci nieruchomosci z uwagi na brak ztozonych wnioskoéw o przeksztatcenie w 2017 roku.

Pozostate formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomo$ci, ktére nie bedg zagospodarowane na cele inwestycyjne bedg udostepniane
na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia, natomiast nieruchomosci gminne
stuzace realizacji zadan wiasnych udostepniane bedg jednostkom organizacyjnym Miasta

w formie administrowania.

Dzierzawa
Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi na lata 2018 — 2020 zaktada kontynuacje

dotychczasowych umow dzierzawy i najmu.

Trwaly zarzad



W roku 2018 przewiduje sie wydac decyzje w sprawie ustanowienia prawa trwatego zarzgdu na rzecz
Szkoty Podstawowej nr 13 ul. Katowicka 35, Zespotu Szkot nr 10 przy ul. Szkolnej 5 oraz

Jastrzebskiego Zaktadu Komunalnego dla nieruchomosci potozonej przy ul Okrzei.

W latach 2019 — 2020 zakftada sie prowadzenie postepowan w sprawie oddania nieruchomosci
w trwaty zarzad w zaleznosci od ztozonych przez dyrektoréw poszczegdlnych jednostek wnioskow

o ustanowienie trwatego zarzadu.

VI. Wydatki zwiazane z udostepnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu.

W 2018 roku wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu bedg ksztattowaty sie nastepujgco:

e 66 133,00 zt — szacowane wydatki zwigzane z wykonaniem operatéw szacunkowych opiséw map
oraz ogloszeniami w prasie na potrzeby zbywania i nabywania nieruchomosci, ustalenia
odszkodowan, zwrotow, przeksztatcen,

e 13 372,00 zt — szacowane wydatki zwigzane z wykonaniem operatow szacunkowych dla potrzeb
ustanowienia trwatego zarzadu;

e 7500,00 zt — szacowane wydatki zwigzane z wykonaniem ok. 10 operatéw szacunkowych dla
potrzeb okres$lenia jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnos$ci przesytu

e 1000,00 zt — szacowane wydatki zwigzane z wykonaniem operatu dla potrzeb okreslania wartosci

odszkodowania za udostepnienie nieruchomosci od oséb fizycznych

Zakfada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udostepnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu

utrzymajg sie na zblizonym poziomie 2018 roku.

VIl. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

1) Wplywy z optat za trwaly zarzad i uzytkowanie wieczyste w latach 2018 — 2020

W roku 2018 z optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu oraz trwatego zarzadu planuje uzyskac¢
sie dochdd w wysokosci ok. 1 600 687,00 zt.

W Kkolejnych latach optaty z tytutu uzytkowania wieczystego bedg aktualizowane, jezeli zaistniejg
wymagane warunki wynikajgce z ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tj. jezeli warto$¢ gruntu

ulegnie zmianie.

2) Dochody z najmu i dzierzawy
W roku 2018 planuje sie uzyska¢ dochdd w wysokosci ok. 3 289 328,00 zt.



W latach 2019 — 2020 szacuje sie uzyskanie dochodu na poziomie roku 2018, zwiekszonego

0 wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych.

3) Dochody z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci:

W roku 2018 planuje sie uzyska¢ dochdd w wysokosci ok. 47 054,00 zt.

Planowang kwotg objeto wptywy od osoéb fizycznych, ktérym optaty za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci ustanowiono w ratach rocznych.

W latach 2019 — 2020 szacuje sie uzyskanie dochodu na poziomie roku 2018.

4) Wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci

W roku 2018 planuje sie uzyska¢ dochdd w wysokosci ok. 2 932 091,00 zt.

W latach 2019 — 2020 planuje sie uzyska¢ dochdd ze sprzedazy nieruchomosci, ktore nie zostang
zbyte w roku 2018.

W latach 2019 — 2020 nie przewiduje sie istotnych zmian w projekcie dochodéw budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do roku 2018. Wzrost dochodéw
gminy zaleze¢ bedzie od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci oraz od wzrostu wskaznika

inflacji.

VIIl. Uzytkowanie wieczyste na gruntach Skarbu Panstwa.

W latach 2018 — 2020 w stosunku do nieruchomosci pozostajgcych w uzytkowaniu wieczystym Miasta

Jastrzebie-Zdrgj planuje sie podejmowanie czynnosci majgcych na celu ich komunalizacje.

PREZYDENT MIASTA

/-l Anna Hetman



