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Radna Rada Miasta Jastrzebie-Zdr6j

Lucyna Maryniak

Dot.: interpelacjt zgloszonej na sesji Rady Miasta w sprawie kurnika
przy ul. Rolniczej 5 w Jastrzebiu-Zdroju

Odpowiadajac na interpelacje zgloszona na sesji Rady Miasta
Jastrzebie-Zdr6) w dniu 25 stycznia 2018 1. w sprawie : kurnika przy ul. Rolnicze;
5 w Jastrzgbin-Zdroju przedstawiam wyjasnienia.

W dniu 22 stycznia 2018 r. Komisja Gospodarki Komunalnej i Przestrzennej Rady
Miasta Jastrzebie-Zdrdj dokonala w wizji na terenie gospodarstwa rolnego
przy ul. Rolniczej 5 w Jastrzebiu-Zdroju. Wizja zostata zaplanowana 1 ujeta
w harmonogramie pracy komisji, ktory zostat przyjety uchwata Nr XXII1.213.2017
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdrdj z dnia 19 grudnia 2017 r. w sprawie zatwierdzenia
planéw pracy Komisji Rady Miasta na 1 péfrocze 2018 r. W czasie wizji dokonano
ogledzin istnigjacego budynku inwentarskiego, ktoéry w 2017 r. byl poddany
gruntownemu remontowi z tytuhi szkod gérniczych. W przedmiotowym budynku
inwentarskim zlokalizowanym od strony ul. Wspdlnej zmieniono obsade zwierzat
hodowlanych z tucznikéw na brojlery, co nie wymagalo zatatwiania spraw
formalnych gdyz ilos¢ DJP ulegla zmnigjszeniu. Nadzér nad prawidlowym
prowadzeniem chowu brojlerow sprawuje Powiatowy Lekarz Weterynarii na
podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. o Inspekcji Weterynaryjnej
(t. j. Dz. U. z 2018 r. poz.36). W czasic wizji komisja nie stwierdzila uciazliwosci
zapachowych w obiekcie i wokét niego. Ewentualne inne wyjazdy komisji, w innej
porze dnia lub w innym stanie faktycznym sa wytgcezng kompetencjg komisji.
Odnoszae si¢ do tresci interpelacji w zakresie planu migjscowego z 1994 r. nalezy
zwroci¢ uwage, ze w odréznieniu od obecnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestreennego, byl to plan ogélny, na podstawie ktorego
wydawano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Nalezy
wyjasni¢ takze, ze Miasto Jastrzgbie-Zdrdj jako miasto na prawach powiatu, nigdy
nie posiadato w tym rejonie swoich dzialek pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Miasto nie zbywalo takich dziatek i nie bylo z tego tytulu zadnych
dochodow w budzecie Miasta.

Obowiazujacy plan miejscowy jako prawo migjscowe jest publicznie dostepny
i kazdy ma do niego wglad. Kazdy wlasciciel ma prawo do zabudowy dziatki
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym, ktéry zostal
opracowany zgodnie z poszanowaniem zasad zZrownowazonego rozwoju,
w nawigzaniu do istnigjgcych uwarunkowan terenowych i prawnych. Nalezy
zalozy¢, ze inwestor racjonalnie wydatkuje swoje srodki finansowe, dlatego zakup
dziatki budowlanej pod nowy budynek mieszkalny jest przemyélany, a inwestor
podejmuje decyzje po zapoznaniu sig z sgsiedztwem w zakresie, w jakim sam uwaza
za stosowny. Wlasciwy organ nie ma podstaw prawnych do odmowy udzielenia
pozwolenia na budowe jesli inwestor spelnia obowigzujace pfzepisy. Jedyna
regulacjg prawna w tym zakresie sa przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(t.j. Dz.U, 2 2016 r. poz. 555, z pézn. zm.).




Przepisy te dotycza deweloperéw i zobowiazuja ich do zamieszezenia w swoim prospekcie
informacyjnym danych o tym, czy w odleglosci 1 km od wznoszonego obiektu zaplanowano budowe
lub rozbudowe drog, budowe linii szynowych oraz czy przewidziano korytarze powietrzne, a takze
znane inne inwestycje komunalne, w tym w szczegélnosci oczyszczalnie sciekow, spalarnie odpadow,
wysypiska czy ementarze,

Nalezy takze wspomnieé, ze solectwo Bzie bardzo dynamiczoie rozbudowalo si¢ w ostatnich
30 — tu latach. Tak jak informowano uczestnikéw sesji nadzwyczajnej we wrzesniu ubiegtego roku,
z rejestréw urzedowych wynika, Zze w latach 1860-1989 wzniesiono w tym solectwie 522 budynki
mieszkalne, zas w latach 1990-2010 wzniesiono kolejne 534 budynki mieszkalne. Przedmiotowa
statystyka dotyvczy obiektéw oddanych do uzytku, a wiee nie uwzglednia wydanych po 2010 r.
pozwolen na budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

Odnoszac sie do przeprowadzanych kontroli nalezy stwierdzi¢, ze wilasciwe wydziaty urzedu, zgodnie
z przypisanymi kompetencjami wykonujg czynnosci na podstawie obowigzujacych przepisow prawa.
W 2014 1. stuzby Wojewédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska przeprowadzity pomiary w zakresie
emisji hatasu z instalacji do suszenia i przechowywania zbdz. Na podstawie tych pomiaréw Prezydent
Miasta Jastrzebie-Zdrdj nalozyt na prowadzacego dziatalnosé relnicza obowigzek ograniczenia hatasu
do srodowiska z tej instalacji do dopuszezalnych poziomow 50 dB w porze dziennegj oraz 40 dB w porze
nocnej, co zostato zrealizowane poprzez zamontowanie na instalacji ekranow dzwiekochtonnych.
Informuje, Ze kontrole przestrzegania przepiséw z zakresu stosowania i przechowywania nawozow
sprawuje takze Wojewodzka Inspekeja Ochrony Srodowiska.

W 2017 r. Straz Miejska zajmowata si¢ sprawa dzialalnosci gospodarstwa rolnego pod katem
ewentualnych naruszen regulaminu utrzymania porzadku i czystosci na terenie miasta. Aby naruszenie
ciszy nocnej bylo wykroczeniem, halas ktory go wywotuje musi by¢ hatasem sprzecznym z normami
postgpowania akceptowanymi w spoleczefistwie — musi by¢ wybrykiem. Dlatego Straz Migjska
poinformowala zainteresowanych mieszkancéw o obowigzujacych w tym zakresie przepisach.
Z inicjatywy Prokuratora Rejonowego w Jastrzgbiu-Zdroju w 2017 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego wszczal z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie przebudowy hali
magazynowej w zakresie wykonania instalacji do hodowli brojleréw. Postepowanie to umorzono
w zwiazku z tym, ze w obiekcie nie wykonano Zadnych dodatkowych robét budowlanych, ktére
wymagalyby zgody organu.

Powyzsze dziatania administracyjne wlasciwych organdw nie wykluczaja $ciezki postepowania przed
sgdem cywilnym. Dotyczy to zarowno mozliwosci wniesienia powédztwa przez mieszkancdw sotectwa
jak i przez przedsigbiorce rolniczego.

Nalezy przypomnied, ze uchwaly Nr XI1.103.2016 z dnia 4 pazdziemika 2016 r., podjeta na wniosek
Prezydenta Miasta, Rada Miasta Jastrzebie-Zdro] wyrazila wole przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bz 93 dla obszaru obejmujacego teren
gospodarstwa rolnego przy ul. Rolniczej. W uzasadnieniuv do projektu tej uchwaly wskazano
uwarunkowania faktyczne i prawne, ktére maja miejsce w przedmiotowej sprawie od 2011 r.,
w szczegdlnosci podnoszone przez obydwie strony (tj. przedsigbiorce jak i mieszkancow zabudowy
mieszkaniowej) mozliwosei roszezeh o utrate wartosci nieruchomosci. Przed podjeciem uchwaly
sprawa byla szczegdlowo oméwiona na komisji branzowej, ktéra wizytowata takze ferme brojleréw w
powiecie raciborskim prowadzona na zdecydowanie wigksza skale niz planowana w Jastrz¢biu-Zdroju.
W wykonaniu przedmiotowej uchwaly zawarto z pracownig urbanistyczna umowe na opracowanie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bz 93  w celu doprecyzowania
i uszczegdlowienia zapisow planu, ktére zostaly zakwestionowane w postepowaniu przed organem
11 instancji oraz w postepowaniu sgdowym a dotyczyly planowanej zmiany sposobu uzytkowania
magazynu wybudowanego w zachodniej czesci gospodarstwa rolnego. Dojscie do kompromisowych
zapisow planu wymaga dokonczenia procedury planistycznej czyli przygotowania projektu planu, ktéry




bedzie wylozony do publicznego wgladu oraz poddany dyskusji publicznej. Nastgpnie po rozpatrzeniu
wniesionych uwag projekt planu zostanie przedlozony Radzie Miasta do glosowania zgodnie
z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennyim.
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