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Wstęp

Miasto Jastrzębie Zdrój jest gminą posiadającą status Miasta na prawach powiatu. Mienie gminne obejmuje majątek komunalny w stosunku do którego Miastu przysługuje prawo własności, prawo użytkowania wieczystego na gruntach Skarbu Państwa oraz prawo własności nieruchomości gruntowych przysługujące Miastu na prawach powiatu.

Sporządzona informacja o stanie mienia komunalnego Miasta Jastrzębie Zdrój - edycja 2005 obejmuje zestaw danych o majątku Miasta Jastrzębie Zdrój w układzie podobnym jak w latach ubiegłych.

Jej treść zawiera dwie części tematyczne:

1. informacje o posiadanym przez Miasto mieniu komunalnym,

(Rozdział od 2 do 5)

2. informacje w zakresie uzyskiwanych dochodów z posiadanego mienia oraz zdarzeń mogących mieć wpływ na jego stan. 

(Rozdział od 6 do 8)

Dane przedstawione zostały w układzie przedmiotowym i podmiotowym w wymiarze wartościowym.

Dla lepszej analizy zachodzących zmian majątkowych gminy wprowadzono okresy sprawozdawcze obejmujące jego stan z dnia 30.06.2003 r., 31.12.2003 r., 30.06.2004 r., 31.12.2004 r., 30.06.2005 r. oraz stan przewidywany na dzień 31.12.2005 r.

Z uwagi na fakt, iż w przysługującym gminie prawie własności gruntów i prawie użytkowania wieczystego na gruncie Skarbu Państwa wystąpiły zmiany w stosunku do okresu z dnia 30.06.2005 r. - wprowadzono w części dotyczącej gruntów dane obejmujące ich stan na dzień 30.09.2005 roku. 

Niniejsza informacja sporządzona została stosownie do wymagań art. 120 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (j.t. Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z późn. zm.) i obejmuje:

· dane o przysługujących Miastu Jastrzębie Zdrój prawach własności,

· dane dotyczące innych niż własność praw majątkowych (w tym dane o ograniczonych prawach rzeczowych, użytkowaniu wieczystym, wierzytelnościach, udziałach w spółkach, akcjach oraz o posiadaniu),

· dane o zmianach w stanie mienia komunalnego, w stosunku do danych wykazanych w poprzedniej edycji informacji,

· dane o dochodach uzyskanych z tytułu wykonywania prawa własności i innych praw majątkowych oraz z wykonywania posiadania,

· inne dane i informacje o zdarzeniach mających wpływ na stan mienia.

Nazewnictwo w zakresie aktywów trwałych i obrotowych przyjęte zostało zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Finansów z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie szczegółowych zasad rachunkowości oraz planów kont dla budżetu państwa, budżetów jednostek samorządu terytorialnego oraz niektórych jednostek sektora finansów publicznych (Dz.U. Nr 153 poz. 1752            z  późn. zm.). 

Ponadto informacja została sporządzona w oparciu o Uchwałę Nr X/193/2003  Rady Miasta Jastrzębie Zdrój z dnia 17 czerwca 2003 roku w sprawie procedury uchwalania budżetu oraz rodzaju i szczegółowości materiałów informacyjnych towarzyszących projektowi budżetu. Dane przedkładane są jako załącznik do projektu uchwały budżetowej, które Prezydent Miasta Jastrzębie Zdrój przedstawia organowi stanowiącemu najpóźniej do dnia 15 listopada roku poprzedzającego rok budżetowy.

Informację sporządzili pracownicy Wydziału Mienia opierając się na zebranych od jednostek organizacyjnych zestawieniach dotyczących posiadanego majątku. Jednocześnie zaznaczyć należy, iż Wydział Mienia nie ponosi odpowiedzialności za rzetelność dostarczonych przez jednostki organizacyjne danych, stanowiących podstawę sporządzenia informacji              o stanie mienia komunalnego, które zostały przyjęte w dobrej wierze. 

Ogólne dane o majątku komunalnym

Gminy zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (j.t.Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) mogą samodzielnie decydować o przeznaczeniu i sposobie wykorzystania składników majątkowych tworzących mienie komunalne. Ustawa o samorządzie gminnym definiuje pojęcie mienia komunalnego, jako własność i inne prawa majątkowe należące do poszczególnych gmin i ich związków oraz mienie innych komunalnych osób prawnych, w tym przedsiębiorstw.

Ponieważ, gospodarowanie mieniem to bardzo ważny element w zarządzaniu finansami gminy, a jednocześnie zagadnienie dość skomplikowane z uwagi na fakt zapewnienia największej efektywności wykorzystania posiadanych zasobów dlatego ustawodawca zobowiązał Prezydenta Miasta, by każdorazowo do projektu budżetu dołączał informacje o stanie mienia komunalnego wraz z objaśnieniami.

Miasto Jastrzębie Zdrój dysponuje zasobami majątkowymi w sposób bezpośredni oraz pośredni przy  pomocy podległych jednostek organizacyjnych, których wykaz przedstawiono  w załączniku nr 1.

Jednostki organizacyjne Miasta zobowiązane zostały do dostarczenia informacji o majątku pozostającym w ich dyspozycji, opartej na dokumentacji źródłowej pochodzącej z zapisów zawartych w księgach rachunkowych. Określenie wartości poszczególnych składników majątkowych nastąpiło zgodnie z zasadami wyceny w sposób wskazany w przepisach ustawy z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości (j.t. Dz. U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694 z późn. zm.).

Wartość mienia komunalnego Miasta Jastrzębie Zdrój na dzień 31 grudnia 2004 r. zamknęła się kwotą 520 341 tys. zł. Kwota ta stanowi sumę bilansową aktywów trwałych i aktywów obrotowych.

W tabeli nr 1 przedstawiono wartość mienia komunalnego w pięciu okresach sprawozdawczych oraz jego przewidywany stan na dzień 31 grudnia 2005 roku.

Tabela nr 1. Majątek Miasta Jastrzębie Zdrój

        w tys. zł


Stan na
30.06.2003 r.
Stan na
31.12.2003 r.
Stan na
30.06.2004 r.
Stan na
31.12.2004 r.
Stan na
30.06.2005 r.
Przewidywany
stan 31.12.2005 r.

Aktywa trwałe
484 566
486 410
488 444
500 395
479 240
534 523

Aktywa obrotowe
  39 112
  19 558
43 734
19 946
61 523
 19 197

Ogółem:
523 678
505 968
532 178
520 341
540 763
553 720 

Źródło: Dane z jednostek organizacyjnych Miasta Jastrzębie Zdrój i Wydziału Finansowego

Przewidywany stan majątku miasta na koniec bieżącego roku ma być wyższy od jego wartości z dnia 31 grudnia 2004 r. o około 6,41%, co w ujęciu wartościowym wskazuje, że nastąpi wzrost o kwotę 33 379 tys. zł.

W strukturze majątku gminnego dominującą rolę odgrywają aktywa trwałe. Aktywa trwałe są tą częścią majątku, w której obserwuje się jego największą wartość oraz rotację wynikającą z gospodarowania jego składnikami. W ich skład wchodzą „wartości niematerialne i prawne”, „rzeczowe aktywa trwałe”, „należności długoterminowe” oraz „ długoterminowe aktywa finansowe”.
Kształtowanie się majątku w poszczególnych grupach aktywów trwałych w odstępach półrocznych przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Majątek Miasta Jastrzębie Zdrój w grupie aktywów trwałych

       w tys. zł

L.p.
Wyszczególnienie
Wartość majątku według stanu na



30.06.2003 r.
31.12.2003 r.
30.06.2004 r.
31.12.2004 r.
30.06.2005 r.
31.12.2005 r.
przewidywany

1
2
3
4
5
6
7
8

A.
Aktywa trwałe
484 566
486 410
488 444
500 395
479 240
534 523

I.
Wartości niematerialne i prawne
238
302
297
360
316
382

II.
Rzeczowe aktywa trwałe
385 262
385 711
365 623
380 598
359 544
395 506

1.
Grunty
138 376
138 303
138 660
139 715
139 705
139 705

2.
Budynki, lokale i obiekty inżynierii lądowej i wodnej
216 179
218 889
202 095
203 103
186 109
214 931

3.
Urządzenia techniczne i maszyny
19 397
18 086
13 563
13 153
3 221
5 087

4.
Środki transportu
768
677
691
600
608
548

5.
Inne środki trwałe
805
960
876
1 053
953
1 022

6.
Środki trwałe w budowie
9 737
8 796
9 738
22 974
28 948
34 213

III.
Należności długoterminowe
4 497
4 882
4 816
619
562
581

IV.
Długoterminowe aktywa finansowe
94 569
95 515
117 708
118 818
118 818
138 054

1.
Udziały lub akcje
94 569
95 515
117 708
118 818
118 818
138 054

V.
Długoterminowe rozliczenia
międzyokresowe
0
0
0
0
0
0

Źródło: Dane z jednostek organizacyjnych Miasta Jastrzębie Zdrój i Wydziału Finansowego

Analizując strukturę majątku Miasta obejmującą aktywa trwałe wg stanu na dzień 30 czerwca 2005 r., największy udział przypada na „rzeczowe aktywa trwałe” i wynosi 75,02%, następną pozycję stanowią „długoterminowe aktywa finansowe” z udziałem 24,79 %, a po nich „należności długoterminowe” z udziałem 0,12% i „wartości niematerialne i prawne” z udziałem 0,07%. „Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe” jako kolejny składnik „aktywów trwałych” nie wykazują żadnych wartości. Strukturę poszczególnych składników aktywów trwałych przedstawiono na wykresie nr 1.

[image: image1]Wykres nr 1. Struktura aktywów trwałych
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Stan „rzeczowych aktywów trwałych” (z wyjątkiem gruntów) zaprezentowano w wartości netto tj. pomniejszonej o dokonane umorzenia, obejmujące utratę ich wartości na skutek używania lub upływu czasu. W stosunku do „środków trwałych w budowie”, ich wartość określona została jako ogół poniesionych kosztów będących w bezpośrednim związku z budową, montażem lub ulepszeniem już istniejącego środka trwałego.

Przewidywany na dzień 31 grudnia 2005 r. wzrost wartości „rzeczowych aktywów trwałych” do kwoty 395 506 tys. zł ma być wynikiem wykonanych lub rozliczonych inwestycji. Wzrost obserwuje się we wszystkich składnikach tej części majątku oprócz „gruntów”              i „środków transportu”.

Planowany wzrost w podgrupie „budynki, lokale i obiekty inżynierii lądowej i wodnej” będzie wynikiem zakończonych i rozliczonych licznych inwestycji.

W pierwszej połowie br. rozliczono nakłady poniesione na zadania obejmujące:

· zakup i ustawienie wiat przystankowych,

· kanalizację sanitarną Pole Ruptawa – Pole Bzie.

Ponadto planuje się przyjąć na majątek między innymi nakłady poniesione na realizację  zadań inwestycyjnych obejmujące:

· modernizację Alei Piłsudskiego,

· modernizację ulicy Libowiec,

· modernizację ulicy Turystycznej,

· modernizację budynku Urzędu Miasta,

· kanalizację sanitarną osiedla Pszczyńska wraz z drogami,

· kanalizację sanitarną osiedla Zdrój,

· modernizację lodowiska JASTOR.

Znaczny wzrost wartości zaobserwowano w podgrupie „długoterminowe aktywa finansowe”, który jest wynikiem nabycia przez Miasto nowych udziałów w spółkach prawa handlowego. Udziały Miasta w kapitale Spółek zostały opisane w punkcie 5 tegorocznej edycji informacji o stanie mienia komunalnego.

Największy wpływ na wielkość „należności długoterminowych” w 2005 roku, podobnie jak w roku poprzednim mają:

· podatek od nieruchomości od osób prawnych,

· podatek rolny od osób fizycznych,

· podatek od środków transportowych,

· postępowania układowe,

· należności z Górnośląskiego Banku Gospodarczego S.A.(obecnie Getin Bank S.A.).

Wzrost w podgrupie „wartości niematerialne i prawne” związany jest z zakupem oraz aktualizacją programów komputerowych.

Majątek Miasta w grupie aktywów trwałych na dzień 31 grudnia 2004 roku oraz przewidywany jego stan na dzień 31 grudnia 2005 r. wg poszczególnych jednostek organizacyjnych przedstawiono w załączniku nr 2, natomiast majątek miasta wg poszczególnych jednostek obsługiwanych przez Miejski Zespół Obsługi Szkół i Przedszkoli przedstawiono w załączniku nr 2.1.

Aktywa obrotowe nie wykazują tak znacznych zmian występujących w ramach składników majątkowych jak aktywa trwałe. W skład aktywów obrotowych wchodzą:

· zapasy,

· należności krótkoterminowe,

· środki pieniężne,

· krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe.

Aktywa obrotowe dotyczą tej części majątku, które nie wpływają bezpośrednio na powiększenie majątku Miasta lecz są wykorzystywane przez jednostki organizacyjne do prowadzenia bieżącej działalności.

Zaobserwowane wielkości aktywów obrotowych występujące w okresach półrocznych począwszy od 30 czerwca 2003 roku oraz w przewidywanym okresie na dzień 31 grudnia 2005 r. przedstawione zostały w tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Majątek Miasta Jastrzębie Zdrój w grupie aktywów obrotowych

            w tys. zł
L.p.
Wyszczególnienie
Wartość majątku według stanu



30.06.2003 r.
31.12.2003 r.
30.06.2004 r.
31.12.2004 r.
30.06.2005 r.
31.12.2005 r.

przewidywany

1
2
3
4
5
6
7
8

B.
Aktywa obrotowe

w tym:
39 112
  19 558
    43 734
19 946
61 523
19 197

I.
Zapasy
 344
292
 344
362
410
363

II.
Należności krótkoterminowe
30 806
        10 736
        32 168
10 648
51 046
11 374

III.
Środki pieniężne
7 927
          8 497
        11 184
8 910
10 035
7 436

IV.
Krótkoterminowe rozliczenia

międzyokresowe
     35
   33
    38
26
32
24

Źródło: Dane z jednostek organizacyjnych Miasta Jastrzębie Zdrój i Wydziału Finansowego

Analizując dane zawarte w powyższej tabeli zaobserwowano, iż największa wartość w każdym obserwowanym okresie przypada na „należności krótkoterminowe” obejmujące należności z tytułu dostaw i usług, które stają się wymagalne w ciągu 12 miesięcy od dnia bilansowego.

Majątek Miasta w grupie aktywów obrotowych wg poszczególnych jednostek organizacyjnych Miasta przedstawiono w załączniku nr 3.
Majątek w dyspozycji Gminy

W celu sprawnego zarządzania majątkiem gminy, Miasto dokonało jego rozdysponowania między 75 jednostkami organizacyjnymi zgodnie z zakresem ich działalności statutowej.    W ramach tych jednostek działają jednostki budżetowe, zakłady budżetowe i instytucje kultury. W porównaniu z rokiem ubiegłym zmniejszyła się liczba w grupie jednostek budżetowych obejmujących placówki oświatowe. Połączenie Szkoły Podstawowej nr 20 z Gimnazjum nr 9 było wynikiem utworzenia Zespołu Szkół Nr 11 na mocy Uchwały Nr XXVIII/600/2005 Rady Miasta Jastrzębie Zdrój z dnia 20 stycznia 2005 r. w sprawie utworzenia Zespołu Szkół Nr 11 w Jastrzębiu Zdroju. W tegorocznej edycji uwzględniono               w wykazie jednostek Miasta Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, który od             1 lipca 2004 roku samodzielnie prowadzi gospodarkę finansową.

Jednostki budżetowe działające w granicach Miasta to jednostki sektora finansów publicznych, które pokrywają swoje wydatki bezpośrednio z budżetu, a pobrane dochody odprowadzają na rachunek bankowy budżetu gminy. Nie posiadają one osobowości prawnej, a wszystkie zobowiązania zaciągane przez te jednostki stają się zobowiązaniami budżetu gminy.

W postaci zakładów budżetowych działalność wykonuje Miejski Zarząd Nieruchomości i Jastrzębski Zakład Komunalny. Zmiana nazwy Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej na Miejski Zarząd Nieruchomości nastąpiła na mocy Uchwały Nr XXVIII/606/2005 Rady Miasta Jastrzębie Zdrój z dnia 20 stycznia 2005 roku w sprawie przyjęcia Statutu Miejskiego Zarządu Nieruchomości w Jastrzębiu Zdroju. W związku z powyższym aktualną nazwę zakładu umieszczono w poszczególnych zestawieniach tabelarycznych.

 Istotą organizacyjno - prawną tych zakładów jest to, że:

· nie posiadają one osobowości prawnej,

· koszty działalności pokrywają z uzyskanych przychodów własnych,

· przyznawana jest im dotacja z budżetu gminy,

· nie prowadzą samodzielnie działalności inwestycyjnej a środki na inwestycje pokrywane są z budżetu gminy,

· wykonują zadania określone w statucie zakładu.

Jedynymi jednostkami sektora finansów publicznych posiadającymi osobowość prawną są instytucje kultury. W mieście Jastrzębie Zdrój w ramach jednostek organizacyjnych działają dwie instytucje kultury: Miejski Ośrodek Kultury i Miejska Biblioteka Publiczna.

Instytucje te działalność swoją prowadzą na podstawie ustawy z dnia 25 października 1991 roku o organizowaniu i prowadzeniu działalności kulturalnej (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 13, poz. 123 z późn. zm.) oraz na podstawie uchwalonego statutu.

Aktualny podział jednostek organizacyjnych Miasta przedstawia się następująco:

I. Jednostki budżetowe:

1. Urząd Miasta

2. Placówki oświatowe obejmujące:

· 14 szkół podstawowych

· 5 gimnazjów

· 13 zespołów szkół

· Nauczycielskie Kolegium Języków Obcych

· Centrum Kształcenia Praktycznego

3. Placówki opiekuńczo-wychowawcze obejmujące:

· 23 publiczne przedszkola

· 1 publiczny żłobek

· Rodzinny Dom Dziecka

· Ognisko Wychowawcze

4. Pozostałe jednostki budżetowe obejmujące:

· Ośrodek Pomocy Społecznej

· Dom Pomocy Społecznej

· Miejski Ośrodek Sportu i Rekreacji

· Powiatowy Urząd Pracy

· Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

· Komendę Miejską Państwowej Straży Pożarnej

· Miejski Zespół Obsługi Szkól i Przedszkoli

· Dom Nauki i Rehabilitacji

· Poradnię Psychologiczno - Pedagogiczną

· Międzyszkolny Ośrodek Sportu

II. Zakłady budżetowe obejmujące:

· Miejski Zarząd Nieruchomości

· Jastrzębski Zakład Komunalny

III. Instytucje kultury obejmujące:

· Miejski Ośrodek Kultury

· Miejska Biblioteka Publiczna

Stan majątku wykazywany na dzień 30 czerwca 2005 r. przez jednostki organizacyjne Miasta Jastrzębie Zdrój przedstawiono w tabeli nr 4, a szczegółowy jego wykaz ze stanem na dzień 30 czerwca 2004 roku i 30 czerwca 2005 roku zawiera załącznik nr 4 i załącznik          nr 4.1.

Tabela nr 4. Aktywa trwałe w ujęciu finansowo – podmiotowym

     w tys. zł



Urząd Miasta
Zakłady budżetowe
Placówki oświatowe
Pozostałe jednostki
budżetowe
Instytucje kultury
Placówki opiekuńczo-wychowawcze
Razem:

A
Aktywa trwałe
387 930 
39 465
29 150
14 827
  4 535
 3 333
479 240 

    I.
Wartości niematerialne i prawne
197
10
52
54
1
2
316

   II.
Rzeczowe aktywa trwałe
268 449 
39 455 
29 098 
14 773
4 438
 3 331 
359 544

1.
Grunty
139 492
213
-
-
-
-
139 705

2.
Budynki, lokale i obiekty inżynierii lądowej i wodnej
98 931
37 771 
28 382
13 694
4 058
3 273
186 109

3.
Urządzenia techniczne
770
712
670
903
112
54
3 221

4.
Środki transportu
277
306
-
25
-
-
608

5.
Inne środki trwałe
394
90
46
151
268
4
953

6.
Środki trwałe w budowie 
28 585
363
-
-
-
-
28 948

   III.
Należności długoterminowe
466
-
-
-
96
-
562

   IV.
Długoterminowe aktywa finansowe
118 818
-
-
-
-
-
118 818

1.
Udziały lub akcje
118 818
-
-
-
-
-
118 818

V.
Długoterminowe rozliczenia
międzyokresowe
-
-
-
-
-
-
-

Źródło: Dane z jednostek organizacyjnych Miasta Jastrzębie Zdrój i Wydziału Finansowego

Jak wynika z układu podmiotowego największa część mienia komunalnego skupiona jest w jednostce organizacyjnej „Urząd Miasta”. Najwyższe jego wartości wykazywane są w grupie „gruntów”, „budynków, lokali i obiektów inżynierii lądowej i wodnej” oraz               w grupie „udziałów lub akcji”. Z dalszej analizy wynika, że 8% udziałów w aktywach trwałych znajduje się w dyspozycji zakładów budżetowych, a 6% udziałów przypada na placówki oświatowe. Wysokość udziałów nie uległa zmianie w stosunku do ich wysokości podanych w poprzedniej edycji opracowania.

Na wykresie nr 2 przedstawiono strukturę udziału poszczególnych grup jednostek organizacyjnych Miasta w aktywach trwałych na dzień 30 czerwiec 2005 roku.
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Wykres nr 2.
Struktura udziału grup jednostek organizacyjnych Miasta w aktywach trwałych wg stanu na 30 czerwca 2005 roku

1. Grunty

Gmina Jastrzębie Zdrój prowadzi swoją działalność samorządową w granicach administracyjnych obejmujących obszar 8544 ha. Według stanu na dzień 30 czerwca 2005 r. grunty stanowiące własność gminną zajmowały powierzchnię 1037 ha,  co stanowi 12,14 % ogólnej powierzchni Miasta. Miasto Jastrzębie Zdrój wykonuje prawa właścicielskie w stosunku do gruntów stanowiących jego własność, które nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste oraz w stosunku do gruntów stanowiących własność Skarbu Państwa, na których ustanowione zostało prawo użytkowania wieczystego na jego rzecz. Wymienione nieruchomości stanowią zasób Miasta. 

Zasób tworzony jest na cele rozwojowe Miasta i zorganizowanej działalności inwestycyjnej na podstawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomości z zasobu gminnego przeznaczone są na:

· cele rozwojowe gminy,

· cele zorganizowanej działalności inwestycyjnej, a w szczególności realizacji budownictwa mieszkaniowego i związanej z tym infrastrukturą techniczną,

· inne cele publiczne.

Według stanu na dzień 30 czerwca 2005 r. Miasto Jastrzębie Zdrój w swoim zasobie posiadało nieruchomości stanowiące jego własność o powierzchni 905 ha oraz grunty w użytkowaniu wieczystym stanowiące własność Skarbu Państwa o powierzchni 28 hektarów.

Zmniejszenie zasobu Miasta w stosunku do okresu poprzedniego tj. 30.06.2004 r. spowodowane zostało między innymi zwrotem nieruchomości obejmującym obszar około 13 ha na rzecz byłych właścicieli oraz sprzedażą nieruchomości. Przychód zaobserwowany w tym samym okresie obejmował w szczególności nabycie gruntów w drodze komunalizacji. 

Informacje o zmianach w obrębie przysługujących gminie praw własności nieruchomości gruntowych w roku 2005 przedstawia tabela nr 5 i 6. W tabeli nr 6 podane wartości nieruchomości  określono na podstawie operatów szacunkowych.

Obrót nieruchomości w 2005 r. spowodowany przychodem i rozchodem nieruchomości gruntowych zaprezentowano w tabeli nr 7.  

Tabela nr 5. Przychód nieruchomości w obrębie prawa własności gminy  za okres sprawozdawczy od 30 czerwca 2004 r. do 30 września 2005 r. oraz przewidywany stan na 31 grudnia 2005 r. 

L.p.
Sposób nabycia
stan na 30.06.2004 r.
stan  na  31.12.2004 r.
stan na 30.06.2005 r.
stan na 30.09.2005 r. 
przewidywany  stan na  31.12.2005 r.



powierzchnia

w ha
powierzchnia

w ha
powierzchnia

w  ha
wartość

 w zł
powierzchnia

w  ha
wartość 

w zł
powierzchnia

w  ha
wartość 

w zł

1.
Nabycie gruntów na cele publiczne  Miasta Jastrzębie Zdrój
-
0.0965
0.0910
7 463,00
0.8780
61 921,00
1.2678
128 269,00

2.
Nabycie gruntów w drodze darowizny
-
0.1787
0.0839
6 288,00
0.1210
8 514,00
0.6118
381 578,00

3.
Nabycie gruntów w drodze komunalizacji


1.2329
1.2329
1.1279
-
1.1279
-
1.1279
-

4.
Nabycie poprzez zrzeczenie w trybie art. 179 kc
0.1361
0.9830
0.1731
4 440,00
0.2215
5 440,00
0.2215
5  440,00

5.
Nabycie poprzez zrzeczenie w trybie art.32 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 28.11.2003 r. o restrukturyzacji górnictwa węgla kamiennego w latach 2003-2006 (Dz. U. Nr 210 poz. 2037  z późn. zm.)


-
-
-
-
0.0575
4 600,00
0.0575
4 600,00

6.
Nabycie gruntów na podstawie art. 73 ustawy z dnia 13.10.1998 r. Przepisy wprowadzające ustawy reformujące administrację publiczną (Dz.U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872 z późn. zm.)
0.0078
0.0389
0.2187
-
0.2384
-
0.2384
-

7.
Nabycie gruntów na podstawie art. 98 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomościami (j.t. Dz. U. z 2004 r. Nr  261 poz. 2603  z późn. zm.)
-
0.1388
-
-
1.3315
-
1.3315
-

RAZEM PRZYCHÓD
1.3768
2.6688
1.6946
18 191,00
3.9758
80 475,00
4.8564
519 887,00

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne 

Tabela nr 6. Rozchód nieruchomości w obrębie prawa własności gminy  za okres sprawozdawczy od 30 czerwca 2004 r. do 30 września 2005 r. oraz przewidywany stan na 31 grudnia 2005 r. 

L.p.
Wyszczególnienie
stan na 30.06.2004 r.
stan  na  31.12.2004 r.
stan na 30.06.2005 r.


stan na 30.09.2005 r.


przewidywany   stan

na 31.12.2005 r.



powierzchnia  w ha
powierzchnia w ha
powierzchnia w  ha
wartość

  w zł 
powierzchnia w ha
wartość 

 w  zł
powierzchnia w ha
wartość 

w zł

1.
Sprzedaż nieruchomości gruntowych
w drodze przetargu
0.3600
0.4815
0.4540
51 121,00
0.4540
51 121,00
1.7728
380 121,00

2.
Sprzedaż nieruchomości gruntowych
w drodze bezprzetargowej, zamiana
0.0140
0.0594
0.0833
15 387,00
0.1940
19 913,00
0.4349
37 123,00

3.
Zwrot nieruchomości na rzecz byłych właścicieli lub ich spadkobierców


1.0474
2.0998
13.2174
246 377,00
13.2174
246 377,00
16.9382
326 207,00

4.
Zmiana decyzji Wojewody Śląskiego polegająca na nabyciu gruntów przez Miasto na prawach powiatu Jastrzębie Zdrój pod drogi powiatowe a nie przez Gminę 


0.1088
0.1088
----
----
----
----
----
----

5.
Przekształcenie prawa użytkowania
wieczystego gruntów w prawo własności
0.5580
0.5580
----
----
----
----
----
----

6.
Przekazanie aportem
----
----
0.0767
6 170,00
0.1502
29 570,00
0.1502
29 570,00

RAZEM ROZCHÓD
2.0882
3.3075
13.8314
319 055,00
14.0156
346 981,00
19.2961
773 021,00

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne 

Tabela nr 7. Obrót nieruchomości w 2005 roku

Powierzchnia nieruchomości gruntowych  według stanu na dzień 31.12.2004 r. wynosi 1049.1333

L.p.
Wyszczególnienie
stan  na  30.06.2005 r.
stan  na  30.09.2005 r.
przewidywany   stan

na 31.12.2005 r.

1.
Przychód powierzchni nieruchomości (ha) 
1.6946
3.9758
4.8564

2.
Rozchód powierzchni nieruchomości (ha)
13.8314
14.0156
19.2961

3.
Powierzchnia nieruchomości gruntowych ogółem (ha)
1036.9965
1039.0935
1034.6936

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne 

Zmniejszenie powierzchni prawa użytkowania wieczystego ustanowionego na rzecz Miasta na gruncie Skarbu Państwa dotyczyło wyłącznie komunalizacji, w wyniku której Miasto stało się właścicielem tych gruntów. Szczegółową informację o zmianach w obrębie przysługującego gminie prawa użytkowania wieczystego na gruncie Skarbu Państwa przedstawia tabela nr 8 i 9. W tabeli nr 9 podane wartości nieruchomości określono na podstawie operatów szacunkowych

Obrót prawa użytkowania wieczystego gminy na gruncie Skarbu Państwa w 2005 r. spowodowany przychodem i rozchodem tego prawa zaprezentowano w tabeli nr 10.  

Tabela nr 8. Przychód nieruchomości w obrębie prawa użytkowania wieczystego gminy na gruncie stanowiącym własność Skarbu Państwa za okres sprawozdawczy od 30 czerwca 2004 r. do 30 września 2005 r. oraz przewidywany stan na 31 grudnia 2005 r. 
L.p.
Sposób nabycia
stan na 30.06.2004 r.
stan  na  31.12.2004 r.
stan na 30.06.2005 r.
stan na 30.09.2005 r. 
przewidywane wykonanie

na  31.12.2005 r.



powierzchnia

w ha
powierzchnia

w ha
powierzchnia

w  ha
wartość 

w zł
powierzchnia

w  ha
wartość 

w zł
powierzchnia

w  ha
wartość 

 w zł

1.
Nabycie przez gminę prawa użytkowania
wieczystego gruntów
0.0062
0.0062
-
-
-
-
0.0474
10 648,00

2.
Nabycie przez gminę prawa użytkowania wieczystego gruntów poprzez zrzeczenie się w trybie art. 179 kc


5.0463
5.0463
-
-
-
-
-
-

3.
Nabycie przez gminę prawa użytkowania wieczystego gruntów poprzez zrzeczenie się  w trybie art. 32 ustawy z dnia 28.11.2003 r.          o restrukturyzacji górnictwa węgla kamiennego w latach 2003           –2006 (Dz.U. Nr 210, poz. 2037z późn. zm.)
-
11.7778
-
-
5.6614
314 853,38
5.6614
314 853,38

RAZEM PRZYCHÓD
5.0525
16.8303
-
-
5.6614
314 853,38
5.7088
325 501,38

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne 

Tabela nr 9. Rozchód nieruchomości w obrębie prawa użytkowania wieczystego gminy na gruncie stanowiącym własność Skarbu Państwa za okres sprawozdawczy od 30 czerwca 2004 r. do 30 września 2005 r. oraz przewidywany stan na 31 grudnia 2005 r. 
L.p.
Wyszczególnienie
stan na 30.06.2004 r.
stan  na  31.12.2004 r.
stan na 30.06.2005 r.
stan na 30.09.2005 r. 
przewidywane wykonanie

na 31.12.2005 r.



powierzchnia

w ha
powierzchnia

w ha
powierzchnia

w  ha
wartość 

 w zł
powierzchnia

w  ha
wartość           w zł
powierzchnia

w  ha
wartość   

   w zł

1.
Komunalizacja
1.2329
1.2329
1.0948
-
1.0948
-
1.0948
-

2.
Zbycie prawa użytkowania wieczystego, aport
-
3.0650
-
-
-
-
0.0654
375 000,00

RAZEM  ROZCHÓD
1.2329
4.2979
1.0948
-
1.0948
-
1.1602
375 000,00

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne

Tabela nr 10. Obrót prawa użytkowania wieczystego gminy na gruncie Skarbu Państwa w 2005 roku

Powierzchnia nieruchomości gruntowych według stanu na dzień 31.12.2004 r. wynosi 29.6190 ha

L.p.
Wyszczególnienie
stan  na  30.06.2005 r.
stan  na  30.09.2005 r.
przewidywany   stan

na 31.12.2005 r.

1.
Przychód powierzchni nieruchomości (ha) 
-
5.6614
5.7088

2.
Rozchód powierzchni nieruchomości (ha)
1.0948
1.0948
1.1602

3.
Powierzchnia nieruchomości gruntowych ogółem (ha)


28.5242
34.1856
34.1676

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne

W ramach przysługujących Miastu na prawach powiatu praw własności do nieruchomości znajduje się grunt o powierzchni 1.2054 ha wg stanu na dzień 30 września 2005 roku. Powierzchnia ta zwiększyła się o 182 m2 w porównaniu ze stanem z dnia 30 czerwca 2005 roku. Planowana powierzchnia gruntu na koniec bieżącego roku będzie wyższa od jego wielkości wykazywanej na dzień 31 grudnia 2004 roku. Przybytek powierzchni wyniesie 0.2813 hektara. Przychód nieruchomości w obrębie przysługujących Miastu na prawach powiatu Jastrzębie Zdrój praw własności  przedstawia tabela nr 11. Obrót nieruchomościami gruntowymi w 2005 r. w obrębie przysługujących Miastu na prawach powiatu Jastrzębie Zdrój praw własności spowodowany przychodem przedstawiono w tabeli nr 12. 

Tabela nr 11. Przychód nieruchomości w obrębie przysługujących Miastu na prawach powiatu Jastrzębie Zdrój praw własności za okres sprawozdawczy od 30 czerwca 2004 r. do 30 września 2005 r. oraz przewidywany stan na 31 grudnia 2005 r.
L.p.
Sposób nabycia
stan na 30.06.2004 r.
stan  na  31.12.2004 r.
stan na 30.06.2005 r.
stan na 30.09.2005 r. 
przewidywane wykonanie

na  31.12.2005 r.



powierzchnia

w ha
powierzchnia

w ha
powierzchnia

w  ha
wartość w zł
powierzchnia

w  ha
wartość w zł
powierzchnia

w  ha
wartość w zł

1.
Nabycie gruntów na podstawie art. 73 ustawy z dnia 13.10. 1998 r. Przepisy wprowadzające ustawy reformujące administrację publiczną (Dz.U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872 z późn. zm.)
0.1088
0.1088
0.1229
-
0.1411
-
0.2813
-

2.
Nabycie nieruchomości gruntowych na podstawie umów notarialnych
0.0118
0.0164
-
-
-
-
-
-

RAZEM  PRZYCHÓD
0.1206
0.1252
0.1229
-
0.1411
-
0.2813
-

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne 

Tabela nr 12. Obrót nieruchomościami gruntowymi w 2005 r. w obrębie przysługujących Miastu na prawach powiatu Jastrzębie Zdrój praw własności 
Powierzchnia nieruchomości gruntowych według stanu na dzień 31.12.2004 r. wynosi 1.0643 ha

L.p.
Wyszczególnienie
stan  na  30.06.2005 r.
stan  na  30.09.2005 r.
przewidywany   stan

na 31.12.2005 r.

1.
Przychód powierzchni nieruchomości (ha) 
0.1229
0.1411
0.2813

Powierzchnia nieruchomości gruntowych ogółem (ha)
1.1872
1.2054
1.3456

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne 

Tabela nr 13 prezentuje nieruchomości stanowiące własność Miasta wchodzące w skład jego zasobu wg stanu na dzień 30.06.2005 r. sklasyfikowane wg użytków gruntowych. Dane zawarte w tabeli nie obejmują gruntów Skarbu Państwa w użytkowaniu wieczystym gminy.

Tabela nr 13. Zasób Miasta wg rodzaju użytków gruntowych

L.p.
Wyszczególnienie
Powierzchnia [ha]


Grunty ogółem
905


w tym:


1.
użytki rolne
233

2.
grunty leśne zadrzewione
105

3.
grunty zabudowane i zurbanizowane
530

4.
grunty pod wodami
15

5.
nieużytki
12

6.
tereny różne
10

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne
Strukturę zasobu Miasta przedstawiono na wykresie nr 3.

Wykres nr 3. Struktura zasobu Miasta wg rodzaju użytków gruntowych
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Nieruchomości gminne mogą być oddawane osobom fizycznym i prawnym w użytkowanie wieczyste. Użytkownik zostaje obciążony obowiązkiem wykorzystywania otrzymanej nieruchomości w sposób określony w umowie notarialnej. Prawo to ustanawia się za wynagrodzeniem, które stanowi pierwsza opłata i opłaty roczne. Oddawanie gruntów w  użytkowanie wieczyste regulują przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (j.t. Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z późn. zm.). 

 Łączna powierzchnia gruntów, na których ustanowione zostało prawo użytkowania wieczystego zajmuje obszar 132 ha. Użytkownikami tych gruntów są:  

· Spółdzielnie Mieszkaniowe 60 ha,

· inne osoby prawne (przedsiębiorstwa, spółki prawa handlowego) 39 ha,

· osoby fizyczne 33 ha.

Zarządzanie nieruchomościami odbywa się w sposób pośredni i bezpośredni. Pośredni sposób zarządzania polega na przekazywaniu nieruchomości jednostkom organizacyjnym gminy w administrowanie zgodnie z wykonywanymi przez te jednostki zadaniami statutowymi.

W dyspozycji jednostek organizacyjnych Miasta znajduje się grunt o powierzchni 116 hektarów, a informacje o nieruchomościach pozostających w dyspozycji jednostek organizacyjnych Miasta zawiera załącznik nr 5.

W załączniku nie uwzględniono dwóch jednostek organizacyjnych tj. Komendy Miejskiej Państwowej Straży Pożarnej z siedzibą w Jastrzębiu Zdroju przy ul. Jagiełły 4 oraz Przedszkola Specjalnego dla dzieci z siedzibą w Wojewódzkim Szpitalu Rehabilitacyjnym w Jastrzębiu Zdroju przy ul. Kościuszki 14 z uwagi na fakt, iż jednostki te wykorzystują do swojej działalności nieruchomości stanowiące własność Województwa Śląskiego.

Pozostała część powierzchni tj. 789 hektarów pozostaje w bezpośredniej dyspozycji Miasta Jastrzębie Zdrój.

Największą powierzchnię gruntów wśród jednostek organizacyjnych Miasta skupia we władaniu Miejski Zarząd Nieruchomości. Na podstawie dostarczonych przez niego w roku bieżącym dodatkowych informacji z zakresu gospodarowania nieruchomościami komunalnymi stwierdza się, iż powierzchnia nieruchomości administrowanych i zarządzanych wynosi około 33 hektarów, zaś liczba sprzedanych lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych na rzecz ich najemców wynosi 233. Na rzecz właścicieli lokali oddano w użytkowanie wieczyste grunt w częściach ułamkowych, którego powierzchnia ogółem wynosi około               1,2 hektara. 

Uregulowaną formą władania nieruchomościami przez jednostki organizacyjne nie posiadające osobowości prawnej jest ustanawianie na wniosek jednostki decyzją administracyjną prawa trwałego zarządu. Jednostka organizacyjna korzystając z nieruchomości ma prawo do:

· prowadzenia działalności należącej do zakresu jej działania,

· zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub modernizacji obiektu budowlanego na nieruchomości za zgodą Prezydenta Miasta,

· oddania za zgodą Prezydenta Miasta na okres do 3 lat nieruchomości lub jej części          w najem lub dzierżawę albo jej użyczenie. Oddanie nieruchomości na okres dłuższy niż 3 lata wymaga zgody Rady Miasta. 

Tabela nr 14 prezentuje wykaz jednostek organizacyjnych na rzecz których ustanowiony został trwały zarząd na nieruchomościach stanowiących własność Miasta.

Tabela nr 14.Wykaz jednostek organizacyjnych Miasta na rzecz których ustanowiono trwały zarząd
Jednostka organizacyjna
2001 r.
2002 r.
2003 r.
2004 r.
Razem
[ha]]
przewidywany  stan na  31.12.2005 r.
Razem
[ha]


[ha]
[ha]
[ha]
[ha]

ha


Miejski Ośrodek Sportu i Rekreacji
1.2692
-
0.6868
-
1.9560
-
1.9560

Jastrzębski Zakład Komunalny
1.0175
9.4221
4.3001
-
14.7397
-
14.7397

Zespół Szkół Nr 5
-
1.4885
-
-
1.4885
-
1.4885

Zespół Szkół Nr 6
-
0.6342
-
-
0.6342
-
0.6342

Centrum Kształcenia Praktycznego
-
0.7137
-
-
0.7137
-
0.7137

Miejski Zarząd Nieruchomości
-
0.4080
-
0.1431
0.5511
-
0.5511

Przedszkole Nr 15
-
-
0.4192
-
0.4192
-
0.4192

Gimnazjum Nr 7
-
-
1.6021
-
1.6021
-
1.6021

Szkoła Podstawowa Nr 12
-
-
1.4555
-
1.4555
-
1.4555

Szkoła Podstawowa Nr 4
-
-
0.7938
-
0.7938
-
0.7938

Ognisko Wychowawcze
-
-
-
0.4283
0.4283
-
0.4283

Szkoła Podstawowa Nr 19,

Nauczycielskie Kolegium 

Języków Obcych
-
-
-
-
-
1.5298
1.5298

Razem
2.2867
12.6665
9.2575
0.5714
24.7821
1.5298
26.3119

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne
W 2005 roku ostatecznie zostanie zakończone postępowanie w sprawie oddania w trwały zarząd nieruchomości na rzecz Szkoły Podstawowej nr 19 i Nauczycielskiego Kolegium Języków Obcych. W grudniu 2004 r. zakończono postępowanie w sprawie oddania w trwały zarząd nieruchomości położonej przy ul. 1 Maja zbudowanej budynkiem wykorzystywanym jako siedziba Miejskiego Zarządu Nieruchomości. W wyniku tej zmiany zwiększyła się powierzchnia gruntów oddanych w trwały zarząd na rzecz jednostek organizacyjnych, która według stanu na dzień 31 grudnia 2004 r. wynosiła 24.7821 ha. 

Nieruchomości gminne mogą być oddawane w najem lub dzierżawę, użyczane osobom fizycznym i prawnym a także mogą być obciążane ograniczonymi prawami rzeczowymi.          W tabeli nr 15 przedstawiono wielkość powierzchni gruntów wydzierżawianych przez Miasto, a w tabeli nr 16 przedmiot użyczenia według stanów na dzień 31 sierpnia 2005 roku. 

Tabela nr 15. Wielkość i przeznaczenie dzierżawionych gruntów

L.p.
Wyszczególnienie
Powierzchnia [ha]


Grunty wydzierżawiane ogółem
74


w tym wykorzystywane:


1.
Cele rolne (zgodnie z przeznaczeniem w MPZP)
59

2.
Czasowo wykorzystywane rolniczo (przeznaczenie w MPZP – tereny inwestycyjne)  
13

3.
Pozostałe (kioski, garaże, parkingi)
2

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne
Tabela nr 16. Wielkość i przeznaczenie użyczanych  gruntów

L.p.
Wyszczególnienie
Powierzchnia [ha]


Grunty użyczane ogółem
38


w tym wykorzystywane:


1.
Składowisko odpadów komunalnych 
19

2.
Obiekty sportowe (boisko przy ul. Kościelnej)
3

3.
Uprawy rolne (Rolnicza Spółdzielnia Produkcyjna)
13

4.
Pozostałe (park etnograficzny, parkingi, drogi)
3

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne
Długoterminowe aktywa finansowe

Długoterminowe aktywa finansowe to akcje i udziały posiadane przez miasto w spółkach prawa handlowego nabyte w formie gotówki lub objęte w zamian za wniesiony wkład niepieniężny (aport rzeczowy). Wartość księgowa akcji i udziałów zaprezentowana została w tabeli nr 17.

Tabela nr 17. Wartość akcji lub udziałów Miasta w obcych jednostkach

w tys. zł

L.p.
Nazwa spółki
Wartość księgowa akcji lub udziałów
Udziały Miasta
w kapitale Spółki



stan na

30.06.2004 r.
stan na

31.12.2004 r.
stan na

30.06.2005 r.
przewidywany
stan na

31.12.2005 r.


1
2
3
4
5
6
7

1.
Jastrzębska Strefa
Aktywności Gospodarczej Sp. z o.o.
1 859
2 469 
2 469 
2 469 
50 %

2.
Jastrzębskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Daszek” Sp. z o.o.
5 650
6 150 
6 150 
7 000 
100 %

3.
Fundusz Poręczeń Kredytowych Sp. z o.o.
1 000
1 000 
1 000 
1 000 
49,26 %

4.
Jastrzębski Zakład Wodociągów
i Kanalizacji S.A.
108 665
108 665 
108 665  
127 051 
100 %

5.
Agencja Rozwoju Przedsiębiorczości S.A.
w Żorach
66
66 
66 
66 
10,84 %

6.
Górnośląska Agencja Rozwoju
Regionalnego S.A.
10
10 
10 
10 
0,10 %

7.
Katowicka Specjalna Strefa
Ekonomiczna S.A.
457
457 
457 
457 
5,55 %

8.
Południowy Zakład Przemysłu Skórzanego Chełmek S.A.
1
1
1
1
0 %

Razem
117 708
118 818
118 818
138 054
- 

Źródło danych. Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne

Jak wynika z danych przedstawionych w tabeli nr 17 na dzień 30.06.2005 r. Miasto posiadało  udziały w ośmiu spółkach prawa handlowego, w tym w dwóch Spółkach jest wyłącznym udziałowcem. Udziały w wysokości 100 % posiada w Jastrzębskim Towarzystwie Budownictwa Społecznego „Daszek” Spółka z o.o. oraz w Jastrzębskim Zakładzie Wodociągów i Kanalizacji S.A. W miesiącu  grudniu 2004 roku Zgromadzenie Wspólników JTBS DASZEK  podwyższyło kapitał zakładowy  spółki z kwoty  5 650 tys. zł do kwoty               6 150 tys. zł, poprzez ustanowienie 20 nowych udziałów o wartości nominalnej po 25 tys. zł każdy. Udziały w podwyższonym kapitale zakładowym Spółki zostały w całości pokryte gotówką przez Miasto Jastrzębie Zdrój na podstawie Uchwały Nr X/195/2003 Rady Miasta Jastrzębie Zdrój z dnia 17 czerwca 2003 roku w której podjęto, iż środki na pokrycie podwyższonego kapitału zakładowego w wysokości 1 000 tys. zł zostaną przekazane w dwóch częściach  z czego jedna była przekazana w 2004 roku. 

 W czerwcu Rada Miasta podjęła Uchwałę Nr XXXIII/729/2005 na podstawie której Miasto Jastrzębie Zdrój wniosło do tej spółki wkład niepieniężny, w wyniku którego podwyższeniu uległ kapitał zakładowy do kwoty 6 625 tys. zł, poprzez ustanowienie 19 udziałów o wartości nominalnej po  25 tys. zł każdy. Miasto przeniosło aktem notarialnym w postaci aportu prawa własności nieruchomości gruntowej zabudowanej położonej przy ul. 1 Maja oraz prawo własności lokali użytkowych położonych w budynku usługowym przy ul. Wrocławskiej wraz z udziałem w nieruchomości gruntowej niezbędnej do obsługi lokali. 

Planuje się do końca roku powiększyć kapitał tej Spółki o 15 nowych udziałów poprzez wniesienie wkładu niepieniężnego w postaci prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej stanowiącej własność Skarbu Państwa oraz prawa własności budynku pawilonu handlowo – usługowego położonego przy ulicy Turystycznej. Rada Miasta wyraziła zgodę na wniesienie tego aportu poprzez podjęcie w dniu 27 października br. Uchwały Nr XXXVII/796/2005.

Do końca bieżącego roku planuje się sfinalizować sprawę zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sądowym podwyższenia kapitału zakładowego Jastrzębskiego Zakładu Wodociągów i Kanalizacji S.A. Po zarejestrowaniu podwyższenia kapitału objęte zostaną nowe udziały przez Gminy Godów i Mszanę. Wówczas struktura własnościowa będzie wyglądała następująco:

Miasto Jastrzebie Zdrój    92,2% akcji

Gmina Godów                    4,4% akcji

Gmina Mszana                   3,4% akcji.

Dopuszczenie tych gmin do pozyskania akcji JZWiK S.A. za wkład pieniężny w wysokości                   10 711 tys. zł ma na celu uzyskanie źródła finansowania przedsięwzięcia: „Rozwiązanie gospodarki wodno – ściekowej dla mieszkańców gmin Jastrzębia Zdroju, Mszana, Godów, ochrona zlewni rzek górnej Odry i Wisły”. Miasto Jastrzębie Zdrój dokonało pokrycia akcji w ilości 1 838 505 szt. o wartości nominalnej 10 zł każda, wkładem niepieniężnym w postaci wniesienia mienia komunalnego z zakresu gospodarki – wodnościekowej. Powyższe pokrycie ze strony miasta Jastrzębie Zdrój stanowi szóstą transzę aportu wprowadzającą składniki majątkowe do tej Spółki. 

Połowę udziałów w kapitale spółki Miasto posiada w Jastrzębskiej Strefie Aktywności Gospodarczej Spółce z ograniczoną odpowiedzialnością. W wyniku podjętej przez Radę Miasta Uchwały Nr XVII/344/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. nastąpiło wniesienie aportu rzeczowego w postaci prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowych i prawa własności budynków i urządzeń znajdujących się na nieruchomościach. Wartość przedmiotowego wkładu niepieniężnego stanowiła kwotę 610 tys. zł. 

Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Fundusz Poręczeń Kredytowych na mocy uchwały Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspólników dokonała podwyższenia kapitału zakładowego. Nabywcą nowych udziałów został Bank Gospodarstwa Krajowego z siedzibą      w Warszawie. W związku z tym udziały Miasta w kapitale tej spółki zmalały z 97% do 49,26%. 

Strukturę łącznej wartości kapitału w spółkach z udziałem Miasta według stanu na dzień 30 czerwca 2005 r. przedstawia wykres 4.
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Wykres 4. Struktura łącznej wartości kapitału w spółkach z udziałem Miasta według stanu     

                 na dzień 30 czerwca 2005 r.

6.  Dochody z tytułu wykonywania prawa własności i innych    

    praw majątkowych

Miasto z tytułu wykonywania prawa własności i innych praw majątkowych realizuje dochody budżetowe z zakresu zadań własnych gminy, zadań własnych powiatu oraz zadań bieżących z zakresu administracji rządowej oraz innych zadań zleconych ustawami realizowanych przez powiat.

Dochody budżetowe Miasta obejmują wpływy z:

· Dochodów własnych (podatki i opłaty lokalne, dochody uzyskiwane przez jednostki budżetowe gminy oraz wpłaty od zakładów budżetowych, odsetki od środków finansowych gminy gromadzonych na rachunkach bankowych, dochody z majątku).

Do grupy tej zalicza się również udziały w podatkach stanowiących dochód państwa (podatek dochodowy od osób fizycznych i prawnych).

Dochody własne stanowią szczególny rodzaj dochodów, ponieważ przesądzają o rzeczywistych możliwościach finansowych i ekonomicznych gminy.

· Subwencji ogólnej (część podstawowa, oświatowa, rekompensująca).

Cechą charakterystyczną subwencji jest to, że o jej przeznaczeniu decyduje Rada Miasta. Subwencja jest sposobem zasilania zewnętrznego gminy ze środków pochodzących             z budżetu Państwa. 

· Dotacje celowe (dotyczą zadań zleconych gminie) przyznawane są Miastu w celu finansowania zadań zleconych lub dofinansowania niektórych zadań własnych.

Dochody z majątku to grupa dochodów własnych, na które Miasto posiada duży wpływ z uwagi na możliwość ustalania rodzajów i wysokości tych dochodów. Poziom tych dochodów zależy od skali majątkowej gminy.

Ważny element w dochodach własnych zajmują nieruchomości gdyż posiadają znaczenie ekonomiczne w zarządzaniu i gospodarowaniu mieniem komunalnym.

Grunty gminne są jednym z najcenniejszych a jednocześnie najbardziej ograniczonych zasobów. Skutki decyzji z zakresu obrotu, zagospodarowania i użytkowania gruntów mają niezwykle długotrwały charakter i w wielu przypadkach są nieodwracalne.

Dochody Miasta Jastrzębie Zdrój z wykonywania prawa własności i innych praw majątkowych obejmują dochody pozyskiwane w szczególności z tytułu sprzedaży nieruchomości, przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, opłat z tytułu użytkowania wieczystego i trwałego zarządu, najmu i dzierżawy obiektów, urządzeń i nieruchomości, których jest właścicielem oraz opłat za reklamy.

Kształtowanie się dochodu z majątku w latach 2002, 2003 i 2004  zawarto w tabeli nr 18.
Tabela nr 18. Dochód z majątku Miasta w latach 2002 – 2004                                                                               

     w tys. zł

Lp.
Wyszczególnienie
Dochody zrealizowane na 31.12.2002  r.
Dochody zrealizowane na 31.12.2003 r.
Dochody zrealizowane na 31.12.2004 r.

1
2
3
4
5

1.
Dochody z tytułu zbycia gruntów ogółem w tym:
683
307
325


- sprzedaż gruntów
605
261
220


- należności uiszczane przez byłych właścicieli z tytułu zwrotu nieruchomości 
78
46
105

2.
Opłaty za zarząd, użytkowanie i użytkowanie wieczyste
315
342
357

3.
Dochody z najmu i dzierżawy
407
395
412

4.
Przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności
40
81
53

5.
Wpływy z różnych opłat (opłaty za reklamy)
5
5
7

RAZEM
1 450
1 130
1 154

Źródło danych: Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne.

Analizując wysokość wpływów uzyskanych przez Miasto w poszczególnych latach przedstawionych w tabeli stwierdza się, że najwyższe dochody z majątku pozyskiwane są z trzech źródeł:

· sprzedaży gruntów,

· opłat za zarząd, użytkowanie i użytkowanie wieczyste,

· z najmu i dzierżawy.

Dochody pozyskiwane z dwóch pozostałych źródeł wymienionych w tabeli wykazują znacznie niższe wartości, a procent ich udziału w dochodzie ogółem wynosi tylko 5,20%          w roku 2004 roku. Z roku na rok obserwuje się tendencje spadkową udziału sprzedaży gruntów w dochodach Miasta. Procentowy udział w uzyskanych wpływach z tego tytułu przedstawia się następująco:

2002  rok – 41,72%

2003 rok  – 23,10%

2004  rok – 19,06%.

Na zmieniającą się wysokość dochodów pochodzących z opłat za zarząd, użytkowanie i użytkowanie wieczyste wpływa:

· ustanawianie opłat na rzecz właścicieli lokali mieszkalnych z tytułu oddania gruntów       w użytkowanie wieczyste,

· wpłata zaległych należności z lat ubiegłych.

Odnosząc się do dochodów pozyskiwanych z najmu i dzierżawy, na kształtowanie ich wysokości wpływ ma zmieniająca się powierzchnia gruntów przeznaczonych do wydzierżawienia oraz terminowe wnoszenie opłat. 

Zrealizowane dochody z majątku Miasta za I półrocze 2005 r. oraz ich stan na dzień 31 października 2005 r. przedstawiono w tabeli nr 19. 

Tabela nr 19. Dochód z majątku Miasta zrealizowane za I półrocze 2005 r. oraz za dziesięć miesięcy 2005 r.

                                                                                                                                                                                    w tys. zł

Lp.
Wyszczególnienie
Plan 2005
Dochody zrealizowane na 30.06.2005 r.
Wykonanie %

(4:3)
Dochody zrealizowane na 31.10.2005 r
Wykonanie %

(6:3)

1
2
3
4
5
6
7

1.
Dochody z tytułu zbycia gruntów 
295
301
102,03
381
129,15

2.
Opłaty za zarząd, użytkowanie i użytkowanie wieczyste
390
249
63,85
291
74,62

3.
Dochody z najmu  i dzierżawy
405
222
54,81
361
89,14

4.
Przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności
70
39
55,71
39
55,71

5.
Wpływy z różnych opłat (opłaty za reklamy)
6
2
33,33
3
50,00

RAZEM
1 166
813
69,73
1075
92,20

Źródło danych: Urząd Miasta Jastrzębie Zdrój – dane własne.

Przedstawione w tabeli dochody zrealizowane do dnia 30.06.2005 r. w stosunku do założonego planu pozwoliły na ocenę stopnia ich wykonania. Na wysokie wykonanie dochodów pozyskanych ze zbycia nieruchomości wpływ miała sprzedaż nieruchomości w drodze przetargu i bezprzetargowo,  zamiana oraz wpływy należności uiszczane przez byłych właścicieli z tytułu zwrotu nieruchomości. Należności pochodzące od byłych właścicieli stanowią kwotę 182 tys. zł.   

Niskie wpływy zaobserwowane w pierwszym półroczu bieżącego roku w grupie obejmującej różne opłaty mogą świadczyć, iż założony plan nie zostanie wykonany. Powodem powyższego może być niskie zainteresowanie lokalizowaniem reklam na gruntach stanowiących własność Miasta. 

Wprowadzony do tabeli nr 19 dodatkowy okres sprawozdawczy przedstawiający stan wykonanych dochodów na dzień 31 października 2005 roku pozwoli na aktualną ocenę wykonania założonego planu. 
7. Planowane wpływy z gospodarowania nieruchomościami  

W projekcie planu budżetu na 2006 rok założono, że wpływy z gospodarowania nieruchomościami obejmujące zbycie i wykonywane prawo własności nieruchomości osiągnięte zostaną w wysokości  1 152 200 zł.

Z obrotu nieruchomościami planuje się osiągnąć wpływy w wysokości  350 000 zł na co składa się zbycie:

-
gruntów





150 000 zł

-
mieszkań komunalnych



200 000 zł

Z tytułu wykonywanego prawa własności planuje się osiągnąć wpływy pochodzące z tytułu:

-
opłat za zarząd i użytkowanie wieczyste

292 700 zł

-
najmu i dzierżawy




435 500 zł

-
przekształcenia prawa użytkowania

  71 000 zł


wieczystego w prawo własności

-
różnych opłat (opłaty za reklamy)

    
    3 000 zł

Wpływy ze  sprzedaży  gruntów w wysokości 150 000 zł  planuje się uzyskać ze sprzedaży działek w drodze przetargu oraz bezprzetargowo w sytuacji gdy zajdzie konieczność prowadzenia procedury zmierzającej do zbycia działek na poprawienie funkcjonalności nieruchomości przyległych. Planuje się również sprzedaż działki przy ul. Podhalańskiej pod budownictwo usługowo-handlowe, która nie będzie zbyta w 2005 roku z uwagi na toczące się postępowanie sądowe, związane z nakładami poniesionymi przez byłego dzierżawcę. W kwocie tej zawierają się również planowane należności, które pochodzić mają od poprzednich właścicieli z tytułu zwrotu nieruchomości. 

Sprzedaż mieszkań uzależniona jest od ilości złożonych przez najemców wniosków o ich wykup. Plan na 2006 rok przewiduje wpływy do budżetu z tego tytułu w wysokości             200 000 zł.

2. Inne dane i informacje o zdarzeniach mających wpływ na stan mienia komunalnego

Dla realizacji zadań własnych, niezależnie od prowadzonej komunalizacji Miasto nabywa i przejmuje na własność nieruchomości niezbędne do zaspokojenia potrzeb mieszkańców. W tym celu w roku następnym planuje się dalsze działania mające wpływ na zmianę stanu mienia komunalnego.

Przewiduje się dalszą komunalizację majątku, nabywanie nieruchomości do zasobu gminy oraz na cele publiczne.

Przy komunalizacji majątku stronami postępowania o nabycie mienia komunalnego jest Skarb Państwa i gmina, a przedmiotem tego postępowania jest fakt przeniesienia własności nieruchomości ze Skarbu Państwa na gminę wraz ze wszystkimi obciążeniami i prawami osób trzecich.

Gospodarka mieniem komunalnym przebiega w miarę posiadanych środków finansowych        a obrót nieruchomościami wchodzącymi w skład zasobu gminnego odbywa się zgodnie        z założoną strategią.

Na powiększenie majątku gminnego wpływ mają również rozliczone i przyjęte na stan Miasta przeprowadzane inwestycje, które są realizowane podobnie jak obrót nieruchomościami zgodnie z założoną strategią.

3. Zakończenie

Całe mienie komunalne zilustrowane w niniejszym opracowaniu stanowiące własność Miasta jest majątkiem publicznym, dlatego też wszystkie czynności w zakresie gospodarowania nim muszą być jawne.
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Wykres2

		Wartości niematerialne i prawne

		Rzeczowe aktywa trwałe

		Należności długoterminowe

		Długoterminowe aktywa finansowe



STRUKTURA AKTYWÓW TRWAŁYCH

316

359544

562

118818



Arkusz1

		

				Wartości niematerialne i prawne		316

				Rzeczowe aktywa trwałe		359544

				Należności długoterminowe		562

				Długoterminowe aktywa finansowe		118818
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		30.06.2005		30.06.2005		30.06.2005		30.06.2005		30.06.2005		30.06.2005



Urząd Miasta

Zakłady budżetowe

Placówki oświatowe

Pozostałe jednostki  budżetowe

Instytucje kultury

Placówki opiekuńczo-wychowawcze

w tys. PLN

STRUKTURA UDZIAŁU GRUP 
JEDNOSTEK ORGANIZACYJNYCH MIASTA 
W AKTYWACH TRWAŁYCH

387930

39465

29150

14827

4535

3333



Arkusz1

		

				Wartości niematerialne i prawne		360

				Rzeczowe aktywa trwałe		380598

				Należności długoterminowe		619

				Długoterminowe aktywa finansowe		118818
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		0

		0



STRUKTURA AKTYWÓW TRWAŁYCH
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				30.06.2005		w tys.PLN

		Urząd Miasta		387,930

		Zakłady budżetowe		39,466

		Placówki oświatowe		29,151

		Pozostałe jednostki  budżetowe		14,825

		Instytucje kultury		4,535

		Placówki opiekuńczo-wychowawcze		3,332
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				30.06.2005		w tys.PLN

		Urząd Miasta		387,930

		Zakłady budżetowe		39,465

		Placówki oświatowe		29,150

		Pozostałe jednostki  budżetowe		14,827

		Instytucje kultury		4,535

		Placówki opiekuńczo-wychowawcze		3,333
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		Jastrzębska Strefa Aktywności Gospodarczej Sp. z o.o.

		Jastrzębskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego „DASZEK” Sp. z o.o.

		Fundusz Poręczeń Kredytowych Sp. z o.o.

		Jastrzębski Zakład Wodociągów i Kanalizacji S.A.

		Pozostałe



STRUKTURA ŁĄCZNEJ WARTOŚCI KAPITAŁU 
W SPÓŁKACH Z UDZIAŁEM MIASTA
WG STANU NA 30.06.2005 R.

2.08

5.17

0.84

91.46

0.45



Arkusz1

		

						30.06.2005

		Jastrzębska Strefa Aktywności Gospodarczej Sp. z o.o.		2.08		2,469

		Jastrzębskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego „DASZEK” Sp. z o.o.		5.18		6,150

		Fundusz Poręczeń Kredytowych Sp. z o.o.		0.84		1,000

		Jastrzębski Zakład Wodociągów i Kanalizacji S.A.		91.46		108,666

		Agencja Rozwoju Przedsiębiorczości S.A.w Żorach		0.055		65

		Górnośląska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A.		0.008		10

		Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A.		0.38		457

		Południowy Zakład Przemysłu Skórzanego Chełmek S.A.				1

				100		118,818

		Jastrzębska Strefa Aktywności Gospodarczej Sp. z o.o.		2.08		2,469

		Jastrzębskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego „DASZEK” Sp. z o.o.		5.17		6,150

		Fundusz Poręczeń Kredytowych Sp. z o.o.		0.84		1,000

		Jastrzębski Zakład Wodociągów i Kanalizacji S.A.		91.46		108,666

		Pozostałe		0.45		533

				100		118,818
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STRUKTURA ŁĄCZNEJ WARTOŚCI UDZIAŁÓW W SPÓŁKACH WG STANU NA 30.06.2005 R.
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		Użytki rolne		Użytki rolne

		Grunty pod wodami		Grunty pod wodami

		Grunty leśne zadrzewione		Grunty leśne zadrzewione

		Nieużytki		Nieużytki

		Grunty zabudowane i zurbanizowane		Grunty zabudowane i zurbanizowane

		Tereny różne		Tereny różne



STRUKTURA ZASOBU MIASTA WG RODZAJU UŻYTKÓW GRUNTOWYCH

26

26

2

2

12

12

1

1

58

58

1

1



Wykres1

		Użytki rolne

		Grunty pod wodami

		Grunty leśne zadrzewione

		Nieużytki

		Grunty zabudowane i zurbanizowane

		Tereny różne



STRUKTURA ZASOBU MIASTA                                                               
WG RODZAJU UŻYTKÓW GRUNTOWYCH

27

2

11

1

57

2
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				Użytki rolne		26

				Grunty pod wodami		2

				Grunty leśne zadrzewione		12

				Nieużytki		1

				Grunty zabudowane i zurbanizowane		58

				Tereny różne		1
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				Wartości niematerialne i prawne		360

				Rzeczowe aktywa trwałe		380598

				Należności długoterminowe		619

				Długoterminowe aktywa finansowe		118818
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