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Szanowny Panie,

informujg, ze usterki stwierdzone w protokole z 23.01.2023 r. polegajgce na wystepowaniu przeciekow
z dachu oraz w rejonie okien dachowych, odspajaniu oécieznic drzwiowych oraz pekniec w okolicy przegrod
i elementéw konstrukcyjnych byly i sg obecnie przedmiotem wnikliwej analizy. Tego typu usterki
w istniejacym budynku, ktdry zostat poddany rozbudowie oraz nadbudowie i przebudowie spowodowane
mogg byct: wadami projektowymi, wadami wykonawstwa, dziataniami zewnetrznymi  niezaleznymi
od projektu i wykonawstwa, tj. np. wystepowaniem szkéd gérniczych lub wynikowa wspotwystepowania
w raznych konfiguracjach w/w okolicznodci. Urzgd Miasta nie ma mozliwosci technicznych aby we wiasnym
zakresie jednoznacznie stwierdzi¢ przyczyne i tym samym wskaza¢ jednostke odpowiedzialng za zaistniaig
sytuacje. Stad w roku 2021 r. na zlecenie urzedu sporzadzona zostata ,Ekspertyza stanu techniczneqo
budynku przy ul. Edukacyjnej 13 w Jastrzebiu-Zdroju”. Z przedmiotowej ekspertyzy wynika, ze prawdomowng
przyczyng spekan budynku sg zardwno bledy wykonawcze (rejon posadzek oraz rysy na parterze) jak i czynniki
niezaleine od wykonawcy robdt {nieréwnomierne osiadanie podfoza gruntowego oraz wplyw eksploatacji
gornicze]). Nadmieni¢ nalezy, Ze jednym z gidwnych zalecerd ekspertyzy jest prowadzenie obserwacji
I monitoringu zarysowan przez olaes co najmniej jednego roku. W odniesieniu do uszkodzer na posadzkach
ekspertyza zaleca maskowanie uszkodzeri za pomoca elastycznej fugi, stwierdzajac, 7e cyt. , Alternatyws
dla tych napraw jest (..} rozbidrka posadzek i wykonanie ich od nowal..). Jednakie w chwili checnej
uszkodzenia nie sg jeszcze na tyle duze, aby rachunek ekonomiczny usprawiedliwiat tego typu dziatania”.

Jak juz wspomniano wyzej, przedmiotowa ekspertyza wskazywala na mozliwoéé wplywu eksploatacji
gorniczej na stan budynku. Wobec powyiszego urzad wystapit do przedsiebiorcow gérniczych o wskazanie
czy przedmiotowe usterki w budynku mogly stanowié efekt ruchu prowadzonej w rejonie eksploatacji
gorniczej. Wszystkie w/w przedsiebiorstwa, powotujgc sie na posiadane wyniki badan i opinii wskazaty,
ze powstafe uszkodzenia nie s spowodowane prowadzong przez nie eksploatacja gérniczg.
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W trakcie rozméw z wykonawca obiektu (przeglady, spotkania w trybie roboczym) urzad przedstawit
wykonawcy tresé ekspertyzy i zazadat napraw w niej wskazanych w odniesieniu do ewidentnie zawinionych
przez niego uszkodzeri. Wykonawca nie uchyla sie od koniecznych napraw i deklaruje usuniecie usterek
pod koniec okresu gwarancyjnego, kiedy to zakoticzy sie obserwacja rys i spekan. Przedmiotowa ekspertyza
zostata niezwlocznie po jej sporzadzeniu udostepniona réwnie? zarzadcy PP10.

Odnoénie przeciekow z dachu i rejonu $wietlikdw, poza kolejnymi przegladami gwarancyjnymi odbyty sig
réwniez spotkania robocze z udziatem pracownikéw urzedu oraz kierownika budowy z ramienia wykonawey.
Wykonawca potwierdza konieczno$¢ usuniecia tych usterek. Jednoczednie zgtasza on, ze takie dziatanie moze
byé niewystarczajace. W ocenie wykonawcy powtarzajgce sie nieszczelnosci na styku nowego dachu z
istniejacym budynkiem moga by¢ spowodowane wadami projektowymi. Obydwie strony, tj. urzad
i wykonawca zgadzajg sie, Zze niepokojgca jest powtarzalnos¢ przeciekdw w tych samych miejscach pomimo
dokonanych napraw. Taki stan rzeczy moize uzasadniaé przypuszczenia, Ze czeéc usterek polegajacych na
nieszczelnosciach dachu i $wietlikdéw obiektu spowodowana jest przyjetymi konkretnymi rozwigzaniami w
dokumentacji projektowe].

W tym celu w dn. 13.12.2023 r. urzad wystapit do projektanta o przeanalizowanie projektu i ustosunkowanie
sie do w/w przypuszczeli. Ze zwrotnego potwierdzenia odbioru pisma wynika, Ze projektant otrzymat je
w dniu 27.12.2023 r. Biorac pod uwage miniony okres $wigteczny oraz czas niezbedny projektantowi
do przeanalizowania obszernej dokumentacji, nalezy liczy¢ sie z tym, ze odpowiedz dotrze do urzedu nie
wczedniej niz w lutym br. Obecnie, z uwagi na panujace warunki atmosferyczne usuwanie usterek
na dachu polegajacych na odtworzeniu pokrycia z papy nie jest mozliwe. Taka mozliwos¢ zaistnieje dopiero
w okresie letnim. Urzad iiczy na to, ze do tego czasu projektant odniesie sig do sprawy i wyda wytyczne co do
prawidtowego sposobu uszczelnienia pokrycia dachowego, co ostatecznie przyczyni sie do trwalego
naprawienia szkod.

Dodatkowo informuje, ze w dn. 18.12.202 r. wykonawca przetozyt zapadnietga kostke w rejonie dojs¢
do budynku, za§ w dn. 03.01.2024 r. wykonawca wymienit uszczelki w przeciekajacych Swietlikach
dachowych. W dn. 29.01.br. urzad otrzymat informacje od Dyrektora PP10 o zamiarze przystapienia w drugim
tygodniu ferii zimowych do usuwania skutkéw zaciekéw w pomieszczeniach. W/w usterki byly wskazane
w protokole z przegladu gwarancyjnego z dn, 10.11.2023 r.

Odnoszjc sie do Pana zapytania o stowa pani inspektor zdn. 23 01.2023 r. cyt. , czeste mycie okien powoduje
niszczenie uszczelek” informuje, ze z uwagi na uplyw prawie roku czasu nie mozemy ich potwierdzic.
Biorgc jednak pod uwage zalecenia uzytkowe regularnego mycia okien niezaieznie od obiektu, w ktdrym sa
zastosowane wypowiedZ wspomnianej pani inspektor prawdopodobnie zostata nieprawidtowo
zinterpretowana. Niezaprzeczalnym faktem natomiast jest wskazanie w protokole z dnia 10.11.2023 r.
licznych zabrudzen swietlikéw dachowych, skutkujgcych nawet pojawieniem sie mchu. W przedmiotowym
protokole zalecono zarzadcy obiektu regularne oczyszczanie Swietlikdw z osadéw w celu umoiliwienia
odplywu wody z ich powierzchni. Stojaca w rejonie uszczelek woda wraz z substancjami organicznymi moze
w diuzszym okresie czasu przyczyniaé sie do mikrouszkodzet uszczelek, co jest niekorzystne.

informuje, ze rozbudowa, przebudowa i termomodernizacja obiektu wraz z adaptacja jego czesci podlegata
odbiorowi przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w ramach procedury uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie. Nalezy przyjac, ze cata procedura zostata dochowana w sposéb nalezyty i
zgodnie z ochowigzujgcymi przepisami prawa a zmiany w stosunku do dokumentacji odbyly sie za zgodq
wszystkich uczestnikow procesu budowlanego, tj. inwestora, projektanta i wykonawcy. Prawidiowos¢ tego
postepowania potwierdza zgoda PINB na uzytkowanie obiektu.

W protokole z przegladu gwarancyjnego z dn. 10.11.2023 r. nie odniesiono sie do protokotu ze stycznia 2023
r., gdyz celem tego przegladu byto stwierdzenie widocznych, istniejacych w dniu przegladu usterek
oraz wyznaczernie wykonawcy realnego terminu ich usuniecia.
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Odnosnie pominiecia w przedmiotowym protokole wskazanej przez Pana usterki cyt. ,Zle zamontowane
trampoliny na placu zabaw” informuje, ze do protokotdw z przegladéw gwarancyjnych z zasady wpisywane
s3 usterki, ktére zgtasza zarzadca obiektu. W tym przypadku zardwno w dn. 23.01.2023 .
jak iwdn. 10.11.2023 r. zarzadca cbiektu nie wskazal na problemy zwigzane z trampolinami na placu zbaw,
ktdrych przyczyng miatby by¢ ich nieprawidtowy montaz.

Informuje, Ze w aparciu o informacje uzyskang od inspektora nadzoru branzy elektrycznej, ktory brat udziat
w realizacji obiektu, w budynku zostato zaprojektowane i zabudowane zabezpieczenie przeciwprzepieciowe.
Nalezy jednak wzig€ pod uwage, ze w wyniku np. uderzenia pioruna urzadzenia przeciwprzepieciowe rowniez
mogg ulec uszkodzeniu. W zaleznosci od typu urzadzenia jego uszkodzenie moze byé trudne do stwierdzenia
naocznie, bez wykonania stosownych pomiardw przez uprawnionego elektryka. Urzadzenie uszkodzone
nie zapewni w przypadku powtdrnego zdarzenia zabezpieczenia sprzetu przed skutkami wytadowania.

W temacie aparatow grzewczych informuje, Ze zostaly one wykonane zgodnie z projektem. Z posiadanych
przez urzad informacji zabudowanie w/w aparatéw grzewczych zapewnia mozliwosé¢ utrzymania temperatury
w pomieszczeniach na komfortowym dla uzytkownikdéw obiektu poziomie. Z tego powodu taka decyzja
wydaje si¢ jak najbardziej racjonalna. Zwracam uwage, ze projekt wykonywany byt przez osoby posiadajace
stosowne uprawnienia do projektowania w branzy instalacyjnej. Dobér ilosci i rodzaju urzadzen grzewczych
dokonywany jest w takim przypadku przez projektanta, na podstawie szczegStowych obliczen opartych
na ohowigzujacych normach i przepisach, réwniez w zakresie zachowania wskaZnikéw techniczno-
ekonomicznych. Projekt objety byt réwniez dofinansowaniem w ramach funduszy unijnych. Przy ocenie
whnioskow o dofinasowanie pod uwage bierze sig przede wszystkim zasadno$¢ zastosowanych rozwigzan
technicznych.

Odnosnie terminéw usuwania usterek w przedmiotowym obiekcie, kidre w istocie odbiegaja od wskazan
lkarty gwarancyjnej, przyczyng takiego stanu rzeczy s3 obecnie panujgce warunki atmosferyczne oraz
konieczno$¢ zdiagnozowania podfoza usterek. Waine dla budynku jest bowiem usuniecie przyczyny usterek
a nie tylko ich skutkow.

Nadmieni¢ nalezy, Ze pomimo réinic w stanowiskach pomiedzy urzedem i wykonawcy
oraz uptywajgcego czasu obydwie strony na biezgco wspdinie podejmuja dziatania zmierzajace do usuniecia
powstatych usterek. Nierzadko ustalenie przyczyny i zakresu odpowiedzialnosci wykonawcy za wystapienie
usterek i wad jest trudne do ustalenia i moZe by¢ czasochtonne. W umowach, z racji ich ogdlnych
i powtarzalnych zapisow, nie wszystkie sytuacje s3 mozliwe do przewidzenia. Stad przyjmowany jest
minimalny 5 -letni okres gwarancji dla umow przetargowych. Daje urzedowi mozliwoéé reagowania na
sytuacje w diuzszym okresie czasu, prowadzenie obserwacji usterek oraz postepowan zmierzajgcych do
wykrycia ich przyczyn (np. zlecenie ekspertyzy), W tym konkretnym przypadku na uwadze nalezy mie¢ fakt,
ze dotychczas w obiekcie nie wystgpily okolicznosci nasuwajgce podejrzenie wystapienia awarii obiektu,
ktéra skutkowaé moie zagrozeniem bezpieczeristwa jego uzytkownikéw. Nadmieniam, ze wszystkie
zgtoszone przed uplywem okresu gwarancji usterki, rowniez te, ktérych wykonawca nie zdazyt usunaé
zgodnie z umowa podlegajg naprawie rdwniez po uplywie tego okresu,

Z powazaniem

PREZYDENT MIASTA
Kopia ’

IKi a/a Anne Hetman,
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