UCHWALA NR
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

w sprawie okreslenia przez gmine zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lub
podnajmu, maksymalnej wysokosci miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowiazkowej
kaucji oraz dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1372 t,j.) oraz art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 551 z p6zn. zm.)

Rada Miasta
postanawia:

§ 1. Przyja¢ ,,Zasady przeprowadzania w miescie Jastrzebie-Zdr6j naboru wnioskow o zawarcie umowy
najmu, w tym okreSlenia dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej,
maksymalnej wysokosci miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego i obowiazkowej kaucji dla mieszkan
budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i1 wsparcia z Funduszu Doptat” w brzmieniu
stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Jastrzgbie-Zdro;.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

PREZYDENT MIASTA

[-/ Anna Hetman
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Zalacznik do

uchwaly Nr......ccoooveevveiienn,
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
z dnia .............. 2021 r.

Zasady przeprowadzania w mieScie Jastrzebie-Zdrdj naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym
okreslenie dodatkowych Kkryteriéw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz
maksymalnej wysokosci miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego i obowiazkowej kaucji dla
mieszkan budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doplat

§ 1. Ilekro¢ w niniejszych Zasadach mowa jest o:

1) umowie najmu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu z inwestorem, ktorej zawarcie uzaleznione jest od
wplaty kwoty partycypacji zgodnie z art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2019 r. poz. 2195 oraz z 2021 r. poz. 11) oraz
obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej najem,

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 oraz z 2021 r. poz. 11).

Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkania

§ 2. 1. Po zawarciu umowy miedzy inwestorem, a miastem Jastrzebie-Zdrdj, o ktérej mowa w art. 7 ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz. U. z 2020 r. poz. 551 oraz z 2021 r. poz. 11), zostanie przeprowadzony nabdr wnioskow
0 zawarcie umowy najmu.

2. Ogloszenie o naborze wraz z terminem rozpocze¢cia przyjmowania wnioskOw o zawarcie umowy najmu
zostanie opublikowane na stronie internetowej www.jastrzebie.pl, na stronie internetowej inwestora oraz w prasie
lokalnej. Wnioski beda przyjmowane przez okres wskazany w ogloszeniu o naborze, o ktorym mowa w zdaniu
poprzednim.

3. Warunkiem ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu mieszkania jest ztozenie w terminie wniosku
0 zawarcie umowy najmu.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu (wnioskodawca) wraz z osobami zgloszonymi do
wspolnego zamieszkania, moga ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu.

5. Druk wniosku o zawarcie umowy najmu dostgpny bedzie do pobrania ze strony internetowej
www.jastrzebie.pl, ze strony internetowej inwestora oraz w wersji papierowej w Urzedzie Miasta w Jastrzebiu-
Zdroju 1 w siedzibie inwestora, o ile ogloszenie o naborze, o ktorym mowa w ust. 2, nie okresli trybu
elektronicznego sktadania wnioskow.

6. Ogloszenie o naborze okresli sposob i tryb sktadania wnioskow o zawarcie umowy najmu.

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedtug kolejnosci ich wptywu i oznaczane
kolejnym numerem oraz datg i godzing wplywu.

8. Wnioskodawca zobowigzany jest do ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu zawierajgcego ponizsze
dokumenty w zakresie w jakim go dotyczg i1 sg niezbedne do weryfikacji formalnej wniosku:

1) os$wiadczenie wnioskodawcy 1 0s6b zgloszonych do wspdlnego zamieszkania o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Jastrzebiu-Zdroju albo o$wiadczenie wnioskodawcy i 0sob
zgloszonych do wspolnego zamieszkania o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w Jastrzebiu-Zdroju poza lokalem wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Jastrzgbie-Zdroj,

2) zaswiadczenie o wysokosci sredniomiesigcznego dochodu wnioskodawcy i 0s6b zgtoszonych do wspolnego
zamieszkania za ostatnie trzy miesigce poprzedzajace dzien zlozenia wniosku,
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3) deklaracje wnioskodawcy 1 0sob zgtoszonych do wspolnego zamieszkania o wysokosci Sredniomiesi¢cznych
dochoddéw w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest sktadany wniosek,

4) oswiadczenie wnioskodawcy o liczbie 0sob zgloszonych do wspolnego zamieszkania uwzgledniajace
pokrewienstwo do wnioskodawcy (dodatkowe kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
6),

5)oryginal orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci wnioskodawcy lub orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci osoéb zgloszonych do wspoélnego zamieszkania (dodatkowe kryterium pierwszenstwa
punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 8, 9),

6) zaswiadczenie Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci, ze wnioskodawca jest aktualnie najemca lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Jastrzebie-Zdrdj (dodatkowe kryterium
pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 - dokument sktadany tylko w przypadku jezeli dotyczy
wnioskodawcy),

7) zaswiadczenie wilasciwego Urzedu Skarbowego o rozliczaniu si¢ przez wnioskodawce za ostatni rok
podatkowy przed dniem ztozenia wniosku z podatku dochodowego (dodatkowe kryterium pierwszenstwa
punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 4 - dokument sktadany tylko w przypadku jezeli dotyczy wnioskodawcy),

8) dyplom ukonczenia uczelni wyzszej (dodatkowe kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 1
pkt 3 - dokument sktadany tylko w przypadku jezeli dotyczy wnioskodawcy),

9) zaswiadczenie od pracodawcy potwierdzajace zatrudnienie w zawodzie lekarz (dodatkowe kryterium
pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 2 - dokument sktadany tylko w przypadku jezeli dotyczy
wnioskodawcy),

10)  zaswiadczenie wlasciwego organu potwierdzajace utrat¢ na skutek dziatania zywiotu lub katastrofy
budowlanej budynku lub lokalu (dodatkowe kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 7
-dokument sktadany tylko w przypadku jezeli dotyczy wnioskodawcy),

11)  ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r., ktora stanowi imienny dowod
posiadania przez wnioskodawce wktadu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe (kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 2 - dokument sktadany tylko
w przypadku jezeli dotyczy wnioskodawcy).

9. Wniosek o zawarcie umowy najmu ztozony po terminie wskazanym w ogltoszeniu lub bez wymaganych
dokumentow i oswiadczen nie podlega rozpatrzeniu.

10. Weryfikacji formalnej podlegaja wszystkie osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego.
Whioski 0 zawarcie umowy najmu bgdg podlega¢ ocenie punktowej zgodnie z kryteriami pierwszenstwa.

11. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskdw o zawarcie umowy najmu zostanie sporzadzona lista
wnioskow uszeregowanych w kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej liczby uzyskanych punktow,
obejmujgca imiona i nazwiska najemcow, zwana ,,listg najemcow”.

12. W przypadku wnioskow o zawarcie umowy najmu, ktore uzyskaty taka samag liczbg punktow,
o kolejnosci wpisu na liste najemcow decyduje, w zaleznosci od trybu sktadania wnioskow, data i godzina
ztozenia pisemnego wniosku o zawarcie umowy najmu albo kolejnos¢ wplywu wniosku w formie
elektroniczne;.

13. Osoby wpisane na list¢ najemcdéw w ramach oceny posiadanej zdolno$ci czynszowej przed zawarciem
umowy najmu zobowigzane beda ztozy¢:
1) aktualne zaswiadczenie o wysokosci sredniomiesigcznego dochodu wnioskodawcy i 0so6b zgltoszonych do
wspolnego zamieszkania za ostatnie trzy miesigce poprzedzajace zawarcie umowy najmu,

2) aktualng deklaracj¢ o Srednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym
rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu,

3) o$wiadczenie wnioskodawcy 1 o0sdb zgloszonych do wspolnego zamieszkania o nieposiadaniu tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie miasta Jastrzgbie-Zdr6j oraz wplaci¢ kwotg kaucji
zgodnie z § 4 ust. 1.
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Dodatkowe Kkryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej dla dodatkowych
kryteriow pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszenstwa

§ 3. 1. Ustala si¢ nast¢pujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im punktow:

1) wnioskodawca jest osoba bgdaca najemcyg lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta Jastrzgbie-Zdroj, ktora zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy najmu i nieposiadania tytutu
prawnego do ww. lokalu mieszkalnego na dzien objecia lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad
inwestycji: +20 punktow,

2) wnioskodawca wykonuje zawod lekarza: + 20 punktow,
3) wnioskodawca nie ukonczyt 30 lat i jest absolwentem studiow wyzszych: +15 punktow,

4) wnioskodawca rozlicza si¢ z podatku dochodowego w Urzgdzie Skarbowym w Jastrzgbiu-Zdroju
i w deklaracji podatkowej podaje miasto Jastrzgbie-Zdroj, jako miejsce zamieszkania: +15 punktow,

5) punktow, wnioskodawca chcacy osiedli¢ si¢ na terenie miasta Jastrzgbie-Zdroj i rozliczajacy si¢ z podatku
dochodowego w Urzedzie Skarbowym w Jastrzebiu-Zdroju : +10 punktow,

6) wnioskodawca jest osobg petnoletnig, ktora nie przekroczyta 40 roku zycia: + 7,

7)w sktad gospodarstwa domowego wchodzi dziecko: + 5 punktéw za kazde dziecko w gospodarstwie
domowym - przez dziecko nalezy rozumie¢ osobe, ktora nie ukonczyta 18 roku zycia, pozostajacag pod wladza
rodzicielskg badz pod opieka prawna najemcy i wspolnie z nim zamieszkujaca,

8) wnioskodawca byl w przesztosci wlascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego lub przystugiwato mu w przesztosci spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktorego
przedmiotem byt lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, lecz wskutek dziatania zywiotu lub katastrofy
budowlanej utracit ten budynek lub lokal: + 5 punktow,

9) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktora nie ukonczyta 16 lat i legitymuje
si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426, 568 i 875 oraz
72021 1. poz. 159): +5 punktow,

10)  w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktora ukonczyta 16 lat i legitymuje
si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci, okreslonym w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U.
72020 r. poz. 426, 568 1 875 oraz z 2021 r. poz. 159): +5 punktow,

11)  w grupie ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego jest
wzglednie niska co oznacza, ze $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego za ostatnie trzy miesigce
poprzedzajace dzien zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu nie jest nizszy niz 5-krotnos¢ miesi¢cznego
czynszu za najem lokalu mieszkalnego wedtug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu
i $redni miesi¢eczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym sktadany jest
wniosek o zawarcie umowy najmu nie przekracza wysokos$ci, o ktorej mowa w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U.
72020 r. poz. 508 oraz z 2021 r. poz. 11) - kryterium to ma charakter bezwzglednie obowiazujacy.

2. Ustala si¢ dla kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w art. 7a ustawy z dnia 20 lipca 2018
r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(Dz. U. 22020 . poz. 551 oraz z 2021 r. poz. 11) liczbe przyznawanych mu punktow: + 5 punktow.

3. Ocena, czy wnioskodawca kwalifikuje si¢ do przyznania punktow za dodatkowe kryteria
pierwszenstwa, o ktorych mowa w ust. 1 oraz kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 2 bedzie
dokonywana po rozpatrzeniu wniosku wraz z o$wiadczeniami i wymaganymi dokumentami.

4. Wykazanie okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 spoczywa na wnioskodawcy.
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Maksymalna wysoko$¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego i obowigzkowej kaucji
zabezpieczajacej umowe najmu

§ 4. 1. Maksymalna wysoko$¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu stanowi 12-krotnosé
miesigcznego czynszu za dany lokal obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy
najmu.

2. Sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana
umowa najmu lokalu mieszkalnego nie moze przekracza¢ wysokosci, o ktorej mowa w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz.U. z 2020
r. poz. 508 oraz z 2021 r. poz. 11).

PREZYDENT MIASTA

/- Anna Hetman
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Uzasadnienie

Przedstawione zasady be¢da mie¢ zastosowanie przy naborze wnioskOw o najem lokali mieszkalnych
w budynku wielorodzinnym zrealizowanym przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg w formie spotki
z ograniczong odpowiedzialno$cig zawigzanej z Krajowym Zasobem Nieruchomos$ci i Gminami: Jastrzebie-
Zdroj Bielsko-Biala, Czerwionka -Leszczyny KuzZnia Raciborska i Raciborz. Jednym z glownych celow
dziatalnosci Spotki jest budowanie domow mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach najmu zgodnie z
przepisami ustawy i SIM. W ramach realizacji Spotki na terenie ww. gmin zostanie zrealizowane
przedsiewzigcie inwestycyjno-budowlane do 2029 r. Mieszkanie na wynajem w systemie SIM to oferta
skierowana do rodzin o $rednich dochodach, ktére przekraczajg limit pozwalajacy ubiegac si¢ o mieszkanie
komunalne z zasobu gminnego, lecz jednoczesnie nie posiadajg zdolnosci kredytowej lub nie zamierzaja zaciggac
dlugoterminowego zobowigzania w banku. Kazda rodzina starajaca si¢ o mieszkanie zobligowana jest do wptaty
oplaty partycypacyjnej. Minimalna partycypacja w kosztach budowy zaplanowana jest na poziomie minimum
10%. Dla rodzin, ktére przed objeciem mieszkania wptacg partycypacje w wysokosci 20% kosztu budowy
lokalu bedzie rowniez mozliwos¢ wykupienia lokalu mieszkalnego na wlasno$¢ po okresie min. 15 lat. W
zakresie realizowanej inwestycji istnieje rowniez mozliwos¢ skorzystania z programu doptat do czynszu z
Funduszu Doptat, ktore gmina moze uzyska¢ z Banku Gospodarstwa Krajowego. System doptat do czynszu
planowany jest w okresie pierwszych 15 lat trwania umowy najmu, a jego wysokos$¢ jest uzalezniona od wielkos$ci
lokalu mieszkalnego i ilosci zamieszkujacych w nim 0sob.

W celu realizacji tego zadania istnieje konieczno$¢ Uchwalenia przez Rad¢ Miasta szczegotowych kryteriow
przydziatu lokali mieszkalnych w ramach inwestycji, jak rowniez warunki i zasady naboru z uwzglednieniem
postanowien przepisOw ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych trzech latach najmu mieszkania.

W sierpniu 2021 r., w Jastrzgbiu-Zdroju przeprowadzono ankiet¢ dotyczaca zainteresowania wynajmem
mieszkan wybudowanych przez Krajowy Zasob Nieruchomosci w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowe;.
Ankieta miata na celu okreslenie skali zainteresowania oferta SIM wsérod mieszkancow Gminy Jastrzebie-Zdroj
W ankiecie wzigto udziat 510s6b, ktore zadeklarowaty cheé skorzystania z ww. programu.

PREZYDENT MIASTA

/- Anna Hetman
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