UCHWALANR .................... .
RADA MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jastrzebie-Zdréj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt.3, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2020.713 t.j.); art. 21 ust. 1 pkt.2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2020.611 tj.); po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w trybie
art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(Dz.U.2020.1057 t.j.).

Rada Miasta Jastrzebie-Zdroj
uchwala

§ 1. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Jastrzebie-
Zdr¢j stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie- Zdrg;.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XVI1.115.2017 Rady Miasta Jastrzebie - Zdréj z dnia 22 sierpnia 2017 r.
w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jastrzebie - Zdrdj oraz uchwata Nr 111.23.2018 Rady Miasta Jastrzebie - Zdroj z dnia 29 listopada 2018 r.
w sprawie: zmiany Uchwaty Nr XVI1.115.2017 r. Rady Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia 22 sierpnia 2017 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jastrzebie
- Zdrg;.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

PREZYDENT MIASTA

/-l Anna Hetman



Uzasadnienie

Podjecie Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jastrzebie-Zdréj spowodowane jest koniecznoscig
dostosowania aktow prawa miejscowego do wymogow ustawy z dnia 2 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy Cywilnego.

Jedng ze zmian, ktéra uwzgledniona zostata w projekcie uchwaty, dotyczy rezygnacji ze stosowania
w przepisach ustawy pojecia ,lokal socjalny” na rzecz okreslenia w to miejsce nowej kategorii: ,najmu
socjalnego lokalu”. Kolejng istotng zmiang jest wprowadzenie do ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przepisu obligujgcego gmine do
uregulowania w uchwale, w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy warunkow, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych zrodzaju niepetnosprawnosci, jak roéwniez
zasad przeznaczania lokali na realizacje zadanh jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej. Proponowana uchwata okresla
miedzy innymi tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny
lokalu oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spotecznej. W projekcie uchwaty wprowadzono
system kwalifikacji punktowej, zawierajgcy zestawienie okolicznosci podlegajgcej ocenie, ktéra bedzie
miata wptyw na kolejnos¢ realizacji wnioskow o najem lokalu. W wyniku rozstrzygnie¢ nadzorczych
Wojewody Slgskiego przyjeto tryb rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego poprzez rozwigzanie prawne, ktére przyznaje wytaczne uprawnienia do rozpatrywania
i weryfikacji wnioskdw wynajmujgcemu - Prezydentowi. Uznano, Zze cztonkowie spotecznej komisji
mieszkaniowej w sktad ktérej wchodzg radni gminy oraz pracownicy jednostki organizacyjnej miasta
nie moga braé udziatu w weryfikacji wnioskéw. Przyznanie spotecznej komisji mieszkaniowej, oprocz
opiniowania wnioskéw, takze innych kompetencji, jak rozpatrzenie zastrzezen oraz propozyciji
przydziatu lokali wykracza poza zakres kontroli spotecznej. Decyzje zwigzane z wynajmowaniem
gminnego zasobu mieszkaniowego powinny by¢ podejmowane wylgcznie przez Prezydenta.
Niedopuszczalne jest w zwigzku z tym wyposazenie komisji w kompetencje rozpatrywania wnioskow
i ustalania kolejnosci zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych czy rozpatrywania zazalen
w sprawach dotyczgcych umow najmu.

Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr NPI1.7131.1.435.2021 Wojewody Slgskiego z dnia 28 kwietnia 2021
stwierdzono niewaznos¢ uchwaty. W uzasadnieniu wskazano cztery uchybienia:

1) w ocenie nadzoru w sposéb niewystarczajgcy okreslono zasady kontroli spotecznej;

2) zostato wykreslone zdanie o tresci ,Gmina nie czesciej niz co 2,5 roku weryfikuje spetnione przez
najemcow, z wytgczeniem umow najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgce;j
oddanie w najem lub podnajem lokalu”, poniewaz niniejsze okreslenie nalezy do uprawnien Prezydenta.
3) zmiana w zakresie sformutowan zdanh: ,lub innych zdarzen losowych”, ,w szczegdlno$ci”, ,innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych”.

4) zdefiniowano pojecie ,,0soba niepetnosprawna” do czego organ gminy nie jest upowazniony.



Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr .........cccceennenen.
Rady Miasta Jastrzebie - Zdréj
zdnia ....coooiiiiiiiieens 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Jastrzebie-Zdréj

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine

§ 1. Niniejsze zasady majg zastosowanie do lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jastrzebie-Zdroj stuzgcego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
Jastrzebie-Zdro;.

§ 2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy oddawane sg w najem: osobom pozostajgcym
w trudnych warunkach materialnych i majgcym trudne warunki mieszkaniowe oraz na najem socjalnych
lokali i tymczasowych pomieszczen, w przypadkach gdy na Gminie spoczywa ustawowy obowigzek ich
dostarczenia okreslonym osobom.

§ 3. Przedmiotowy zakres najmu: Wynajmujgcym jest Gmina Jastrzebie — Zdroj, w imieniu ktérego dziata
Zarzadca. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomiedzy
Najemca, a Wynajmujgcym reprezentowanym przez Zarzadce zasobu mieszkaniowego Gminy
Jastrzebie — Zdrdj na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wydanego
przez Prezydenta Miasta Jastrzebie — Zdrdj lub osobe dziatajgca z jego upowaznienia.

§ 4. Przedmiotem uméw najmu s3 lokale wynajmowane przez Gmine jako:

1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,

N

lokale zamienne,

A W

) lokale wynajmowane na najem socjalnego lokalu,
) lokale wynajmowane jako tymczasowe pomieszczenia,

(9]

lokale do wynajecia zakwalifikowane jako lokale do remontu we wlasnym zakresie i na wtasny

koszt,

6) lokale wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadan
jednostek samorzgdu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Jastrzebie-Zdrg;j;

3) Zasobie- nalezy przez to rozumieé mieszkaniowy zaséb Gminy;

4) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdrg;j;

5) Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa

w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,



9)
10)

Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001
r. o dodatkach mieszkaniowych

Whnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe petnoletnig sktadajgcg pisemny wniosek
0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zamieszkujgcg na terenie Gminy,

Skierowaniu — nalezy przez to rozumieé¢ dokument uprawniajgcy do zawarcia umowy najmu lokalu
wydany przez Prezydenta lub osobe dziatajgca z jego upowaznienia,

Projekcie wykazu — nalezy przez to rozumiec¢ projekt wykazu wskazany w pkt 10,

Rocznym wykazie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio: liste oséb zakwalifikowanych do najmu
lokalu na czas nieoznaczony lub liste oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu

socjalnego lokalu, spetniajgcych kryteria niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé dochodu gospodarstwa

§ 6.

domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

1. W rozumieniu niniejszych ,zasad” za trudne warunki materialne uzasadniajgce oddanie w najem

i podnajem, uwaza sie:

1) lokal mieszkalny na czas nieoznaczony:

a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - $redni miesieczny dochdd za Il kwartat roku
w ktérym wniosek jest rozpatrywany - nie przekracza 240% najnizszej emerytury, a w przypadku
orzeczonej przez organ wtasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy
niepetnosprawnosci w stopniu znacznym wysokos¢ dochodu nie moze by¢é wyzsza niz 270%
najnizszej emerytury,

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - sredni miesieczny dochdd za Il kwartat roku
w ktérym wniosek jest rozpatrywany - nie przekracza 150 % najnizszej emerytury, a w przypadku
orzeczonej przez organ wtasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnos$ci wobec wnioskodawcy
lub cztonka jego gospodarstwa domowego niepetnosprawnosci w stopniu znacznym - nie moze
by¢ wyzsza niz 180 % najnizszej emerytury,

2) najem socjalny lokalu:

a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - $redni miesieczny dochdd za Il kwartat roku
w ktorym wniosek jest rozpatrywany - nie przekracza 90% najnizszej emerytury

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - $redni miesieczny dochdd za Il kwartat roku

w ktorym wniosek jest rozpatrywany - nie przekracza 70 % najnizszej emerytury.

2. Wysoko$¢ dochodu o ktéorym mowa wyzej okresla sie na podstawie deklaracji o wysokosci

dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego za Il kwartat roku w ktérym wniosek jest rozpatrywany

wraz z oswiadczeniem o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego. W deklaracii

o0 wysokosci dochodu oraz oswiadczeniu o stanie majgtkowym uwzglednia sie osoby bedgce cztonkami

gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentéw.

3. Kryterium trudnych warunkéw materialnych nie stosuje sie do:

1) 0sdb opuszczajgcych placéwke opiekuhczo wychowawczg i rodziny zastepcze,



2) wnioskodawcéw starajgcych sie o wynajecie lokalu zakwalifikowanego do remontu we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt,
3) wnioskodawcow, ktdrzy chcg dokonac¢ zamiany lokali mieszkalnych.
§ 7. 1. O obnizke czynszu naliczonego wedtug obowigzujgcych stawek mogg wystepowaé najemcy
lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowanych na czas nieoznaczony.
Warunkiem obnizki czynszu jest ztozenie deklaracji o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego
osiggnietych w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ziozenia wniosku, zgodnie z ponizszymi
zasadami:
a) wysokosc¢ czynszu zostanie obnizona o 20% - gdy sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa wieloosobowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku
o obnizenie czynszu nie przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 50% w gospodarstwie wieloosobowym;
b) wysokos¢ czynszu zostanie obnizona o 50% - gdy sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku
0 obnizenie czynszu nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 30% w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Przy wyliczeniu dochoddéw okreslonych w § 7 stosuje sie zasady obowigzujgce przy obliczaniu

dochodu oséb ubiegajgcych sie o dodatek mieszkaniowy.

Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. W rozumieniu niniejszych Zasad za osoby pozostajgce w trudnych warunkach mieszkaniowych
kwalifikujgce sie do ich poprawy uwaza sie:
1) osoby zamieszkujgce w lokalu, w ktérym na jednego cztionka gospodarstwa domowego przypada
nie wiecej niz 5 m? ogolnej powierzchni pokoi,
2) osoby zamieszkujgce w lokalu, ktéry nie spetnia warunkéw technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, potwierdzony decyzjg o nakazie rozbiorki
obiektu budowlanego przez nadzér budowlany oraz stwierdzenie zakazu dalszego zamieszkiwania
w budynku,
3) osoby opuszczajgce placowki opiekunczo wychowawcze lub rodzine zastepczg, w zwigzku
z osiggnieciem peinoletnosci, oraz osoby opuszczajgce mieszkania chronione poprzednio
zamieszkate na terenie Gminy, jezeli nie majg mozliwosci powrotu do dotychczasowego miejsca
zamieszkania,
4) osoby, ktére w wyniku klesk zywiotowych lub katastrofy budowlanej pozbawione zostaty
mozliwosci zamieszkania w dotychczasowym miejscu pobytu,
5) osoby, z orzeczong niepetnosprawnoscia w stopniu znacznym Ilub gdy czionek jego
gospodarstwa domowego jest osobg z orzeczong niepetnosprawnoscig w stopniu znacznym,
zamieszkujg lokal niedostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 4



Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas hieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz

najmu socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobom pozbawionym lokalu w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlane;j,

2) zajmujgcym lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub remontu, ktéry wynika

z decyzji o nakazie rozbiodrki oraz stwierdzenie zakazu dalszego zamieszkiwania w budynku,

3) zajmujgcym lokal w budynku wymagajgcym opréznienia w zwigzku z rozbiérkag na cele zwigzane

z inwestycjami Gminy, lub z brakiem ekonomicznego uzasadnienia mieszkalnej funkcji lokalu lub

budynku,

4) ktére utracity tytut prawny do dalszego zamieszkiwania w ramach najmu socjalnego lokalu

z uwagi na przekroczony dochdd okreslony w § 6 ust.1 pkt 2 i spetniajg kryteria dochodowe

okreslone w § 6 ust.1 pkt 1,

5) osobom opuszczajgcym rodziny zastepcze lub placéwki opiekunczo wychowawcze, ktérych

ostatnim miejscem pobytu jest Gmina, jezeli nie majg mozliwosci powrotu do dotychczasowego

miejsca zamieszkania,

§ 10. System kwalifikacji punktowej, zawierajgcy zestawienie okolicznosci podlegajacych ocenie,

majgcych wptyw na kolejnos¢ realizacji wnioskéw o najem lokalu z zasobu Gminy.

programu

Lp. | Okolicznosci podlegajace Kryteria oceny Punktacja Objasnienia
ocenie
1. Okres zamieszkiwania 1) od 2 do 4 Iat 2 Punkty naliczane sg w zaleznosci
whioskodawcy na terenie od liczby lat zamieszkiwania w
Gminy 2)od 5latdo 7 lat 4 Gminie poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku. W przypadku
3) od 8 lat i powyzej 6 braku zameldowania w Gminie
potwierdzenie okresu
zamieszKkiwania spoczywa na
wnioskodawcy (oswiadczenie)
2. Okres oczekiwania nalicza sie po 2 punkty | 2
wnioskodawcy na za kazdy rok
zawarcie umowy hajmu oczekiwania
po pozytywnym
rozpatrzeniu wniosku o
najem lokalu z
mieszkaniowego zasobu
gminy
3. Bezdomnos¢ w osoby bezdomne 16 Punkty nalicza sie wytgcznie na
rozumieniu ustawy o przebywajgce w podstawie zaswiadczenia z
pomocy spotecznej (bez schroniskach dla placéwki, w ktérej przebywa
wzgledu na liczbe oséb bezdomnych, bezdomny lub z O$rodka Pomocy
bezdomnych zgtoszonych | noclegowniach oraz Spotecznej
we wniosku do wspdlnego | miejscach nie
zamieszkiwania) bedacych lokalami
mieszkalnymi przez
okres diuzszy niz 3
miesigce na dzien
ztozenia wniosku
4. Whnioskodawca — osoba 1) zamieszkiwanie 10 Zamieszkiwanie w mieszkaniu
zamieszkujgca w powyzej 3 miesiecy chronionym, treningowym lub
mieszkaniu chronionym, 2) ukonczenie 12 wspieranym, powinno by¢

potwierdzone przez Osrodek




treningowym lub
wspieranym

usamodzielnienia sie
w ramach programow
realizowanych we
wspotpracy Osrodkiem
Pomocy Spotecznej

Pomocy Spotecznej wraz ze
wskazaniem okresu
zamieszkiwania.

Ukonczenie programu powinno
by¢ potwierdzone przez Osrodek
Pomocy Spotecznej.

5. Sytuacja wnioskodawcy 1) wnioskodawca jest | 2
uzasadniajgce poprawe osobg powyzej 65 roku
trudnych warunkéw zycia
mieszkaniowych 2) osoba samotnie 5
wychowujgca dziecko
w wieku do 18 roku
zycia, a w przypadku
dzieci uczacych sie do
25 roku zycia
6. Whnioskodawca — osoba 15 Punkty naliczane sg w przypadku,
dotknieta przemocg w gdy sporzgdzona zostata
rodzinie Niebieska Karta zgodnie z
ustawg z dnia 29 lipca 2005r. o
przeciwdziataniu przemocy w
rodzinie lub zapadt wyrok
skazujgcy sprawce przemocy,
opinia Osrodka Pomocy
Spotecznej
7. Stan zdrowia 1) niepetnosprawnos¢ 6 Punkty naliczane sg na podstawie
whnioskodawcy i 0s6b w stopniu znacznym orzeczenia wydanego przez organ
zgtoszonych we wniosku  2) niepetnosprawne 3 wiasciwy do spraw orzekania
do wspdlnego dziecko do 16 roku 0 niepetnosprawnosci wobec
zamieszkiwania zycia wnioskodawcy lub cztonka jego
gospodarstwa domowego. W
przypadku dziecka do 16 roku
zycia podstawg naliczenia jest
orzeczenie o niepetnosprawnosci
bez okreslonego stopnia lub
decyzja o pobieraniu zasitku
pielegnacyjnego
8. Warunki metrazowe w Powierzchnia mieszkalna Nie dotyczy mieszkan
dotychczasowym miejscu | przypadajgca na 1 osobe: chronionych, treningowych,
zamieszkania — — wspieranych, schronisk dla
wnioskodawcy hw gospociarstmeJednoosobowym. bezdomnych, lokali zajmowanych
r do 5,00 m2 5 12 przez rodziny zastepcze, rodzinne
- 0d 5,01 m* do 13,00m? | 10 domy dziecka i placowek
2) w gospodarstwie wieloosobowym opiekuniczo wychowawczych,
- do 5,00 m? 12 DPS-6w.
- od 5,01 m2do 10 m? 10
9. Warunki mieszkaniowe Zty stan techniczny 10
whioskodawcy lokalu, w ktorym
zamieszkuje
wnioskodawca,
potwierdzony
ekspertyzg techniczng
sporzgdzong przez
rzeczoznawce z
uprawnieniami
budowlanymi lub
decyzjg nakazujgcg
rozbiérke budynku
10. | Punkty ujemne 1) zalegtosci w -10 Punkty ujemne mogg zostaé

optatach za uzywanie

naliczone jesli wnioskodawca ma




lokalu (przekraczajgce
3 — krotnos$¢ opfaty za
lokal, wystepujace w
okresie do 3 lat przed
ztozeniem wniosku)

zadtuzenie wobec Gminy z tytutu
zajmowanego lokalu (istnieje
mozliwos¢ nie uwzglednienia
punktéw ujemnych jedli zadtuzenie
nie mogto nastgpi¢ z winy
wnioskodawcy np. zamieszkiwat z
rodzicami — dtuznikami)

prawnego do lokalu
lub budynku przez
wnioskodawce lub
cztonka wspdlnego
gospodarstwa
domowego

2) korzystanie z lokalu | -5 Pod uwage bierze sie: wyrok

w sposob zaktdcajgcy sgdowy, informacje od

porzadek innym administratora, zarzadcy,
lokatorom, witasciciela lub inne dokumenty.
nieprzestrzeganie

regulaminow

porzadkowych

3) posiadania tytutu -20 Istnieje mozliwos¢ odstgpienia od

przyznania ujemnych punktow w
przypadku gdy posiadany tytut
prawny nie zaspokaja potrzeb
mieszkaniowych.

Rozdziat 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezagcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi

lokale

w innych zasobach

§ 11. 1. Lokale mieszkalne wchodzgce w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ przedmiotem

zamiany:

1) na wolny lokal mieszkalny dostarczany przez Gmine w przypadkach spowodowanych:

a) utrudnionym dostepem do lokalu z powodu stanu zdrowia wnioskodawcy lub cztonka rodziny

gospodarstwa domowego,

b) powierzchnig lokalu, ktéra jest niewspoétmierna do ilosci oséb zamieszkujgcych,

c) sytuacji materialnej wnioskodawcy (brak mozliwosci

zajmowanego lokalu),

2) dobrowolnej zamiany dokonywanej pomiedzy najemcami

mieszkaniowego zasobu Gminy,

ponoszenia kosztow utrzymania

lokali wchodzgcymi w skfad

3) dobrowolnej zamiany dokonywanej pomiedzy najemcami lokali wchodzgcymi w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy a najemcami lokali mieszkalnych pozostajgcych w innych

zasobach, za zgodag dysponentdw lokali,

4) w przypadku zamiany na lokal stanowigcy przedmiot odrebnej wtasnosci lub spétdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, wymagany jest dla swej waznosci akt notarialny.

2. Dopuszcza sie zgode na zamiane lokali pomiedzy najemcami w przypadku, jezeli najemca zawart

Z wynajmujgcym ugode o roztozeniu na raty sptaty zadtuzenia z tytutu najmu lokalu i wywigzuje sie

z postanowien ugody.

3. Gmina moze proponowac zamiane lokalu mieszkalnego na lokal w ramach najmu socjalnego najemcy

zalegajgcemu z optatami czynszowymi przed wszczeciem postepowania sgdowego o eksmisje.




4. Gmina moze proponowa¢ zamiane lokalu mieszkalnego lub na najem socjalnego lokalu osobom
niepetnosprawnym na lokal spetniajgcy warunki okreslone w rozdziale 12.
5. Wnioski o zamianeg lokalu mieszkalnego opiniuje Prezydent.
6. Warunkiem dokonania zamiany jest posiadanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.
7. Nie zezwala sie na dokonywanie zamiany, gdy, dotychczasowi najemcy lokalu podlegajgcego
zamianie w sposéb razgcy lub uporczywy wykraczali przeciwko porzgdkowi domowemu w zajmowanym
lokalu.
8. Zamianie podlegajg lokale wynajmowane na czas nieoznaczony, natomiast lokale wynajmowane
w ramach najmu socjalnego tylko i wytgcznie w uzasadnionych przypadkach okreslonych w § 11 ust.
1 pkt 1lita)ib).

Rozdziat 6

Wynajmowanie lokali mieszkalnych przez najemcéw osobom trzecim.

§ 12. Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony, lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego,
oraz inne lokale stanowigce mieszkaniowy zasdéb Gminy Jastrzebie - Zdréj — nie podlegajg podnajmie
osobom trzecim. Nie wyraza sie zgody na podnajem lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy osobom trzecim.

Rozdziat 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoteczne;j.

§ 13. 1. Prezydent przyjmuje i rozpatruje wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zasobu
Gminy.
2. Whnioski sg rozpatrywane w oparciu o przepisy wynikajgce z ustawy oraz niniejszej uchwaty.
O wyniku rozpatrzenia wniosku, wnioskodawca zostaje powiadomiony pisemnie.
3. Whnioski rozpatrywane sg w oparciu o kwalifikacje punktowa okreslong w §10.
4. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nalezy ztozy¢ w Kancelarii Ogoélnej Urzedu
Miasta w terminie od 2 stycznia do 31 lipca kazdego roku.
5. Osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
i w ramach najmu socjalnego lokalu do wniosku zobowigzana jest dotgczy¢ deklaracje o wysokosci
dochoddéw czionkéw gospodarstwa domowego o ktérych mowa w § 6 ust 1, oswiadczenie o stanie
majgtkowym oraz oswiadczenie o posiadaniu lub nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.
6. Nie zlozenie ktéregokolwiek z dokumentéw wskazanych w ust 5. skutkuje odmowg skierowania do
zawarcia umowy najmu.
7. Prezydent na podstawie ztozonych wnioskéw, po weryfikacji ich zgodnosci z kryteriami niniejszych
Zasad sporzgdza projekty:
a) rocznego wykazu os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych wynajetych
na czas nieoznaczony,

b) rocznego wykazu oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,



c) wykazu o0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych
zakwalifikowanych do remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
8. Projekty rocznych wykazéw podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez: wywieszenie w
siedzibie Urzedu Miasta Jastrzebie - Zdréj oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Jastrzebie - Zdréj przez 14 dni, w ciggu ktdérych osoby zainteresowane mogg sktadacé
zazalenia i zastrzezenia do opinii Prezydenta.
9. Prezydent rozpatruje zazalenia i zastrzezenia do projektéw. Nastepnie sporzgdza roczne wykazy
0s06b uprawnionych w danym roku kalendarzowym do zawarcia umow najmu lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony i w ramach najmu socjalnego lokalu wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy.
10. Kolejno$¢ oséb na projekcie a nastepnie rocznym wykazie ustalana jest w nastepujgcy sposéb:
kolejnos¢ osdb umieszczonych w projektach rocznych wykazéw wynika z liczby punktéw uzyskanych w
oparciu o system kwalifikacji punktowej, o ktérym mowa w § 10 uchwalty, od najwiekszej do najmniejszej
liczby punktow. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez kilka oséb decyduje data
ztozenia wniosku.
11. Skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu wedtug wykazu osdb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu jest SciSle powigzane z iloscig i wielko$cig wolnych lokali i przebiega zgodnie z
kolejnoscig wskazang na rocznym wykazie, rozpoczynajgc od pierwszej osoby znajdujgcej sie na
rocznym wykazie, biorgc pod uwage wielkos¢ wolnego lokalu i liczebnos$¢ rodziny.
12. Wnioski osob przebywajgcych w jednostkach penitencjarnych, rozpatrywane sg po opuszczeniu
jednostki penitencjarnej przez wnioskodawcéw i przedstawieniu faktycznej sytuacji mieszkaniowej.
13. Osoby, ktére figurujg na rocznych wykazach sg zobowigzane do niezwtocznego zawiadamiania
Prezydenta o istotnych zmianach majgcych wptyw na realizacje wniosku, w tym w zakresie: adresu
zamieszkania, danych kontaktowych, stanu cywilnego, sytuacji rodzinnej lub uzyskania tytutu prawnego
do innego lokalu lub budynku mieszkalnego potozonego w gminie lub pobliskiej miejscowosci.
14. Przed dokonaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu dokonuje sie weryfikacji warunkéw
materialnych i mieszkaniowych gospodarstwa domowego wnioskodawcy w oparciu o § 6 ust. 1i § 8.
15. Skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu
przez Zarzadce, ktéremu Gmina zlecita zarzgdzanie lokalami mieszkalnymi.
16. Zarzadca, o ktérym mowa w ust. 15, przekazuje bezzwtocznie, jednak nie rzadziej niz raz w miesigcu
wykaz wolnych lokali okreslajgc ich powierzchnig, standard, stan techniczny oraz rodzaj lokalu.
§ 14. 1. Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali podlega kontroli spotecznej poprzez podanie do
publicznej wiadomosci na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdj oraz poprzez umieszczenie
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej w terminie do 31 marca raportu za poprzedni rok.
Raport uwzglednia nastepujgce dane:
a) wykaz osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych wynajetych na czas
nieoznaczony
b) wykaz oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
c) wykaz osdb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych zakwalifikowanych

do remontu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.



liczbe ztozonych wnioskéw w danym roku;

liczbe wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych rozpatrzonych pozytywnie;
liczbe wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych rozpatrzonych negatywnie;
liczbe wydanych skierowan dla oséb figurujgcych na wykazach okreslonych w pkt 1 a) b) c).

Wykazy okreslone w pkt 1 a) b) ¢) zawierajg dane: numer wnioskodawcy, liczbe oséb ubiegajacych

sie o przydziat lokalu oraz liczbe punktéw uzyskang w procesie rozpatrywania wnioskow na podstawie

tabeli okreslonejw § 10

Rozdziat 8
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 15. 1. W przypadku opuszczenia na state przez najemce lokalu mieszkalnego, lokal ten moze by¢

wynajety na czas nieoznaczony osobie, ktéra spetnia ponizsze przestanki:

a) zamieszkiwata stale wspdlnie z najemca, do czasu opuszczenia lokalu przez najemce,

b) nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, ktéry zaspokaja jego potrzeby
mieszkaniowe,

c) optaty za zajmowany lokal sg regulowane na biezgco, a wnioskodawca nie posiada zobowigzania
finansowego wobec gminy z tytutu najmu, bezumownego zajmowania lokalu, roszczenia
regresowego,

d) przestrzegata regulaminu porzadku domowego,

e) osiggany dochdd za 3 miesigce poprzedzajgce date ztozenia wniosku o stwierdzenie uprawnien

do zajmowanego lokalu nie jest wyzszy od okreslonego w § 6 ust.1 pkt 1.

§ 16. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu w mys| art.

691 § 1i § 2 Kodeksu cywilnego mogag byc¢ skierowane do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony

lokalu w przypadku, gdy spetniajg ponizsze przestanki:

a) zamieszkiwaty wspdlnie z najemca, do chwili jego $mierci,

b) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, ktéry zaspokaja ich potrzeby
mieszkaniowe,

c) optaty za zajmowany lokal sg regulowane na biezgco a wnioskodawca nie posiada zobowigzania
finansowego wobec gminy z tytulu najmu, bezumownego zajmowania lokalu, roszczenia
regresowego,

d) przestrzegajg regulaminu porzgdku domowego,

e) osiggany dochdéd za 3 miesigce poprzedzajgce date ztozenia wniosku nie jest wyzszy od

okreslonegow § 6 ust.1 pkt 1,

2. W razie $mierci najemcy lokalu wynajmowanego w ramach najmu socjalnego, w stosunek najmu

wstepuja:

a) wspotmatzonek;
b) dzieci najemcy;

c) osoby, ktére zamieszkiwaty wspdlnie z najemca, do chwili jego $mierci.



§ 17. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktérego najem nie
wstgpity po $mierci najemcy i nie zostata zawarta umowa o ktérej mowa a § 15 i § 16 obowigzane sg

do oprdznienia i opuszczenia zajmowanego lokalu.

Rozdziat 9

Lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego.

§ 18. 1. Lokale mieszkalne z zasobu Gminy, w zaleznosci od potrzeb mogg zosta¢ przeznaczone na
wykonanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w
ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o
wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 mogg zostaC przeznaczone na mieszkania chronione, w tym
mieszkania chronione, wspierane i mieszkania treningowe na pisemny wniosek jednostki organizacyjnej
samorzadu terytorialnego.

3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 przekazywane bedg do dyspozycji Dyrektora Osrodka Pomocy
Spotecznej w Jastrzebiu — Zdroju. Dyrektor Osrodka Pomocy Spotecznej bedzie upowazniony do
wskazywania os6b uprawnionych do $wiadczen w formie pobytu w mieszkaniu chronionym,

treningowym i wspieranym.

Rozdziat 10

Lokale zamienne

§ 19. 1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane osobom ktére:

1) posiadajg uprawnienia do lokalu zamiennego w przypadkach przewidzianych w ustawie lub na
podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego nakazujgcego opuszczenie i opréznienie lokalu,

2) zamieszkujg w lokalu wchodzgcym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub w budynkach
uzytecznosci publicznej stanowigcych wtasnos¢ Gminy w przypadku gdy:

a) utracity dotychczas zajmowane lokale w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej,

b) budynek lub lokal, w ktérym zamieszkujg nie spetnia okreslonych w prawie budowlanym warunkow
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi lub gdy dalsza eksploatacja albo remont budynku
albo lokalu sg nieoptacalne lub budynek albo lokal przeznaczony jest do modernizacji, remontu,
renowacji, zmiany funkcji przeznaczenia lub gdy budynek przeznaczony jest do wykwaterowania ze

wzgledu na inne cele np. wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat 11

Zasady oddawania w najem lokali mieszkalnych zakwalifikowanych do remontu we wiasnym
zakresie i na wlasny koszt.

§ 20. 1. Lokale mieszkalne, ktére mogg by¢ zakwalifikowane do remontu we wlasnym zakresie i na

wiasny koszt, zgtasza Zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy przesytajac karte stanu technicznego



i kosztorys inwestorski lokalu mieszkalnego. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego do remontu
we wtasnym zakresie i na wltasny koszt, mogg ubiegac sie osoby, ktére:
a) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, ktory zaspokaja ich potrzeby
mieszkaniowe,
b) dochéd wnioskodawcy winien przekraczaé kryteria dochodu okreslone w § 6 ust.1 pkt 1.
2. Lokale do wynajecia zakwalifikowane do remontu we wlasnym zakresie i na wtasny koszt, oddaje sie
W najem na czas nieoznaczony, dopiero po stwierdzeniu zakonczenia remontu. Prezydent lub osoba

dziatajgca z jego upowaznienia wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu.

Rozdziat 12
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla os6b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 21. 1. Lokale wynajete na czas nieoznaczony oraz lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego
mogg by¢ wynajete rodzinom, w ktérych co najmniej jeden cztonek rodziny jest osobg niepetnosprawna.
2. Warunki jakie musi spetnia¢ lokal przystosowany dla osoby niepetnosprawnej, o ktérej mowa w ust.
1:
a) lokal mieszkalny potozony na parterze budynku,
b) lokal mieszkalny potozony w budynku z dZzwigiem osobowym;
c) lokal pozbawiony barier architektonicznych utrudniajgcych korzystanie z niego przez osoby
niepetnosprawne,
d) Swiatta drzwi wejsciowych do lokalu powinny wynosié¢ minimum 90 cm,
e) korytarze stanowigce komunikacje wewnetrzng w lokalu mieszkalnym powinny mie¢ szeroko$é
w Swietle umozliwiajacg swobodne poruszanie sie na wézku inwalidzkim,
§ 22. W mieszkaniowym zasobie Gminy, w miare potrzeb i mozliwosci bedg zwalniane lokale
usytuowane na parterze budynku, ktérego warunki architektoniczno — budowlane umozliwiajg
przystosowanie lokalu do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb niepetnosprawnych w stopniu
znacznym. Gmina proponuje lokale przystosowane z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb, ktére

wynikajg z rodzaju niepetnosprawnosci.

Rozdziat 13
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

1. Lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajgcej 80 m 2 oddawane sg w najem w drodze przetargu.
2. Umowa najmu zostanie zawarta z osobg, ktéra zaoferowata najwyzszy czynsz.

3. Stawke wyjsciowg do licytacji czynszu stanowi stawka czynszu za lokal mieszkalny wynajety na czas
nieoznaczony.

4. Stawka wylicytowana bedzie ulegata podwyzszeniu o wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych.
5. Gmina moze zaproponowac najemcy lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? zamiane
na lokal o mniejszej powierzchni, w przypadku niewspotmiernej ilosci zamieszkujgcych oséb do

powierzchni zajmowanego lokalu.

Rozdziat 14



Postanowienia koncowe

Realizacja wykazu oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych wynajetych na
czas nieoznaczony oraz wykazu oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnych lokali
opracowanych i ogtoszonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty odbywa sie na podstawie

przepisow uchwaty uchylanej.



