SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

na ,, Dzierzawe kawiarni wraz z zapleczem usytuowanej w Jastrzebiu-
Zdroju przy ulicy Witczaka 5 w okresie od dnia 1 lipca 2021 roku do dnia
30 czerwca 2024 roku wraz z koncepcja prowadzenia w niej dzialalnoSci
kulturalnej i gastronomicznej”.

ZAMAWIAJACY :
Miejski Osrodek Kultury w Jastrzebiu-Zdroju
Al. Pilsudskiego 27
44-335 Jastrzebie-Zdroj
tel. 0-32 4717-924

zwany dalej ,, Zamawiajacym ,, zaprasza do udzialu w postepowaniu prowadzonym w trybie
przetargu nieograniczonego , zgodnie z wymaganiami okreslonymi w niniejszej Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamoéwienia, zwanej dalej ,, SIWZ ,, na dzierzawe kawiarni wraz z
zapleczem usytuowanej w Jastrzgbiu-Zdroju przy ulicy Witczaka5 o tacznej powierzchni
224,46 m ?, skladajacej si¢ z kawiarni oraz zaplecza blizej opisanej nizej w ust. 1 niniejszej
SIWZ.

Do udzielenia przedmiotowego zamoéwienia nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia
11 wrze$nia 2019 roku — Prawo zamowien publicznych ( Dz. U.z 2019 roku, poz.2019
ze zm).

1. Opis przedmiotu zamowienia ( przedmiotu dzierzawy):

Przedmiotem zamowienia ( przedmiotem dzierzawy) jest dzierzawa przez Wykonawce
jako Dzierzawce od Zamawiajacego jako Wydzierzawiajacego kawiarni wraz z
zapleczem usytuowanej w Domu Zdrojowym przy ulicy Witczaka 5 w Jastrz¢biu-Zdroju
w okresie od dnia 1 lipca 2021 roku do dnia 30 czerwca 2024 roku o lacznej powierzchni
224,46 m 2, bez wyposazenia wraz z koncepcja prowadzenia w tej kawiarni dzialalnosci
kulturalnej i gastronomicznej.

Powyzsza kawiarnia, zwana dalej takze ,kawiarnia” znajduje si¢ w zabytkowym
budynku — Domu Zdrojowym — usytuowanym

w zabytkowym Parku Zdrojowym. W okresie letnim w Parku Zdrojowym odbywajq

si¢ koncerty, wystepy, itp.

Dzierzawca moze ubiegaé sie o zawarcie kolejnej umowy dzierzawy ( bez postepowania
przetargowego) i zlozy¢ pisemny wniosek w tej sprawie — na kolejny okres badz na czas
oznaczony po umowie zawartej na czas oznaczony, o ile przedmiotem umowy jest ten
sam lokal, z zachowaniem zasad okresSlonych w § 10 Zalacznika do Uchwaly

Nr LXI11/814/2010 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj, pod warunkiem przestrzegania
dotychczasowych warunkow umownych z zastrzezeniem, iz wniosek o zawarcie kolejnej
umowy winien by¢ zlozony nie pézniej niz 4 miesiace przed uplywem terminu
obowiagzywania umowy, pod rygorem odmowy zawarcia umowy na kolejny okres.
Dzierzawca nie moze posiada¢ zadnych wymagalnych zobowiazan ani zaleglosci wobec
Miasta Jastrz¢bie-Zdroj oraz jego jednostek organizacyjnych.



W okresie letnim istnieje mozliwos¢ dzierzawy przez Dzierzawce, ktory wygra przetarg,
ogrodka letniego oraz tarasu usytuowanego przy w/w kawiarni, o ktorej mowa wyzej, za
dodatkowa stawka czynszu wynikajacq z aktualnie obowiazujacego Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Jastrz¢bie-Zdroj w sprawie ustalenia minimalnych stawek
czynszowych i oplat za lokale uzytkowe oraz inne obiekty uzytecznosci publicznej
stanowigce wlasno$¢ Miasta Jastrze¢bie-Zdroj ( w roku 2021 — 2,10 zl. netto/

1 m2 powierzchni za 1 miesiac).

Oferowana przez Wykonawce kwota czynszu dzierzawy pod rygorem odrzucenia oferty
nie moze by¢ nizsza niz ustalona przez Prezydenta Miasta Jastrze¢bie-Zdroj, tj. 4,40
zlotych netto / 1 m 2 powierzchni za 1 miesigc za dzierzawe powyzszej kawiarni wraz z
zapleczem ( Zarzadzenie nr Or.IV 0050.613.2020 Prezydenta Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia
16 listopada 2020 roku w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszowych i oplat za
lokale uzytkowe oraz inne obiekty uzyteczno$ci publicznej stanowigce wlasno§¢ Miasta
Jastrzegbie-Zdroj),

Do stawki czynszu dolicza si¢ podatek od towarow i uslug VAT, wg aktualnie
obowigzujacej stawki tego podatku.

Zamawiajacy informuje, iZ powyvzsza kawiarnia nie posiada wyposazenia. Wykonawca
zobowiazany jest na wlasny Kkoszt wyposazy¢ kawiarnie w sprzet niezbedny do
prawidlowego funkcjonowania kawiarni i jej zaplecza.

Zamawiajacy informuje, iz w Kawiarni znajduje sie zabudowa baru, ktorej wlascicielem
jest poprzedni dzierzawca. Istnieje mozliwo§é¢ odkupienia w/w zabudowy baru, w
przeciwnym razie zabudowa zostanie zdemontowana przez wlasciciela.

Zamawiajacy informuje, iz na terenie Parku Zdrojowego przeprowadzana jest obecnie
modernizacja mogaca czasowo utrudnia¢ prowadzenie dzialalnosci w przedmiocie
dzierzawy. Planowany jest rowniez remont parkingu obok Parku Zdrojowego oraz
remont budynku - Galeria Historii Miasta.

Blizszych informacji dotyczacych modernizacji Parku Zdrojowego nalezy zasiega¢ w
Wydziale Infrastruktury Komunalnej i Inwestycji Urzedu Miasta Jastrze¢bie-Zdroj.

Dzierzawca zobowiazany jest do wykonania nastepujacych czynnosci :

- uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, to jest w celu
prowadzenia dziatalnosci kulturalnej i gastronomiczne;j,

- nie dokonywania bez pisemnej zgody Zamawiajacego zadnych trwatych zmian
adaptacyjnych w przedmiocie dzierzawy,

- wykonywania wystroju wnetrza kawiarni wraz z zapleczem na wlasny koszt
za uprzednig akceptacja Zamawiajacego,

- zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy w zakresie przepiséw BHP, bezpieczenstwa p.poz.
1 przepisoOw sanitarno-porzadkowych,

- sprzatania na wlasny koszt na biezgco pomieszczen kawiarni oraz
znajdujacych si¢ w przedmiocie dzierzawy toalet, a takze dzierzawionego tarasu jak
roOwniez zaopatrywania na wtasny koszt znajdujacych si¢ w przedmiocie dzierzawy toalet
w srodki czystosci ( papier toaletowy, reczniki papierowe, mydto, itp. ),

- odnawiania na wtasny koszt pomieszczen kawiarni i zaplecza za uprzednig pisemng
akceptacja Zamawiajacego oraz zgodnie z przepisami sanitarnymi,

- ubezpieczenia na wlasny koszt wyposazenia oraz sktadowanych towarow znajdujacych si¢
w kawiarni wraz z zapleczem,



- wyposazenia na wlasny koszt kawiarni i jej zaplecza w sprzet niezbedny do prawidtowego
funkcjonowania kawiarni i jej zaplecza.

Dzierzawca zobowiazany jest ponadto do wykonania nastepujacych zobowigzan

dotyczacych przedmiotu dzierzawy :

- wystrdj wnetrza przedmiotu dzierzawy powinien nawigzywac charakterem do
przedwojennego uzdrowiska,

- dzialalnos$¢ kulturalna 1 gastronomiczna w przedmiocie dzierzawy powinna wpisywac si¢ w
zabytkowy charakter Parku Zdrojowego i innych zabytkowych budowli znajdujacych si¢ na
terenie Parku Zdrojowego,

- dzialalno$¢ kulturalna i gastronomiczna przedmiotu dzierzawy powinna wptywaé na

ksztaltowanie pozytywnego wizerunku Miasta Jastrzgbie-Zdro;,

- uruchomienia dziatalno$ci w kawiarni, stanowigcej przedmiot dzierzawy,

zgodnej z niniejsza specyfikacjg oraz z umowg dzierzawy, najpozniej do dnia 15 lipca
2021 roku.

Odptatno$¢ za media w przedmiocie dzierzawy ponoszona bedzie przez
Dzierzawce niezaleznie od czynszu dzierzawy wg nastepujacych zasad :

Kawiarnia usytuowana w Domu Zdrojowym w Jastrzebiu-Zdroju przy ulicy Witczaka 5
1) energia elektryczna - odplatno$¢ za energie elektryczng wedtug wskazan podlicznika,
na podstawie faktur wystawianych przez Wydzierzawiajacego

2) centralne ogrzewanie - rozliczenie za centralne ogrzewanie dokonywane bedzie
proporcjonalnie do zajmowanej przez Dzierzawce powierzchni
tej kawiarni, zgodnie z obowigzujacymi stawkami za
1 m % ogrzewanej powierzchni, na podstawie faktur wystawianych

przez Wydzierzawiajacego

3) woda - rozliczenie za zuzytag wode dokonywane bedzie wedtug wskazan
podlicznika, na podstawie faktur wystawianych przez
Wydzierzawiajacego

4) inne optaty - inne optaty, w tym takze za dzierzawe¢ pojemnikow na nieczystosci

state oraz za wywOz nieczystosci z powyzszej kawiarni na
podstawie faktur wystawianych przez Wydzierzawiajacego.

Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia jest do odbioru
nieodplatnie w sekretariacie Miejskiego Osrodka Kultury w Jastrzebiu-
Zdroju przy Al. Pilsudskiego 27, 44-335 Jastrzebie-Zdraj

- numer telefonu : 0-32 4717-924

- numer faksu: 0-32 4718-980
w dniach od poniedzialku do piatku w godzinach : od 7°° do 15%.
lub na stronie internetowej:

www.mok.jastrzebie.pl




2.Dokumenty skladajace sie na oferte ( spicte w kolejnosci jak podano nizej ) :
Oferta musi zawiera¢ nastepujace dokumenty i os§wiadczenia :

Zestawienie zatgczonych dokumentow,

2. Wypehiony formularz oferty ( zalgcznik nr 1 do SIWZ),

3. Pisemna koncepcja dzialalnosSci kawiarni z uwzglednieniem prowadzenia w niej
dzialalnoS$ci kulturalnej i gastronomicznej stanowiaca Zalacznik Nr 1 do Formularza
Oferty.

4. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru albo aktualny odpis z Centralnej Ewidencji i

Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej R. P. potwierdzajace, ze Wykonawca prowadzi

dziatalno$¢ w zakresie obejmujagcym przedmiot zamowienia, wystawione nie wczesniej

niz 6 miesi¢cy przed uplywem terminu skladania ofert,

Oswiadczenie oferenta ( zatgcznik nr 2 do SIWZ).

6. Umowa potwierdzajaca wspolne dziatanie wykonawcoéw wystepujacych wspolnie
W niniejszym postepowaniu ( np. umowa spotki cywilnej, umowa konsorcjum, itp. ).

7. Pisemne o$wiadczenie Wykonawcy, iz Wykonawca posiada uregulowane wszystkie
zobowigzania finansowe wynikajace z wszystkich umow najmu , umoéw dzierzawy
ktorych strong byt lub jest Wykonawca.

8. Aktualne zaswiadczenie Urzedu Skarbowego oraz aktualne zaswiadczenie ZUS Ilub
KRUS wystawione nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert, z
ktorych wynika, ze Wykonawca posiada uregulowane wszystkie zobowigzania z tytulu
podatkéw oraz z tytutu sktadek na ubezpieczenie spoleczne i na ubezpieczenie zdrowotne.

9. Wzbér umowy ( zalacznik nr 3 do SIWZ) podpisany na kazdej stronie przez osoby
uprawnione do reprezentowania Wykonawcy.

—

9]

Dokumenty okreslone wyzej w pkt. 1,2,3,5,7,9 winny by¢ zlozone przez Wykonawce w
oryginale, a dokumenty okreslone wyzej w pkt 4,6,8 powinny by¢ ztozone przez Wykonawce
albo w oryginale albo w formie kserokopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez
osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy.

Brak jakiegokolwiek z wyzej wymienionych dokumentéw lub ztozenie dokumentu
w niewlasciwej formie ( np. nie poswiadczone przez Wykonawce za zgodnos¢
z oryginalem odpisy lub kopie ) spowoduje wykluczenie Wykonawcy z postgpowania.

Zamawiajacy informuje, iz oferty skladane w postepowaniu o zaméwienie sa jawne

i podlegaja udostepnieniu od chwili ich otwarcia, z wyjatkiem informacji stanowiacych
tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji, jesli Wykonawca , nie pdzniej niz w terminie skladania ofert, zastrzegl,

Ze nie moga one by¢ udostepniane.

Przez tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 2 ustawy z dnia

16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz.U.z 2020 r. poz. 1913
t.Jj.), rozumie si¢ informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsi¢biorstwa lub
inne informacje posiadajace warto$¢ gospodarcza, ktore jako cato$¢ lub w szczegdlnym
zestawieniu 1 zbiorze ich elementow nie sg powszechnie znane osobom zwykle zajmujagcym
si¢ tym rodzajem informacji albo nie sg tatwo dostepne dla takich osob, o ile uprawniony do
korzystania z informacji lub rozporzadzania nimi podjat, przy zachowaniu nalezytej
starannosci, dzialania w celu utrzymania ich w poufnosci, tzn. zastrzegl sktadajac oferte, iz
nie mogg by¢ one udostepnione innym uczestnikom postepowania.



Stosowne zastrzezenie Wykonawca winien zlozy¢ na formularzu ofertowym.

W przeciwnym razie cala oferta zostanie ujawniona na zyczenie kazdego uczestnika
postepowania.

Zamawiajacy zaleca, aby informacje zastrzezone jako tajemnica przedsi¢biorstwa byly
przez Wykonawce zlozone w oddzielnej wewnetrznej kopercie z oznakowaniem

,, tajemnica przedsi¢biorstwa ,, lub spi¢te ( zszyte ) oddzielnie od pozostalych , jawnych
elementow oferty.

Uwaga !
Zastrzezenie informacji, ktore nie stanowia tajemnicy przedsi¢biorstwa w rozumieniu

w / w ustawy skutkowac bedzie odrzuceniem oferty.

Wykonawca w szczegdlnosci nie moze zastrzec informacji dotyczacych nazwy ( firmy ),
adresu Wykonawcy, a takze informacji dotyczacych ceny i warunkéw platnosci
zawartych w ofercie.

3. Posta¢ oferty, opakowanie i oznakowanie ofert.

—

Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim pismem czytelnym.

2. Wszystkie strony oferty sporzadzone przez oferenta powinny by¢ podpisane przez osobe
(osoby ) uprawnione do wystgpowania w imieniu oferenta.

3. Poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby uprawnione;j
do wystepowania w imieniu oferenta.

4. Cena ofertowa powinna by¢ podana cyfrowo i stownie, netto i z podatkiem VAT.

5. Kazdy oferent moze ztozy¢ w niniejszym przetargu tylko jedng ofert¢ pod rygorem
wykluczenia z przetargu.

6. Oferty sktadane sg w jednym egzemplarzu, w nieprzejrzystych i zamknigtych kopertach.
Nalezy stosowac koperty zewngtrzne i wewngtrzne.

7. Wszystkie strony oferty powinny by¢ ponumerowane i spi¢te lub zszyte w sposob
trwaly, a numeracja stron powinna rozpoczyna¢ si¢ od numeru 1 umieszczonego na
pierwszej stronie oferty.

8. Koperta zewngtrzna powinna by¢ zaadresowana do zamawiajacego na adres :

Miejski Osrodek Kultury,
Al. Pitsudskiego 27
44- 335 Jastrzebie-Zdr9j

oraz powinna by¢ oznakowana nastepujaco :

» OFERTA PRZETARGOWA NA DZIERZAWE
KAWIARNI WRAZ Z ZAPLECZEM USYTUOWANEJ
W JASTRZEBIU- ZDROJU PRZY ULICY WITCZAKAS ,,.

9. Koperta wewnetrzna powinna by¢ zaadresowana 1 oznakowana jak wyzej,
a ponadto opatrzona nazwa i doktadnym adresem oferenta oraz napisem :



, Nie otwieraé przed dniem: 8 czerwca 2021 roku przed godzing 10%,.

4. Opis warunkow udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania
oceny spelnienia tych warunkow

1) O zamowienie moga ubiegac si¢ Wykonawcy, ktorzy :

posiadaja uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie
zamowienia ( udokumentowane aktualnym odpisem z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej R. P. lub aktualnym odpisem z wtasciwego rejestru ),
posiadaja niezb¢dng wiedze 1 do§wiadczenie oraz potencjat techniczny, a takze dysponujg
osobami zdolnymi do wykonania zamo6wienia,

znajduja si¢ w sytuacji finansowej 1 ekonomicznej zapewniajgcej wykonanie zamoéwienia,
nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamowienia na podstawie
niniejszej SIWZ.

Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sig¢ :

a)

a)

b)

d)

g)

h)

wykonawcow, ktorzy w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postgpowania
wyrzadzili szkod¢ nie wykonujac zaméwienia lub wykonujac je nienalezycie,

a szkoda ta nie zostata dobrowolnie naprawiona do dnia wszczgcia postgpowania,
chyba ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastgpstwem okolicznosci,

za ktore wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci,

wykonawcow, w stosunku do ktorych otwarto likwidacje lub ktorych upadtosc
ogtoszono,

wykonawcow, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkoéw, optat lub sktadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow gdy uzyskali oni
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci
lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu,

osoby fizyczne, ktdre prawomocnie skazano za przestepstwo popelnione w zwigzku

z postgpowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu
osiggniecia korzysci majatkowych,

spotki jawne, ktorych wspolnika prawomocnie skazano za przestgpstwo popetnione

w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zamowienia, przestgpstwo przekupstwa,
przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione

w celu osiggnigcia korzysci majatkowych,

spotki partnerskie, ktorych partnera lub czlonka zarzadu prawomocnie skazano za
przestepstwo popetlnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie zamoéwienia,
przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popelnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych,

spotki komandytowe oraz spotki komandytowo-akcyjne, ktorych komplementariusza
prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem

o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiagnigcia
korzys$ci majatkowych,

osoby prawne, ktorych urzedujacego czlonka organu zarzadzajacego prawomocnie
skazano za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o udzielenie
zamdOwienia , przestepstwo przekupstwa, przestepstwa przeciwko obrotowi



3)
a)

b)
c)

d)

gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci
majatkowych,
1) podmioty zbiorowe, wobec ktorych sad orzekt zakaz ubiegania si¢ 0 zamowienia,
na podstawie przepiséw o odpowiedzialnosci podmiotéw zbiorowych za czyny
zabronione pod grozba kary,
j) wykonawcoéw, ktorzy nie spetlniaja warunkéw udzialu w postgpowaniu, o ktorych
mowa wyzej w pkt 1) lit.a ), lit.b), lit.c).
Z postgpowania o udzielenie zaméwienia wyklucza si¢ rowniez wykonawcow, ktorzy :
wykonywali czynno$ci zwigzane z przygotowaniem prowadzonego postepowania lub
postugiwali si¢ w celu sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych
Czynnosci,
ztozyli nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postgpowania,
nie ztozyli o§wiadczenia o spelnianiu warunkow udzialu w postgpowaniu wg ustalonego
wzoru lub dokumentéw potwierdzajacych spetnianie tych warunkow,
zlozyli wigcej niz jedng oferte.

Zamawiajacy zawiadamia niezwlocznie wykonawce o wykluczeniu z postgpowania o
udzielenie zamowienia, podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.
Oferte wykonawcy wykluczonego uznaje si¢ za odrzucong.

4)

Ocena spetniania przez oferenta w / w warunkow dokonana zostanie zgodnie z formutg

,» spetnia — nie spetnia ,,, w oparciu o informacje zawarte w dokumentach i o§wiadczeniach
wyszczegolnione w ust. 2 niniejszej SIWZ. Z treéci zatgczonych dokumentow musi
wynika¢ jednoznacznie, iz w / w warunki wykonawca spetit. Uzupetnienie brakujacych
wymaganych dokumentéw jest mozliwe po uplywie terminu sktadania ofert na wezwanie
Zamawiajacego.

Nie spelnienie chociazby jednego z w / w warunkow skutkowacd
bedzie wykluczeniem Wykonawcy z postepowania.

S.

Kryteria oceny ofert.

Kryteriami oceny i wyboru ofert ztozonych przez Wykonawcow w niniejszym
postepowaniu przetargowym beda:

- oferowana cena brutto za przedmiot dzierzawy rozumiana jako oferowana kwota
miesi¢cznego czynszu brutto bez oplat za media za dzierzaw¢ przedmiotu dzierzawy, to
jest za dzierzawe w/w kawiarni wraz z zapleczem, bez wyposazenia usytuowanej w
Jastrz¢biu-Zdroju przy ulicy Witczaka S, oferowana przez Wykonawce (Dzierzawce)

—-50 %,

- koncepcja prowadzenia dzialalnoSci kulturalnej i gastronomicznej w przedmiocie
dzierzawy, tj. w powyzszej kawiarni -50 %

Wspolezynnik wagi do w/w kryterium ceny brutto wynosi :

cena brutto za przedmiot dzierzawy — 50 %.

Oceny ofert nalezy dokonaé¢ wedlug nastepujacego wzoru :

Cena brutto danej oferty

x 50 punktow = ilo$¢ punktow dla danej oferty

Cena oferty z najwyzsza cena brutto



Wspolezynnik wagi do w/w kryterium koncepcji prowadzenia dzialalnos$ci kulturalnej i
gastronomicznej w przedmiocie dzierzawy wynosi :

Koncepcja prowadzenia dzialalnosci kulturalnej i gastronomicznej w przedmiocie
dzierzawy - 50 %.

Koncepcja prowadzenia dzialalnosci kulturalnej i gastronomicznej w przedmiocie
dzierzawy oceniana bedzie w nastepujacy sposéb:

1. Kazdy czlonek komisji oceniajacej kryterium koncepcji prowadzenia dzialalnosci
kulturalnej i gastronomicznej ocenia przedstawione oferty w skali od 0 do 50
punktow, wedlug wlasnej wiedzy i opinii.

2. Z otrzymanych ocen oblicza si¢ Srednig arytmetyczna, czyli sumuje si¢ wszystkie
przyznane przez czlonkéw komisji punkty, a nastepnie otrzymany wynik dzieli
si¢ przez ilo$¢ czlonkow komisji.

3. Ostateczng liczbe punktow, ktora przyznaje sie¢ w ramach kryterium koncepcji
prowadzenia dzialalnoS$ci kulturalnej i gastronomicznej oblicza si¢ wedlug
nastepujacego wzoru:

ilo§¢ punktow oferty ocenianej

X 50 punktow = ilo$¢ punktow dla danej oferty
ilo$¢ punktow oferty najkorzystniejszej

1) Oferty beda oceniane w odniesieniu do najkorzystniejszych warunkow przedstawionych
przez Wykonawcow.
Oferta spetniajaca w najwyzszym stopniu wymagania powyzszych kryteriow oceny
ofert, otrzyma maksymalng ilos¢ punktow.
Pozostalym Wykonawcom, spelniajagcym wymagania kryterialne przypisana zostanie
odpowiednio mniejsza liczba punktow.
Za oferte najkorzystniejszg uznana zostanie oferta , ktora w sumie uzyska najwigksza
ilo$¢ punktow.

2) W toku oceny ofert Zamawiajacy moze zagda¢ od Wykonawcy pisemnych wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonej oferty.

3) Zamawiajacy udzieli zamowienia Wykonawcy, ktdrego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom przedstawionym w niniejszej SIWZ i zostanie oceniona jako
najkorzystniejsza w oparciu o podane wyzej kryteria oceny ofert,

4) Zamawiajacy powiadomi na piSmie o wynikach postepowania o udzielenie zamdwienia
wszystkich wykonawcow, ktorzy ubiegali si¢ o udzielenie zamdwienia.

5) Wybranemu w toku postgpowania wykonawcy zamawiajacy okresli dodatkowo na pismie
miejsce 1 termin podpisania umowy, przy czym w / w wybrany wykonawca powinien
przyby¢ w celu podpisania umowy w powyzszym terminie w podane przez
Zamawiajacego miejsce. Jezeli wykonawca , ktorego oferta zostata wybrana uchyla si¢



od zawarcia umowy w sprawie zaméwienia lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, Zamawiajacy wybiera ofert¢ najkorzystniejsza sposrod
pozostatych ofert bez przeprowadzania ich ponownej oceny, chyba ze zachodza
przestanki do uniewaznienia postgpowania.

6. Warunki umowy o wykonanie zamowienia :
Ogolne 1 szczegotowe warunki umowy, ktore uwzglednione beda w przyszlej

umowie z wybranym w wyniku przetargu Wykonawcg zamieszczone sg we wzorze umowy
( zalacznik nr 3 do SIWZ).

7. Oferty czesciowe i oferty wariantowe :
Nie dopuszcza si¢ sktadania ofert czesciowych, ani ofert wariantowych.

8. Termin i miejsce skladania ofert.

Oferte nalezy ztozy¢ w dwoch zamknigtych, nieprzezroczystych kopertach, wtozonych jedna
w drugg, w siedzibie Zamawiajacego w Jastrzebiu-Zdroju przy Al. Pitsudskiego 27 ,

44-335 Jastrzgbie-Zdr6j ( sekretariat )

do dnia: 8 czerwca 2021 roku do godz. 9.

(decyduje chwila wplywu oferty pod podany wyzej adres).

Konsekwencje ztozenia oferty niezgodnie z w / w opisem ponosi oferent.

Wykonawca otrzyma pisemne potwierdzenie zlozenia oferty wraz z numerem, jakim
oznakowana zostata oferta- na wniosek Wykonawcy.

Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki , modyfikacje i uzupetnienia do ztozonych
ofert pod warunkiem, ze Zamawiajacy otrzyma pisemne powiadomienie Wykonawcy

o wprowadzeniu powyzszych zmian, poprawek, itp. przed terminem sktadania ofert.
Powiadomienie o wprowadzeniu powyzszych zmian musi by¢ ztozone wg takich samych
zasad jak sktadana oferta, tj. w dwoch zamknietych kopertach ( zewnetrznej i wewngtrznej ),
odpowiednio oznakowanych z dopiskiem :,, ZMIANA ,,.

Oferta ztozona po terminie zostanie zwrécona Wykonawcy bez otwierania.

Wykonawca ma prawo przed uplywem terminu skladania ofert wycofac si¢

Z postepowania poprzez zlozenie Zamawiajacemu pisemnego powiadomienia ( wg takich
samych zasad jak wprowadzenie zmian i poprawek w ofercie ) z napisem na zewnetrznej
kopercie ,, WYCOFANIE ,,

Koperty oznakowane w ten sposob beda otwierane w pierwszej kolejnosci po stwierdzeniu
poprawnosci postepowania Wykonawcy oraz zgodnosci ze ztozonymi ofertami; koperty
wewnetrzne ofert wycofywanych nie bedg otwierane.

Koperty oznakowane dopiskiem ,, ZMIANA ,, zostang otwarte przy otwieraniu oferty
Wykonawcy, ktory wprowadzit zmiany do oferty i1 po stwierdzeniu poprawnosci procedury
dokonania zmian, zostang dotagczone do oferty.

9. Tryb udzielania wyjasnien specyfikacji istotnych warunkow zamowienia.
Kazdy oferent ma prawo zwroci¢ si¢ do zamawiajacego o wyjasnienie tresci Specyfikacji
istotnych warunkéw zamowienia w terminie nie pdzniejszym niz 6 dni przed terminem
sktadania ofert. Pytania oferentéw oraz odpowiedzi zamawiajagcego musza byc¢



sformutowane faxem, na piSmie lub mailem. Zamawiajacy udzieli niezwlocznie
odpowiedzi faxem, na pi$mie lub mailem zainteresowanemu oferentowi. Analogiczna w
treSci odpowiedz udzielona bedzie takze wszystkim pozostalym oferentom, ktorym
doreczono Specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia, bez ujawniania zrodia
zapytania oraz zamieszczona na stronie internetowej www.mok.jastrzebie.pl

Wykaz osob ze strony Zamawiajacego upowaznionych do kontaktowania si¢
z wykonawcami.

Pani Dorota Krawczyk - nr faxu: 324718 — 980 tel. 32 4717-924
Pani Katarzyna Galuszka - nr faxu: 324718 —980 tel. 32 4763-151

mail; sekretariat@mok.jastrzebie.pl

Wizja lokalna :

Zamawiajacy zaleca przeprowadzenie przez Wykonawce wizji lokalnej przedmiotu
dzierzawy.

Wizja lokalna kawiarni wraz z zapleczem bez wyposazenia przeznaczonej do
wydzierzawienia w ramach niniejszego postgpowania jest mozliwa po wczesniejszym
uzgodnieniu faxem , na pi§mie , telefonicznie lub mailem terminu tej wizji przez Wykonawce
z w / w osobami upowaznionymi do kontaktowania si¢ z wykonawcami:

Pani Dorota Krawczyk - nr faxu: 32 4718-980, tel.32 4717-924

Pani Katarzyna Galuszka - nr faxu: 32 4762-980  tel.32 4763-151

Os$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiajacy oraz Wykonawcy
przekazuja pisemnie. Zamawiajacy dopuszcza rowniez przekaz w / w dokumentow

oraz informacji drogg faxu lub maila. O$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje
Wykonawcodw winny by¢ kierowane na numer faxu Zamawiajgcego :

32 4718-980

lub maila: sekretariat@mok.jastrzebie.pl

lub pisemnie na adres siedziby Zamawiajacego podany na wstepie niniejszej SIWZ.

W  szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, przed uptywem terminu sktadania ofert,
Zamawiajacy moze zmodyfikowac tres¢ Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamdwienia.
Dokonang w ten sposob modyfikacj¢ Zamawiajacy przekaze niezwlocznie wszystkim
Wykonawcom, ktérym przekazano Specyfikacje Istotnych Warunkéw ZamoOwienia oraz
zamieszcza na stronie internetowej Zamawiajacego www.mok.jastrzebie.pl

W przypadku, gdy powyzsza modyfikacja powodowaé¢ bedzie konieczno$¢ zmian oferty,
Zamawiajacy przedtuzy termin skladania ofert z uwzglgdnieniem czasu niezbednego do
wprowadzenia tych zmian w ofertach . O przedtuzeniu terminu sktadania ofert Zamawiajacy
niezwlocznie zawiadamia wszystkich Wykonawcoéw, ktorym przekazano Specyfikacje
Istotnych Warunkéw Zamoéwienia oraz zamieszcza informacje w tej sprawie na stronie
internetowej Zamawiajacego, na ktorej zostata zamieszczona SIWZ.

10. Termin zwigzania ofertg.

Termin zwigzania Wykonawcy zlozong oferta wynosi 30 dni . Bieg terminu zwigzania oferta
rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.



11. Otwarcie ofert.

Otwarcie ofert nastagpi w_dniu_8 czerwca 2021 r. o godz. 10,00 w siedzibie Zamawiajgcego
w Jastrzebiu-Zdroju przy Al. Pilsudskiego 27, 44-335 Jastrzgbie-Zdroj

nr pokoju 15( sala konferencyjna ).

Wykonawcy mogg uczestniczy¢ w publicznej sesji otwarcia ofert. W przypadku nieobecnosci
Wykonawcy przy otwieraniu ofert, Zamawiajacy przesle takiemu Wykonawcy informacje

z otwarcia ofert na pisemny wniosek tego Wykonawcy, zawierajagcg nazwy i adresy
poszczegdlnych Wykonawcow, ktérzy ztozyli oferty oraz ceny ofertowe brutto oferowane
przez tych Wykonawcow, za dzierzawg przedmiotu dzierzawy.

12. Badanie ofert

Po otwarciu kazdej koperty i podaniu do wiadomos$ci zebranym nazwy ( firmy ), adresu
oferenta oraz proponowanej ceny, zostanie wstepnie zbadana waznos$¢ ofert.

Zamawiajacy odrzuca oferte, jezeli :

- jest niezgodna z ustawa,

- jej tre$¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkow zamowienia,

- jej zlozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisow

o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,

- zawiera kwote czynszu dzierzawy za przedmiot dzierzawy nizszg niz ustalong przez
Prezydenta Miasta Jastrzgbie-Zdroj ( Zarzadzenie Nr Or.IV 0050.613.2020 Prezydenta
Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 16 listopada 2020 roku w sprawie ustalenia
minimalnych stawek czynszowych i optat za lokale uzytkowe oraz inne obiekty
uzytecznos$ci publicznej stanowigce wlasno§¢ Miasta Jastrzebie-Zdroj),

- zostala zlozona przez wykonawce wykluczonego z udziatu w postepowaniu

o udzielenie zamowienia,

- zawiera omytki rachunkowe w obliczeniu ceny, ktorych nie mozna poprawic¢

lub bledy w obliczeniu ceny,

- wykonawca w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie zgodzit si¢ na

poprawienie przez Zamawiajacego omyltki rachunkowej w obliczeniu ceny,

- jest niewazna na podstawie odrgbnych przepisoéw,

- jezeli Wykonawca posiada nieuregulowane zobowigzania finansowe, o ktorych mowa

w ust. 2 pkt 7, pkt 8 niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamdwienia.

Zamawiajacy zawiadamia rownoczesnie wszystkich wykonawcoOw o odrzuceniu ofert,
podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

13. Wyjasnienie badanych ofert.

1) Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wezwania kazdego oferenta w celu udzielenia
dodatkowych pisemnych wyjasnien na temat ztozonej oferty, kwalifikacji 1 wiarygodnosci
Wykonawcy, kalkulacji ceny ofertowej a takze zaoferowanego przez Wykonawce
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Odmowa udzielenia powyzszych
wyjasnien przez Wykonawcg lub ich nie udzielenie w terminie ustalonym przez
Zamawiajacego, spowoduje odrzucenie ztozonej przez Wykonawce oferty.

Wszelkie zadane przez komisje przetargowa wyjasnienia Wykonawcy powinny by¢
niezwlocznie udzielone na pismie, faxem lub mailem zaleznie od wyboru Zamawiajgcego.
Niedopuszczalne jest prowadzenie negocjacji migdzy zamawiajacym a Wykonawca,



dotyczacych ztozonej oferty oraz z zastrzezeniem pkt 2 dokonywanie jakiejkolwiek
zmiany jej tresci.

2) Zamawiajacy poprawia w tekScie oferty oczywiste omytki pisarskie oraz omytki
rachunkowe w obliczeniu ceny, niezwlocznie zawiadamiajagc o tym wszystkich
wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty.

14. Uniewaznienie przetargu.

1. Zamawiajacy uniewaznia postgpowanie o udzielenie zamoéwienia, jezeli :

1) nie ztozono zadnej oferty niepodlegajacej odrzuceniu,

2) wystgpita istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub
wykonanie zamowienia nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto wczesniej
przewidziec,

3) postepowanie obarczone jest wadg uniemozliwiajgcg zawarcie waznej Umowy w sprawie
zamdwienia .

2. O uniewaznieniu postgpowania o udzielenie zamdéwienia zamawiajacy zawiadamia
rownoczes$nie wszystkich wykonawcow, ktorzy ubiegali si¢ o udzielenie zamowienia,
podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

15. Wybor oferenta.

Zamawiajacy podpisze umowe z oferentem, ktory przedtozyl oferte zgodna z niniejszg SIWZ
oraz jednocze$nie najkorzystniejsza z punktu widzenia kryteriéw oceny ofert podanych

w ust. 5 niniejszej SIWZ.

16. Ogloszenie wynikow przetargu

O wyborze najkorzystniejszej oferty powiadomieni beda pisemnie przez Zamawiajacego
wszyscy oferenci, ktorzy ubiegali si¢ o udzielenie zamoéwienia , w terminie 7 dni roboczych
liczac od daty rozstrzygnigcia przetargu.

17. Powiadomienie wybranego oferenta o wygraniu przetargu.

Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, zostanie powiadomiony pismem akceptujacym

o decyzji Zamawiajgcego. Pismo akceptujace zostanie wystane przez Zamawiajacego
bezzwlocznie po rozstrzygnigciu przetargu.

18. Zawarcie umowy.

W terminie wskazanym w pi§mie akceptujacym, o ktorym mowa w ust. 17 SIWZ, wybrany

oferent powinien przyby¢ we wskazane przez zamawiajgcego w powyzszym pi§mie miejsce,

w celu podpisania umowy, wg wzoru umowy dzierzawy, stanowigcego zatacznik nr 3 do

SIWZ.

19. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

1. Zamawiajacy zada od Wykonawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

zwanego dalej ,,zabezpieczeniem” lub ,,kaucja”.

2. Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszczen Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy z tytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy badz z tytutu bezumownego
korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy.

3. Zabezpieczenie powinno by¢ wniesione przez Wykonawce wytacznie w pienigdzu
przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Zamawiajacego.

4. Kaucja powinna by¢ wptacona przed zawarciem umowy dzierzawy przez przysziego
Dzierzawce.

5. Zabezpieczenie ustala si¢ w wysokosci 12.000,00 ztotych brutto,



stownie: dwanascietysiecyztotych00/100 brutto za caty przedmiot dzierzawy.

6. Po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy dzierzawy, kaucja wniesiona w pienigdzu
zostanie zwrocona Dzierzawcy wraz z oprocentowaniem wynikajagcym z umowy rachunku
bankowego, na ktorym to zabezpieczenie byto przechowywane, na wskazany przez
Dzierzawce rachunek bankowy.

7. W przypadku nie wywigzywania si¢ Dzierzawcy z zobowigzan zwigzanych z dzierzawa
przedmiotu dzierzawy, kaucja zostaje zaliczona przez Wydzierzawiajacego na poczet
przystugujacych Wydzierzawiajagcemu wierzytelno$ci z tytutu dzierzawy przedmiotu
dzierzawy badz z tytutu bezumownego korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu
dzierzawy.

Jastrzebie-Zdroj, dnia 20.05.2021 r.

MIEJSKI OSRODEK KULTURY
w Jastrzebiu-Zdroju
DYREKTOR
/-l Janusz Jurczak

Podpis i piecze¢ kierownika Zamawiajgcego



