Zatacznik nr 1
doUchwatynr...................

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach.

Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkosci i struktury.

Mieszkaniowy zasob, objety Wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne w budynkach bedacych wtasno$ciag
gminy Jastrzgbie-Zdrdj oraz mieszczace si¢ w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych z udziatem gminy Jastrzgbie-Zdroj.
Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. mieszkaniowy zaséb gminy Jastrzgbie-Zdroj obejmowat 483 lokali
mieszkalnych. Dodatkowo Gmina dysponuje 5 mieszkaniami, do ktorych posiada spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, 2 mieszkaniami wtasno$ciowymi w budynkach Spoétdzielni mieszkaniowych, 1 102 mieszkaniami w budynkach
stanowigcych wspotwlasnosé, 2 mieszkaniami najmowanymi od TBS ,,Daszek” oraz 8 pomieszczeniami tymczasowymi.

Zalozenia do ustalenia wielkosci zasobu:

- Adaptacja budynku przy ul. Gagarina 116. Zakres robot obejmowaé bedzie przebudowe obiektu w celu dostosowania
czesei lokali mieszkalnych dla osob niepelnosprawnych, utworzenia pomieszczen tymczasowych oraz przeprowadzenia
remontu cz¢scei uzytkowej obiektu (§wietlica, pomieszczenie Soltysa).

- Poczawszy od 2021 roku, w zaleznosci od sytuacji finansowej Gminy oraz sytuacji na rynku nieruchomo$ciami, planuje
si¢ zakup mieszkan celem poszerzenia zasobu mieszkaniowego gminy,

wyszczeg6lnienie 31.12.2020 2021 2022 2023 2024 2025
Budynki mieszkalne stanowiace 5 5 5 5 5 5
wlasno$¢ gminy, w tym:
- lokale mieszkalne 3 43 M3 43 43 43
Budynki socjalne, w tym: 12 12 12 12 12 12
- lokale przeznaczone na najem socjalny 439 430 430 430 430 430
- lokale mieszkalne 1 5 5 5 5 5
Razem budynki 17 17 17 17 17 17
Razem lokale w zasobie 483 478 478 478 478 478
Pozostale:
- pomieszczenia tymczasowe 3 16 16 16 16 16
- lokale mieszkalne — spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu i whasno$¢ 7 7 7 7 7 7
w budynkach SM
- lokale we wspotwiasnosci WM 1102 1102 1102 1102 1102 1102
- lokale najmowane w SIM 5 5 5 5 5 2
Razem pozostale lokale 1119 1127 1127 1127 1127 1127
Razem lokale wlasno$¢ gminy 1602 1605 1605 1605 1605 1 605
Lokale wlasnosé prywatna

606 606 606 606 606 606

Wielkos$¢ i struktura zasobu przedstawiaty si¢ nastepujgco:
Lokale mieszkalne polozone w budynkach pozostajacych w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci

Budynki mieszkalne — 17 budynkéw + 87 budynkéw we wspotwlasnosci



W tym Ilo$¢ budynkéw
wiasnoé¢ gminy 5 budynkow
budynki z lokalami przeznaczonymi na najem socjalny 12 budynkow
wspotwlasno$é 87 budynkéw
Podzial budynkow ze wzgledu na rok budowy
Rok budowy Ilo$¢ budynkow: 104
przed 1945 3 budynkow
po 1960 94 budynkow
po 1970 5 budynkow
po 1980 2 budynki
Podzial budynkoéw ze wzgledu na polozenie i rodzaj wlasnosci
Dzielnica Zdrdj Ilos¢ budynkow: 40
budynki gminne 1 budynek
wspotwlasnosé 39 budynkow
Dzielnica Przyjazn Ilos¢ budynkow: 45
budynki gminne 3 budynki
wspotwlasnosé 42 budynkow
Pozostale zasoby: wspolwlasnosé Ilos¢ budynkow: 6
Miodowa 1-3 1 budynek
Slaska 27-31 1 budynek
Poznanska 14-28 1 budynek
1000-lecia 15; 15CDE 2 budynki
Truskawkowa 3-5 1 budynek
Pozostale zasoby: wlasno$¢ gminy Ilo$¢ budynkoéw: 1
Koécielna la 1 budynek mieszkalno-uzytkowy
Pozostale zasoby: budynki z lokalami przeznaczonymi na Ilos¢ budynkow: 12
najem socjalny
Gagarina 108,110,112,116 4 budynki
Stodoty 52,54 2 budynki
Pszczynska 292,294 2 budynki
Armii Krajowej 90,92,94,96 4 budynki
Lokale mieszkalne — stan zasobu na dzien 31 grudnia 2020 r.
Wyszczegolnienie powierzchnia ilosé
lokale mieszkalne — wlasno$¢ gminy 1 864,26 m? 43 mieszkan
lokale przeznaczone na najem socjalny 10 111,85 m? 439 mieszkan
lokale wynaj¢te na czas nieoznaczony w
budynkach z lokalami przeznaczonymi na 51,04 m? 1 mieszkanie
najem socjalny
Ogolem 12 027,15 m? 483 mieszkania

9 lokali przeznaczonych na najem socjalny zlokalizowanych przy ul. Gagarina 116 jest wylaczonych z uzytkowania z
uwagi na planowang inwestycje przebudowy nieruchomosci.

Wyszczegdlnienie powierzchnia Tlo$¢
lokale mieszkalne — spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu i

wiasno&6 w budynkach spotdzielni 300,14 m? 7 mieszkan
mieszkaniowych
lokale najmowane w TBS ,,Daszek” 132,04 m? 2 mieszkania
pomieszczenia tymczasowe 141,99 m? 8 pomieszczen

Ogolem 574,17 m* 17 lokali




7 pomieszczen tymczasowych zlokalizowanych przy ul. Gagarina 116 jest wylaczonych z uzytkowania z uwagi na
planowang inwestycje¢ przebudowy nieruchomosci.

Wyszczegolnienie powierzchnia ilosé
lokale mieszkalne — wspotwiasnosé ) . ,
Wispblnoty Mieszkaniowe 46 514,43 m 1 102 mieszkan
Wilasno$¢ prywatna 27 178,40 m? 606 mieszkan
Ogolem 73 692,83 m? 1 708 mieszkan

Zestawienie lokali komunalnych i wlasnosciowych w zasobach Miejskiego Zarzadu Nieruchomos$ci na dzien
31.12.2020 r
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Budynki 5 lokale w 52 - - - 229644 - - - 229644
komunalne zasobach
SM i SIM
Budynki 1707+1
Wspélnot 87 lokal |4 10141 606 - - 46 514,43 | 27 178,40 - - 73 692,83
. . whasnosci
Mieszkaniowych
oW
Budynki z
lokalami
przeznaczonymi 12 448 1 - 439 8 51,04 - 10 111,85 141,99 10 304,88
na najem
socjalny
Ogoélem
104 2208 1155 606 439 8 48 861,91 27 178,40 10 111,85 141,99 86 294,15

Lokale mieszkalne — stan na 31.12.2020 r. (udzial Gminy we Wspdélnotach Mieszkaniowych)

L.p. Adres Udzial Gminy Powierzchnia uzytkowa
[%] [m’]
001 Wspolnota Mieszkaniowa BRONIEWSKIEGO 2-4-6 w Jastrzebiu-Zdroju
1 | Gmina budynek 1 Broniewskiego 2-4-6 | 6138 | 638,90
002 Wspolnota Mieszkaniowa BRONIEWSKIEGO 8-10 w Jastrzebiu-Zdroju
2 | Gmina budynek 2 Broniewskiego 8-10 | 46,31 | 382,42
003 Wspdlnota Mieszkaniowa BRONIEWSKIEGO 12-14 w Jastrzebiu-Zdroju
3 | Gmina budynek 3 Broniewskiego 12-14 | 44,55 | 367,20
004 Wspolnota Mieszkaniowa BRONIEWSKIEGO 16-18-20 w Jastrzebiu-Zdroju
4 | Gmina budynek 4 Broniewskiego 16-18-20 | 56,81 | 589,30
005 Wspoélnota Mieszkaniowa KOSCIUSZKI 5-7-9 w J. astrzebiu-Zdroju
5 | Gmina budynek 5 Kosciuszki 5-7-9 | 55,04 | 635,95
006 Wspélnota Mieszkaniowa KOSCIUSZKI 8-10 w Jastrzebiu-Zdroju
6 | Gmina budynek 6 Kosciuszki 8-10 | 54,86 | 417,76
007 Wspolnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 1-3-5 w Jastrzebiu-Zdroju
7 Gmina budynek 7 Szarych Szeregow 1-3-5 56,85 699,46
Gmina budynek 7 Szarych Szeregéw 1-3-5 lokale uzytkowe 13,91 163,20
008 Wspolnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 7-9 w J astrzebiu-Zdroju
8 | Gmina budynek 8 Szarych Szeregow 7-9 | 63,73 | 489,14
009 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 11-13 w Jastrzebiu-Zdroju
9 | Gmina budynek 9 Szarych Szeregow 11-13 | 65,31 | 499,39
010 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 15-17 w Jastrzebiu-Zdroju
10 | Gmina budynek 10 Szarych Szeregow 15-17 | 55,82 | 438,48
011 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 19-21 w Jastrzebiu-Zdroju
11 | Gmina budynek 11 Szarych Szeregow 19-21 | 78,56 | 601,44
012 Wspolnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 23 w Jastrzebiu-Zdroju
12 | Gmina budynek 12 Szarych Szeregow 23 | 52,60 | 206,77

013 Wspolnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 2-4 w J astrzebiu-Zdroju

13 | Gmina budynek 13 Szarych Szeregow 2-4 | 49,62 | 382,25




014 Wspoélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 6-8 w Jastrzebiu-Zdroju

14 | Gmina budynek 14 Szarych Szeregow 6-8 | 50,38 | 382,28
015 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 10-12 w Jastrzebiu-Zdroju
15 | Gmina budynek 15 Szarych Szeregéw 10-12 | 42,81 326,07
016 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 14-16 w Jastrzebiu-Zdroju
16 | Gmina budynek 16 Szarych Szeregow 14-16 | 52,08 402,90
017 Wspélnota Mieszkaniowa SZARYCH SZEREGOW 18-20 w Jastrzebiu-Zdroju
17 | Gmina budynek 17 Szarych Szeregow 18-20 | 48,49 372,04
018 Wspolnota Mieszkaniowa 1 MAJA 19-23 w Jastrzebiu-Zdroju
18 Gmina budynek 18 1 Maja 19-21 13,59 113,96
Gmina budynek 18 1 Maja 19-21 lokale uzytkowe 33,30 243,00
019 Wspolnota Mieszkaniowa 1 MAJA 39-41 w Jastrzebiu-Zdroju
19 Gmina budynek 19 1 Maja 39-41 54,34 371,41
Gmina budynek 19 1 Maja 39-41 lokale uzytkowe 28,02 190,12
020 Wspolnota Mieszkaniowa KAROLA MIARKI 2 w Jastrzebiu-Zdroju
20 | Gmina budynek 20 Karola Miarki 2 | 61,47 973,27
021 Wspdlnota Mieszkaniowa KAROLA MIARKI 3 w Jastrzebiu-Zdroju
21 | Gmina budynek 21 Karola Miarki 3 | 70,04 | 1106,39
022 Wspolnota Mieszkaniowa MIODOWA 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
2 Gmina budynek 22 Miodowa 1-3 48,83 2 324,95
Gmina budynek 22 Miodowa 1-3 lokale uzytkowe 0,88 41,88
029 Wspolnota Mieszkaniowa TRUSKAWKOWA 3-5 w Jastrzebiu-Zdroju
23 | Gmina budynek 29 Truskawkowa 3-5 | 56,02 | 499,90
031 Wspélnota Mieszkaniowa ZOELNIERZY NIEZE.OMNYCH 2-4 w Jastrzebiu-Zdroju
24 | Gmina budynek 31 Zoierzy Nieztomnych 2-4 | 69,83 555,46
032 Wspélnota Mieszkaniowa ZOENIERZY NIEZEOMNYCH 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
25 | Gmina budynek 32 Zotnierzy Nieztomnych 1-3 60,99 504,22
033 Wspélnota Mieszkaniowa ZOENIERZY NIEZEOMNYCH 5-7 w Jastrzebiu-Zdroju
26 | Gmina budynek 33 Zohierzy Niezlomnych 5-7 | 36,90 | 302,01
034 Wspélnota Mieszkaniowa ZOELNIERZY NIEZEOMNYCH 6-8 w Jastrzebiu-Zdroju
27 | Gmina budynek 34 Zoierzy Nieztomnych 6-8 | 28,21 229,52
035 Wspolnota Mieszkaniowa ZOELNIERZY NIEZEOMNYCH 10-12 w Jastrzebiu-Zdroju
28 | Gmina budynek 35 Zohierzy Nieztomnych 10-12 | 4137 339,52
036 Wspolnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
29 | Gmina budynek 36 Zeromskiego 1-3 | 64,99 336,08
037 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 5 w Jastrzebiu-Zdroju
30 | Gmina budynek 37 Zeromskiego 5 | 26,26 97,63
039 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 9 w Jastrzebiu-Zdroju
31 | Gmina budynek 39 Zeromskiego 9 | 36,22 | 91,82
040 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 11 w Jastrzebiu-Zdroju
32 | Gmina budynek 40 Zeromskiego 11 | 82,20 | 209,26
041 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 13 w Jastrzebiu-Zdroju
33 | Gmina budynek 41 Zeromskiego 13 | 14,22 35,60
042 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 15 w Jastrzebiu-Zdroju
34 | Gmina budynek 42 Zeromskiego 15 | 69,70 170,90
043 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 2-4 w Jastrzebiu-Zdroju
35 | Gmina budynek 43 Zeromskiego 2-4 | 71,30 54531
044 Wspolnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 6-8 w Jastrzebiu-Zdroju
36 | Gmina budynek 44 Zeromskiego 6-8 | 57,90 44319
045 Wspolnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 10-12 w Jastrzebiu-Zdroju
37 | Gmina budynek 45 Zeromskiego 10-12 | 60,87 | 463,78
046 Wspolnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 14-16 w Jastrzebiu-Zdroju
38 | Gmina budynek 46 Zeromskiego 14-16 | 39,42 | 300,82
047 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 18-20 w Jastrzebiu-Zdroju
39 | Gmina budynek 47 Zeromskiego 18-20 | 67,13 611,50
048 Wspolnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 22-24 w Jastrzebiu-Zdroju
40 | Gmina budynek 48 Zeromskiego 22-24 | 66,80 609,00
049 Wspélnota Mieszkaniowa ZEROMSKIEGO 26-28 w Jastrzebiu-Zdroju
41 | Gmina budynek 49 Zeromskiego 26-28 | 49,94 455,85
050 Wspdlnota Mieszkaniowa BRZECHWY 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
42 | Gmina budynek 50 Brzechwy 1-3 | 65,73 475,81

051 Wspélnota Mieszkaniowa BRZECHWY 5-7 w Jastrzebiu-Zdroju




43 | Gmina budynek 51 Brzechwy 5-7 | 50,71 | 364,70
052 Wspélnota Mieszkaniowa BRZECHWY 2-4 w Jastrzebiu-Zdroju
44 | Gmina budynek 52 Brzechwy 2-4 | 72,53 | 526,40
053 Wspélnota Mieszkaniowa BRZECHWY 6-8 w Jastrzebiu-Zdroju
45 | Gmina budynek 53 Brzechwy 6-8 | 71,55 | 518,70
054 Wspélnota Mieszkaniowa DUNIKOWSKIEGO 2-4 w Jastrzebiu-Zdroju
46 | Gmina budynek 54 Dunikowskiego 2-4 56,15 439,80
055 Wspélnota Mieszkaniowa DUNIKOWSKIEGO 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
47 | Gmina budynek 55 Dunikowskiego 1-3 62,72 578,97
056 Wspolnota Mieszkaniowa DUNIKOWSKIEGO 5-7 w Jastrzebiu-Zdroju
48 Gmina budynek 56 Dunikowskiego 5-7 45,01 402,54
Gmina budynek 56 Dunikowskiego 5-7 lokale uzytkowe 28,99 253,62
057 Wspolnota Mieszkaniowa KOPERNIKA 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
49 | Gmina budynek 57 Kopernika 1-3 | 50,22 364,00
058 Wspolnota Mieszkaniowa KOPERNIKA 5 w Jastrzebiu-Zdroju
50 | Gmina budynek 58 Kopernika 5 | 75,52 271,75
059 Wspdlnota Mieszkaniowa KOPERNIKA 7-9 w Jastrzebiu-Zdroju
51 | Gmina budynek 59 Kopernika 7-9 | 54,56 | 425,50
060 Wspolnota Mieszkaniowa PIASTOW 8-10 w Jastrzebiu-Zdroju
52 Gmina budynek 60 Piastow 8-10 55,52 350,27
Gmina budynek 60 Piastow 8-10 lokale uzytkowe 23,84 190,60
061 Wspolnota Mieszkaniowa PIASTOW 12 w Jastrzebiu-Zdroju
53 | Gmina budynek 61 Piastow 12 | 91,29 | 332,02
062 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 1 w Jastrzebiu-Zdroju
54 | Gmina budynek 62 Piastow 1 74,05 343,30
063 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 3 w Jastrzebiu-Zdroju
55 | Gmina budynek 63 Piastow 3 | 83,00 | 377,40
064 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 5 w Jastrzebiu-Zdroju
56 | Gmina budynek 64 Piastow 5 | 83,76 | 385,70
065 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 7 w Jastrzebiu-Zdroju
57 | Gmina budynek 65 Piastow 7 76,95 277,23
066 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 9 w Jastrzebiu-Zdroju
58 | Gmina budynek 66 Piastow 9 51,08 183,43
067 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 11 w Jastrzebiu-Zdroju
59 | Gmina budynek 67 Piastow 11 | 77,38 279,30
068 Wspélnota Mieszkaniowa PIASTOW 13 w Jastrzebiu-Zdroju
60 | Gmina budynek 68 Piastow 13 | 47,75 174,50
069 Wspdlnota Mieszkaniowa BEDNORZA 2 w Jastrzebiu-Zdroju
61 | Gmina budynek 69 Bednorza 2 | 75,19 | 350,04
070 Wspolnota Mieszkaniowa BEDNORZA 4-6 w Jastrzebiu-Zdroju
62 | Gmina budynek 70 Bednorza 4-6 | 95,78 | 877,90
071 Wspdlnota Mieszkaniowa BEDNORZA 8-10 w Jastrzebiu-Zdroju
63 | Gmina budynek 71 Bednorza 8-10 | 91,53 838,40
072 Wspoélnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
64 | Gmina budynek 72 Moniuszki 1-3 | 83,83 765,50
073 Wspélnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 5-7 w Jastrzebiu-Zdroju
65 | Gmina budynek 73 Moniuszki 5-7 | 82,98 763,70
074 Wspolnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 9-11 w Jastrzebiu-Zdroju
66 | Gmina budynek 74 Moniuszki 9-11 | 87,35 | 800,34
075 Wspolnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 12 w Jastrzebiu-Zdroju
67 | Gmina budynek 75 Moniuszki 12 | 88,03 | 336,90
076 Wspolnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 14-16 w Jastrzebiu-Zdroju
68 | Gmina budynek 76 Moniuszki 14-16 | 91,53 | 839,60
077 Wspoélnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 18-20 w Jastrzebiu-Zdroju
69 | Gmina budynek 77 Moniuszki 18-20 | 91,47 836,10
078 Wspolnota Mieszkaniowa MONIUSZKI 22 w Jastrzebiu-Zdroju
70 | Gmina budynek 78 Moniuszki 22 | 79,96 301,72
079 Wspolnota Mieszkaniowa MORCINKA 1-3 w Jastrzebiu-Zdroju
71 | Gmina budynek 79 Morcinka 1-3 | 71,26 544,84
080 Wspdlnota Mieszkaniowa MORCINKA 9-11 w Jastrzebiu-Zdroju
72 | Gmina budynek 80 Morcinka 9-11 | 44,58 | 336,33

081 Wspolnota Mieszkaniowa MORCINKA 13-15 w Jastrzebiu-Zdroju




73 | Gmina budynek 81 Morcinka 13-15 | 87,50 | 799,40

082 Wspélnota Mieszkaniowa MORCINKA 17 w Jastrzebiu-Zdroju

74 | Gmina budynek 82 Morcinka 17 | 52,00 | 185,83
083 Wspélnota Mieszkaniowa MORCINKA 19 w Jastrzebiu-Zdroju
75 | Gmina budynek 83 Morcinka 19 | 75,28 | 277,23
084 Wspélnota Mieszkaniowa MORCINKA 21 w Jastrzebiu-Zdroju
76 | Gmina budynek 84 Morcinka 21 | 76,25 | 276,36
085 Wspolnota Mieszkaniowa MORCINKA 2-4 w Jastrzebiu-Zdroju
77 | Gmina budynek 85 Morcinka 2-4 | 83,12 | 764,30
086 Wspdlnota Mieszkaniowa MORCINKA 10-12 w Jastrzebiu-Zdroju
78 | Gmina budynek 86 Morcinka 10-12 | 83,54 | 763,03
087 Wspolnota Mieszkaniowa SLASKA 27-29-31 w Jastrzebiu-Zdroju
79 | Gmina budynek 87 Slaska 27-29-31 | 60,81 | 992,51
089 Wspolnota Mieszkaniowa POZNANSKA 14-28 w Jastrzebiu-Zdroju
80 | Gmina budynek 89 Poznanska 14-28 | 38,80 | 1700,74
090 Wspdlnota Mieszkaniowa WYSPIANSKIEGO 9-11 w Jastrzebiu-Zdroju
81 | Gmina budynek 90 Wyspiahskiego 9-11 | 74,02 | 565,83
091 Wspoélnota Mieszkaniowa WYSPIANSKIEGO 13-15 w Jastrzebiu-Zdroju
82 | Gmina budynek 91 Wyspianskiego 13-15 | 42,77 | 326,02
092 Wspolnota Mieszkaniowa WYSPIANSKIEGO 17-19 w Jastrzebiu-Zdroju
83 | Gmina budynek 92 Wyspiahskiego 17-19 | 37,53 | 280,20
093 Wspélnota Mieszkaniowa WYSPIANSKIEGO 21 w Jastrzebiu-Zdroju
84 | Gmina budynek 93 Wyspianskiego 21 66,80 304,40
094 Wspélnota Mieszkaniowa WYSPIANSKIEGO 10-12-14 w Jastrzebiu-Zdroju
35 Gmina budynek 94 Wyspianskiego 10-12-14 54,47 721,70
Gmina budynek 94 Wyspianskiego 10-12-14 lokale uzytkowe 34,21 453,23
109 Wspolnota Mieszkaniowa 1000-lecia 15 w Jastrzebiu-Zdroju
36 Gmina budynek 109 1000-lecia 15 76,64 1711,46
Gmina budynek 109 1000-lecia 15 lokale uzytkowe 13,73 307,04
226 Wspolnota Mieszkaniowa 1000-lecia 15CDE w Jastrzebiu-Zdroju
87 Gmina budynek 226 1000-lecia ISCDE 59,21 142295
Gmina budynek 226 1000-lecia 15CDE lokale uzytkowe 8,30 156,60

Zdecydowana wigkszo$¢ zasobu mieszkaniowego gminy tj. 94 budynki wybudowanych zostato po 1960 roku. Wigkszos¢
z nich pochodzi z okresu migdzy 1960, a 1970 rokiem.

Budynki te sa w stanie technicznym dobrym. W wigkszoSci z nich zostala wymieniona stolarka okienna
i drzwiowa oraz instalacje wewngtrzne wod-kan, elektryczna i gazowa. Wymiany prowadzone s3 sukcesywnie w miar¢
posiadanych $rodkow finansowych. Natomiast §ciany zewnetrzne, stropy nad piwnicami oraz stropodachy powoduja
znaczne straty ciepta. Stan techniczny budynkéw oraz lokali mieszkalnych jest §ci§le zwigzany z okresem ich
wybudowania, jak rowniez ze stopniem wyposazenia w media — co obrazuje ponizsze.

1) 100% budynkoéw wyposazonych jest w instalacj¢ wodna i kanalizacyjna, przy czym budynki z lokalami
przeznaczonymi na najem socjalny przy ul. Armii Krajowej 90, 92, 94, 96 wyposazone sa w zbiorniki bezodpltywowe.

2) 7% ogolnej liczby budynkéw nie posiada sanitariatow w mieszkaniach. Sa to lokale zlokalizowane w budynkach przy
ul. Gagarina 116, Pszczynskiej 292, 294, Armii Krajowej 90, 92, 94, 96. Nad to budynki przy ul. Armii Krajowej 90, 92,
94, 96 nie posiadaja sanitariatbw wewnatrz budynkow. Na nieruchomosciach tych usytuowano obiekty sanitarne typu toi-
toi.

3) 11 % zasobu Gminy nie posiada instalacji gazowej. Sa to budynki z lokalami przeznaczonymi na najem socjalny przy
ul. Gagarina 108, 110, 112, 116, ul. Stodoty 52, 54, ul. Pszczynskiej 292, 294, przy ul. Armii Krajowej 90, 92, 94, 96.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z
podzialem na kolejne lata.

Ogolna analiza potrzeb remontéw i1 modernizacji budynkow i lokali zasobu sporzadzona zostala na podstawie
dokonanych przegladoéw, ktore wykonywane sg zgodnie z ustawg prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz.U.2020.1333 t.j.) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 t.j.) oraz rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania



budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz. 836 z 1999 r. wraz z pdézn. zm.) a takze planéw inwestycyjnych i
remontowych opracowanych na podstawie wnioskow m.in. mieszkancow.

Zgodnie z przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wilasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest
obowigzany uzytkowaé obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz uzytkowac go w
nalezytym stanie technicznym.

Protokoty z kontroli okresowych (rocznych i pigcioletnich) oraz opinie dotyczace stanu technicznego obiektu
stanowig podstawe¢ do sporzadzenia zestawienia potrzeb remontowych konserwacyjnych budynkow.

W obiektach administrowanych przez MZN, co roku wykonywanych jest szereg prac remontowo -
konserwacyjnych. Sg to prace niezb¢dne do prawidlowego utrzymania stanu technicznego obiektéw oraz ich otoczenia.
Gmina w zakresie remontowym stosuje zasad¢ systematycznego polepszania stanu technicznego budynkow w mozliwie
najkrotszym czasie przy rownoczesnej dbatosci o wysoka jako$¢ zastosowanych materiatow i technologii. Pozwala to mie¢
pewnos¢, ze podejmowane remonty pozwalaja na utrzymanie budynkéw w niepogorszonym stanie technicznym. W
ostatnich latach szczegdlng uwage przyktada si¢ do zapobiegania stratom ciepla poprzez przegrody zewngtrzne, okna i
drzwi. Osiaga si¢ to poprzez m.in. ocieplanie $cian, wymian¢ stolarki okiennej i drzwiowej, zmodernizowanie i
zautomatyzowanie instalacji centralnego ogrzewania, prowadzone sg regulacje centralnego ogrzewania na podstawie
opracowanej dokumentacji projektowej. Dziatania te maja wplyw na zmniejszenie kosztow oplat za zuzycie energii
cieplnej oraz komfort i estetyke zamieszkiwania. W celu zmniejszenia niedoborow w zuzyciu wody, mieszkania
wyposazane s3 w wodomierze z odczytem radiowym.

Ponadto w ramach prac remontowych wykonywane s3: remonty instalacji wewnetrznych, remonty klatek
schodowych, roboty dekarskie, remonty balkonow, remontowane istniejgce miejsca postojowe, wykonywane sg remonty
dojé¢ 1 chodnikow. Zarzadca budynkéw dazy rowniez do zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania budynkow i ich
otoczenia m.in. poprzez montaz instalacji monitorujacych, domofonowych, montaz instalacji i urzadzen
przeciwpozarowych, wykonanie ogrodzenia placow zabaw.

Wszystkie roboty remontowe, konserwacyjne i inwestycyjne realizowane sa w ramach posiadanych $rodkéw
finansowych. Dodatkowo Gmina prowadzi dziatania w kierunku zapewnienia przyjaznego, estetycznego i bezpiecznego
otoczenia budynkow mieszkalnych, poprzez budowe placoéw zabaw i sitowni na powietrzu, doposazenie istniejacych
miejsc rekreacyjnych w urzadzenia zabawowe, tworzenie miejsc wypoczynku w postaci skwerow wyposazonych w tawki,
dbatos¢ o tereny zielone przy budynkach mieszkalnych.

W zakresie polityki remontowej Gmina w latach obje¢tych programem bedzie realizowata nastepujace kierunki
dziatan:

- utrzymanie stanu technicznego budynkow i ich otoczenia na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie ich uzytkowania,

- zapewnienie uzytkowania budynkéw i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢
elektryczng, ciepto, wlasciwe odprowadzenie Sciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

- zapewnienie racjonalnego wykorzystania mediow, np. zuzycia wody itp.,

- oszczedno$¢ energii i1 izolacyjnosci cieplnej budynkoéw poprzez zmniejszenie strat ciepta (dziatania
termomodernizacyjne, modernizacja i zautomatyzowanie instalacji c.o., montaz instalacji fotowoltaicznych),

- utrzymanie odpowiedniego stanu estetycznego budynkoéw i ich otoczenia poprzez m.in. wyposazanie terenow
przyleglych w elementy matej architektury, nasadzanie drzew, krzewow,

- zwigkszenie atrakcyjnosci i bezpieczenstwa otoczenia np. poprzez dbalos¢ o stan techniczny urzadzen na placach zabaw i
sitowniach zewnetrznych, wykonanie ogrodzenia placow zabaw.

Prawidlowe zbilansowanie potrzeb remontowych wymaga ustanowienia standardow docelowych, ktore bedzie mozna
osiggna¢ na przestrzeni lat.

Zaktadany standard budynku:

1. Elementy konstrukcji budynku nie wykazujace objawow zagrozenia (Sciany, stropy, nadproza, balkony, wiezby
dachowe itp.)

2. Dobry stan techniczny pokrycia dachowego, komindéw, obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych,

3. Stolarka okienna i drzwiowa wejsciowa do budynku o wysokich parametrach termoizolacyjnych,

4. Sprawna instalacja odgromowa,

5. Sprawne, szczelne przewody kominowe,

6. Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnie zwigkszonych obcigzen sprzetem gospodarstwa domowego,
7. Instalacja gazowa z rur o taczach spawanych i o sprawdzonej szczelnosci, kontrola szczelnosci raz w roku, gtéwny
zawor (kurek ogniowy) wyprowadzony na zewnatrz,

8. Budynki zasilane z zewnetrznej sieci cieptowniczej - wezet cieplny wyposazony w sprawne urzadzenia rozdzielcze z
pomiarem zuzycia ciepla i automatykg pogodowa,

9. Odprowadzenie $ciekdw z budynku do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

10. Budynki mieszkalne o liczbie kondygnacji powyzej pigciu — wyposazone w sprawne dzwigi osobowe,



11. Zapewnienie dostepu do budynkéw osobom niepetnosprawnym,

12. Elewacja bez ubytkow tynku i oktadzin odnawiana max. co 20 lat,

13. Pomalowane klatki schodowe wraz z oknami i drzwiami wejsciowymi do budynku, nie rzadziej niz co 10 lat,

14. Zadbane elementy matej architektury takie jak tawki, $mietniki, trzepaki, doj$cie do budynku, chodnik na terenie
posesji,

15. Zapewnienie miejsc parkingowych mieszkancom w miar¢ posiadanych mozliwosci terenowych.

Zaktadany standard mieszkalnego:
1. Indywidualne opomiarowanie zuzycia energii elektrycznej, gazu, wody,

2. Sukcesywny remont instalacji gazowych, elektrycznych, wod-kan i c.o.,

3. Zapewnienie w lokalach pomieszczen kuchennych oraz sanitarnych,

4. Stolarka okienna o wysokich parametrach termoizolacyjnych,

5. Umozliwienie dostgpu do mieszkan osobom niepelnosprawnym poruszajacym si¢ na wozkach inwalidzkich,

W przypadku lokali komunalnych na najem socjalny zapewnia si¢ okre§lony standard mieszkan poprzez odpowiedni stan
techniczny i wyposazenie:

Wyposazenie lokalu przeznaczonego na najem socjalny:

1. Instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii,

2. Woda nadajaca si¢ do celdéw domowych, dostgpna w lokalu lub w promieniu np. 30m (ewentualnie 2 minuty dojscia) od
drzwi wejsciowych do lokalu,

3. Ustep indywidualny badz zbiorowy,

4. Pomieszczenie mieszkalne z o§wietleniem naturalnym,

5. Lokal z mozliwosécig wymiany powietrza,

6. Lokal wyposazony w stale i bezpieczne zrodta ciepta, kuchnie elektryczng.

Stan techniczny lokalu mieszkalnego:

1. Lokal odnowiony,

2. Tynki $cian bez ubytkow, zaciekow, wykwitow plesni lub grzybow,
3. Wierzchnie warstwy podtogi bez ubytkow,

4. Zamykajace si¢ drzwi i okna,

5. Sprawne urzadzenia higieniczno- sanitarne w lokalu lub poza nim.

Zastawienie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wynikajacych z ze stanu technicznego budynkow i lokali na lata 2021-
2025

Budynki mieszkalne

Lp. Adres Pow. Tlos¢ lokali Zakres Zakres robot
zytk - . bot
ULYTKOWA |y rieszkalnych | Uzytkowyeh | TOP0 2021 2022 2023 2024 2025
Remonty |------| = —mmemee | e | e e
Zmiana mocy
zamoOwionej
1 |Zeromskiego 7| 254,88 [ I— (c.0)- projekt
Modernizacje | ------ modernizacji | = ------- | emeeem |-
instalacji c.o i
modernizacja
instalacji
Remonty |------| = =memmem | e | e e
Zmiana mocy
o zamOwionej
5 Wyspianskiego 38420 9 | (c.0)- projekt
2 Modernizacje | ------| = ------- modernizacji | = ------- | --mee-
instalacji c.o i
modernizacja
instalacji
Malowanie
. Remonty | ------|  --oomev Kaki | 77— |77
Wyspianskiego
3 4 384,20 9> | - Zmiana mocy
Modernizacje | ------|  ------- zamoéwionej | = -----m- | --eee-
(c.0)- projekt




modernizacji

instalacji c.o i

modernizacja
instalacji

6

Wyspianskiego

384,20

Remonty

Malowanie

klatki

Modernizacje

Zmiana mocy
zamowionej
(c.0)- projekt
modernizacji
instalacji c.o i
modernizacja
instalacji

Budynki mieszkalno- uzytkowe:

Remonty |--—--| e e e e
Koscielna
1 1A 316,18 | 434,49 Lo Zmiana mocy zamowionej (c.0)- projekt modernizacji
Modernizacje | ------ . Lo o ORIl [N (U PR
instalacji c.o i modernizacja instalacji
Budynki z mieszkaniami na najem socjalny:
Malowanie
Gaearina Remonty | - | e klatki | = - | -
L[| 130527 58 schodowej
Modemizacje | ~  ----- | e | e | e | e
Malowanie
Gagarina Remonty | ~  —-eem | e | e klatki [ -
2. lglO 1300,47 58 —— schodowej
Modemizacje | - | e | e | e s
Malowanie
. Remonty | - [ e | e | e klatki
3 Galgf;na 133334 | 56 schodowej
Modemizacje| = --—--- | e [ e [ e
Adaptacja budynku
obejmujaca
dostosowanie czesci
lokali dla osob
niepelnosprawnych, w
czg$ci utworzenie
) Remonty | lokali tymczasowych | = ------- | = —eeeee | e | e
4 | Gagarina 602,37 16 3 oraz przeprowadzenie
116 remontu czg$ci
uzytkowej obiektu
($wietlica,
pomieszczenie
soltysa)
Moderizacje | - | e | e | e | e
Malowanie Remont
Remonty | ~  -em [ - klatek dewacii | T
schodowych J
5 Stod20iy 59936 2 1 Zmiana mocy
5 zamowione;j
Modemizacje| = - (c.0)-projekt | = --mem | e[ e
modernizacji
instalacji c.o i




modernizacja
instalacji
Malowanie Remont
Remonty | - | e klatek ) ..
schodowych clewacy
Zmiana mocy
6 | Stodoly | 5gq g5 26 1 zaméwionj
54 (c.0)- projekt
Modernizacje | - modernizacji |  ------- | e | e
instalacji c.o i
modernizacja
instalacji
Opracowanie Rozbiorka
dokumentacji | Wykonanie | zewngtrznych
projektowej i izolacji sanitariatow,
. wykonanie | fundamentow budowa
. Remont pokrycia R . I
Armii Remonty dachu kan_ahzacgl i §cian piwnic, doj gz(‘iow, ———————
7 |Krajowej | 195,13 S I sanitarnej. izolacja stropu miejsc
90 Przebudowa ostatniej postojowych,
wewngtrzna: | kondygnacji dojs¢ do
sanitariaty. budynku
Modernizacje | ~ ------- | e | e | emeeeee | e
Lp.| Adres Pow. Tlo$¢ lokali Zakres Zakres robét
uzytkowa [ ) robot
Mieszkalnych | Uzytkowych 2021 2022 2023 2024 2025
Opracowanie Rozbiorka
dokumentacji Wykonanie zewnetrznych
projektowej i izolacji sanitariatow,
B wykonanie fundamentow i budowa
Armii Remonty | ------ kanalizacji $cian piwnic, dojazdow, | = -------
8 | Krajowej 195,90 L sanitarnej. izolacja stropu miejsc
92 Przebudowa ostatniej postojowych,
wewnetrzna: kondygnacji dojs¢ do
sanitariaty. budynku
Modernizacje | ------ | =~ - | e | e[ e
Opracowanie Rozbiorka
dokumentacji Wykonanie zewngtrznych
projektowej i izolacji sanitariatow,
B wykonanie fundamentow i budowa
Armii Remonty kanalizacji $cian piwnic, dojazdow,
9 | Krajowej 195,85 8 | sanitarnej. izolacja stropu miejsc
94 Przebudowa ostatniej postojowych,
wewngtrzna: kondygnacji dojs¢ do
sanitariaty. budynku
Modernizacje | ------ | = - | e | e[ e
Opracowanie Rozbiorka
dokumentacji Wykonanie zewnetrznych
projektowej i izolacji sanitariatow,
B wykonanie fundamentow i budowa
Armii Remonty | ------ kanalizacji $cian piwnic, dojazdow, | = -------
10 | Krajowej 196,02 7T sanitarnej. izolacja stropu miejsc
96 Przebudowa ostatniej postojowych,
wewnetrzna: kondygnacji dojs¢ do
sanitariaty. budynku
Modernizacje | ------| === | eeeeeem [ e[ e
Remont
elewacji
Wymiana budypku, .
instalacji c.o, wymana - Malowanie
Pszczyfiska Remonty | ------ wod-kan stolarki okiennej klatek
11 202 2183,40 85 3 lekt - klatek schodowych
elextryezne) schodowych
oraz w pom.
sanitarnych
Modernizacje | ------ | = -—-—--- | e | eeeee [ e
Pszczynska Wymiana Remont elewacji | Malowanie
12 | 0| 2097.03 100 e Remonty | -—----cf oo insti?nacji co, budynku, M ek




wod-kan, wymiana schodowych
elektrycznej | stolarki okiennej
klatek
schodowych
oraz w pom.
sanitarnych

Modemizacje | =--=- |  =mmeeem | e | e[ e

Powyzsze tabele zostaly opracowane na podstawie protokoldw z rocznych przegladéw stanu technicznego obiektow
budowlanych oraz potrzeb wynikajacych z eksploatacji budynkow.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Z uwagi na zwigkszajace si¢ potrzeby mieszkaniowe Gminy nie przewiduje si¢ wznowienia prywatyzacji lokali.
Podejmowane dziatania zmierzaja do osiagni¢cia liczby lokali w zasobie, ktora umozliwi pelng realizacj¢ obligatoryjnych
zadan ustawowych gminy.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Waznym elementem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustalenie zasad
polityki czynszowej. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje wyznaczenie poziomu
czynszow jako elementu wptywajacego na rentowosc istniejacych zasobow.

Wiodacg zasada polityki czynszowej Gminy Jastrzgbie-Zdrdj, jest ustalenie rodzaju czynszow:

1) za najem lokali mieszkalnych;

2) za najem socjalny lokali.

Ustali¢ tez nalezy pewne reguly zréznicowania czynszu w zaleznosci od cech budynku, lub lokali. I tak — Ustawodawca
zlecit zroznicowanie stawki z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke, a w szczegolnosci:

- potozenie budynku,

- potozenie lokalu w budynku,

- ogblnego stanu technicznego budynku,

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu.

Zatozeniem polityki czynszowej jest ustalenie czynszow na poziomie pozwalajacym na utrzymanie mieszkan i
budynkow w stanie nie pogorszonym.

Urealnienie wysokosci czynszow bedzie odbywac si¢ przy zatozeniu:
- ochrony ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez stosowanie obnizek czynszu oraz
systemu dodatkéw mieszkaniowych przewidzianych ustawa o dodatkach mieszkaniowych,
- dokonywania zamian lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowych lokatorow, ich potrzeb mieszkaniowych oraz standardu lokali,
- zwigkszania naktadow na remonty budynkow.

Komunalny zaséb mieszkaniowy ustawowo jest przeznaczany na zapewnienie najmu socjalnego oraz na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych rodzin o najnizszych dochodach. Szybki wzrost maksymalnej stawki czynszu do granic
wytyczonych ustawa, bedzie skutkowac przyrostem zadtuzenia i wzrostem liczby rodzin, ktore za mieszkanie nie placa.

Zaklada si¢ etapowe urealnienie czynszow przy jednoczesnym stworzeniu obnizek dla rodzin najubozszych w oparciu
o monitorowane pod katem zaréwno potrzeb w tym zakresie jak rowniez mozliwosci ekonomicznych najemcow. Istotne
jest, by polityka czynszowa korespondowata z polityka zamian z urzgdu, ktoéra winna zmierza¢ do przekwaterowywania
lokatorow do takich mieszkan, za najem ktorych lokator jest w stanie oplaca¢ czynsz z uzyskiwanych dochodow.
Niezmiernie wazna jest przy tym ochrona najubozszych lokatorow i wprowadzenie systemu obnizek czynszu.

Stawki czynszu w latach 2021-2025 bgda ustalane wg nastgpujacych zasad:

- Prezydent Miasta nie cze$ciej niz raz w roku bedzie ustalat stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali z
uwzglednieniem $redniorocznego wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych,

- Podstawe wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych, oglaszany przez Wojewode Slaskiego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego, w
drodze obwieszczenia,

- Wysokos$¢ stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy,

- Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu ustala si¢ w oparciu o stawke bazowg czynszu oraz czynniki podwyzszajace lub
obnizajace jego warto$¢ uzytkows.



Prezydent Miasta wydaje zarzadzenie okre$lajace stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Czynniki obnizajace lub
podwyzszajace warto$¢ czynniki obnizajace czynniki podwyzszajace
uzytkowa lokalu
Potozenie budynku - a) polozenie budynku w strefie centralnej

przy ul. Slaskiej, ul. Miodowej,
ul. Poznanskiej oraz na os. Zdr6j — o 5%

Potozenie lokalu a) przyziemia — o 5%;

w budynku b) brak normatywnego naturalnego
o$wietlenia — 0 5%

Wyposazenie budynku i 1) w przypadku braku w lokalu -

lokalu urzadzen technicznych:

w urzadzenia techniczne a) instalacji grzewczej, wodnej — o

10%,;
b) tazienki — o 10%;
¢) ustepu wydzielonego — o 10%;
d) urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych — o 10%;

i instalacje oraz ich stan

2) kuchni, 1lub wnegki kuchennej
wyposazonej w trzon kuchenny,
zlewozmywak lub zlew — 0 5%;
Ogolny stan techniczny a) budynek przeznaczony do
budynku wykwaterowania na  podstawie

decyzji nadzoru budowalnego — o
30%

a) budynek nowo wybudowany lub nowo
zaadoptowany na cele mieszkalne — o
15% przez okres trzech lat.

b) stan techniczny budynku podwyzszony o
jego termomodernizacj¢ — o 15%

Pozostate czynniki a) w przypadku gdy kuchnia nie posiada
bezposredniego o$wietlenia naturalnego —

05%

Czynsz w zasobach mieszkaniowych gminy obejmuje:
1) eksploatacja:

- czyszczenie i przeglady kominow

- dezynsekcja, deratyzacja

- dozér administratora

- energia elektryczna w czgsciach wspolnych
- konserwacja instalacji oddymiania
- konserwacja urzadzen technicznych
- kontrola techniczna

- koszty zarzadu

- naprawa urzadzen technicznych

- obstuga instalacji elektrycznej

- pelnienie pogotowia awaryjnego

- podatek od nieruchomosci

- pozostate materiaty/zakupy

- pozostate ustugi

- przeglady techniczne

- rozliczanie licznikow ciepta

- ubezpieczenie

- udraznianie kanalizacji sanitarnej

- utrzymanie czystosci

- utrzymanie zieleni

- utrzymanie zimowe

- windykacja

- wynajem sprz¢tu budowlanego

- koszty eksploatacji WM

2) konserwacja i remonty:

- konserwacja i remonty




- transport

- remonty obce

- remonty obce WM

- zaliczka — odpis remontowy

Obnizka czynszu udzielona moze by¢ najemcy, ktory spetni kryterium dochodowe uzasadniajace obnizki czynszu,
przewidziane w odrgbnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1 Ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zamiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Nieruchomosci wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sa zarzadzane przez wyspecjalizowang jednostke
budzetowa gminy Jastrzgbie-Zdréj. Zaklad ten ponosi peing odpowiedzialno$¢ za utrzymanie budynkow i lokali,
wykonujac przy tym uchwaly Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj oraz zarzadzenia Prezydenta Miasta.

Jako cel nadrzedny zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy uznaje si¢ poprawe jakosci i efektywnosci
swiadczonych ustug w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jastrzebie-Zdroj.

Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa si¢ przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:

1) dazenie do osiagnigcia stanu budynkow i lokali na poziomie standardow oczekiwanych przez mieszkancow;

2) stosowanie ekonomicznej efektywnosci jako podstawy decyzji, co do sposobu postgpowania z nieruchomosciami w
zakresie najmu, sprzedazy czy ich zbycia.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla odrgbna
uchwata.

2. Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
wplywy z optat niezaleznych od wtasciciela, dostarczanych do budynkow i lokali,

- wplywy z biezacej eksploatacji zasobu,

- wplywy z tytutu zarzadu we Wspdlnocie Mieszkaniowe;,

- $rodki budzetowe,

- pozyskane $rodki zewngtrzne

2021 2022 2023 2024 2025
Wplywy z oplat niezaleznych od
wlasciciela, dostarczanych do 6481 869,00 4798 916,00 4918 889,00 5041 861,00 5167 908,00
budynkow
::’:z:)(,;:;::cej chsploatacjt 2661 067,00 2727 594,00 2795 784,00 2 865 679,00 2937321,00
xsz:l::iﬁ:;::;:::;:l;;i 837 951,00 858 900,00 880 373,00 902 382,00 924 942,00
Srodki budzetowe 4 546 990,00 4184 141,00 4314 994,00 4 447 869,00 4532 816,00
Ogoélem 14 527 877,00 12 569 551,00 12 910 040,00 13 257 791,00 13 562 987,00

Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania miejskim zasobem komunalnym Gmina
bedzie podejmowaé dziatania majace na celu obnizenie kosztow eksploatacji lokali poprzez przeprowadzenie



odpowiednich remontéw i modernizacji oraz aktywne pozyskiwanie $rodkéw na finansowanie komunalnego
budownictwa mieszkaniowego z funduszy pomocowych.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacych eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, Kkoszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnym, ktérych gmina jest jednym z wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

W przypadku Wspolnot Mieszkaniowych wigkszo$¢ z nich posiada obowigzkowe fundusze remontowe. Zasadne byloby
utworzenie obowigzkowych funduszy remontowych w pozostatych Wspdlnotach. Systematycznie gromadzone $rodki
finansowe pozwalaja na zachowanie plynnosci finansowej i zaspokojenie potrzeb remontowych oraz podjecie dziatan
inwestycyjnych.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach przedstawiono w podziale na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu i
eksploatacji nieruchomos$ci wspolnych, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli (zaliczki i fundusz remontowy), a
takze wydatki inwestycyjne, co obrazuje ponizsza tabela:

2021 2022 2023 2024 2025
Koszty eksploatacyjne
budynkéw stanowigcych 100% 1228 149,00 | 1258853,00 | 129032500 | 1322583,00 | 1355648,00
wlasno$¢ Gminy
Koszt remontow budynkéw i
lokali gminnych 450 000,00 450 000,00 450 000,00 450 000,00 450 000,00
Koszt modernizacji budynkéw i
lokali gminnych 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00
Zaliczki eksploatacyjne na
fundusz remontowy w
budynkach Wspélnot 2 513 644,00 2 576 485,00 2 640 897,00 2706 919,00 2774 592,00
Mieszkaniowych
Oplaty niezalezne od
S , Ktore pozniej

Todlesnls reaticenit g 565239500 | 579370500 | 593854800 | 6087012,00 | 6239 188,00
uzytkownikami lokali
Koszty zarzadzania zasobem
lokalowym gminy w budynkach
Wspélnot Mieszkaniowych — 1 941 959,00 1990 508,00 2040 270,00 2091 277,00 2 143 559,00
wlasno$¢ gminna nie wchodzaca
do cze$ci wspolnych
Wydatki inwestycyjne 2 691 730,00 450 000,00 500 000,00 550 000,00 550 000,00

Ogolem 14 527 877,00 12 569 551,00 12 910 040,00 13 257 791,00 13 562 987,00

Struktura zadluzenia wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r.
CZynsz media
zaleglo$¢ gtdéwna 2.881.270,43 4.321.905,64
zalegto$¢ odsetkowa 2.021.889,68 3.032.834,53
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Z uwagi na trudng sytuacje mieszkaniowg, nalezy zmierza¢ do racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy przy zastosowaniu i przestrzeganiu ponizszych zasad:
1) Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu.

2) Zwickszenie zasobu lokali przeznaczonych na najem socjalnych (w szczegdlnosci o powierzchni dostosowanej dla
rodzin wielodzietnych),

3) Szczegdtowa i kompleksowa weryfikacja wnioskow ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu z zasobu Gminy,
4) Kontrola tytutéw prawnych do zajmowanych lokali mieszkalnych,

5) Przeanalizowanie informacji zwigzanych z podstawa prawng do zajmowanego lokalu poprzez najemce,



6) Dostosowanie wielkosci lokali mieszkalnych do rzeczywistych potrzeb najemcow.

7) Sukcesywna analiza zamian lokali mieszkalnych oraz dostosowanie wielkoéci lokalu do mozliwosci finansowych
najemcow,

8) Pehiejsze wykorzystanie dodatkow mieszkaniowych,

9) Skuteczne odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym
uwzglednieniem o0séb posiadajacych inny tytut prawny do nieruchomosci, nie zamieszkujacych trwale w lokalu, a takze
Sciste przestrzeganie ustawowych zasad dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,

10) Systematyczna dbato§¢ o istniejacy zasob  mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
i budynkow oraz dochodzenie do zatozonych standardow,

11) Weryfikacja sposobu uzytkowania lokali poprzez:

- ustalanie sytuacji wynajecia, podnajgcia, oddania do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego,
- monitorowanie zamieszkiwania przez najemcow w lokalach, do ktoérych maja tytut prawny,

- ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

12) Nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wlasnych $rodkow finansowych, w tym rowniez z
wykorzystaniem §rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa, BGK oraz innych zrodet,

13) Przekwalifikowanie lokali na lokale przeznaczone na najem socjalny lub pomieszczenia tymczasowe.
14) Adaptacja pomieszczen na pomieszczenia tymczasowe,

15) Zwigkszenie windykacji naleznosci za najem lokali,

16) Umozliwienie odpracowania zalegtosci czynszowych,

17) Umozliwienie roztozenia zalegltosci czynszowych na raty z mozliwoscig umorzenia odsetek,

18) Restrukturyzacja zadluzenia czynszowego obejmujaca umorzenie czg¢sci zadluzenia z jednoczesnym biezacym
ponoszeniem optat mieszkaniowych,

19) Ograniczy¢ wynajem lokali mieszczacych si¢ w budynkach o$wiatowych i dazy¢ do przeznaczenia przedmiotowych
lokali na potrzeby szkot i przedszkoli,

20) W celu skuteczniejszej realizacji zadan, o ktorych mowa w tym programie, a ktorych celem jest tworzenie warunkoéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdw wspdlnoty samorzadowej, dopuszcza si¢ mozliwosé wynajmowania
lokali od innych wtascicieli lokali i podnajmowania osobg trzecim, w szczegdlnoSci z uwagi na konieczno$¢ realizacji
prawomocnych wyrokow sadowych wedlug zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, w trosce o tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzadowe;j

21) Nawiazanie wspolpracy z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,,Daszek”, poprzez zawarcie umowy pomiedzy
Gming Jastrzebie-Zdroj, a TBS ,,Daszek” w zakresie umozliwienia dokonywania przekwaterowania najemcow lokali
komunalnych do lokali mieszkalnych w zasobach TBS ,,Daszek”,

22) Umozliwienie Prezydentowi Miasta zakupu na wolnym rynku lokali mieszkalnych do Gminnego zasobu
mieszkaniowego,

23) Ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczenia terendow pod budownictwo mieszkaniowe,

24) W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow, wiazacych si¢ z
konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokaléw zamiennych na czas trwania remontu.

Rozdzial 9.

Postanowienia koncowe.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i przepisy Kodeksu Cywilnego.



