UCHWALA NR........covueuenen.
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy ulica
W. Reymonta a ulica Okopowa w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem P98

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 poz.713 z p6zn.zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.zm.), po stwierdzeniu,
Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj, przyjetego Uchwatg Nr
XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia 24 lutego 2005 r. ze zmiang Nr 1V/34/2006 z dnia
28 grudnia 2006 r., rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag (zatgcznik nr 2 do uchwaty) oraz
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3 do uchwaty),

Rada Miasta Jastrzebie-Zdréj uchwala:

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomigdzy ulicg
W. Reymonta aulica Okopowsg w Jastrzgbiu-Zdroju oznaczony symbolem P98, zwany dalej “planem”,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 29,5 ha, w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu, okre$lonych
na podstawie uchwaty nr XIX.137.2017 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia planu.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne o obiekcie.
3. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz symbole
i barwne oznaczenia graficzne rozrdzniajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice teren6w i obszaréw podlegajacych ochronie:
a) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach:
- ztoza wegla kamiennego ,,Jas-Mos 17,
- terenu gorniczego ,,Jastrzebie 1117,
- obszaru gorniczego ,,Jastrzebie 1117,
b) obszar osuwiska nieaktywnego — obszar osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 2. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie rodzaj uzytkowania w obrgbie danego
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe; przeznaczeniu terenu moze towarzyszy¢é zagospodarowanie, uzytkowanie i sytuowanie
obiektow i urzadzen budowlanych z nim zwigzanych, w tym garazy, budynkow gospodarczych i wiat, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej, przy czym:
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a) przeznaczenie podstawowe to przeznaczenie stanowigce przewazajacy udzial w powierzchni
nieruchomosci lub dziatki budowlanej na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, a dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe takze przewazajacy udziat w powierzchni catkowitej budynkow;

b) przeznaczenie dopuszczalne to przeznaczenie stanowigce mniejszy, w stosunku do przeznaczenia
podstawowego, udzial w powierzchni nieruchomosci lub dziatki budowlanej na terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi, a dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe przeznaczenie dopuszczalne to
przeznaczenie stanowigce mniejszy od przeznaczenia podstawowego, udzial w powierzchni catkowitej
budynkow;

2) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub zespot, ogot budynkow;

3) zabudowie istniejagcej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejagcych
w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudowe wynikajaca z decyzji
obowiazujacych na dzien uchwalenia planu w zakresie pozwolenia na budowe lub uzytkowanie oraz
odnoszacych sie do przyjetego zgloszenia budowy lub wykonywania robdt budowlanych;

4) terenach przeznaczonych pod zabudowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktore ustaleniami planu
przeznaczone sa pod zabudowe lub w obrebie ktorych ustalenia planu dopuszczajg mozliwos$¢ sytuowania
budynkdéw, oznaczone w planie symbolami literowymi: MN, MNU, MNR, MU;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej
odlegtosci sytuowania $cian zewngtrznych budynkow w stosunku do linii rozgraniczajacej teren na ktorym
ustalona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy budynkéw infrastruktury
technicznej zwigzanych z niezb¢dnym uzbrojeniem terenu oraz elementow wystajacych poza zewngtrzng
$ciang budynku, takich jak: schody, pochylnie i windy zewnetrzne, balkony, okapy, zadaszenia i rynny;

6) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ udzial procentowy powierzchni terenu
zajetej pod zabudowe w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych
pod zabudowg, a w przypadku innych terenéw, w stosunku do powierzchni dziatki na danym terenie;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ odnoszaca si¢ do budowli liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym miejscu usytuowania danej budowli do najwyzej wyniesionego elementu
budowli;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone wytacznie w budynkach, jako
dziatalnos¢, dla ktorej nie stwierdza sig¢, na podstawie przepisow odrgbnych, potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko lub taka ocena nie jest wymagana;

12) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dzialki budowlanej, poza budynkiem lub inng budowlg, na potrzeby
dzialalnos$ci gospodarczej lub rolniczej w formie: wykonywania pracy rzemieSlniczej, wytworczej
inaprawczej; magazynowania isktadowania materialdw, substancji, towarow i produktow; miejsc
postojowych dla pojazdéw 1 maszyn ci¢zarowych, budowlanych irolniczych, zwyjatkiem pojazdow
i maszyn rolniczych wykorzystywanych na potrzeby istniejacej zabudowy zagrodowej;

13) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki o udziale lokali
uzytkowych wykorzystywanych na potrzeby ustug nie wickszym niz 50% powierzchni catkowitej budynku
oraz o nie wigcej niz 2 lokalach mieszkalnych;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wiecej potaci dachowych nie wigkszym niz 11°;

15) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wiecej potaci dachowych powyzej 11° lecz nie wigcej niz 45°.
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§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktore wymagalyby okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia i krajobrazow
priorytetowych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z wyrdzniajacymi symbolami (literami i numerami - o ile
wystepuje wiecej niz jeden teren o tym samym przeznaczeniu) i barwnymi oznaczeniami graficznymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1IMN-10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami IMNU-3MNU;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczony symbolem MNR;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami 1MU-7MU;

5) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

6) teren zieleni i rolniczy o znaczeniu bioklimatycznym oznaczony symbolem ZR;

7) tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolami 1KDD-15KDD;

8) teren publicznej komunikacji rowerowej i pieszej oznaczony symbolem KRP.

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust.1, zawarte sg odpowiedni w paragrafach od § 5 do § 12, przy czym na kazdym terenie dopuszcza sig:

1) komunikacj¢ pieszg i rowerowg, w tym pieszo-rowerowa;
2) zielen urzadzong, ozdobng i izolacyjna;
3) infrastrukture techniczna, z zastrzezeniem § 20.

§ 5. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 1MN-10MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w ramach lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wylacznie ushugi
nieucigzliwe;

3) zakazuje sig:

a) zabudowy szeregowej lub grupowej o liczbie budynkow w grupie wigkszej niz dwa, w szczegdlnosci
sytuowania budynkow mieszkalnych, stanowiagcych konstrukcyjnie samodzielng catos¢, bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych lub stycznych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) sytuowania budynkéw ustugowych oraz ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN-10MN:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 11 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;
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6) maksymalna wysokos$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 11 m, dla innych
budowli nie wyzej niz 4 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 13 pkt 3;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?, przy czym dopuszcza si¢ dla
zabudowy blizniaczej 350 m®> — nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby dojazdow, drog
wewngetrznych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami oznaczonych symbolami IMNU-4MNU:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w ramach lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub mieszkalno-ustugowym oraz
w zakresie zabudowy ustlugowej dopuszcza si¢ wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

4) zakazuje sig¢:

a) zabudowy szeregowej lub grupowej o liczbie budynkow w grupie wigkszej niz dwa, w szczegolnosci
sytuowania budynkow mieszkalnych, stanowigcych konstrukcyjnie samodzielng catos¢, bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych lub stycznych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w formie zabudowy blizniacze;j,
¢) ustug handlu hurtowego 1 gietdowego oraz sprzedazy paliw, a takze baz i sktadow,
d) ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ushugami oznaczonych symbolami 1IMNU-4MNU:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 11 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych
nie wyzej niz 4 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 11 m, dla innych
budowli nie wyzej niz 4 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 13 pkt 3;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?, przy czym dopuszcza si¢ dla
zabudowy blizniaczej 350 m®> — nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby dojazdow, drog
wewngetrznych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej oznaczonego symbolem MNR:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) w ramach lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub mieszkalno-ustugowym oraz
w zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

4) zakazuje sig¢:

a) zabudowy szeregowej lub grupowej o liczbie budynkow w grupie wigkszej niz dwa, w szczegolnosci
sytuowania budynkéw mieszkalnych, stanowiacych konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych lub stycznych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w formie zabudowy blizniaczej,
¢) ustug handlu hurtowego i gietdowego oraz sprzedazy paliw, a takze baz i sktadow,
d) ucigzliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej oznaczonego symbolem MNR:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych
nie wyzej niz 5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — dla budowli infrastruktury technicznej i budowli rolniczych nie wyzej niz
12 m, dla innych budowli nie wyzej niz 5 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 13 pkt 3;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?, przy czym dopuszcza si¢ dla
zabudowy blizniaczej 350 m®> — nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby dojazdow, drog
wewngtrznych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
oznaczonych symbolami 1IMU-7MU:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 2:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
¢) zabudowa ustugowa;

2) w ramach lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub mieszkalno-ustugowym oraz
w zakresie zabudowy ustlugowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

3) zakazuje si¢:

a) zabudowy szeregowej lub grupowej o liczbie budynkow w grupie wigkszej niz dwa, w szczegdlnosci
sytuowania budynkow mieszkalnych, stanowigcych konstrukcyjnie samodzielng catos¢, bezposrednio
przy dwoch przeciwlegtych lub stycznych odcinkach granicy dziatki budowlanej,

b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w formie zabudowy blizniacze;,
¢) ustug handlu hurtowego i gietdowego oraz sprzedazy paliw, a takze baz i sktadow,
d) uciazliwego uzytkowania terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oznaczonych symbolami 1MU-7MU:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
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4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych
nie wyzej niz 5 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budowli - dla budowli infrastruktury technicznej nie wyzej niz 12 m, dla innych
budowli nie wyzej niz 5 m;

7) geometria dachow - ustala si¢ dachy ptaskie i spadowe, z zastrzezeniem § 13 pkt 3.
§ 9. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sport i rekreacja, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c;

3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ zabudowy,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie placow zabaw oraz miejsc wypoczynku,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie nie wigcej niz 20% powierzchni terenu na potrzeby terenowych
obiektow i urzadzen sportu i rekreacji oraz innych urzadzen stuzacych aktywnosci fizyczne;.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m.

§ 10. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni i rolniczego o znaczeniu bioklimatycznym
oznaczonego symbolem ZR:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen niska i wysoka,
b) rolnicze uzytkowanie na potrzeby tak i pastwisk,
¢) wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany uksztaltowania terenu,
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien.

2. Zasady 1iwskazniki zagospodarowania terenu zieleni irolniczego o znaczeniu bioklimatycznym
oznaczonego symbolem ZR:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m.

§ 11. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw drog publicznych klasy ,,dojazdowa” 1KDD-
15KDD:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego, okreslona przez zasieg linii rozgraniczajacej tereny KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan, wynosi:

a) dla terenu 1IKDD — od 0,5 m do 21 m,

b) dla terenu 2KDD — od 4 m do 10 m,

¢) dla terenu 3KDD — od 10 m do 13 m,

d) dla terenow 4KDD, SKDD — od 8§ m do 13 m,
e) dla terenu 6KDD —o0d 9 m do 12 m,

f) dla terenu 7KDD —od 9 mdo 11 m,

Id: 9B5E34A9-CF96-47F8-B61D-9250A89AD567. Projekt Strona 6



g) dla terenu 8KDD —od 8 mdo 12 m,

h) dla terenow 9KDD, 10KDD i 12KDD-15KDD —od 10 m do 19 m,

1) dla terenu 11KDD — od 9 m do 14 m.

§ 12. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu publicznej komunikacji rowerowej i pieszej KRP:
1) przeznaczenie podstawowe: droga rowerowa i chodnik pieszy lub ciag pieszo-rowerowy;
2) zasady zagospodarowania — w obrebie terenu nalezy uksztattowa¢ co najmnie;j:

a) chodnik pieszy o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,85 m oraz droge rowerowa o szerokos$ci nie mniejszej
niz 2,0 m, lub

b) ciag pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m.
§ 13. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej
granicy wyltacznie w przypadku sytuowania:

a) zabudowy w formie blizniaczej, zwigzanej z sytuowaniem sasiadujacych budynkow Scianami bez okien
1 drzwi bezposrednio przy wspolnym odcinku granicy dziatki budowlane;,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy;
3) dla budynkéw o wysokosci zabudowy powyzej 8 m zakazuje si¢ ksztattowania dachow plaskich;
4) okresla si¢ teren ZP wymagajacy uksztattowania zieleni urzadzone;.

§ 14. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska zakazuje si¢:

1) realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi oraz zagospodarowania iuzytkowania
terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

3) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej wytacznie z gospodarowaniem odpadami;

4) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

2. W zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny ze wzgledu na okreslone w przepisach odrebnych
zroznicowane dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny MN i MNU zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny MNR zalicza si¢ do terené6w zabudowy zagrodowe;j;
3) tereny MU zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych.

3. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ teren zieleni urzadzonej ZP oraz teren zieleni irolniczy
o znaczeniu bioklimatycznym ZR okreslajac dla tych terendw zasade dominujacego udziatu réznych form
zieleni, przy zachowaniu istniejacych zadrzewien albo ich odtworzenie poprzez nasadzenia zastepcze.

§ 15. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej w obrgbie terenu zieleni
urzadzonej ZP - przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ rozwigzania ulatwiajace dostep,
przebywanie i przemieszczanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym 0sob niepetlnosprawnych, oraz
rozwigzania koordynujace wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego.

§ 16. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie:

1) w granicach zloza weggla kamiennego ,,Jas-Mos 17, w zasiggu ktorego znajduje si¢ caly obszar planu,
obowiazuje ochrona zloza na potrzeby gospodarczego wykorzystania;
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2) w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Jastrzgbie 117, w zasiegu ktoérego znajduje si¢ caty obszar planu,
przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy nakazuje si¢ uwzgledni¢ aktualne warunki
geologiczno - gornicze;

3) okresdla si¢, zgodnie z zasiggiem na rysunku planu, granice obszaru osuwiska nieaktywnego, stanowigcego
obszar osuwania si¢ mas ziemnych zaliczony do skomplikowanych warunkéw gruntowych — w ramach
ochrony przed zagrozeniami ustala si¢:

a) w granicach obszaru osuwiska nieaktywnego zakazuje si¢ zabudowy oraz dokonywania takich zmian
uksztattowania terenu oraz takiego uzytkowania, wykorzystania izagospodarowania terenu, ktore
spowoduja zwigkszenie zagrozenia osuwiskowego oraz przyczynia si¢ do uaktywnienia
powierzchniowych ruchow masowych,

b)na terenie 10MN, znajdujacym si¢ w strefie wokot osuwiska mogacej charakteryzowac si¢
skomplikowanymi warunkami gruntowymi, obowigzuje:

-przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej nalezy
uwzgledni¢ warunki gruntowe wynikajace z wystepowania obszaru osuwiska nieaktywnego,

- zakaz rozsgczania $ciekow i wod opadowych w gruncie,

- zakaz kierowania sptywu wod opadowych w kierunku obszaru osuwiska nieaktywnego oraz nakaz ich
odprowadzania systemem rowow otwartych lub kanalizacja deszczowa,

¢) na terenach 9MN zakazuje si¢ kierowania sptywu wod opadowych i roztopowych w kierunku obszaru
osuwiska nieaktywnego.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w przypadku wystgpienia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) na terenach MN,MNU i MNR:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 350 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m;

2) na terenach MU:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12 m;

3) dla innych wyzej nie wymienionych terenow - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 2 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 18. 1. Obowigzuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczegdlnosci nalezy zapewni¢ dostep do istniejagcych
sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych danego terenu.

2. W zakresie zabudowy istniejgcej i istniejagcego uzytkowania, niezgodnych zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore mieszcza si¢ w zakresie okre§lonych dla danego terenu zasad
ksztatltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu.

3. Dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej poza zasiggiem nieprzekraczalnej linii zabudowy rozbudowa
nie moze powodowac¢ zmniejszenia odlegltosci rozbudowywanej czesci budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacej tereny drog publicznych.
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§ 19. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji poprzez zachowanie
irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych drég publicznych zapewniajacych obstuge komunikacyjng
terendw w obszarze planu, w oparciu o wyznaczone na rysunku planu tereny drég publicznych klasy
,dojazdowa” oznaczone symbolami 1KDD-15KDD.

2. Okresla sie, ze gtowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego z zewnetrznym uktadem
drogowym, opieraja si¢ na przebiegu ulic W. Reymonta i Okopowa zapewniajacymi powiazanie obszaru planu
7 obszarami przylegltymi i docelowo z pozostatymi cz¢$ciami miasta — dotyczy przebiegu terendow drog:

1) 1IKDD — ul. W. Reymonta;
2) 2KDD — ul. Okopowa;
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
4. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - nie mniej niz:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na powierzchnie uzytkowa 1 lokalu ustugowego;

3) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy
czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu ustugowego.

5. W zakresie okreslonych w ust. 4 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce dla parkingéw o liczbie
miejsc postojowych powyzej 6.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4, w formie parkingéw
i garazy naziemnych, podziemnych lub stanowiacych cze$¢ kondygnacji budynku.
§ 20. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe na
kazdym terenie nowej infrastruktury technicznej, w parametrach niezbednych dla prawidtowego jej
funkcjonowania, z zastrzezeniem pkt2, 314, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ uzytkowego
wykorzystania danego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem oraz zasadami ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

2) dla nowych elementoéw infrastruktury technicznej, z wyjatkiem przylaczy, obowigzuje zasada sytuowania
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami KDD, KRP, ZP i ZR, z zastrzezeniem
przepisow ustawy o drogach publicznych, przy czym w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunkow
technicznych sytuowania danego rodzaju sieci w okre§lony sposob, oraz ze wzgledu na koniecznosci
zapewnienia niezbednych potrzeb prawidtowego funkcjonowania danego rodzaju sieci, nowe elementy
infrastruktury technicznej nalezy sytuowac:

a) pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny przeznaczone pod zabudowe a nieprzekraczalng linia zabudowy,
lub

b) wzdtuz granic dzialek ewidencyjnych, w pasie o szerokosci nie wigkszej niz 3 m od granicy dziatki,

c) w inny sposob, niz okreslony wlit. ai b, jesli wynika to z konieczno$ci uwzglednienia warunkow
fizjograficznych, w tym dostosowania przebiegu danego rodzaju sieci do uksztaltowania terenu;

3) zakazuje si¢ sytuowania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napiec;
4) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji:
a) wytwarzajacych z odnawialnych Zrédet energie o mocy przekraczajacej 100kW,

b) wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii.
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2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplna, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych iroztopowych, atakze obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowg istniejacych
ibudowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociagowych, gazowych, -elektroenergetycznych,
cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy czym dopuszcza si¢:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o indywidualne obiekty stuzgce do ujmowania wod, w tym lokalne studnie
przydomowe;

2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o zbiorniki i butle na gaz;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen 1 instalacji
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
w tym wytwarzajacych energie cieplng z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4;

5) odprowadzenie S$ciekow w oparciu o stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni sciekow;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wod i do ziemi, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych
obowiazujacych w tym zakresie, przy czym nakazuje si¢ stosowanie na terenach przeznaczonych pod
zabudow¢ rozwigzan opoOzniajacych sptyw wodd opadowych iroztopowych zpowierzchni dziatki
budowlanej Iub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz peligcych funkcje retencyjne,
w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowag wynoszaca 30%, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzgbie-Zdro;.

§ 23. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

PREZYDENT MIASTA
/-/ Anna Hetman
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj

Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Jastrzgbie-Zdroj, w zakresie uwag nieuwzglednionych (w
catosci lub w czesci) przez Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdrdj, zgtoszonych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu, postanawia:

1. Nie uwzgledni¢ w cze$ci uwagi nr 1.1 wniesionej przez osob¢ fizyczna, dotyczacej zmiany zasiegu
terenu drogi publicznej 15KDD na dziatkach nr 1722/50 i 1789/40 poprzez zajecie dodatkowej powierzchni na
dziatce nr 3343/42, ktora stanowi wlasno$¢ innych osob fizycznych, oraz w sposéb zmniejszajacy wymagang
powierzchnie¢ placu do zawracania na zakonczeniu drogi — nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Zaproponowane wtreSci uwagi rozwigzanie nie moze by¢ w catosci uwzglednione. Czgé¢
przedstawione propozycji ingeruje w istniejacy prywatny dojazd do indywidualnych garazy znajdujacych
si¢ na dziatce nr 3343/42. Takie dziatanie moze zosta¢ uznane za istotnie ograniczajgce prawo wlasnosci
(brak mozliwosci np. zamykania dojazdu do garazy, stawianie ogrodzen, bramek, szlaban6w). Natomiast
pozostala czg¢$¢ zaproponowanej zmiany stanowi zbyt maty zasieg powierzchniowy, ktory nie gwarantuje
zapewnienia na zakonczeniu drogi publicznej placu do zawracania, wraz z innymi elementami budowli
drogowej, zgodnie zprzepisami rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (przyjmujgc zatozenie dojazdu do nieruchomosci przylegtych
pojazdow strazy pozarnej i stuzb gospodarowania odpadami).

Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi si¢ do zmiany placu do zawracania na zakonczeniu terenu
drogi 15KDD polegajgcq na zmniejszeniu jego powierzchni na dziatce nr 1722/50 (stanowi wiasnosé osoby
zglaszajqcej uwage) oraz zwigkszeniu powierzchni placu do zawracania na dzialce sqsiedniej nr 1789/40
(prywatna wilasnos¢ innych osob fizycznych). Uwzglednienie uwagi w sposob zwiekszajqcy zasieg terenu
15KDD na dziatce nr 1789/40 bylo poprzedzone pisemnym wystgpieniem do wlascicieli tej dziatki
i uzyskaniem akceptacji dla nowego projektu planu w zakresie zakonczenia drogi 15KDD, co wypetnia
wymogi ponowienia procedury w niezbednym zakresie.

2. Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.2 wniesionej przez osobe fizyczng, dotyczacej zmiany zasiggu terenu drogi
publicznej 15KDD na dziatce nr 1722/50 poprzez zmniejszenie szeroko$ci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych teren 15KDD — nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Zmniejszenie pasa drogowego terenu drogi 15KDD na dziatce nr 1722/50, do 2 Iub 3 metréw, wptynie
na brak mozliwoS$ci uksztattowania drogi publicznej, wraz z innymi elementami budowli drogowej, zgodnie
z przepisami rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne iich usytuowanie. Wyznaczajac szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych terenu
drogi publicznej 15KDD kierowano si¢ sprawiedliwym zajgeciem podobnej powierzchni na dwodch
przylegajacych dziatkach (3344/42 i 1722/50), uwzgledniajac takze uksztattowanie terenu oraz konieczno$é
wlasciwego odwodnienia pasa drogowego, zaktadajac niwelacje terenu (m.in. skarpy).

3. Nie uwzgledni¢ uwag nr 2, 3, 4i5 wniesionych przez osoby fizyczne, dotyczacych zmiany zasi¢gu
terenu drogi publicznej 1KDD na dziatkach nr 629/159 1 630/159 poprzez odsunigcie linii rozgraniczajacej
teren drogi od istniejgcych zabudowan na minimum 4 metry — nieuwzgledniona z nastepujacym
uzasadnieniem:
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Uznaje si¢, iz na obecnym etapie, w aktualnej procedurze sporzadzania planu miejscowego uwag
nie jest mozliwa do uwzglednienia. Sporzadzajac projekt planu nalezy uwzgledni¢ inne zamierzenia
inwestycyjne bedace w trakcie realizacji, w tym projekt ,,Budowa tacznika ulicy Szybowej z ul. Reymonta
w Jastrzebiu-Zdroju”. Przesunigcie odcinka drogi, w szczegdlnosci zmiana geometrii przebiegu jezdni,
wymaga przeanalizowania wigkszego odcinka catego polaczenia, uwzgledniajac w szczegolnosci lokalizacje
stupa wysokiego napigcia, wraz zjego podziemnym fundamentem, ktory usytuowany jest na zachdd od
granicy planu. Ograniczenia wtym zakresie wynikaja z wymogow odpowiedniej geometrii drog
publicznych, w szczegolnosci dtugos¢ odcinka prostego pomigdzy ewentualnymi zatamaniami trasy na tym
odcinku powinna umozliwi¢ wpisanie dwoch tukéw wraz z krzywymi (lub prostymi) przej$ciowymi.
Przesuwajac tylko fragment pasa drogowego nalezy wziag¢ pod uwage mozliwo$¢ wpisania w ten pas
niezbednych elementow budowli drogowej, wtym jezdni o parametrach zgodnych z przepisami
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie. Analiza w tym zakresie wykracza poza zakres planu. Zamierzenie inwestycyjne realizowane
jest na podstawie odrgbnych przepiséw i ewentualne zmiany projektu budowlanego przedmiotowej drogi
moga by¢ dokonane w odrebnej procedurze.

4. Nie uwzgledni¢ w cze$ci uwagi nr 6 wniesionej przez osobe fizyczna, dotyczacej zmiany zasiggu terenu
drogi publicznej 14KDD w sposob calkowicie eliminujacy powierzchni¢ placu do zawracania na dziatce nr
1723/52, kosztem jego przeniesienia na sasiednie dziatki nr 1789/40 1 3498/52, ktore stanowig wlasnos¢ innych
0s6b fizycznych — nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Zaproponowane Ww tre$ci uwagi rozwigzanie nie moze by¢é w catosci uwzglednione, obcigzajac
koniecznoscia wyznaczenie niezbednego placu do zawracania wylacznie powierzchnie na dziatkach
sasiednich. Z dostepu do drogi bedzie rowniez korzystat wiasciciel sktadajacy uwage. Dlatego czes¢ placu
do zawracania powinna obejmowaé rowniez powierzchnie dziatki nr 1723/52 (oznacza to pozostawienie
fragmentu placu do zawracania na przedmiotowej dziatce i nieuwzglgdnienie w tej czesci uwagi).

Czesciowe uwzglednienie uwagi odnosi si¢ do zmiany placu do zawracania na zakonczeniu terenu
drogi 14KDD polegajqcq na zmniejszeniu jego powierzchni na dziatce nr 1723/52 (stanowi wiasnosé¢ osoby
zglaszajqcej uwage), przy jednoczesnym zwigkszeniu powierzchni placu do zawracania na dziatce sgsiedniej
nr 1789/40 (prywatna wlasnosé¢ innych osob fizycznych). Uwzglednienie uwagi w sposob zwigkszajgcy
zasieg terenu 14KDD na dzialce nr 1789/40 byto poprzedzone pisemnym wystgpieniem do wiascicieli tej
dziatki i uzyskaniem akceptacji dla nowego projektu planu w zakresie zakonczenia drogi 14KDD, co
wypetnia wymogi ponowienia procedury w niezbednym zakresie.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 293 zpdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 poz.713 z p6zn. zm.) Rada Miasta Jastrzgbie-Zdroj, postanawia:

1. Jako zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, zalicza si¢ wylacznie te inwestycje, ktore sa bezposrednim skutkiem uchwalenia przedmiotowego planu
miejscowego — nie dotyczy inwestycji wynikajacych z:

1) stanu istniejagcego, wtym odnoszacego si¢ do przesadzen w zakresie trwajacych postgpowan
inwestycyjnych dotyczacych przebudowy drog ul. Reymonta — ul. Okopowa oraz tacznika ulicy Szybowej
z ul. Reymonta;

2) ustalen dotychczas obowiazujacego planu miejscowego przyjetego uchwata Nr X11/121/2007 Rady Miasta
Jastrzebie Zdroj z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Pochwacie o symbolu roboczym P74 w Jastrzebiu Zdroju.
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2. Ustalenia planu nie wywoluja nowych skutkow finansowych w zakresie realizacji infrastruktury
technicznej obslugujacej nowe tereny mieszkaniowe w zakresie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej -
obowigzujacy plan miejscowy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, w znacznej czgsci przesadzily o rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, generujac tym samym juz wowczas skutki zwigzane zrealizacja inwestycji
z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

3. Do inwestycji bedacych skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego pomiedzy ulica W. Reymonta aulica Okopowa w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego
symbolem P98, naleza wydatki zwigzane z realizacja:

1) nowych przebiegow drog publicznych oznaczonych w planie symbolami 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD i 15KDD;

2) nowego ciggu publicznej komunikacji rowerowej i pieszej oznaczonego w planie symbolem KRP.

4. Inwestycje, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy bedg finansowane z budzetu gminy ize Srodkow
zewnetrznych, zuwzglednieniem $rodkéw pomocowych oraz z zalozeniem mozliwosci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy ulicg
W. Reymonta aulica Okopowsg w Jastrzebiu-Zdroju oznaczony symbolem P98, sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty nr XI1X.137.2017 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Granicami planu objeto obszar o powierzchni ok. 29,5 ha, rozciagajacy si¢ na zachdd od ul. Okopowej
oraz na wschod od ul. W. Reymonta. W przewazajacej wigkszosci obszar obejmuje niezagospodarowane
dotychczas tereny. Wyjatek dotyczy pojedynczych dziatek zabudowy mieszkaniowej, ktore istniejg lub
ksztattuja sie (budynki mieszkalne w trakcie budowy), gtdownie w potudniowej czesci obszaru, w rejonie
obstugiwanym przez ulice: W. Reymonta i Okopowa oraz w zachodnio-p6tnocnej czesci obszaru od strony
ul. Szybowe;j. Uksztaltowanie terenu w granicach obszaru planu cechuje duze rdznice wysokosci pomigdzy
najwyzej i najnizej potozonymi punktami. Niemal na catym obszarze wystepuja znaczne nachylenia terenu,
przekraczajace miejscami 30% (zbocza parowow, dolin erozyjnych).

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest przede wszystkim weryfikacja ustalen
obowigzujacego planu miejscowego przyjetego uchwata Nr XII/121/2007 Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj
z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
jednostki Pochwacie o symbolu roboczym P74 w Jastrzebiu Zdroju. Obowiazujacy plan, w granicach catego
obszaru, w przewazajacej czeSci przesadzil o mozliwosci zainwestowania terenu na cele budowlane
(gtownie mieszkaniowe). Dodatkowo plan ten okreslit obszar wymagajacy przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci, wskazujac przy tym nowy uklad drogowy obstugujacy planowang
zabudowe. Wyznaczone wowczas drogi publiczne wymagaja jednak weryfikacji w kontekscie urealnienia
mozliwosci ich realizacji w oparciu o faktyczne uksztaltowanie terenu, przy uwzglednieniu istniejacej
geometrii dziatek. Cze$ciowe scalenie ipodzial nieruchomosci dokonato si¢ w obrebie wschodniego
fragmentu obszaru planu (ok. 11 ha) na podstawie uchwaty nr VIL.75.2016 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj
z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci. Wowczas opracowana zostala
koncepcja uktadu drogowego zapewniajacego dostep do wydzielonych dziatek budowlanych. Projekt planu
uwzglednia réwniez zamierzenie inwestycyjne zwigzane zprzebudowa drog ul. W. Reymonta
iul. Okopowa oraz budowa lagcznika ul. Szybowej zul. W. Reymonta. Natomiast na potrzeby nowego
(przedmiotowego) planu sporzadzona zostata koncepcja ukladu drogowego dla zadania: ,,Sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomigdzy ulica W. Reymonta
a ulica Okopowg w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem P98 wraz z koncepcjg uktadu drogowego”.
Opracowanie to byto podstawa, z niewielkimi modyfikacjami, wyznaczenia terenéw drog publicznych.

Przyczyna przystapienia do sporzadzania planu miejscowego s3 rowniez wnioski zglaszane do Prezydenta
Miasta o zmiang ustalen obowigzujacych planéw miejscowych Iub sporzadzenie nowego planu
miejscowego - celem planu bedzie wige rowniez ustosunkowanie si¢ do potrzeb wiascicieli i uzytkownikow
nieruchomosci objetych granicami obszaru planu.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie =z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terendw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okre$leniu sposobéw zagospodarowania izabudowy terenéw
(art. 4 ust. 11 art. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie miejscowym okres§lono przede wszystkim: przeznaczenia
terenu oraz zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy; zasady ochrony s$rodowiska i przyrody;
wymagania wynikajace  z potrzeb  ksztaltowania przestrzeni publicznych; granice i sposob
zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw oraz
terendw gorniczych i obszaru osuwania si¢ mas ziemnych; szczegétowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci; szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy; zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji wraz z
minimalng liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej; stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dla poszczeg6élnych terendw, stosownie do rodzaju przeznaczenia terenu
i ustalenia (lub nie) mozliwos$ci ksztaltowania zabudowy, okreslono zasady ksztattowania zabudowy oraz
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wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej i maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow. Dla terenow
drog publicznych okreslono szeroko$¢ (maksymalng i minimalng) pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych,
przy uwzglednieniu zawezen wynikajacych z przebiegu granicy planu, ktdra czgsciowo przebiega wzdhuz
ulic Okopowej 1 W.Reymonta. W zakresie przedmiotowego planu nie wystepuja przestanki,
w szczegolnosci obszary i obiekty, ktére wymagatyby okreslenia nakazoéw, zakazoéw, dopuszczen
i ograniczen odnoszacych si¢ do =zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, krajobrazoéw kulturowych, dobr kultury wspoélczesnej, oraz granic i sposobow
zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i krajobrazéw priorytetowych (dotychczas
nie sporzadzono i nie uchwalono audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), atakze sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu. Obszar planu nie obejmuje zadan samorzadowych stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego okreSlonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Slaskiego 2020+. Biorac pod uwage powyzsze uznaje sig, iz spelniony jest wymog art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

L_Art. 1, ust. 2 (W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza):

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zapewnia si¢ Ww szczegdlnosci poprzez podzial przestrzenny na tereny o réznym
przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania oraz okreSlenie ogdlnych zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wskazniki i parametry
urbanistyczne. Ustalenia planu preferujg przede wszystkim ekstensywng zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng. Biorac pod uwagge uksztaltowanie terenu oraz izolowany charakter osiedla mieszkaniowego,
ograniczono intensywno$¢ wykorzystania terenu poprzez wyeliminowanie zabudowy szeregowej oraz innej
zwartej 1 grupowej formy zabudowy (z wyjatkiem blizniaczej). Zapewniono odpowiednia hierarchig
terenéw mieszkaniowych ze wzgledu na dopuszczenie innych dziatalnosci gospodarczych, przy ztozeniu
dazenia do ochrony warunkéw mieszkaniowych. Ograniczono tereny zabudowy mieszanej (mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami lub mieszkaniowo-ustugowej), kierujac si¢ ich potozeniem w stosunku do
gtownych drog publicznych. Okre$lono ustalenia zmierzajace do minimalizowania wptywu dziatalno$ci
gospodarczych na sgsiednie dziatki mieszkaniowe, m.in. poprzez dopuszczenie wylgcznie ushug
nieucigzliwych oraz wyeliminowanie ucigzliwego uzytkowania terenu (wykluczenie potencjalnego
ponadprzecietnego oddziatywania). Ponadto ogranicza si¢, wramach ochrony i uksztattowania tadu
przestrzennego, mozliwo$¢ sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy tej granicy, wylacznie dla zabudowy blizniaczej, budynkow gospodarczych i garazy. A w przypadku
wysokos$ci zabudowy powyzej 8 m zakazuje si¢ ksztattowania ptaskich dachéw (ograniczenie ekspozycji
w krajobrazie wysokich budynkéw z ptaskim dachem). Wyznaczono teren ZP wymagajacy uksztaltowania
zieleni urzadzonej, uznanej za obszar przestrzeni publiczne;.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zapewnia si¢ w sposob adekwatny do przedmiotu ustalen planu miejscowego. Przyjete w planie regulacje
w zakresie ochrony S$rodowiska nawigzuja do art. 72 ustawy Prawo ochrony $rodowiska w sposob
dostosowany do charakteru ustalen. Podstawowa zasadg jest wiec ochrona przed emisja
ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza, hatasu 1 wibracji oraz pdl elektromagnetycznych oraz przed
zanieczyszczeniem wod, gleb i ziemi. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ teren zieleni urzadzonej ZP
oraz teren zieleni irolniczy o znaczeniu bioklimatycznym ZR, okreslajac dla tych terenow zasade
dominujacego udziatu réznych form zieleni, przy zachowaniu istniejacych zadrzewien albo ich odtworzenie
poprzez nasadzenia zastepcze. Odzwierciedleniem whasciwego gospodarowaniem wodami jest utrzymanie
terenéw zieleni (ZP 1ZR), ktére moga petlié¢ funkcje retencyjne w systemie odprowadzania wod
opadowych z obszaru planu oraz wymog stosowania w obrebie dziatki budowlanej rozwigzan opdzniajacych
powierzchniowy splyw wod w celu zwickszenia warunkow ich naturalnej infiltracji do wod podziemnych.
W granicach planu nie wystepuja uwarunkowania zwigzane z potrzeba ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej nie sa
przedmiotem ustalen planu - w obszarze planu nie ma uwarunkowan zwigzanych z taka ochrong.
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4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, atakze potrzeby osoOb ze
szczegldlnymi potrzebami (za ustawa zdnia 19 lipca 2019 1. o zapewnieniu dostgpnos$ci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami). Wymagania te uwzglednia si¢ posrednio, w kontek$cie wymagan ochrony
srodowiska, przy uwzglednieniu oceny zawartej w prognozie oddziatywania na §rodowisko wykonanej
w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko opracowywanego dokumentu (planu
miejscowego). Ponad okreslone zasady ochrony $rodowiska (pkt 2), ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia zapewniajg zakazy lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, aw szczegOlno$ci ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych oraz prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami. Zidentyfikowano takze w planie
zagrozenia osuwiskowe zwigzane z wystgpowaniem obszaru osuwiska nieaktywnego (baza danych SOPO —
System Ostony Przeciwosuwiskowej). Tereny obejmujace osuwisko oraz jego bezposrednie otoczenie
wymagaja szczegdlnych zasad zagospodarowania, uwzgledniajac skomplikowane warunki gruntowymi.
Okre$lono zakaz zabudowy obszaru osuwiska oraz ograniczenia w strefie wokot osuwiska, zwlaszcza
w zakresie gospodarowania wodami. Biorac pod uwagg, iz caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu terenu i
obszaru gorniczego, przy zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy wskazuje si¢ koniecznosé
uwzglednienia aktualnych warunkow geologiczno - gornicze. OkreSlono wymagania zwigzane
z ograniczaniem wptywu dziatalnosci gospodarczych na sgsiednie nieruchomosci (w zaleznosci od rodzaju
terenu), w szczegolnoSci poprzez zakaz uzytkowania terenu, poza budynkiem, w ramach zdefiniowanego
w planie ucigzliwego uzytkowania terenu. Wymogi 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, w ramach
uwzglednienia uniwersalnego projektowania (przez co nalezy rozumie¢ uniwersalne projektowanie
o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
13.12.2006 r.), w planie miejscowym realizuje si¢ jedynie w kontek$cie wymogdéw ksztattowania
przestrzeni publicznej. Jako obszar przestrzeni publicznej plan traktuje teren zieleni urzadzonej (ZP),
okreslajac konieczno$¢ uwzglednienia, przy zagospodarowaniu terenu, rozwigzan utatwiajacych dostep,
przebywanie i przemieszczanie si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym oséb niepelnosprawnych.
Okreslono takze konieczno$¢ zapewnienia miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg (karta przewidziana m.in. dla osob niepetnosprawnych). Wszelkie inne wymogi zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami wynikaja z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci ustawy
Prawo budowlane, zwlaszcza w zakresie projektowania obiektow budowlanych, oraz ustawy o drogach
publicznych, w zakresie korzystania z przestrzeni publicznej przez wszystkich uczestnikow ruchu, w tym
stosujgc rozwigzania utatwiajace funkcjonowanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sg przede wszystkim z zapewnieniem aktywizacji terenow
dotychczas niezagospodarowanych poprzez rozwoj gtownie zabudowy mieszkaniowe] oraz czg§ciowo
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej, stwarzajac jednocze$nie dogodne warunki obstugi komunikacyjnej
poprze rozbudowe uktadu drogowego.

6. Prawo wtlasnoéci. Ustalenia planu nie wplywaja na naruszenie interesu prawnego wilascicieli
odnoszacego si¢ do istniejacego uzytkowania lub dotychczasowego przeznaczenia, w tym biorgc rowniez
pod uwage celowos¢ regulacji, ktore majg polepszy¢ warunki inwestycyjne dzialek prywatnych, w tym
poprzez weryfikacje ukladu drogowego. Skutkiem ustalen planu bedzie uregulowanie stanu prawnego
gruntéw zajetych pod drogi publiczne.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie sa zwigzane z konieczno$cig wyznaczenia w planie
terenu shuzgcego tym potrzeba. W granicach planu nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja
uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego czgSciowo pokrywaja si¢ z wyzej opisanymi w zakresie ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego, atakze ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia
w zwigzku z zidentyfikowanym zagrozeniem osuwiskowym oraz wynikajacym z eksploatacji gorniczej.
Uwzgledniono w planie réwniez niezbedne potrzeby w zakresie mozliwosci realizacji inwestycji celu
publicznego, przede wszystkim w zakresie drog publicznych oraz komunikacji pieszej i rowerowej, a takze
wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoj infrastruktury technicznej oraz drég. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej okre$lone w planie zapewniaja mozliwo$¢ sytuowania
w kazdym terenie infrastruktury technicznej w parametrach niezb¢dnych dla prawidtowego uzbrojenia
terenOw oraz w sposOb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Okre$lono przy tym zasady budowy nowej infrastruktury technicznej, ktéore moga by¢ podstawg
zastosowania art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, regulujacego wydawanie decyzji
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ograniczajacej sposob korzystania znieruchomos$ci poprzez zezwolenie na realizacje infrastruktury
technicznej, jezeli wiasciciel nieruchomosci nie wyraza na to zgodg (tzw. wywlaszczenie). W sposob
ograniczony, poprzez zakaz, okreSlono w planie mozliwosci budowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ oraz sytuowania urzadzen 1iinstalacji wytwarzajacych
z odnawialnych Zrédet energi¢ o mocy przekraczajacej 100kW oraz wykorzystujacych site wiatru do
wytwarzania energii (niezaleznie od wytwarzajacej mocy). Obstuge terendow w zakresie infrastruktury
technicznej okresla si¢ zaktadajac przyjecie rozwigzan, ktére sa technicznie i ekonomicznie uzasadnione —
wykorzystanie w stopniu maksymalnym istniejacej w obszarze planu i w otoczeniu sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej czy gazowej. Indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode, gaz, energic
elektryczng i cieplng, czy zwigzane z odprowadzeniem $ciekow i wod sg mozliwe. Przy czym w szczegolny
sposob okresla si¢ zasady postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi poprzez nakaz stosowania
rozwigzan opdzniajacych ich splyw zpowierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja,
opartych na infiltracji wody oraz petnigcych funkcje retencyjne, w tym umozliwiajace zagospodarowanie
lub gromadzenie wod w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia. Zapis ma wplyngé na
zmniejszenie powierzchniowych przeptywow wod opadowych, i minimalizowanie tym samym zagrozenia
zwigzanego z okresowym zalewaniem i podtapianiem terenu wodami, ktoére z wzglgdu na nadmierng ilosci,
nie moga by¢ przyjete przez istniejagcy system odprowadzania wod. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji okre$§lono w oparciu o istniejace drogi publiczne, ich zachowanie
i ewentualng rozbudowe, ale przede wszystkim zaktadajac budowe nowych drog publicznych. Linie
rozgraniczajace 1 parametry pasow drogowych drég publicznych wynikaja z projektow budowlanych
przebudowy drog ul. W. Reymonta i ul. Okopowa oraz budowy tacznika ul. Szybowej z ul. W. Reymonta
(bedace podstawa wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, tzw. ZRID), a takze
wyznaczonych dzialek drogowych powstalych w procedurze scalenia i podziatu nieruchomosci. Dla
nowych drog podstawe okreslenia szerokosci w liniach rozgraniczajacych stanowi koncepcja uktadu
drogowego sporzadzonego na potrzeby planu. Koncepcja ta okresla elementy niezbgdne dla prawidlowego
przebiegu drogi (zgodnie z obowigzujacymi przepisami), stosownie do faktycznych potrzeb i zakladanych
funkcji drogi, uwzgledniajgc warunki wynikajace z uksztattowania terenu. Dopuszczono rowniez w planie
mozliwo$¢ realizacji drog wewnetrznych. Przyjete rozwigzania zapewniaja podstawowsa obsluge
komunikacyjng terenéw w obszarze planu.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej, odbywa si¢ zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Ogloszono i obwieszczono w prasie,
internecie ina tablicach ogloszen, o przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego z mozliwoscig
sktadania wnioskéw, w tym w postaci elektronicznej. Podobnie ogloszono i obwieszczono w prasie,
internecie i na tablicach ogloszen, o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
wraz z okre$leniem terminu dyskusji publicznej oraz terminu i sposobu sktadania uwag do planu.

11. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej zapewnia si¢ zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, w tym poprzez stosowne informowanie spoteczenstwa oraz organy uzgadniajgce i opiniujace
plan lub inne niezbedne instytucje.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Plan
miejscowy w bezposredni sposob nie przyczynia si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludno$ci. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznos$ci z mozliwoscia rozbudowy
i modernizacji sieci wodociggowej. Posrednio zapewnia si¢ odpowiednig jako§¢ wody poprzez zapisy
zmierzajace do ochrony wdd przed ich zanieczyszczeniem.

IL. Art. 1, ust. 3 (Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci
wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne).

Interes publiczny i interes prywatny wywazono kierujac si¢ koordynacja dziatan wynikajacych
z uwzglednienia wymogow, o ktorych mowa w pkt 1.
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Interes prywatny uwzgledniany jest gldéwnie w ramach ochrony prawa wtasnosci (wyzej pkt 1.6), w tym
w ramach ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. W sporadycznych przypadkach jest on
ograniczony wymogami ochrony tadu przestrzennego (wyzej pkt I.1) i ochrony §rodowiska (wyzej pkt 1.2).
Potrzeby interesu prywatnego wynikaja gtownie z zamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci.
Oprocz tych potrzeb, ktore zwigzane sa z dotychczasowym uzytkowaniem lub realizowane sa na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych, wyodrebni¢ nalezy te, ktore zgltaszane sa w formie wnioskow
iuwag do planu. Dotycza one gléwnie zmiany ustalen obowigzujacego planu miejscowego w celu jego
weryfikacji, polepszenia potencjalu inwestycyjnego i dopuszczenia nowych zamierzen inwestycyjnych.
W szczegdlnosci  ustalenia  planu  nie pogarszaja mozliwo$ci  zainwestowania  wynikajacych
z obowigzujacego planu, zakladajac iz zmiany lokalizacji drég publicznych (w stosunku do
dotychczasowych przebiegéw) prowadza do rownowazenia strat zwigzanych ze zmiana dotychczasowego
przeznaczenia terenu pod zabudowe¢ na teren drogi publicznej, na rzecz korzysci zwigzanych ze zmiang
dotychczasowego przeznaczenia terenu pod droge publiczng na teren przeznaczony pod zabudowe.
Uwzglednia si¢ réwniez powigkszenie dotychczasowych terenéw budowlanych o nowe dziatki budowlane
(czesciowa zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu zieleni urzadzonej na teren zabudowy
mieszkaniowej).

Waznym interesem publicznym jest przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkéw i zasad
kontrolowanego przeznaczenia, zagospodarowania izabudowy. Jednym =z zalozen do planu bylo
wyznaczenie nowych drog publicznych, w sposob umozliwiajacy ich faktyczne wykonanie (wykup
i budowe), przy zapewnieniu mozliwosci zabudowy wynikajacej zobowigzujacego stanu prawnego
(ustalenia planu obowigzujgcego i decyzje administracyjne) w sposob ten sam lub zblizony (nie pogarszajac
czy zmniejszajac potencjatu inwestycyjnego dziatki). Potrzeby interesu publicznego nalezy rozpatrywaé
nie tylko w kontekscie realizacji zadan wlasnych gminy czy konkretnych inwestycji celu publicznego, ale
réowniez ze wzgledu na potrzeby ogoéhu spoteczenstwa, mieszkancoéw i innych uzytkownikoéw korzystajacych
z przestrzeni miasta. Te ogdlne potrzeby dotyczyé moga zapewnienia tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, krajobrazu, czy wymogéw ksztalttowania przestrzeni publicznych. Wyznaczono w obszarze
planu teren zieleni urzadzonej, ktory ma zaspokaja¢ ogolne potrzeby ogotu mieszkancow tej czgéci miasta
w zakresie dostepu do zieleni rekreacyjnej i wypoczynkowej. Pozostawiony fragment terenu zielni peini
réwniez wazna, z punktu widzenia dobra ogolnego, funkcje¢ Srodowiskowa - ze wzgledu na uksztattowanie
terenu, moze on petni¢ funkcje retencyjne w systemie odprowadzania wod opadowych z obszaru planu,
zbierajac 1 zatrzymujac cze$¢ wod opadowych, co jest ogélnym interesem uzytkownikow terenow
przylegtych. W interesie publicznym jest rowniez zréwnowazone irozsadne planowanie przestrzeni,
zwlaszcza jeSli realizacja potrzeb indywidualnych wilascicieli prywatnych, wiaze si¢ z wydatkowaniem
srodkéw publicznych. Ograniczenie interesu prywatnego wynika réwniez z ochrony publicznych potrzeb
zwigzanych z przebiegiem niezbednej, dla wlasciwego uzbrojenia dziatek budowlanych, infrastruktury
technicznej. Temu stuza ustalone w planie zasady realizacji nowych elementow infrastruktury technicznej.

Biorac powyzsze pod uwage uznaje si¢, iz zapewniona zostala rownowago pomiedzy interesem
prywatnym a publicznym.

IIL. Art. 1, ust.4 (w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez):

1. Ksztaltowanie _struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego. Przesadzenie o uksztattowaniu przedmiotowej struktury

przestrzennej nastgpito w latach wczesniejszych - na podstawie ustalen obowiazujacego planu miejscowego
przyjetego uchwata Nr XII/121/2007 Rady Miasta Jastrzebie Zdr6j z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Pochwacie o symbolu roboczym
P74 oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj
przyjetego uchwata Nr XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 24 lutego 2005 r. ze zmiang Nr
1V/34/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r. Przedmiotowy obszar planu charakteryzuje si¢ dogodnym dostgpem
do sieci komunikacyjnej w zakresie istniejacych drog publicznych, w tym bioragc pod uwage powigzanie
z drogami o og6lnomiejskim znaczeniu, do ktorych nalezg ul. Pszczynska i ul. Potomska.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu uwzgledniono
w sposob adekwatny do charakteru zabudowy okreslonej w planie. Dominujagcym rodzajem zabudowy
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mieszkaniowej jest indywidualna zabudowa jednorodzinna, ktorej uzytkownicy w przewazajacej wigkszosci
korzystaja z wlasnego srodka transportu, stad dostep do transportu zbiorowego nie jest jedynym czynnikiem
decydujacym o zasadnosci lokalizowania nowej zabudowy. Tereny mieszkaniowe w obszarze planu
znajdujg si¢ w promieniu pieszego dojscia do przystanku komunikacji zbiorowej zlokalizowanego przy ul.
Pszczynskiej wynoszacym od 500 m do 1200 m.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
gwarantujg wyznaczone w planie tereny drog publicznych, w liniach rozgraniczajacych ktérych moga by¢
realizowane potrzeby ruchu pieszego irowerowego. Dodatkowo regulacje planistyczne okreslajg teren
publicznej komunikacji rowerowej i pieszej (KRP), zapewniajacy polaczenie od strony ul. Reymonata
z terenem zieleni urzadzone (ZP) oraz terenem drogi publicznej (9KDD) potaczonej zul. Okopowa.
Ponadto w kazdym terenie dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju komunikacje piesza i rowerowa niezbedng dla
zachowania powigzan przestrzennych migdzy poszczegdlnymi czgsciami obszaru planu i miasta.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach ow pelni wyksztatconej
zwarte]  strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Przesadzenie
o uksztaltowaniu zabudowy nastgpito w latach wczesniejszych (ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego z 2007 r. oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
z2005 1., ze zmiang z2006r.), stad uznaje si¢, iz przedmiotem planu nie jest lokalizowanie nowej
zabudowy, stad ocena stopnia wyksztalcenia izwartosci struktury funkcjonalno-przestrzennej
przedmiotowego obszaru jest bezprzedmiotowa. Obszar planu przewazajacej czeSci posiada najlepsze
predyspozycje w zakresie dostepu do sieci komunikacyjnej itechnicznej uksztaltowanej na potrzeby
istniejacej zabudowy oraz sasiaduje zobszarami ow pelni wyksztatlconej strukturze funkcjonalno-
przestrzenng wystepujacymi na poéinoc od ul. Pszczynskie;.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, byly podstawg przyjecia uchwaty
VII1.37.2017 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj oraz obowigzujacych
Miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego. Zatacznikami do przedmiotowej uchwaly sa
wnioski z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny aktualnosci Studium i obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj. Sporzadzanie niniejszego
planu miejscowego jest ogodlnie zgodne z wynikami przeprowadzonej analizy, w zakresie w jakim
przystapienie do ograniczonych zmian wydaje si¢ wlasciwe, aniekiedy konieczne, co wynika
z nagromadzenia wnioskOw o zmian¢ planu, azmiana planu poprawi stopien zaspokojenia potrzeb
mieszkancow (za pkt4 zalacznika nr 1do ww. uchwaly pn.: Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym). Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wyrazone we wnioskach do planu wigza si¢
z weryfikacjg ustalen obowigzujagcego planu miejscowego w kontek$cie urealnienia przebiegu drog
publicznych w oparciu o faktyczne uksztattowanie terenu, przy uwzglednieniu istniejacej geometrii dziatek,
tak aby mozliwe bylo wyznaczenie funkcjonalnych dziatek budowlanych. Wnioski dotyczyly rowniez
czegsciowego powigkszenia terenéw budowlanych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykazany zostal w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktdrej oszacowano
mozliwe dochody jak i wydatki wynikajace z ustalen planu. W ocenie skutkow finansowych nie powinny
by¢ uwzgledniane skutki wynikajace z obowigzujacego stanu formalnego (przewidziane w dotychczas
obowigzujagcym planie) i faktycznego (np. istniejace uzytkowanie oraz drogi, ktore moga podlegaé
modernizacji), atakze koszty inwestycji, ktore moglyby by¢ zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami réwniez przy braku planu. Wptyw na finanse publiczne po stronie przychodéw zwigzany jest ze
zmiang wartosci nieruchomosci (jednorazowa optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci) wynikajaca
z dodania nowych terenow budowlanych oraz wzrostem wielko$ci podatkéw (przychody roczne) zwtaszcza
dla terenow, ktore dzieki zmianie ustalen obowiazujacego planu (rezygnacja z wymogu scalenia i podziatu
nieruchomosci) beda mogly by¢ zabudowane. Po stronie wydatkéw, w ramach zadan wilasnych gminy,
nalezy wymieni¢ koszty rozbudowy infrastruktury komunikacyjnej - dotyczy gldwnie nowo wyznaczony
przebiegdéw drog publicznych. Wymagana bedzie roéwniez realizacja infrastruktury technicznej (kanalizacja,
wodociagi), jednak uznaje si¢, iz niejest to bezposredni skutek ustalen nowego planu, poniewaz
obowigzujacy plan miejscowy w znacznej cze$ci przesadzily o rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
generujgc tym samym juz wowczas skutki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu sieci wodociggowej
i kanalizacyjne;j.
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Rozwiazania projektu planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj przyjetego uchwata Nr XXIX/615/2005 Rady
Miasta Jastrze¢bie-Zdroj z dnia 24 lutego 2005 r. ze zmiang Nr 1V/34/2006 z dnia 28 grudnia 2006 .
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