UCHWALA NR ..ccoovcerrnne ,
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

zdnia ......ooooeeviiinnn . r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Niepodleglo$ci w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz99

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XI1X.138.2017 z dnia 28 wrze$nia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ulicy Niepodleglosci w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz99, po stwierdzeniu, ze
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj przyjetego Uchwalg nr
XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 24 lutego 2005 r. ze zmiang przyjeta uchwata nr 1V/34/2006
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 28 grudnia 2006 r.,

Rada Miasta Jastrzebie-Zdroj
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Niepodleglosci
w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz99, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto
0,18 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgScig uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygni¢gcie Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol terenu o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania — PU —
teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w caloSci w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Bzie — Debina 2.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach terenu gorniczego ,,Jastrzebie Gorne 17
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu;

2) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;
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3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony na
terenie wyznaczonym planem jako uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego i ktory stanowi
nie wiecej niz 49% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z budowlg do gorne;j
krawedzi najwyzej potozonego elementu budowli.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkoéw na obszarze planu zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na obiecktach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dzialki lub
bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zakazuje si¢ lokalizowania zakladow
stwarzajagcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 7. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenu gorniczego:

1) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej ,,Bzie — Debina 27;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego ,,Jastrzebie Gorne 17;

3) w terenie gorniczym, o ktorym mowa w pkt2, obowigzuje nakaz uwzgledniania aktualnych czynnikow
geologiczno-gorniczych przy budowie badz przebudowie obiektéw budowlanych.

§ 8. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granicy dzialek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 90°.
2. Nie wyznacza si¢ obszard0w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstluga komunikacyjna obszaru planu poprzez dziatki sgsiednie przylegle do drogi publicznej klasy drogi
zbiorczej (ulica Niepodleglosci);
2) nakazuje si¢ zapewnienie:
a) co najmniej | miejsca do parkowania na kazde 200 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz
nie mniej niz 2 miejsc do parkowania,
b) co najmniej 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsc do parkowania,

¢) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej
z ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 2068)
uzaleznionej od tgcznej ilosci miejsc do parkowania;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dzialek
sasiednich, co do ktorych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w dowolnej formie.
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§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu o ile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografig, istniejgcymi
obiektami, kierunkami ogrodzen lub kierunkami podzialow wtasnosciowych oraz w sposob umozliwiajacy
realizacj¢ ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy zgodnej zjego
przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejgcej badz projektowanej sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 1454 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod w zbiornikach w celu ich pdzniejszego wykorzystania
na cele gospodarcze lub rozsgczanie w gruncie.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ dostawg energii elektrycznej z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem
pkt2i3;

2) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajgce energi¢ elektryczng o napigciu mniejszym od
1kV;

3) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru i urzadzen biogazowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu z istniejgcej i projektowanej sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dostawa ciepta w oparciu o:
a) systemy sieci i urzadzen cieptowniczych,

b) indywidualne urzadzenia iinstalacje korzystajgce zsystemOow opartych na sieci gazowej,
elektroenergetycznej lub oparte o zrodta energii odnawialnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru i urzadzen biogazowych.

7. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowigzuja zasady okre$lone w regulaminie utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy, w szczegdlno$ci w zakresie wymogdw prowadzenia selektywnej zbiorki
odpadow.

8. W zakresie zaopatrzenia wsie¢ teletechniczng ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejace]
i projektowanej sieci telekomunikacyjne;j.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

§ 12. W zakresie sposobow usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia
dachow:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw rownolegle badz prostopadle do granic przyleglych nieruchomosci;

2) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki fasad budynkéw zgodnie z dopuszczalng paletg barw obejmujaca: biele,
szaro$ci, popiele ibeze; ustalenie nie dotyczy detali i akcentow architektonicznych oraz stolarki i Slusarki
budowlane;j;

3) nakazuje si¢ stosowanie nastepujacych materialdow wykonczeniowych na fasadach budynkow: kamien
naturalny, beton, ceramik¢ budowlang, drewno i tynki szlachetne oraz kompozyty aluminiowe; zakazuje si¢
stosowania sidingu winylowego i blach trapezowych i falistych;

4) w przypadku dachow spadzistych zakazuje si¢ stosowania czarnej papy.
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Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, a takze ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug sportu irekreacji, kultury, nauki, o$wiaty, kultu religijnego,
zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, handlu hurtowego, w tym obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’, oraz ustug zwiazanych z obstuga ruchu samochodowego, w tym stacji paliw;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa ustlugowa w zakresie ushlug handlu hurtowego, z wylgczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, oraz ustig zwiazanych z obstuga ruchu samochodowego, za
wyjatkiem stacji paliw,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, budynki gospodarcze i wiaty.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki produkcyjne, magazynowe i ustugowe — 15m,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
c) wiaty i altany — 3,5 m,
d) budowle — 25 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 2.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

PREZYDENT MIASTA

[-/ Anna Hetman
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta JASTRZEBIE-ZDROJ
zdnia ....ccooeerienen o r.

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj

Rozstrzygniecie Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy

Niepodleglosci ~ w Jastrzgbiu-Zdroju ~ oznaczonego  symbolem  Bz99,  wterminie  wskazanym
w obwieszczeniu Prezydenta Miasta Jastrz¢bie-Zdrdj z dnia 11 lipca 2019 r. o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu  planu, czyli do dnia 6wrzesnia 2019r. - niewplyngta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj

Rozstrzygniecie Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Niepodlegtosci w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz99 jest dopuszczenie zabudowy produkcyjno-
ushlugowej, jak na terenach sasiadujgcych. Plan nie powoduje powstania iw konsekwencji konieczno$ci
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy - stad
niec wskazuje si¢ takich inwestycji itym samym - sposobu ich realizacji izasad finansowania.
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Uzasadnienie

do uchwatly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ulicy Niepodleglosci w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz99

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  jest aktem  prawa  miejscowego,
do wustanowienia ktorego uprawnia Rad¢ Miasta Jastrzebie-Zdrdj ustawa zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz U. z2019r. poz. 506) oraz ustawa zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).
Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Niepodleglosci w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz99 konczy procedure planistyczna, ktora zostata
podjeta na podstawie uchwaly Nr XIX.138.2017 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 28 wrze$nia 2017 r.
Obszar obj¢ty planem obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,18 ha. Celem projektu planu jest przeznaczenie
nieruchomosci pod zabudowe¢ produkcyjno-ustugows, co umozliwi rozbudowg przedsigbiorstwa o kolejne
obiekty kubaturowe zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg. Ustalenia planu miejscowego okreslaja
miedzy innymi: przeznaczenie terenu, zasady zabudowy izagospodarowania terenu, zasady obstlugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym ukladem komunikacyjnym, zasady ochrony s$rodowiska oraz
rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

W planie nie okreslono:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
5) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

7) obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Powyzsze kwestie nie zostalty uregulowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zuwagi na wystepujace na obszarze objetym planem uwarunkowania faktyczne
i prawne. Oprocz okreslenia dla terenu, na ktérym dopuszczona zostala zabudowa, zasad zagospodarowania
terenu, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore wplywaja
w gtowne] mierze na ksztaltowanie krajobrazu, nie okreslono innych szczegdlnych zasad ksztaltowania
krajobrazu. Rysunek projektu planu miejscowego zostat sporzadzony w skali 1:1000.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal sporzadzony zgodnie
z obowigzujgcymi  przepisami ~ prawa, wtym zgodnie zwymaganiami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzen wykonawczych. Procedura formalno-prawna
sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona wtrybie art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie =z art.46 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) przeprowadzono
postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Sporzadzona na potrzeby planu
miejscowego prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi
w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres 1 stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie zgodnie
z art. 53 uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wodzistawiu Slaskim oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach. Przy opracowaniu planu zapewniono mozliwos¢
udzialu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkoéw realizacji planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie
z ustaleniami studium oraz przepisami odrgbnymi. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono teren
zabudowy produkcyjno-ustugowej. Wyznaczajac powyzszy teren organ kierowal si¢ ustaleniami studium,
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zgodnie z ktoérymi ,,w planach miejscowych, jesli wynika¢ to bedzie ze zgloszonych wnioskow lub lokalnych
uwarunkowan, o ktorych mowa w pkt2), dopuszczalne jest przeznaczenie pod zabudowe gruntow
wykraczajgcych poza zasigg terenow okreslonych w studium jako mozliwe do zabudowy (z wylgczeniem
izolowanych przestrzennie terenow mieszkaniowych obejmujgcych pie¢ imniej dziatek budowlanych),
potozonych w odleglosci do 50 m od ich granicy oznaczonej na rysunku studium, pod warunkiem, Zze
rozszerzenie terenow przeznaczonych pod zabudowe:

-nie bedzie dotyczy¢ gruntow lesmych, cmentarzy, ogrodow dziatkowych, zieleni urzqdzonej lub terenow
rekreacyjno — sportowych,

-nie bedzie sprzeczne z ustalonymi w studium zasadami ochrony srodowiska ijego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz kierunkow rozwoju
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

-nie bedzie dotyczy¢ gruntow polozonych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi
lub podtopienia, istniejgcych iprognozowanych zalewisk wywolanych eksploatacjq wegla kamiennego,
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych lub cechujgcych sie inmymi niekorzystnymi dla posadowienia
budynkow warunkami ekofizjograficznymi bqdz funkcjonalno — przestrzennymi,

-nie bedzie sprzeczne z ustaleniami studium w zakresie kierunkow iwskaznikow zagospodarowania
i uzytkowania terenow oraz z przepisami odrebnymi.”

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania
nie naruszajg ustalen studium.

1. Realizacja wymogow wynikajacych zart.1 ust.2- 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaly w projekcie planu miejscowego
zapewnione Ww szczegolnosci poprzez zawarcie w dokumencie kompleksowych rozwigzan obejmujacych
kompozycje funkcjonalno-przestrzenng w wyznaczonym terenie. Dokonano analizy relacji nowej zabudowy
z terenami sgsiednimi, a ksztaltowanie warunkow przestrzennych oparto o zasade zachowania zrownowazonego
rozwoju itadu przestrzennego. W zapisach planu okreslono ograniczenia w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow. Ponadto w projekcie planu okreslono: linie rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie
zabudowy, przeznaczenie terenu izasady jego zagospodarowania, wskazniki iparametry ksztattowania
zabudowy;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenow;

3) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapewniono wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesSnych zgodnie z art. 72 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.). Zakazano
takze lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze
zm.). Regulacje planu miejscowego zapewniajg warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami Srodowiska;

4) Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska. Ponadto w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre§lono uklad komunikacyjny, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okreslono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez stworzenie warunkéw do gospodarczego rozwoju
1 wykorzystania zasobOw obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczajac przeznaczenie terenu wzigto pod uwage istniejace uwarunkowania, w tym lokalizacje, sposob
skomunikowania oraz wyposazenie w infrastrukture techniczna;
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7) Ustalenia planu nie naruszajg interesu prawnego wlascicieli. Prawo wlasno$ci zwigzane
z dotychczasowym przeznaczeniem gruntéw oraz uzytkowaniem terenu jest chronione;

8) Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wyst¢puja tereny
wymagajace uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie zapewnione poprzez ustalenie zasad
i warunkoéw rozbudowy infrastruktury technicznej;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
uwzglednia si¢ poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad jej realizacji;

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedury planistycznej spetniono zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

12) Warunek zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych spetniono poprzez zastosowanie
si¢ do czynnoSci formalnoprawnych okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, jak roéwniez art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
przeprowadzajgc strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Informacje dotyczgce procedury sporzgdzania projektu
planu publikowane byly migdzy innymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Jastrzgbie-Zdroj;

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, uwzglednia si¢
poprzez dostawe wody z istniejagcych badz projektowanych sieci wodociagowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu organ zwazyt
interes  publiczny iinteresy prywatne. Udzial czynnika spolecznego  zapewniono  zgodnie
z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie. W zakresie wyznaczonego w projekcie planu miejscowego terenu
z mozliwo$cig sytuowania nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych, w szczegdlnosci poprzez:

1) oparcie projektowanych  struktur  przestrzennych o istniejagcy  system  komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy;

2) analize przebiegu istniejacych tras autobusowych pod katem maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) ustalenie w projekcie planu miejscowego rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie sig¢
pieszych i rowerzystow;

4)  wyznaczenie terenu pod nowa zabudowe — wsgsiedztwie  terenéw  zabudowanych
1 wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczna.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Miasta Jastrzgbie-Zdréj] w dniu 30 marca 2017 r. podjeta uchwale Nr VIIL.37.2017 w sprawie
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj oraz
obowiazujacych Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowa uchwata
w § 1ust. 2 zawiera zapis w brzmieniu — ,,Uznac¢ za obowiqzujgce ,, Studium” oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego mogq wymagacé aktualizacji w zakresie wynikajgcym  z wnioskow
o zmiane ,,Studium” oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zlat 2007-2016
z zastrzezemiem analiz i prognoz, o ktorych mowa wart. 10ust. 1 pkt7) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.”’

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okreslony zostal w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Niepodlegltosci w Jastrzgbiu-Zdroju
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oznaczonego symbolem Bz99 nie uwzglednia realizacji inwestycji nalezacych do zakresu zadan wlasnych
gminy, poniewaz ustalenia projektu planu miejscowego nie przewidujg terendow przeznaczonych pod realizacje
celow publicznych. Proponowane w projekcie planu miejscowego zmiany nie powoduja dziatan
uniemozliwiajacych badz istotnie ograniczajacych Kkorzystanie z nieruchomosci. Miasto Jastrzebie-Zdroj
nie poniesie kosztow obslugi procesu inwestycyjnego. Prognoza skutkéw finansowych jest bilansem
planistycznym, mogacym znaczgco odbiega¢ od rzeczywistych realizacji.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
na podstawie planu. Wobec spelnienia wymogoéw formalnych w mys$l przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialty okoliczno$ci prawne pozwalajagce na uchwalenie planu
1 zakonczenie procedury formalno-prawnej jego sporzadzania.

NACZELNIK WYDZIALU

[-/ Barbara Mirecka
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