PROJEKT
UCHWALA NR.....c.cocueruennene )
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

z dnia 28 listopada 2019 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-
Zdréj w rejonie ul. Okrzei o symbolu roboczym Ré67, przyjetego Uchwala Rady Miasta
Jastrzebie-Zdréj Nr XXXV/756/2005 z dnia 8 wrzesnia 2005 r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego Nr 126, poz. 3155 z dnia 17 pazdziernika 2005 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22019 poz.506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r.
poz. 1945 z pdzn.zm.) po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrdj, przyjetego Uchwata Nr XXIX/615/2005
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 24 lutego 2005 r. ze zmiang Nr 1V/34/2006 z dnia 28 grudnia
2006 .,

Rada Miasta Jastrzebie-Zdrdj uchwala:

§ 1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj
w rejonie ul. Okrzei o symbolu roboczym R67, przyjetego Uchwata Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj
Nr XXXV/756/2005 zdnia 8 wrzeSnia 2005r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 126, poz. 3155 z dnia 17 pazdziernika 2005 r., zwana dalej ,,zmiana
planu”, dokonuje si¢ w granicach obejmujacych caty obszar zmienianego planu, zgodnie z uchwata Nr
11.10.2018 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 25 stycznia 2018 r.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - Rysunek zmiany planu w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzgbie-Zdrdj o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. W tresci uchwaly Rady Miasta Jastrzgbie-Zdrdé] Nr XXXV/756/2005 z dnia 8 wrzesnia
2005 r., wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie: "1. Cze$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach terenu
gorniczego "Bzie-Debina 2 - Zachod", zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku planu, w jego
granicach, nakazuje si¢ prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej z uwzglgdnieniem informacji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych zwigzanych z eksploatacja gorniczg.";

2)w § 7dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu: ,,3. W granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza
o szeroko$ci 50 m, oznaczonej na rysunku planu, zakazuje si¢ sytuowania nowych zabudowan
mieszkalnych oraz zakladow produkujacych artykuly zywnos$ciowe, zaktadow zywienia
zbiorowego i zaktadow przechowujacych artykuly zywnosciowe.”

3)w § 7dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu: ,,4. W granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza
o szerokosci 150 m, oznaczonej na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody 1 studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.”

4)w § 8 ust. 2 pkt 3 dodaje sig¢ lit. ¢ w brzmieniu: ,,c) uslug zwigzanych z kremacjg zwtok”



§ 4. Na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatgcznik nr 1, o ktorym mowa w § 2 pkt 1,
obowigzuja nastgpujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) teren gorniczy Bzie-Dg¢bina 2 - Zachdd,
3) strefa ochrony sanitarnej cmentarza o szeroko$ci 50 m;

4) strefa ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 150 m.
§ 5. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj.
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdrdj.

PREZYDENT MIASTA

/-/ Anna Hetman



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzebie-Zdréj w rejonie ul. Okrzei o symbolu roboczym R67

Zgodnie z art.15 ust.1 oraz art. 27, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz.1945 z pézn.zm.) oraz art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pézn.zm.) , przy sporzadzaniu
zmiany planu jak wyzej, uwzgledniono:

. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2 - 4:
Ad. ust. 2

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
a) zmiana planu ustala:

- granice terenu goérniczego,

- zasiegi stref ochrony sanitarnej cmentarzy o szerokosciach 50 m i 150 m.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
Celem i przedmiotem zmiany planu jest doprecyzowanie zapiséw dotyczacych mozliwosci realizacji
inwestycji z zakresu ustug okotopogrzebowych oraz aktualizacja uwarunkowan geologiczno-goniczych i
stref ochrony sanitarnej istniejgcych cmentarzy.
W zwigzku z powyzszym, ustalenia zmiany planu nie obejmujg zadnych innych ustalen, w tym
dotyczacych ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych
W zakresie ochrony srodowiska, wod oraz gruntéw rolnych i leSnych, zmiana planu ustala:
- granice terenu goérniczego,
- zasiegi stref ochrony sanitarnej cmentarzy o szerokosciach 50 m i 150 m,
- w zwigzku z celem i przedmiotem zmiany planu, nie ustala sie zasad gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych innych niz wynikajgce z planu obowigzujgcego.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

W zwigzku z celem i przedmiotem zmiany planu, nie ustala sie wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej innych niz wynikajgce z planu obowigzujgcego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:

W procedurze sporzgdzania zmiany planu, wystgpiono do organéw witasciwych do uzgadniania zakresu
"Strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko" oraz opiniowania i uzgadniania projektéw planéw
miejscowych (w tym ich zmian) i uzyskano odpowiednio:
- Opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wodzistawiu Slgskim (znak: NS/NZ-522-
56-2348/19 z dnia 9 lipca 2019 r.),
- Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach (znak: WO0$.410.202.2019.PB z
dnia 24 maja 2019 r.).
Zgodnie z uwarunkowaniami lokalnymi wynikajacymi z "Opracowania ekofizjograficznego" oraz "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego", ochrona taka obejmuje zakazy, nakazy i
ograniczenia wymienione w pkt 3.

Przyjety zakres ochrony zostat uznany za wystarczajgcy, przez organy i instytucje powotane do opiniowania
i uzgadniania projektéw zmian planéw miejscowych - w szczegdlno$ci wymienione w "Wykazie opinii" oraz
"Wykazie uzgodnien" - zawartych w dokumentacji prac planistycznych.
Wszystkie te jednostki, w zakresie swoich kompetencji, pozytywnie zaopiniowaty badz uzgodnity
przedktadany projekt planu lub nie przekazaty swojego stanowiska w terminie wskazanym w wystgpieniu,
co zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym,upowaznia sporzgdzajgcego projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do uznania opinii lub uzgodnienia za pozytywne.

W zwigzku z celem i przedmiotem zmiany planu, nie ustala sie wymagan dotyczgcych potrzeb os6b
niepetnosprawnych innych niz wynikajgce z planu obowigzujacego. Dodatkowo, nalezy wskazad, iz potrzeby
takie uwzglednia sie przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych, z mocy ustawy prawo budowlane
wraz z przypisanymi aktami wykonawczymi. Zapewnienie wymagane;j ilosci miejsc postojowych dla oséb
posiadajgcych karte parkingowg gwarantuje ustawa o drogach publicznych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zmiana planu, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizowania ustug zwigzanych z kremacjg zwiok,
podnosi walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci terendow zabudowy mieszkaniowej
sgsiadujgcych z terenami cmentarnymi, potozonymi poza granicami planu obowigzujgcego. Realizuje to
jednoczesnie postulaty mieszkancéw dotyczgce wprowadzenia takiego zakazu.

Z uwagi na przedmiot zmiany planu, nie powoduje ona nadmiernego rozpraszania zabudowy oraz nie
wymaga zwiekszenia naktadéw na rozbudowe drég obstugujgcych oraz powigzanych sieci infrastruktury
techniczne.

7) prawo wlasnosci:

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg prawa wiasnosci, w szczegolnosci nie wymagajg przeprowadzenia
procedur wywiaszczeniowych. Nalezy podkresli¢, Zze poszanowanie prawa wiasnosci nie oznacza
dowolnosci w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw, ktére nie moze naruszac przepiséw odrebnych,
w szczegolnosci aktdow prawa miejscowego w zakresie ich kompetencji ustawowych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W zwigzku z celem i przedmiotem zmiany planu, nie ustala sie wymagan dotyczacych potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa innych niz wynikajgce z planu obowigzujgcego.

Organy i instytucje powotane do opiniowania i uzgadniania planéw miejscowych, w szczegdlnosci
Wojewddzki Sztab Wojskowy w Katowicach, uznaty sporzgdzang zmiane planu za wystarczajgcg z puntu
widzenia takich wymagan.

9) potrzeby interesu publicznego:

Zmiana planu zaspokaja potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie postulatéw
mieszkancow terendw sgsiadujgcych z cmentarzami, w zakresie zakazu lokalizowania ustug zwigzanych
z kremacjg zwtok.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych:

W zwigzku z celem i przedmiotem zmiany planu, nie ustala sie zasad rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, innych niz wynikajgce z planu obowigzujgcego.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Zgodnie z obowigzujgcymi procedurami planistycznymi, stosownie do fazy prac, podawano do publiczne;j
wiadomosci w formie: obwieszczen, ogtoszen prasowych oraz ogtoszen w BIP UM Jastrzebie-Zdrdj,
informacje dotyczace:

- 14 marca 2019 r. - przystgpienie do sporzgdzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ze wskazaniem terminu i miejsca skfadania wnioskow,

- 9 maja 2019 r. - przystgpienie do opiniowania i uzgadniania projektu planu,

- 11 lipca 2019 r. - ogtoszenie o wytoZzeniu projektu planu do publicznego wgladu, ze wskazaniem i miejsca
sktadania uwag.



Wylozenie projektu planu odbyto sie w dniach od 18 lipca 2019 r. do 19 sierpnia 2019 r. w Urzedzie
Miasta Jastrzebie - Zdrdj, a dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie - w dniu 22 lipca
2019 r. w Urzedzie Miasta Jastrzebie-Zdroj, w sali nr 130A.

W trakcie sporzadzania zmiany planu uwzgledniano sktadane wnioski i uwagi, ktérych rozstrzygniecia
zawarte sg w wykazach zawartych w dokumentacji prac planistycznych. W kazdej podawanej do publicznej
wiadomosci informac;ji, obok mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag osobiscie, ustnie do protokotu lub drogg
pocztowa, wskazywano mozliwo$¢ uzywania dostepnych srodkéw komunikacji elektronicznej. Informowano
réwniez, o przeprowadzaniu Strategicznej Oceny Oddziatywania na Srodowisko.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna przeprowadzona zostata zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje o jej przebiegu podawane byly do publicznej wiadomosci.
Petna dokumentacja formalno-prawna prac planistycznych jest dostepna do wgladu w Urzedzie Miasta
Jastrzebie-Zdroj.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

W zwigzku z celem i przedmiotem zmiany planu, nie ustala sie zasad zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci, innych niz wynikajgce z planu obowigzujgcego. Nalezy
dodatkowo wskazac, iz zasady utrzymania i rozbudowy sieci wodociggowych regulujg odpowiednie
Wieloletnie Plany Inwestycyjne. W chwili obecnej, na terenie miasta Jastrzebie-Zdroj nie wystepujg
niedobory wody pitnej oraz uzywanej do celéw gospodarczych.

Ad. ust. 3 - (sposéb uwzglednienia intereséw publicznych i prywatnych oraz analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych):

Zmiana planu koryguje zasieg strefy ochronnej zwigzanej z zaprojektowang i docelowg rozbudowg
cmentarza komunalnego. Sporzgdzana zmiana planu w wiekszo$ci przypadkow, podtrzymuje
obowigzujgce przeznaczenia terenéw, sposoby ich zagospodarowania i wykorzystania. Wyjgtkiem sg
fragmenty terenéw o symbolach RO03MM, RO0O6MM i ROO9MM, ktére mogg zostaé objete zasiegiem
strefy sanitarnej cmentarza o szerokosci 50 m - co wynika z realizowanego obecnie projektu rozbudowy
cmentarza komunalnego. Kierowano sie dgzeniem do zaspokojenia wymogéw interesu publicznego - tu:
poprzez wprowadzenie zakazu lokalizowania ustug zwigzanych z kremacjg zwitok, podtrzymujgc
wszystkie inne, obowigzujgce ustalenia dotyczgce kreowania tadu przestrzennego, minimalizowania
konfliktow funkcjonalno - przestrzennych, zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej terendw i
spetnienia wymogow ochrony srodowiska, przy mozliwie minimalnej ingerencji w interes prywatny.

W pracach nad zmiang planu uwzgledniono wszystkie zgtaszane wnioski oraz stanowiska organdw i
instytucji powotanych do opiniowania i uzgadniania projektu zmiany planu. Do projektu zmiany planu nie
wptynety Zadne uwagi w rozumieniu art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu uwzglednia i w stopniu mozliwym - chroni, istniejacy stan zagospodarowania
terenu. W trakcie jej sporzgdzania uwzgledniono wszelkie dostepne analizy i opracowania planistyczne, w
szczegolnosci dane statystyczne i demograficzne oraz "Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Jastrzebie-Zdroj", "Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego",
"Opracowanie Ekofizjograficzne" a takze wtasciwe merytorycznie i przestrzennie Miejscowe Plany
Zagospodarowania Przestrzennego i Wieloletnie Plany Inwestycyjne dotyczgce miejskich systemow

infrastruktury technicznej.
Ad. ust. 4 - (oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

W zwigzku z celem i przedmiotem zmiany planu, nie ustala sie zasad oszczednego i racjonalnego
gospodarowania przestrzenig, innych niz wynikajgce z planu obowigzujgcego.

Il. ZGODNOSC Z WYNIKAMI "Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy"
(o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.)



Rada Miasta Jastrzebie-Zdréj, podjeta w dniu 30 marca 2017 r., uchwate Nr VIII.37.2017 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj
oraz Miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przywotana uchwata stanowi miedzy innymi:

"Uzna¢ za aktualne obowigzujgce "Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdréj" przyjete uchwatg Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj z dnia
24.02.2005 r. Nr XXIX/615/2005 ze zmiang Nr IV/34/2006 z dnia 28.12.2006 r. "

- Uznaé, ze obowigzujgce "Studium" oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mogag
wymagac aktualizacji w zakresie wynikajacym z wnioskéw o zmiane ,Studium” oraz "Miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego" z zastrzezeniem analiz i prognoz, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt 7,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownie do biezgcych zmian w
ustawodawstwie.

Sporzadzana zmian planu wypetnia wymagania przywotfanej uchwaty.
lll. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE
Zgodnie z "Prognozg skutkéw finansowych” uchwalenie zmiany planu w perspektywie dziesieciu lat, moze
spowodowaé wydatki budzetu gminy w wysokosci 322 tys. zi. Nalezy podkresli¢, ze wielkos¢ kwoty bedzie

zalezata od wielkosci terendw mieszkaniowych, ktére znajdg sie w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy
realnie zrealizowanych pol grzebalnych.

Z-CA NACZELNIKA WYDZIALU

/-l Katarzyna Borkowska



