Projekt

z dnia 9 wrzeénia 2019 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne )
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego przy
ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) wzwigzku z Uchwata Nr XI1.103.2016 Rady Miasta
Jastrzebie-Zdroj z dnia 4 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego
symbolem Bz93, sotectwo Bzie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdr6]" uchwalonego uchwala Nr
XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 24 luty 2005r., ze zmiang przyjeta uchwatg Nr
IV/34/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r., Rada Miasta Jastrzgbie-Zdrdj uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do planu s3:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dzialka budowlana — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) linia rozgraniczajaca — granica miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajacg teren przeznaczony
pod zabudowe, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; linia ta nie dotyczy balkonow,
wykuszy, logii, gzymsow, okapdéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni dla niepetnosprawnych
i innych podobnych elementow budynkow;

4) pas zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, w postaci
szpaleru drzew oraz zieleni $redniej;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki, ktéra jest wyznaczona przez
rzutowanie pionowe zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw na powierzchnie dziatki budowlanej na
ktorej sg usytuowane;
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6) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze, a litery oznaczajg przeznaczenie;

8) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami i definicjami
stownikowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem zawierajaca si¢ w catosci w:
- granicy strefy ochrony konserwatorskiej,
- granicy strefy "OW" obserwacji archeologicznej,
- granicy terenu gorniczego "Krzyzowice II1",
- granicy obszaru gorniczego "Krzyzowice 111",
- granicy ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej "Pniowek";
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
5) pas zieleni izolacyjnej;
6) obszar zagrozony wystapieniem deformacji nieciagtych;
7) przeznaczenie terenu.
2. Oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynikajacy z przepisow odrebnych jest pomnik przyrody.
3. Oznaczenie niewymienione w ust. 1 1 2, a wystepujace na rysunku planu, ma charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajgce im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:

1) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem P/U;

2) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja oznaczony symbolem K.
§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe itermomodernizacj¢ istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza
liniami zabudowy, przy spetnieniu warunkoéw technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzujg dla budynkéw ibudowli infrastruktury
technicznej;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zagospodarowanie i zabudowe towarzyszaca:
a) garaze, wiaty i budynki gospodarcze,
b) dojazdy,
c¢) miejsca do parkowania,
d) ciagi piesze,
e) zielen urzadzona,

f) infrastrukture techniczna;
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5) ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjne;j, jak na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymagan, o ktorych mowa w pkt5ze wzgledu na przebieg sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) kolorystyka frontu budynkéw - dopuszczalna paleta barw obejmujaca: biele, szarosci, popiele, beze, ochry,
brazy, zieleni i biekity, ustalenie nie dotyczy detali i akcentéw architektonicznych oraz stolarki i §lusarki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 9;

8) materialy wykonczeniowe - na frontach budynkéw dopuszcza sie: kamien naturalny, beton, ceramike
budowlang, drewno itynki szlachetne oraz kompozyty aluminiowe, zakazuje si¢ stosowania sidingu
winylowego, z zastrzezeniem pkt 9;

9) ustalenia dotyczace kolorystyki frontow budynkow oraz materiatow wykonczeniowych, nie dotycza
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow. o ktorych mowa w § 7 pkt 1, dla ktérych obowigzujg
ustalenia zawarte w §7 pkt 2.

§ 6. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z zastrzezeniem pkt 5;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania S$ciekow bezposrednio do gruntu lub woéd powierzchniowych,
z wylaczeniem wod opadowych lub roztopowych, nie pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych;

3) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terendow w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen;

4) na terenie objetym planem wystgpuja pomniki przyrody, dla ktorych ustala si¢ ochron¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

6) zasieg oddziatywania na Srodowisko inwestycji, w szczegodlnosci dziatalnosci rolniczej z zakresu chowu
i hodowli zwierzat nie moze przekracza¢ granicy nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;

7) inwestycje powinny by¢ zaprojektowane w sposéb minimalizujagcy oddziatywanie na $rodowisko,
z zastosowaniem najlepszych dostgpnych technik i technologii;

8) nawdz naturalny powstaly w wyniku chowu ihodowli zwierzat gospodarskich nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) w granicach obszaru objetego planem, potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, zlokalizowane sa
obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) w zespole folwarcznym - obora,
b) w zespole folwarcznym - dom mieszkalny;
2) dla zabytkoéw, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zachowanie gabarytu budynkow w tym ksztaltu dachu,
b) zachowanie oryginalnych wielkosci i rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych,
¢) zachowanie detalu architektonicznego - w szczegolnosci gzymsow i filarow,
d) zachowanie oryginalnego materiatu i detalu elewacji tynkowanej domu mieszkalnego,

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych typu siding oraz materiatoéw typu gres, blacha trapezowa i falista,
a w przypadku domu mieszkalnego blachodachéwka,

f) zakaz docieplania i tynkowania elewacji domu mieszkalnego od strony zewngtrznej,
g) nakaz stosowania, dla domu mieszkalnego, materiatow dachowych w postaci dachéwki ceramicznej;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, na catym obszarze objetym planem, w ktoérej przedmiotem
ochrony jest dawny zesp6t folwarczny, dla ktérej ustala sie:
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a) dla obiektow bedacych w gminnej ewidencji zabytkoéw o ktorych mowa w §7 pkt 1, warunki okre§lone
w § 7 pkt 2,

b) mozliwos¢ realizacji nowych obiektow z zastrzezeniem dostosowania gabarytow i wysokosci do skali
obiektow zabytkowych;

4) wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej, na calym obszarze objetym planem, w ktorej przy
realizacji robot ziemnych lub zmianie charakteru dotychczasowej dziatalnosci ustala si¢ ochrone jak dla
zabytkow archeologicznych, dla ktorych obowigzuja ograniczenia i procedury postgpowania okre$lone
w przepisach odrebnych.

§ 8. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, teren6w gérniczych:

1) caty obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru gorniczego "Krzyzowice I11";
2) caty obszar objety planem potozony jest w granicach terenu gérniczego "Krzyzowice 1117}

3) caly obszar objety planem potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej "Pniowek";

4) dla obszaru potozonego w granicach terenu gorniczego "Krzyzowice III", nalezy uwzgledni¢ aktualne
czynniki geologiczno-gornicze, dotyczace prognozowanych skutkow eksploatacji gorniczej przy budowie
lub przebudowie obiektoéw budowlanych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ :

a) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych droég publicznych, zlokalizowanych poza granica obszaru
objetego planem,

b) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
4 pracownikow, w granicach dziatki lub dziatek budowlanych na ktorych zlokalizowana jest planowana
inwestycja,

¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jak dla drog
publicznych, stref ruchu i zamieszkania ustalonych w przepisach odrgbnych,

d) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie utwardzonych placéw postojowych, garazy lub wiat;

2) w zakresie ogdlnych zasad uzbrojenia terenéow w infrastrukture techniczna w granicach planu dopuszcza
si¢ budowe nowych oraz przebudowe¢ irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych o mocy
do 100 kW;

4)w zakresie ushig telekomunikacyjnych ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza si¢ budowe infrastruktury w oparciu o indywidualne lub
grupowe zrodta ciepta;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

8) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych do gruntu przy spetnieniu wymogoéw zawartych
w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen,
z utwardzonych miejsc do parkowania, ustala si¢ obowigzek budowy lokalnych uktadéw
odwodnieniowych zakonczonych urzadzeniami oczyszczajgcymi,

c) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie
ogolnie dostepnych ciagéw komunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do granicy z dziatka sgsiednia 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa
0 nie wigcej niz 30°;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1K:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1 m,
c) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do granicy z dziatka sgsiednia 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa
0 nie wigcej niz 30°;
3) dla drogi: szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 6 m.

§ 11. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy - w obszarze zagrozonym wystgpieniem deformacji nieciagtych
w przypadku zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy nalezy uwzgledni¢ geotechniczne warunki
posadowienia obiektow budowlanych.

12. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30 %.
§ ¢ ¢p a, ] Y, W Wy

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe, dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;;
2) przemystowa hodowla i chow zwierzat gospodarskich.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg zwigzang z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;
2) handel hurtowy z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) obiekty towarzyszace w postaci garazy, budynkéw gospodarczych i wiat;
4) stacje paliw 1 inne ushugi zwigzane z obstugg ruchu samochodowego;
5) obiekty zwigzane z dziatalno$cia rolnicza i przetworstwem artykutéw spozywcezych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa wust. 112 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wickszy niz 1,5;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy 15 m z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysokos$¢ budowli i urzadzen technologicznych nie wigeksza niz 25 m;
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6) liczb¢ kondygnacji nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, za wyjatkiem garazy 1ibudynkow
gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ liczb¢ kondygnacji nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) geometri¢ dachu:
a) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,
b) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtownych osi budynku,

¢) wymagania, o ktorych mowa w lit. ai lit. b, nie dotycza obiektoéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w § 7 pkt 1, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 2 lit a.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ przeznaczenie: infrastruktura
techniczna - kanalizacja.

2.Dla terenu, oktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;

4) liczba kondygnacji - 1;

5) geometria dachu: dachy ptaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdrgj.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zalacznik nr 1 do

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego Uchwaly Nivo.oononn

Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj

¥y przy ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93 Rady Miasta Jast ”

A

Skala 1:1000

40

ANV PaN A\ AL

0 10 20

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania N
przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdro;j" uchwalonego uchwatg
Nr XX1X/615/2005 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia
24 |uty 2005 r., ze zmiang przyjetg uchwatg Nr 1V/34/2006
z dnia 28 grudnia 2006 r.

Oznaczenia;

jone na . .
i ‘:l pomniki przyrody istniejace
N

‘:l pomniki przyrody wnioskowane do ustanowienia

m strefy ochrony do
f Kierunki zagospodarowania przestrzennego (gléwne funkcje terenow):
[
% tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej (PU); PU ITO - tereny produkcyjne

oraz produkcyjno - uslugowe z dopuszczeniem gospodarki w zakresie zbierania,
] G0 transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpaddw (w tym demontaz pojazdéw)
b system i (glowne

K06, KDZ, KOL tereny podstawowego ukiadu drogowego (Kiasy drég: G - giéwna, Z - zbiorcza, L - lokalna [wazniejsze]),
Ks tereny drog: gidwnej iagu drog nr 933 oraz drogi

W ciagu dr -
- obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym; gtéwne parkingi, tereny obstugi komunikacji (KS)

________________ ¢ istniejaca, Sciekow

I:I granice dziatek ewidencyjnych

—
l 1 -IGranica opracowania
1 1 — R —

Legenda

Obowigzujace ustalenia planu

Granica obszaru objetego planem zawierajgca sie w catosci w:
- granicy strefy ochrony konserwatorskiej,
BN B ;ranicy strefy "OW" obserwagii archeologicznej,
l_ - granicy terenu gorniczego "Krzyzowice IlI",
- granicy obszaru goérniczego "Krzyzowice 111",
- granicy ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszgcej "Pniéwek"

A—~— Nieprzekraczalna linia zabudowy
@® Obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
Pas zieleni izolacyjnej
Obszar zagrozony wystgpieniem deformaciji nieciggtych

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie wynikajace z przepiséow odrebnych
®  Pomnik przyrody
Oznaczenie informacyjne

<— Linia wymiarowa

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

|| 1P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

I 1K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 17 pkt 12 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§1
Nie uwzglednia sie:

1) uwag numer od 1 do 47, wniesionych pismem z dnia 12.04.2019 r. (uwaga nr 1 wg wykazu uwag)
w czesci dotyczacej pozostawienia przeznaczenia terenu wynikajagcego z dokumentu obowigzujacego od
2007 r. tj. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr VII/71/2007 Rady
Miasta Jastrzgbie Zdré] zdnia 22 marca 2007r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Bzie o symbolu roboczym Bz77 i nie rozszerzanie
jej o dodatkowe funkcje;

Uzasadnienie:

W ramach przyznanego gminie wladztwa planistycznego, organ ten jest tworcg polityki przestrzennej
gminy, w ktdrej ocenie zmiana planu dla przedmiotowego obszaru jest zasadna. Potwierdzone zostato to
poprzez wykonang na podstawie uchwaty nr VII.37.2017 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 30 marca
2017 r. ocene¢ aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzebie-Zdroj oraz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument
ten w punkcie 4 wskazal koniecznos¢ sporzadzenia MPZP warunkowang obecnymi potrzebami
inwestycyjnymi. Zatem gmina majac na uwadze zrownowazony rozwdj miasta w sferze gospodarcze;j,
ekonomicznej, jak i spolecznej przystapila do niniejszej zmiany planu zgodnie z Uchwala Nr XI1.103.2016
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 4 pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Rolniczej
w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93.

W pozostalej czeSci, dotyczacej informacji, ze dzialaniom gminy kazdorazowo musi przy$wieca¢ zasada
ochrony tadu przestrzennego i poszanowania zrownowazonego rozwoju, uwaga jest bezzasadna.

Uzasadnienie:

Plan wypelnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
polegajace m.in. na uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego poprzez regulacje projektu planu
miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaly jak rowniez na zalacznikach. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto tres¢ uchwaly ustala parametry
i wskazniki ksztaltujace zabudowe i zagospodarowanie terenow. Dodatkowo wskazuje kolorystyke frontow
budynkow i materialow wykonczeniowych.

Plan réwniez kieruje si¢ zasadami zréwnowazonego rozwoju poprzez rozwazenie istniejacych potrzeb
inwestycyjnych, obecnego zagospodarowania jak iinteresu spotecznego. Formutuje okreslone
przeznaczenia przy jednoczesnym dbaniu o $rodowisko przyrodnicze oraz kulturowe, co zostato
potwierdzone pozytywnymi opiniami i uzgodnieniami instytucji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ograniczenia ilo$ci zwierzat hodowlanych
do 210 DJP zgodnie z rozporzadzeniem.

2) uwag numer od 48 do 116, wniesionych pismem z dnia 12.04.2019 r. (uwaga nr 2 wg wykazu uwag)
dotyczacych utrzymania w projekcie planu miejscowego funkcji produkcyjnej bez jej rozszerzania
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o dodatkowe galezie gospodarki, nalezy wykluczy¢ kolizje zapiséw projektow planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

Uzasadnienie:

Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 24 pazdziernika 2018 r. (sygn. Il OSK 2891/17) pojecie "zgodnosci"
uchwalonego planu ze studium oznacza stopien zwigzania, co powoduje, ze zgodno$¢ planu miejscowego ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie oznacza inie moze oznaczal
prostego przenoszenia ustalen studium do planu. W ramach przyznanego gminie wladztwa planistycznego
na tym etapie planowania nastepuje dopuszczalne prawem doprecyzowanie ustalen studium. Organ
stanowiacy gminy, jako tworca polityki przestrzennej gminy, dokonuje autointerpretacji uchwalonego przez
siebie studium w zakresie oceny zgodno$ci z nim projektu planu miejscowego. W ramach tego wladztwa
organ gminy nie moze wyjs¢ jednak poza ogoéle ustalenia wynikajace ze studium. Zgodnie z Wyrokiem
NSA na etapie sporzadzania projektu planu dokonano analizy zapisow studium w kontekscie dopuszczenia
przemystowej hodowli i chowu zwierzat gospodarskich. Podstawe do podjgcia rozwazan w tym przedmiocie
stanowia zapisy ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych oraz ustawy i podatku dochodowym od
0sOb prawnych, okreslajace dziaty specjalne produkcji rolniczej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, po
przekroczeniu pewnego poziomu produkcji rolniczej, ustalanego dla dzialow specjalnych produkcji
rolniczej naliczany jest podatek dochodowy. Tym samym nalezy uzna¢ przemystowa produkcje zwierzgca
jako dziatalno$¢ produkcyjna a nie wylgcznie rolniczg. Dziatalno$¢ przemystowa i produkcyjna moze
generowac konflikty iucigzliwosci podobnie jak przemystowa hodowla i chow zwierzat gospodarskich.
Z tego tez wzgledu ustalajac polityke przestrzenna gminy w studium na podstawie analizy uwarunkowan
wytypowano obszary, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie ucigzliwych dziatalno$ci gospodarczych.
W studium (w dziale 2.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw) nie wskazano
obszarow przeznaczonych pod przemystowa hodowlg i chow zwierzat gospodarskich. Dopuszczenie tego
typu dziatalnos$ci na terenach rolniczych, o ktéorych mowa w pkt 2.2.8 Studium nie jest mozliwe. Biorac pod
uwage cato$¢ ustalen studium, jedynymi obszarami, gdzie zgodnie z ustaleniami studium mozliwe jest
prowadzenie przemystowej hodowli i chowy zwierzat gospodarskich sg tereny zabudowy produkcyjnej
i produkcyjno — uslugowej opisane w punkcie 2.2.4 Studium, gdzie dopuszczona jest ,ucigzliwa”
dziatalno$¢ produkcyjna.

Studium a nastgpnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Borynia
o symbolu roboczym Bo72 w Jastrzebiu Zdroju przyjetego Uchwala nr XII/119/2007 z dnia 28 czerwca
2007 r. oraz fragmentu jednostki Szeroka o symbolu roboczym Sz73 w Jastrzgbiu Zdroju przyjetego
Uchwatg nr VII/69/2007 z dnia 22 marca 2007 r. przewidywaly przemystowa produkcje rolnicza (w tym
tereny po PGR: Bzie, Borynia) w terenach oznaczonych symbolem PU. Zatem niniejszy plan stanowi
kontynuacje takiej polityki gminy.

3) uwag numer od 117 do 156, wniesionych pismem z dnia 12.04.2019 r. (uwaga nr 3 wg wykazu uwag)
dotyczacych wykluczenia w projekcie planu miejscowego mozliwosci realizacji funkcji zwigzanych
z produkcja rolnicza. Nowa funkcja rozszerzona o dziatalno$¢ rolnicza, znaczenie bardziej uciazliwag dla
otoczenia, nie jest mozliwa do powigzania z istniejagcg zabudowa mieszkaniowa w sposob nie powodujacy
konfliktow spotecznych;

Uzasadnienie:

Dziatalno$¢ przemystowa iprodukcyjna moze generowaé konflikty iucigzliwosci  podobnie jak
przemystowa hodowla i chow zwierzat gospodarskich. Z tego tez wzgledu ustalajac polityke przestrzenna
gminy w studium na podstawie analizy uwarunkowan wytypowano obszary, gdzie dopuszcza si¢
prowadzenie ucigzliwych dzialalno$ci gospodarczych. W studium (w dziale 2.2. Kierunki i wskazniki
zagospodarowania iuzytkowania terendéw) nie wskazano obszaréw przeznaczonych pod przemystowsa
hodowle ichow zwierzat gospodarskich. Dopuszczenie tego typu dziatalnosci na terenach rolniczych,
o ktorych mowa w pkt 2.2.8 Studium nie jest mozliwe. Biorac pod uwage catos¢ ustalen studium, jedynymi
obszarami, gdzie zgodnie z ustaleniami studium mozliwe jest prowadzenie przemystowej hodowli i chowy
zwierzat gospodarskich sg tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno — uslugowej opisane w punkcie
2.2.4 Studium, gdzie dopuszczona jest ,,ucigzliwa” dziatalnos¢ produkcyjna.

Przy czym nalezy podkresli¢, ze ustalenia planu zawieraja szereg zapisOw pozwalajacych w sposob
prawidtowy chroni¢ $rodowisko przed nadmiernymi negatywnymi skutkami prowadzonej i tak juz na tym
terenie inwestycji. Potwierdzone to zostalo pozytywnymi opiniami i uzgodnieniami wtasciwych organow.
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4) uwag numer od 157 do 200, wniesionych pismem z dnia 12.04.2019 r. (uwaga nr 4 wg wykazu uwag)
dotyczacych wykluczenia w projekcie planu miejscowego niedozwolonego przemieszania/ potgczenia
funkcji terenéw. Przeznaczenie 1P/U skupia jednoczes$nie kilka odrgbnych funkcji, ktérych nie mozna
polaczy¢ ze soba w sposdb bezkolizyjny;

Uzasadnienie:

Plan nie wprowadza na obszarze opracowania funkcji, ktore moglyby prowadzi¢ do sprzecznosci. Laczy
funkcje z zakresu produkcji, ustug czy przemystu zwigzanego z hodowla i chowem zwierzat. Dopuszcza
jedynie zabudowe mieszkaniowg zwigzang z prowadzong dzialalno$cig gospodarczg, ktéra obecnie ma
miejsce. Plan nie wprowadza nowych terenéw mieszkaniowych, zatem nie prowadzi do 1aczenia
sprzecznych ze soba funkcji.

5) uwagi numer 201, wniesionej pismem z dnia 12.04.2019 r. (uwaga nr 5 wg wykazu uwag) w czgsci
dotyczacej §7 pkt 4 projektowanej uchwaly i wyznaczeniu strefy obserwacji archeologicznej na catym
obszarze, zgodnie zktéra przy realizacji robot ziemnych lub zmianie charakteru dotychczasowe;j
dzialalno$ci ustala sie¢ ochrone jak dla zabytkéw archeologicznych, dla ktorych obowiazuja ograniczenia
i procedury przewidziane w przepisach odrebnych. Wniesiono o likwidacj¢ tego zapisu, poniewaz
W znaczacy sposob ogranicza on mozliwo$¢ realizacji nowych inwestycji. Ponadto zgodnie z obecnie
obowigzujacym §13 pkt 10 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o symbolu roboczym
Bz77 zatwierdzonym uchwalg Rady Miasta Jastrzebie- Zdrdj nr YII/71 /2007 z dnia 22.03.2007 r. ,,W
granicach planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, stad warunkéw w tym zakresie
nie ustala si¢ z zastrzezeniem ustalen ust. 10” . W kolejnym punkcie pod watpliwo$¢ poddano zapis §4
pkt 5 projektowanej uchwaty, w ktorym ustalono nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej. Uwaga dotyczyta
czasu powstania takiego pasa izolacyjnego oraz kosztu jego realizacji;

Uzasadnienie:

Wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej uznano za konieczne w procedurze opiniowania iuzgadniania
projektu planu z instytucjami ochrony $rodowiska iinspektoratu sanitarnego, zwazywszy na bliskie
sasiedztwo z terenami zabudowy mieszkaniowej. Spetlniono przy tym zasady zréwnowazonego rozwoju
i ochrony srodowiska. Przesadzenie czasowe jak i finansowe realizacji pasa zieleni nie jest przedmiotem
planu miejscowego.

Pas zieleni izolacyjnej powinien zostaé zaprojektowany przy pierwszym pozwoleniu na budowe
wydanym w oparciu onowy plan niezaleznie od rodzaju przedsigwzigcia oraz wykonany na koszt
przedsigbiorcy.

Poprzez wyznaczenie w projekcie planu strefy obserwacji archeologicznej uwzgledniono zapisy
pkt 7 rozdziatu 2.4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebie Zdro;j.

W pozostalej czesci, dotyczacej zastrzezenia do pkt 6 uzasadnienia do projektowej uchwaty, gdzie
napisano, ze miejscowy plan zostal przygotowany pod mozliwos$¢ realizacji inwestycji polegajacej na
hodowli ok. 10000 brojlerow (39 DJP duzych jednostek przeliczeniowych), natomiast w §6
pkt 1 projektowanej uchwaly wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na s$rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego). Pod watpliwo$¢ poddaje si¢
nie mozno$¢ realizowania przedsigwzig¢ okreslonych w §2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
09.10.2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych oddziatywac na $rodowisko (tj. Dz. U. 2016 poz. 71).Nie
zgodzono si¢ na takie ograniczenie w zakresie realizacji inwestycji. Wnioskowano o zmiang tego zapisu
i wprowadzenie mozliwosci realizacji inwestycji mogacych oddziatywa¢ na srodowisko, zwigzanych
z chowem ihodowla zwierzat, pod warunkiem uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
oddziatywania na srodowisko, uwaga jest bezzasadna.

Uzasadnienie:

Zapis uzasadnienia jest tozsamy z zapisami uchwaly. Projekt zakazuje realizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko. Zatem w kontekScie przywotywanej w uwadze inwestycji,
wmysl § 2ust. 1 pkt  51rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakazuje si¢ chowu lub hodowli zwierzat
powyzej 210 DJP. Plan dopuszcza realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko. Oznacza to, ze w mysl art. 3 ust. 1 pkt 103 ww. rozporzadzenia mozliwa jest wnioskowana
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inwestycja. Wielko§¢ 10 000 brojlerow, wskazana w uzasadnieniu wynika z wielko$ci o ktorg ubiegat si¢
inwestor w ostatnim pozwoleniu na budowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93 przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii: budowa, modernizacja iprzebudowa
infrastruktury techniczne;.

2.Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkoéw wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Uzasadnienie do uchwaly
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy
Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju oznaczonego symbolem Bz93

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa, w
zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzgbiu Zdroju oznaczonego
symbolem Bz93, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XI1.103.2016 Rady Miasta
Jastrzebie Zdr6) z dnia 4 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania obszaru potozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzgbiu-
Zdroju oznaczonego symbolem Bz93, sotectwo Bzie, zwanego dalej ,projektem planu
miejscowego".

Projektowany plan stanowi wypehlienie potrzeb i aspiracji wilascicieli terenu w ramach
planowanej inwestycji. Obecnie obowiazujace zapisy planu, wedtug decyzji Wojewody Slaskiego,
stanowig kolizje¢ w stosunku do mozliwego pozwolenia na przebudoweg i zmiane¢ sposobu
uzytkowania. Zatem majgc na uwadze zroéwnowazony rozwoOj miasta w sferze gospodarczej,
ekonomicznej jak 1 spotecznej, przystgpiono do sporzadzenia niniejszej uchwaty.

,Projekt planu miejscowego” zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy 1
zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobu zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego powyzsze nie
wystepujg. Ponadto plan nie zawiera wskazanych ponizej elementow fakultatywnych, wskazanych
w art. 15 ust. 3 uchwaty, tj:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terendOw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

5) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

6) granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwziecia Euro 2012;

8) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace

Id: F2317EC4-DOEA-4CE2-AD69-3676F77391D6. Projekt Strona 1



prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

10) granic terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ulicy Rolniczej w Jastrzgbiu Zdroju oznaczonego symbolem Bz93, w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik Nr 1, bedacy integralng cze¢scig miejscowego planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowigce
zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
zapisanych w miejscowym planie, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jastrzebie Zdrdj przyjetego uchwalg Nr
XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 24 lutego 2005 r., ze zmiang przyjeta uchwata
Nr 1V/34/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r., zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu nie
naruszajg ustalen Studium.

Miasto Jastrzgbie-Zdr6j lezy na potudniu Polski, tuz przy gramcy z Czechami. Od zachodu
graniczy z gminami: Goddéw oraz Mszana, od potnocy z gmina Swierklany, a takze miastem Zory,
od wschodu z gming Pawlowice, od potudnia z gming Zebrzydowice. Obszar opracowania
obejmuje teren zlokalizowany we wschodniej cze¢sci miasta w dzielnicy Bzie, o powierzchni ok.
3,2 ha.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czg¢sci opisowe] uchwaty jak réwniez na
zatacznikach. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. Ponadto tres¢ uchwaty ustala parametry i wskazniki ksztaltujace zabudowe 1
zagospodarowanie terenow. Dodatkowo wskazuje kolorystyke frontéw budynkéw i
materiatlow wykonczeniowych;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spelnione poprzez zawarte w § 7
zapisy ustalajgce m.in. zachowanie detalu architektonicznego, gabarytu budynkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow. Ponadto ustalono nakaz realizacji pasow zieleni
izolacyjnej oraz wskazano zapisy odnosnie wskaznikéw 1 parametréw  ksztaltujacych
zagospodarowanie terenu;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych— zostalo spelnione poprzez ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Projekt planu reguluje takze, m.in. kwestie
odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, a takze wymogdéw w zakresie
powierzchni biologicznie czynnych. Okreslono roéwniez zasady gospodarowania odpadami.
Ustalono stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z  paneli
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW. Plan takze wskazuje powinno$¢ projektowania
inwestycji w sposéb minimalizujagcy oddziatywanie na $rodowisko, przy zastosowaniu
dostepnych technik oraz ogranicza zasi¢g oddziatywania inwestycji do granic nieruchomosci
do ktorej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - zostato spetnione poprzez zapisy
§7 w ktorym wskazano 1 ustalano zasady ochrony budynkow figurujacych w gminne;j
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ewidencji zabytkow oraz wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej i strefe "OW"
obserwacji archeologicznej;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostaty spelnione poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a
takze ustalono w § 9 zapisy okre$lajace zasady modernizacji, rozbudowy, czy budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez ustalenie wskaznikéw
zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Projekt planu ustala wysokos$¢ optaty
planistycznej;

7) prawa wlasnosci —. ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
lub ro6znych zasadach zagospodarowania zostaly wustalone z poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — projekt zostal przekazany Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu oraz Slasko-
Matopolskiemu Oddziatlowi Strazy Granicznej do zaopiniowania i uzgodnien czy w sposob
wystarczajacy spetnia ochrone bezpieczenstwa i obronnosci Panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie odnoszg si¢ bezposrednio do potrzeb
interesu publicznego. Natomiast ograniczenia zawarte w przedmiotowe] uchwale
zabezpieczajg okolicznych mieszkancow przed mozliwym oddzialywaniem prowadzonej
inwestycji. Zostalo to potwierdzone w procedurze opiniowania i uzgadniania projektu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych —  zostalo spelnione m.in. poprzez dopuszczenie rozbudowy i
przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ustalenie zasad odprowadzania
scieckow oraz wod opadowych i1 roztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wodeg, energie
elektryczng 1 cieplng. Ponadto, nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwo6j sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te moglty by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na
umieszczone w dniu 8.05.2017 r. ogloszenie w prasie oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta Jastrzebie-Zdroj, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w
wyznaczonym terminie, zlozony zostat 1 wniosek. Po przygotowaniu projektu planu
miejscowego 1 jego uzgodnieniu zostanie zapewniony ponowny udziat spoleczenstwa,
poprzez umieszczone w dniu 14.02.2019 r. ogloszenie/obwieszczenie, rOwniez na stronie
internetowej gminy. Wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu miato
miejsce w dniach od 25.02.2019 r. do 27.03.2019 r. Dnia 14.03.2019 r. w siedzibie Urzedu
Miasta Jastrzebie-Zdrdj odbedzie si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego. Nad sprawnym przebiegiem dyskusji czuwali mediatorzy
sadowi z sadu okregowego w Bielsku-Biatej, a swoj udziat oprécz projektanta planu wzigt
udziat réwniez Naczelnik Wydziatu Ochrony Srodowiska. Termin sktadania wnioskow i
uwag do wylozonego planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko wyznaczono na
12.04.2019 .
W trybie wykraczajagcym poza ramy ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono dodatkowe spotkanie z mieszkancami podczas sesji
nadzwyczajnej, ktora miata miejsce w dniu 7.09.2017 r. gdzie umozliwiono mieszkancom
zglaszanie swoim zastrzezen do procedowanego dokumentu planu;

12) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych— zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
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projektu planu miejscowego. Z dyskusji publicznej o ktérej mowa w art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego zostat sporzadzony protokot i opublikowany w Biuletynie Informacji
Publicznych Urzedu. Natomiast cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci—
zostaly spelnione poprzez zapisy w § 9 projektu planu.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato zapewnione
poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu
ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez
umozliwienie skladania wnioskow, a poézniej takze uwag do projektu planu miejscowego oraz
przeprowadzona zostanie dyskusja publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody 1 wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona migedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne 1 wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy;

3) wnioski i1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na
srodowiska, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i
zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
Poniewaz projekt planu stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy, szczegoétowe analizy dotyczace
rozwoju gminy, wyznaczenia obszarOw pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na
potrzeby opracowywanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, zostalo spelnione w obowigzujacym
planie, a projekt planu nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie. Jednoczes$nie projekt
planu zostal wykonany zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju i z poszanowaniem tadu
przestrzennego.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.
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Gmina dokonata oceny Studium i planow miejscowych uchwatg nr VIII.37.2017 Rady Miasta
Jastrzebie-Zdrdj z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj oraz obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przywotana uchwata w §1 wskazuje petng aktualno$¢ obecnie obowigzujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdroj przyjetego
uchwatg Rady Miasta z dnia 24 lutego 2005 r. Nr XXIX/615/2005, ze zmiang Nr 1V/34/2006 z dnia
28 grudnia 2006 r., w granicach przedmiotowego planu. W analizie w punkcie 3 wykazano brak
naruszen obowigzujacego dokumentu.

Przystepujac do sporzadzenia przedmiotowego planu Rada Miasta spetita zapisy okreslone w
analizie i ocenie, stanowigcej podstawe do podjecia uchwaty intencyjnej. Projekt planu realizuje
wskazania przedstawione w punkcie 4 analizy dotyczace koniecznosci sporzadzenia planu.
Uwarunkowano je faktem, ze obecnie nie zaspokajaja w catosci aspiracji i potrzeb wiascicieli
terend6w 1 inwestorow oraz "posiadajq ustalenia mozliwe do zaskarzemia w obecnym stanie
ustawodawstwa i orzecznictwa sqdow administracyjnych" .

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych wynika, ze jego realizacja nie bedzie miata wptywu na wynik finansowy miasta.
Nalezy jednak podkresli¢, ze zagospodarowanie terenu bedzie skutkowato dla miasta wieloma
innymi korzy$ciami. Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terendOw bedzie motorem
aktywizujacym okolicznych przedsiebiorcow do dalszego rozwoju. Z pewnosciag w wyniku rozwoju
dziatalno$ci gospodarczej miasto winno spodziewaé si¢ wigkszych wptywoéw z podatkow, jak
rowniez tworzenia nowych miejsc pracy.

Przyjete zatozenia nowego planu majg na celu wysoki rozwoj spoteczno-gospodarczy.
Optymalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej przedstawione w miejscowym planie
zagospodarowania to réwniez korzysci ktorych nie mozna w jednoznaczny sposob oszacowac i
wyceni¢. Dodatkowo przyjecie przedmiotowej uchwaty pozwoli unikngé wydatkow z budzetu
miasta wynikajacych ze spraw odszkodowawczych z tytulu wniesionych skarg przez inwestoréw.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 8 maja 2017 r. Prezydent Miasta oglosit zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac 31
dniowy termin na sktadanie wnioskow. Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng
zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odregbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplynat 1
wniosek ,,indywidualny”, oraz 15 wnioskow przekazanych przez instytucje opiniujace/uzgadniajace
Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostal przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly szczegoétowo
rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania 1 uzgodnien zgodnie z art.
17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat negatywnie uzgodniony przez 1
instytucje oraz negatywnie zaopiniowany przez 3 instytucje.

Po przygotowaniu niezbednych korekt w projekcie planu oraz prognozie oddzialywania na
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srodowisko, wynikajacych ze ztozonych uwag przez instytucje opiniujgce i uzgadniajace, projekt
zostal przygotowany do ponowienia ww. procedury. W wyniku tych czynnos$ci otrzymano
pozytywne opinie i uzgodnienie.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko, dnia 14.02.2019 r. Prezydent Miasta ogtosil w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta w Jastrzebiu-Zdroju o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdroj
informowat o:

1) terminie wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 25.02.2019 r. do 27.03.2019 r.;

2) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zaplanowanej na
dzien 14.03.2019 r.;

3) nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag, ustalonym na 12.04.2019 r.;

4) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko na pismie, a takze za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej ePUAP w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci
podmiotow realizujacych zadania publiczne: opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym albo opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP.

W wyniku czynnosci wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie skladania uwag, wptyneto 201
uwag. Uwagi te zostaty nieuwzglednione a dotyczyly gtownie pozostawienia przeznaczenia terenu
zgodnie z MPZP z 2007 r., nie rozszerzania go o dodatkowe funkcje 1 wykluczenie kolizji zapisow
z ustaleniami Studium. Uzasadniajac ich nieuwzglgdnienie - W ramach przyznanego gminie
wladztwa planistycznego, organ ten jest tworcg polityki przestrzennej gminy, w ktoérej ocenie
zmiana planu dla przedmiotowego obszaru jest zasadna. Potwierdzone zostalo to poprzez
wykonang na podstawie uchwaty nr VIII.37.2017 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 30 marca
2017 r. oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie-Zdrd) oraz obowigzujacych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego. Dokument ten w punkcie 4 wskazat konieczno$¢ sporzadzenia MPZP
warunkowang obecnymi potrzebami inwestycyjnymi. Zatem gmina majagc na uwadze
zrOwnowazony rozwo6j miasta w sferze gospodarczej, ekonomicznej, jak i spotecznej przystapita do
niniejszego planu zgodnie z Uchwatg Nr XI1.103.2016 Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 4
pazdziernika 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ulicy Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju
oznaczonego symbolem Bz93.

Dziatalno$¢ przemystowa i produkcyjna moze generowac konflikty 1 ucigzliwosci podobnie jak
przemystowa hodowla i chow zwierzat gospodarskich. Z tego tez wzgledu ustalajgc polityke
przestrzenng gminy w studium na podstawie analizy uwarunkowan wytypowano obszary, gdzie
dopuszcza si¢ prowadzenie ucigzliwych dziatalnosci gospodarczych. W studium (w dziale 2.2.
Kierunki 1 wskazniki zagospodarowania 1 uzytkowania terendw) nie wskazano obszarow
przeznaczonych pod przemystowg hodowle i chow zwierzat gospodarskich. Dopuszczenie tego
typu dziatalnosci na terenach rolniczych, o ktorych mowa w pkt 2.2.8 Studium nie jest mozliwe.
Bioragc pod uwage cato$¢ ustalen studium, jedynymi obszarami, gdzie zgodnie z ustaleniami
studium mozliwe jest prowadzenie przemystowej hodowli i chowy zwierzat gospodarskich sa
tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno — ustugowej opisane w punkcie 2.2.4 Studium, gdzie
dopuszczona jest ,,ucigzliwa” dziatalno$¢ produkcyjna.

W zakresie kolizji zapisow planu ze Studium - Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 24
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pazdziernika 2018 r. (sygn. II OSK 2891/17) pojecie "zgodnosci" uchwalonego planu ze studium
oznacza stopien zwigzania, co powoduje, ze zgodnos¢ planu miejscowego ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie oznacza i nie moze oznaczaé
prostego przenoszenia ustalen studium do planu. W ramach przyznanego gminie wiladztwa
planistycznego na tym etapie planowania nastgpuje dopuszczalne prawem doprecyzowanie ustalen
studium. Organ stanowigcy gminy, jako tworca polityki przestrzennej gminy, dokonuje
autointerpretacji uchwalonego przez siebie studium w zakresie oceny zgodno$ci z nim projektu
planu miejscowego. W ramach tego wiladztwa organ gminy nie moze wyjs¢ jednak poza ogolne
ustalenia wynikajace ze studium. Zgodnie z Wyrokiem NSA na etapie sporzadzania projektu planu
dokonano analizy zapisow studium w kontekscie dopuszczenia przemystowej hodowli i chowu
zwierzat gospodarskich. Podstawe¢ do podjecia rozwazanh w tym przedmiocie stanowig zapisy
ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych oraz ustawy i1 podatku dochodowym od 0s6b
prawnych, okreslajace dziaty specjalne produkcji rolniczej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
po przekroczeniu pewnego poziomu produkcji rolniczej, ustalanego dla dzialéw specjalnych
produkcji rolniczej naliczany jest podatek dochodowy. Tym samym nalezy uzna¢ przemystowa
produkcje zwierzeca jako dzialalno$¢ produkcyjng a nie wylgcznie  rolniczg. Dzialalnos¢
przemystowa i produkcyjna moze generowac¢ konflikty i ucigzliwo$ci podobnie jak przemystowa
hodowla i chow zwierzat gospodarskich. Z tego tez wzgledu ustalajgc polityke przestrzenng gminy
w studium na podstawie analizy uwarunkowan wytypowano obszary, gdzie dopuszcza si¢
prowadzenie ucigzliwych dziatalnosci gospodarczych. W studium (w dziale 2.2. Kierunki i
wskazniki zagospodarowania 1 uzytkowania terendw) nie wskazano obszaro6w przeznaczonych pod
przemystowg hodowle 1 chow zwierzat gospodarskich. Dopuszczenie tego typu dzialalnosci na
terenach rolniczych, o ktorych mowa w pkt 2.2.8 Studium nie jest mozliwe. Biorac pod uwage
catos¢ ustalen studium, jedynymi obszarami, gdzie zgodnie z ustaleniami studium mozliwe jest
prowadzenie przemystowej hodowli i chowy zwierzat gospodarskich sg tereny zabudowy
produkcyjnej i produkcyjno — uslugowej opisane w punkcie 2.2.4 Studium, gdzie dopuszczona jest
,ucigzliwa” dziatalno$¢ produkcyjna.

Studium a nastgpnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Borynia o symbolu roboczym Bo72 w Jastrzgbiu Zdroju przyjetego Uchwalg nr X11/119/2007 z
dnia 28 czerwca 2007 r. oraz fragmentu jednostki Szeroka o symbolu roboczym Sz73 w Jastrzebiu
Zdroju przyjetego Uchwalg nr VII/69/2007 z dnia 22 marca 2007 r. przewidywaly przemystowa
produkcje rolniczg (w tym tereny po PGR: Bzie, Borynia) w terenach oznaczonych symbolem PU.
Zatem niniejszy plan stanowi kontynuacje takiej polityki gminy. Przy czym nalezy podkresli¢, ze
ustalenia planu zawierajg szereg zapisow pozwalajacych w sposob prawidtowy chroni¢ srodowisko
przed nadmiernymi negatywnymi skutkami prowadzonej i tak juz na tym terenie inwestycji.
Potwierdzone to zostato pozytywnymi opiniami i uzgodnieniami wtasciwych organow.

W czgsci uwag podnoszono kwestie bezzasadne dotyczace informacji, ze dziataniom gminy
kazdorazowo musi przyswiecaé zasady ochrony tadu przestrzennego 1 poszanowania
ZrOWnowazonego rozwoju, z racji wypetnienia wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, polegajacych m.in. na uwzglednieniu wymagan
tadu przestrzennego poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgsci opisowe]
uchwaty jak rowniez na zalacznikach. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach zagospodarowania oraz
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. Ponadto tre$¢ uchwaly ustala parametry i wskazniki
ksztaltujace zabudowe 1 zagospodarowanie terenow. Dodatkowo wskazuje kolorystyke frontow
budynkow 1 materialdéw wykonczeniowych. Plan réwniez kieruje si¢ zasadami zréwnowazonego
rozwoju poprzez rozwazenie istniejacych potrzeb inwestycyjnych, obecnego zagospodarowania jak
1 interesu spotecznego. Formutuje okreslone przeznaczenia przy jednoczesnym dbaniu o
srodowisko przyrodnicze oraz kulturowe, co zostalo potwierdzone pozytywnymi opiniami i
uzgodnieniami instytucji. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza
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ograniczenia ilosci zwierzat hodowlanych do 210 DJP zgodnie z rozporzadzeniem.

Bezzasadno$¢ zgloszonej uwagi dotyczyta rowniez kwesti ograniczenia w prowadzeniu
inwestycji w polegajacej na wnioskowanej hodowli ok. 10 000 brojlerow tj. 39 DJP. Plan
dopuszcza realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
Oznacza to, ze w my$l art. 3 ust. 1 pkt 103 ww. rozporzadzenia mozliwa jest wnioskowana
inwestycja. Wielkos¢ 10 000 brojlerow, wskazana w uzasadnieniu wynika z wielkosci o ktorg
ubiegal si¢ inwestor w ostatnim pozwoleniu na budowg.

Po rozpatrzeniu powyzszych uwag projekt planu miejscowego zostat przedlozony do
uchwalenia.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar opracowania obejmuje teren we wschodniej cze$ci miasta Jastrzebie-Zdroj, miedzy
ulicami Rolniczg a Wsp6lng, w dzielnicy Bzie. Projektowany plan, o powierzchni ok. 3,2 ha,
stanowi wypelnienie potrzeb i aspiracji wiascicieli terenu w ramach planowanej inwestycji, jaka
jest hodowla ok. 10 000 brojlerow (39 DJP, duzych jednostek przeliczeniowych), ktére byly
kwestionowane przez organy drugiej instancji 1 sady administracyjne. Obecnie obowigzujace
zapisy planu, wedtug decyzji Wojewody Slaskiego, stanowia kolizje w stosunku do mozliwego
pozwolenia na przebudowe 1 zmian¢ sposobu uzytkowania. Zatem majac na uwadze
zrOwnowazony rozwdj miasta w sferze gospodarczej, ekonomicznej jak 1 spolecznej, przystapiono
do sporzadzenia niniejszej uchwaty.

Projekt zaktada ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudoweg obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - 1P/U. W ramach tego terenu
wskazano przeznaczenie obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug, a takze
przemystowej hodowli zwierzat gospodarskich. Na tym terenie dopuszcza si¢ takze zabudowe
mieszkaniowg zwigzang z prowadzong dziatalnos$ci gospodarczg, handel hurtowy z wylaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, obiekty towarzyszace w postaci
garazy, budynkow gospodarczych i wiat, stacje paliw i inne ustugi zwigzane z obslugg ruchu
samochodowego, oraz obiekty zwigzane z dziatalno$cig rolniczg i1 przetworstwem artykutow
spozywczych. W projekcie ustalono takze przeznaczenie -1K. W ramach tego przeznaczenia
wskazano infrastrukture techniczng- kanalizacja,

Ustalenia planu zawieraja rozwigzania majgce na celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania potencjalnych inwestycji na tym terenie. Projekt zakazuje przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko czyli powyzej 210 DJP oraz nakazuje urzadzenie pasa
izolacyjnego. Ponadto poprzez zapisy nie dopuszcza wprowadzania do gruntu S$ciekow, czy
naktada obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z
terenébw po przekroczeniu dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen. Dopuszcza takze realizacje
urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z paneli fotowoltaicznych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW. Plan takze wskazuje powinno$¢ projektowania inwestycji w sposob
minimalizujacy oddziatywanie na $rodowisko, przy zastosowaniu dostepnych technik oraz
ogranicza zasi¢g oddzialywania inwestycji do granic nieruchomosci do ktérej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny.

Wystepujace na obszarze pomniki przyrody czy obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow rowniez znajduja swoje ochronne regulacje w projekcie planu. Poza tym spelniajac
zgodno$¢ z zapisami Studium, wskazano w granicach opracowania strefe ,,OW” obserwacji
archeologicznej. Obszar objety planem znajduje si¢ roOwniez w granicach strefy ochrony
konserwatorskie;j.

Projekt planu stanowi zatem prawne usankcjonowanie prowadzonego juz na tym terenie
zainwestowania, poczagwszy od okresu funkcjonowania w tym miejscu Panstwowych Gospodarstw
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Rolnych (PGR).

7. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne 1 formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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