Projekt

z dnia 19 czerwca 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne )
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. 1 Maja
w Jastrzebiu-Zdroju, oznaczonego symbolem C97

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 22019 poz.506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.zm.), po stwierdzeniu, ze niniejszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj przyjetego Uchwata Nr XXIX/615/2005
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 24 Iutego 2005 r. ze zmiang Nr 1V/34/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r.,

Rada Miasta Jastrzebie-Zdrdj uchwala

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. 1 Maja w Jastrzebiu-
Zdroju, oznaczony symbolem C97, obejmujacy dzialke o numerze: 8.6-533/7, w granicach wskazanych w
zatgczniku graficznym do Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj Nr XI1X.136.2017 z dnia 28 wrze$nia 2017r.,
w sprawie przystapienia do jego sporzadzania, tozsamych z granicg oznaczong na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzgbie-Zdrdj o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znaczenie moze odbiega¢é od potocznego, nalezy
rozumie¢ jak nizej:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - okres$laja graniczne potozenie fasady budynku, nie dotycza schodow

zewnetrznych, tarasow, wykuszy, balkonow, ryzalitow, okapow, rynien i wszelkich podobnych elementow
budowlanych, ktdére moga wystawac z ptaszczyzny fasad;

2) gabaryty budynkow okreslane sg przez ich wysokos¢ i szerokos¢ fasady frontowe;.

§ 4. Rysunek planu, zostal sporzadzony w skali 1:1000, zwykorzystaniem urzedowej kopii mapy
zasadniczej, w swojej tre§ci zawiera:

1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem,

b) przeznaczenie terendéw wraz z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) informacje o istotnych uwarunkowaniach planistycznych nie bedacych ustaleniami planu:
a) caly obszar obj¢ty planem lezy w granicach:

- filara ochronnego w zlozu kopaliny, ustanowionego dla miasta Jastrzgbie-Zdr6j, Decyzja OUG
Rybnik 14/9/73 z dnia 18 sierpnia 1973 r.,
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- zlikwidowanego terenu i obszaru gérniczego "Jastrzgbie 1",

b) oznaczone na rysunku planu, fragmenty jego obszaru, leza w granicach:
- ztoza wegla kamiennego "Moszczenica",
- zloza wegla kamiennego "Jas-Mos";

3) oznaczenia informacyjne - tre§¢ mapy zasadniczej, w tym kontury dzialek ewidencyjnych, zabudowa i sieci
infrastruktury techniczne;j;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj
z granicg obszaru obj¢tego planem.

§ 5. Plan okresla:

1. Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem MU:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) ustugi, takie jak: administracja, kultura, o§wiata, ochrona zdrowia, gastronomia, handel, rekreacja oraz
inne nie wprowadzajace ograniczen i ucigzliwosci dla sgsiadujacej funkcji mieszkaniowe;j,

c) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane oraz wolnostojace, jako funkcje uzupehiajace zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa,

d) lokalizowanie ciggdw pieszych, dojazdow, miejsc do parkowania oraz zieleni,
e) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej: minimalna nie mniej niz 0,05, maksymalna nie wiecej niz 1,5;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy okres$lona jako procent powierzchni dzialki: nie wigcej niz 50%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, odpowiednio do jej rodzaju:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 3 kondygnacje nadziemne, tgcznie z poddaszem uzytkowym,
nie wigeej niz 12 m,

b) zabudowa ustugowa: 3 kondygnacje nadziemne, tacznie z poddaszem uzytkowym, nie wiecej niz 12 m,
c¢) zabudowa gospodarcza i garaze: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 6 m,
d) inne obiekty budowlane: nie wigcej niz 12 m;

6) minimalng liczbe miejsc do parkowania, tacznie z miejscami w garazach, stosownie do wystgpujacych
funkcji:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne: 2 miejsca na mieszkanie,

b) ustugi administracji, kultury, o$wiaty i rekreacji: 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) ustugi handlu, stuzby zdrowia, rzemiosta: 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej,

d) gastronomia: 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej sali konsumpcyjne;j,

e) ushugi inne, nie wymienione wyzej w lit. b, ¢, d: 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) ponad liczbe miejsc do parkowania jak wyzej, nalezy przyjmowa¢ dodatkowo 1 miejsce na
5 zatrudnionych,

g) ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdow, ktéorych prowadzacy posiadajg karte parkingowa nalezy
przyjmowac stosownie do wielkosci parkingu, w ilosci wskazanej w ustawie o drogach publicznych,
wymagane jest odrebne oznaczenie takich stanowisk;

7) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

8) gabaryty obicktow: szerokos¢ fasady frontowej budynkéw - nie wigcej niz 35 m, wysokos¢ jak pkt 5;
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9) dopuszczalne dachy ptaskie, jedno, dwu i wielospadowe, obowiazuja:
a) kierunki kalenic rownolegte lub prostopadte do kierunku elewacji frontowej,
b) potacie dachowe symetryczne wzglgdem glownych osi budynku,
¢) katy nachylenia potaci dachowych nie wigksze niz 45° dla dachéw spadzistych i 5° dla plaskich;

10) kolorystyka fasad budynkéw - dopuszczalna paleta jasnych barw obejmujgca: biele, szarosci, popiele
i beze, ustalenie nie dotyczy detali i akcentow architektonicznych oraz stolarki i §lusarki budowlanej;

11) materialy wykonczeniowe:

a) na fasadach budynkéw dopuszcza si¢: kamien naturalny, beton, ceramike budowlang, drewno i tynki
szlachetne oraz kompozyty aluminiowe, zakazuje si¢ stosowania sidingu winylowego iblach
trapezowych i falistych,

b) w przypadku dachow spadzistych zakazuje si¢ stosowania czarnej papy.

2. Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) zabudowa gospodarcza i garaze wbudowane oraz wolnostojace, jako funkcje uzupehiajgce zabudowe
mieszkaniowa,

c¢) lokalizowanie ciggoéw pieszych, dojazddéw, miejsc do parkowania oraz zieleni,
d) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej: minimalna nie mniej niz 0,07, maksymalna nie wiecej niz 1,2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy okres$lona jako procent powierzchni terenu: nie wigcej niz 50%;
4) minimalny udziatl powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, odpowiednio do jej rodzaju:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 3 kondygnacje nadziemne, tgcznie z poddaszem uzytkowym,
nie wigeej niz 12 m,

b) zabudowa gospodarcza i garaze: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 6 m,
¢) inne obiekty budowlane: nie wigcej niz 12 m;

6) minimalng liczbe miejsc do parkowania, tacznie z miejscami w garazach, stosownie do wystepujacych
funkcji:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne: 2 miejsca na mieszkanie,

b) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny: 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo
1 miejsce na 5 zatrudnionych,

7) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
8) gabaryty obiektow: szerokos¢ fasady frontowej budynkoéw - nie wiecej niz 24 m, wysoko$¢ jak pkt 5;
9) dopuszczalne dachy ptaskie, jedno, dwu i wielospadowe, obowiagzuja:

a) kierunki kalenic réwnolegte lub prostopadte do kierunku elewacji frontowe;j,

b) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtéwnych osi budynku,

¢) katy nachylenia potaci dachowych nie wigksze niz 45° dla dachéw spadzistych i 5° dla ptaskich;

10) kolorystyka fasad budynkéw - dopuszczalna paleta jasnych barw obejmujaca: biele, szarosci, popiele
i beze, ustalenie nie dotyczy detali i akcentéw architektonicznych oraz stolarki i $lusarki budowlanej;

11) materialy wykonczeniowe:
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a) na fasadach budynkéw dopuszcza si¢: kamien naturalny, beton, ceramik¢ budowlang, drewno i tynki
szlachetne oraz kompozyty aluminiowe, zakazuje si¢ stosowania sidingu winylowego i blach
trapezowych i falistych,

b) w przypadku dachow spadzistych zakazuje si¢ stosowania czarnej papy.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie, to gabaryty ilokalizacja zabudowy,
w pierzei ulicy 1 Maja, potozonej poza obszarem planu zgodnie z zasiggiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢:
a) utrzymanie i uzytkowanie obiektow istniejacych,

b) rozbudowy, przebudowy, nadbudowy obiektow ibudynkow istniejgcych oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania, na cele zgodne z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu parametrow okreslonych
planem,

¢) sytuowanie garazy i budynkéw gospodarczych, w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy gospodarczej igarazy w pierzei ulicy 1 Maja, potozonej poza
obszarem planu.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego, takie jak sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz inwestycje wynikajace z Prawa geologicznego i gorniczego;

2) zakazuje si¢ bezposredniego wprowadzania $ciekow do gruntu;

3) zakazuje si¢ stosowania odpadow gorniczych do prac ziemnych zwigzanych ze zmiang uksztattowania
powierzchni terenu.

4a. Zasady ksztattowania krajobrazu: w granicach planu nie wystepuja obszary 1iobiekty, ktore
wymagatyby okreslenia takich zasad.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej:w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty, ktore wymagatyby okreslenia takich
zasad.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki, dojazdy i place nalezy realizowa¢ z materiatow takich jak: kamien naturalny, beton, dopuszczalne
nawierzchnie bitumiczne;

2) geometria i detale techniczne nawierzchni pieszych idrogowych, muszg uwzgledniaé potrzeby osob
niepetnosprawnych.

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) w zakresie Prawa geologicznego i gorniczego, ustala sie:
a) caly obszar objety planem lezy w granicach:

- filara ochronnego w ztozu kopaliny, ustanowionego Decyzja OUG Rybnik 14/9/73 z dnia 18 sierpnia
1973 .,

- zlikwidowanego terenu i obszaru gorniczego "Jastrzgbie 1",

b) oznaczone na rysunku planu, fragmenty jego obszaru, leza w granicach:
- ztoza wegla kamiennego "Moszczenica",
- ztoza wegla kamiennego "Jas-Mos",

c) w granicach planu, ustala si¢ obowiazek prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej zuwzglednieniem
informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gdrniczych, zwigzanych z dokonang eksploatacja
gornicza;
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2) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ odpowiednio:
a) teren MN - do kategorii zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) teren MU - do kategorii zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) w zakresie ochrony przed niejonizujacymi polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze ich taczne
natezenie, nie moze uniemozliwia¢ uzytkowania i realizacji przeznaczen terenéw zgodnych z planem,;

4) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowigzujg zasady okreslone w regulaminie utrzymania
czystosci iporzadku na terenie gminy, w szczeg6lnosci w zakresie wymogow prowadzenia selektywnej
zbiorki odpadow;

5)w granicach planu nie wystgpuja uwarunkowania zwigzane ze szczegdlnym zagrozeniem powodzia,
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazami priorytetowymi okreslonymi w audycie krajobrazowym, stad
zadnych ustalen w tym zakresie nie wprowadza sie¢.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie okre$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci
w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?, szerokos¢ frontu
dzialki nie mniejsza niz 18 m,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?, szerokos¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 18 m,

c) drogi wewnegtrzne: szerokos$¢ dzialki nie mniejsza niz 6 m,

d) infrastruktura techniczna: powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 4 m?, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 2 m;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki w stosunku do drogi obstugujacej od 60° do 120°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowigzuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendow zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie
danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju iparametrow, w szczegOlnosci zwigzane z istniejgcg linig
elektroenergetyczng 110 kV, przebiegajaca poza granicami planu oraz mozliwoscig sytuowania zabudowy
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w miejscach narazonych na oddzialywanie pol
elektromagnetycznych, zgodnie z wymogami Prawa ochrony $rodowiska oraz warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna:

a) obszar objety planem obstugiwany jest z ul. 1 Maja, polozonej poza obszarem planu;

b) dopuszcza sig realizacjg drog wewnetrznych, o szerokosci jezdni nie mniejszej niz 3,0 m;
2) infrastruktura techniczna:

a) w calym obszarze planu, z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe i budowe sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ powigzanych z nimi urzadzen,

b) projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w powiazaniu z uksztaltowaniem
terenu, istniejacymi obiektami, kierunkami ogrodzen, kierunkami podziatow wlasno$ciowych oraz
w sposéb umozliwiajacy realizacje ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem,

c) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia 1iinstalacje wytwarzajace energie elektryczng o napieciu
mniejszym od 1 kV,
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d) dopuszcza si¢ mikroinstalacje i mate instalacje odnawialnego zrodla energii, w rozumieniu ustawy
o odnawialnych zrodtach energii, z wylaczeniem zrodet wykorzystujacych energi¢ wiatru, biogazu,
biomasy, bioplynow i biogazu rolniczego,

e) zaopatrzenie w wod¢ nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci iurzadzen wodociagowych, przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,

f) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci i urzadzen gazowych,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci iurzadzen
elektroenergetycznych, z zastrzezeniem lit. c 1 lit. d,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplna nalezy zapewni¢ w oparciu o:
- systemy sieci i urzadzen cieptowniczych,
- indywidualne urzadzenia 1iinstalacje korzystajace zsystemOow opartych na sieci gazowej,

elektroenergetycznej lub zrédlach energii odnawialnej, z zastrzezeniem lit. d, oraz Zzrodet opartych
o spalanie paliw statych i ptynnych i gazowych,

i) odprowadzenie $ciekow w oparciu o systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku
mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ stosowania oczyszczalni przydomowych
i osadnikow szczelnych,

j) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, dopuszczalne gromadzenie
niezanieczyszczonych wod w zbiornikach w celu ich pozniejszego wykorzystania na cele gospodarcze
lub rozsgczanie w gruncie,

k) dostep do sieci telekomunikacyjnych i informatycznych, poprzez sieci przewodowe i bezprzewodowe,
dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich inwestycji z zakresu infrastruktury tgcznosci publicznej, w tym sieci
szerokopasmowych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3.

11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - w granicach
planu nie wystepuje potrzeba okreslenia takich warunkow.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 15%.

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdro;j.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzgbie-Zdro;.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr...................
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj

z dnia 27 czerwca 2019 r.

86-418/7
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU INFORMACJE O ISTOTNYCH UWARUNKOWANIACH
PLANISTYCZNYCH NIE BEDACYCH USTALENIAMI PLANU
o EE B EEEN "
]
. m granica obszaru objetego planem 1,27 ha . . .
L I Caty obszar objety planem lezy w granicach:
- filara ochronnego w ztozu kopaliny ustanowionego
Przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi Decyzjg OUG Rybnik 14/9/73 18.08.1973 r.
tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach - Zlikwidowanego terenu i obszaru gorniczego
zagospodarowania "Jastrzebie "
zabudowa 018 ha
MU mieszkaniowo-ustugowa ’ - granica zfoza wegla kamiennego
m "Moszczenica"
zabudowa ) . . .
MN mieszkaniowa jednorodzinna 1,09 ha 4 granica zioza wegla kamiennego
’ Jas-Mos
Inne ustalenia planu: Oznaczenia informacyjne :
tre$¢ mapy zasadniczej, w tym: kontury
A A s & . K Ine lini bud dziatek ewidencyjnych, zabudowa
nieprzekraczaine finie zabudowy i inne sieci infrastruktury technicznej
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dla obszaru potozonego przy ulicy 1 Maja w Jastrzebiu-Zdroju, @ | Bemm_—m =~
oznaczonego symbolem C97 _ S R saniechana trasa
MN2 tereny zabudowy mieszakniowej jednorodzinnej 3¥e—¥— linii elektroenergetycznej 110 kV
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. 1 Maja
w Jastrzgbiu-Zdroju, oznaczonego symbolem C97, w terminie wskazanym w Obwieszczeniu Prezydenta
Miasta Jastrzgbie-Zdrdj z dnia 14 lutego 2019 r., o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu, czyli do
dnia 12 kwietnia 2019 r. - nie wptyne¢ta Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Przedmiotem planu jest dopuszczenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
jak na terenach sgsiadujacych. Plan nie powoduje powstania iw konsekwencji koniecznosci realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy - stad nie wskazuje si¢
takich inwestycji i tym samym - sposobu ich realizacji i zasad finansowania.
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. 1 Maja w Jastrzebiu-Zdroju, oznaczonego symbolem C97

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 Z pdzn.zm.) oraz art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na s$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.), przy sporzgdzaniu
planu jak wyzej, uwzgledniono:

. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2 - 4:
Ad. ust. 2

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
a) w zakresie ksztaltowania fadu przestrzennego, plan ustala:
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wskazuje cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego podlegajgce ochronie, czyli:
gabaryty i lokalizacje zabudowy.
b) w zakresie ksztattowania architektury, plan ustala:
- przeznaczenie terendw oraz zasady i ograniczenia ich zagospodarowania,
- dopuszcza rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych oraz realizacje nowej
zabudowy,
- wskazniki i parametry zabudowy wymagane przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym: minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, dopuszczalng powierzchnie
zabudowy, wymagang powierzchnie biologicznie czynng, wysokos¢ i gabaryty zabudowy, wymagang
ilos¢ miejsc do parkowania, forme dachoéw, kolorystyke fasad i rodzaje dopuszczalnych materiatéw
wykonczeniowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Przedmiot i cel planu sprowadza sie do dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na terenach dotychczas
przeznaczonych pod zieleh nieurzgdzong, czesciowo w pasie technologicznym planowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV, od realizacji ktorej odstgpiono.

Ustalenia planu nie obejmujg ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych, poniewaz takie w
granicach planu nie wystepuja.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

W zakresie ochrony srodowiska, wod oraz gruntéw rolnych i lesnych, plan ustala:
- dopuszcza sie inwestycje celu publicznego, takie jak sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz inwestycje wynikajgce z Prawa geologicznego i gorniczego,
- zakaz bezposredniego wprowadzania sciekow do gruntu,
- zakaz stosowania odpaddow goérniczych do prac ziemnych zwigzanych ze zmiang uksztattowania
powierzchni terenu,
- Na obszarze objetym planem nie wystepujg chronione grunty rolne i lesne, stad zasad ich ochrony nie
ustala sie.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

W granicach planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra kultury wspoéiczesnej, stad
zasad ich ochrony nie okresla sie.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:
W procedurze sporzgdzania planu, wystgpiono do organdéw wiasciwych do uzgadniania zakresu
"Strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko", uzyskano odpowiednio:
- Uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wodzistawiu Slgskim (znak:
NS/NZ-522-72-4053/18 z dnia 14 wrzesnia 2018 . ),
- Uzgodnienie  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska w  Katowicach  (znak:
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WO0$.411.187.2018.PB z dnia 24 wrzesnia 2018 r. ).

Zgodnie z uwarunkowaniami lokalnymi wynikajgcymi z "Opracowania ekofizjograficznego" oraz "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego", ochrona taka obejmuje zakazy, nakazy i
ograniczenia wymienione w pkt. 3.

Przyjety zakres ochrony zostat uznany za wystarczajgcy, przez organy i instytucje powotane do
opiniowania i uzgadniania projektéw planéw miejscowych - w szczegodlnosci wymienione w "Wykazie
opinii" oraz "Wykazie uzgodnien" - zawartych w dokumentacji prac planistycznych.

Wszystkie te jednostki, w zakresie swoich kompetencji, pozytywnie zaopiniowaty bagdz uzgodnity
przedktadany projekt planu lub nie przekazaty swojego stanowiska w terminie wskazanym w wystgpieniu,
co zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, upowaznia sporzgdzajgcego projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do uznania opinii lub uzgodnienia za pozytywne.

Plan uwzglednia potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez nakaz wtasciwego ksztattowania nawierzchni
pieszych i drogowych, dodatkowo potrzeby takie uwzglednia sie przy realizacji nowych zamierzen
inwestycyjnych, z mocy ustawy Prawo budowlane wraz z przypisanymi aktami wykonawczymi.
Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla osob posiadajgcych karte parkingowg gwarantuje
ustawa o drogach publicznych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:
Obszar planu obejmuje tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

MU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi takie jak: administracja, kultura, o$wiata, ochrona
zdrowia, gastronomia, handel, rekreacja oraz inne nie wprowadzajace ograniczen i ucigzliwosci dla
sasiadujacej funkcji mieszkaniowej oraz zabudowa gospodarcza i garaze.

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszgcg zabudowg gospodarczg i garazami.

Przyjecie takich przeznaczen oraz okreslenie zasad zagospodarowania tych terendéw, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- kontynuacje funkcji wystepujgcych na terenach sgsiadujgcych,

- realizacje postulatow, zgtaszanych we wnioskach do planu,

- wskazanie mozliwosci poszerzenia zasiegu terendéw budowlanych w pierwszej kolejnosci tam gdzie jest
to racjonalne - czyli nie powoduje nadmiernego rozpraszania zabudowy oraz nie wymaga znacznych
nakladow na rozbudowe drég obstugujgcych oraz powigzanych sieci infrastruktury techniczne;.

Przyjete regulacje prowadzg do podniesienia waloréw ekonomicznych przestrzeni.

7) prawo witasnosci:

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wiasnosci, w szczegolnosci nie wymagajg przeprowadzenia
procedur wywiaszczeniowych. Nalezy podkresli¢, ze poszanowanie prawa wiasnosci nie oznacza
dowolnosci w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, ktdére nie moze naruszac przepiséw odrebnych,
w szczegoélnosci aktow prawa miejscowego w zakresie ich kompetencji ustawowych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Ustalenia planu, w zakresie jego wifasciwosci, zapewniajg zaspokojenie takich potrzeb, poprzez
dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ochrone zidéz surowcow
mineralnych. Takie ustalenia zostaty w procedurze uzgadniania planu uznane za wilasciwe i
wystarczajgce przez:
- Wojewodzki Sztab Wojskowy w Katowicach, Komenda Miejska Policji - uzgodnienie bez uwag,
- Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego - Delegatura
w Katowicach, Slgski Oddziat Strazy Granicznej, Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Straz Miejska,
Biuro Zarzadzania Kryzysowego i Spraw Obronnych Urzedu Miejskiego w Jastrzebiu-Zdroju -
uzgodnienia pozytywnie, poniewaz zadna z wymienionych jednostek nie przekazata swojego stanowiska
w terminie wskazanym w wystgpieniu o uzgodnienie projektu planu, co zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2000 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, upowaznia sporzadzajgcego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego do uznania opinii lub uzgodnienia za pozytywne.

9) potrzeby interesu publicznego:
Ustalenia planu, w zakresie jego przedmiotu, zapewniajg zaspokojenie takich potrzeb, poprzez
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dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej, jak na terenach sgsiadujgcych, zgodnie z postulatami
Wiasciciela terenu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych:

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji oraz zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, poprzez:

- wskazanie wtasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru planu w stopniu wymaganym przez jego program
funkcjonalno - przestrzenny,

- wskazanie przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej posiadajgcej znaczenie
przestrzenne, w tym dopuszczenie realizacji wszelkich inwestycji z zakresu infrastruktury tgcznosci
publicznej, w tym sieci szerokopasmowych, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami dotyczgcymi
dopuszczalnych natezen niejonizujgcych pél elektromagnetycznych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:
Zgodnie z obowigzujgcymi procedurami planistycznymi, stosownie do fazy prac, podawano do publiczne;j
wiadomosci w formie: obwieszczen, ogtoszen prasowych oraz ogtoszen w BIP UM Jastrzebie-Zdroj,
informacje dotyczace:
- 13 wrzesnia 2018 r - przystgpienie do sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ze wskazaniem terminu i miejsca sktadania wnioskéw,
- 5 grudnia 2018 r - przystgpienie do opiniowania i uzgadniania projektu planu,
- 14 lutego 2019 r - ogtoszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, ze wskazaniem
terminu i miejsca sktadania uwag.

Wylozenie projektu planu odbyto sie w dniach od 21 lutego 2019 r. do 22 marca 2019 r. w Urzedzie
Miasta Jastrzebie-Zdréj, a dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie - w dniu
11 marca 2019 r. w Urzedzie Miasta Jastrzebie-Zdroéj, w sali nr 130A.

W trakcie sporzgdzania planu uwzgledniono sktadane wnioski, ktérych rozstrzygniecia zawarte sg w
wykazach zawartych w dokumentacji prac planistycznych. W  kazdej podawanej do publicznej
wiadomosci informaciji, obok mozliwosé skfadania wnioskéw i uwag osobiscie, ustnie do protokotu lub
drogg pocztowg, wskazywano mozliwo$¢ uzywania dostepnych srodkow komunikacji elektronicznej.
Informowano réwniez, o przeprowadzaniu Strategicznej Oceny Oddziatywania na Srodowisko.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna przeprowadzona zostata zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje o jej przebiegu podawane byty do publicznej wiadomosci.
Petna dokumentacja formalno-prawna prac planistycznych jest dostepna do wgladu w Urzedzie Miasta
Jastrzebie-Zdrgj.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia planu wskazujg mozliwos¢ zapewnienia wody do celdw zaopatrzenia ludnosci oraz innych
podmiotéw gospodarczych w oparciu o systemy sieci i urzagdzen wodociggowych, przy uwzglednieniu
przepisow dotyczgcych zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych. Zasady utrzymania i
rozbudowy sieci regulujg odpowiednie Wieloletnie Plany Inwestycyjne.

W chwili obecnej, na terenie miasta Jastrzebie-Zdroj nie wystepujg niedobory wody pitnej oraz uzywanej
do celéw gospodarczych.

Ad. ust. 3 - (sposéb uwzglednienia interesé6w publicznych i prywatnych oraz analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych):

Ustalajgc przeznaczenia terendw oraz okreslajgc sposoby zagospodarowania i korzystania z terenow,
organ kierowat sie dgzeniem do zaspokojenia wymogow interesu publicznego - tu: poprzez kreowanie
tadu przestrzennego, minimalizowanie konfliktéw funkcjonalno - przestrzennych, zapewnienie witasciwe;j
obstugi komunikacyjnej terendéw i spetnienie wymogow ochrony srodowiska, przy mozliwie minimalnej
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ingerencji w interes prywatny.

W pracach nad planem uwzgledniono wszystkie zgtaszane wnioski oraz stanowiska organdw i instytucji
powotanych do opiniowania i uzgadniania projektu planu. Do projektu planu nie wptynety Zzadne uwagi w
rozumieniu art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu uwzglednia i w stopniu mozliwym - chroni, istniejgcy stan zagospodarowania terenu. W
trakcie jego sporzadzania uwzgledniono wszelkie dostepne analizy i opracowania planistyczne, w
szczegolnosci dane statystyczne i demograficzne oraz "Analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Jastrzebie-Zdréj", "Studium uwarunkowan kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego", "Opracowanie Ekofizjograficzne" a takze witasciwe merytorycznie i przestrzennie,
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego i Wieloletnie Plany Inwestycyjne dotyczace
miejskich systeméw infrastruktury techniczne;.

Ad. ust. 4 - (oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego i racjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz uwzglednia jej walory ekonomiczne, w szczegoélnosci poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - co w skali i w przedmiocie planu oznacza wykorzystanie
istniejgcej obstugi komunikacyjnej,

- lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - co w
przedmiocie planu oznacza mozliwos¢ wykorzystania istniejgcych przystankéw autobusowych,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow -
wielkos¢ oraz dostepnos$¢ przestrzeni publicznych wystepujgcych w obszarze planu umozliwia ich
swobodne uzytkowanie réwniez na wskazane cele,

- nowa zabudowa lokalizowana jest wylgcznie na obszarach o wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

Il. ZGODNOSC Z WYNIKAMI "Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy"
(o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.)

Rada Miasta Jastrzebie-Zdréj, podjeta w dniu 30 marca 2017 r., uchwate Nr VIII.37.2017 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdrgj
oraz Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przywotana uchwata stanowi miedzy innymi:

"Uzna¢ za aktualne obowigzujgce "Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdr6j" przyjete uchwatg Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj z dnia
24.02.2005 r. Nr XXIX/615/2005 ze zmiang Nr 1V/34/2006 z dnia 28.12.2006 r.... "

- Uzna¢, ze obowigzujgce "Studium" oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mogg
wymagac aktualizacji w zakresie wynikajgcym z wnioskdw o zmiane ,Studium” oraz "Miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego" z zastrzezeniem analiz i prognoz, o ktérych mowa w art.10
ust.1 pkt 7, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownie do biezgcych zmian
w ustawodawstwie.

Sporzadzony plan wypeinia wymagania przywotanej uchwaty.
lll. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Zgodnie z "Prognozg skutkéw finansowych” uchwalenie planu w perspektywie dziesieciu lat, spowoduje
wzrost wptywow do budzetu gminy w wysokosci 56,3 tys.zt.
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