PROJEKT

w sprawie warunkow udzielania bonifikat od optat jednorazowych z tytutu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw stanowiacych wiasnosé Miasta Jastrzebie-Zdréj
w prawo wilasnosci tych gruntéw i wysokosci stawek procentowych tych bonifikat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(j.t. Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 9 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 20 lipca
2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz.U. poz. 1716 z p6zn. zm.),

Rada Miasta Jastrzebie-Zdroj
uchwala

§ 1. Udzieli¢ bonifikaty od optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowigcego witasnosé
Miasta Jastrzebie-Zdr6j, osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spdtdzielniom mieszkaniowym.

§ 2. Bonifikata przystuguje podmiotom okreslonym w § 1 w wysokosci:

1) 60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastagpito
przeksztatcenie;

2) 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku
po przeksztatceniu;

3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku
po przeksztatceniu;

4) 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku
po przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa =zostanie wniesiona w pigtym roku
po przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku
po przeksztatceniu.

§ 3. Bonifikaty okreslone w § 2 bedg udzielane od dnia wejscia w zycie uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 5. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

PREZYDENT MIASTA

/-/ Anna Hetman



UZASADNIENIE

Na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wfasnosci tych gruntéw
(Dz.U. z 2018 roku, poz. 1716 z p6ézn. zm.) z dniem 1 stycznia 2019 roku doszio do przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych bedacych dotychczas wtasnoscig Miasta
Jastrzebie-Zdrdj oraz nieruchomosci bedgcych witasnoscig Skarbu Panstwa potozonych na terenie
Miasta Jastrzebie-Zdr6j, zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
nieruchomosci. Ustawa ta naktada na nowych wiacicieli, bedgcych dotychczasowymi uzytkownikami
wieczystymi, obowigzek ponoszenia optat z tytutu przeksztatcenia przez okres 20 lat w kwocie co do
zasady rownej wysokosci dotychczasowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego (art. 7
ust. 1, 2, 6 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztafceniu prawa (...)).

Jednoczesnie ustawa ta dopuszcza mozliwo$é jednorazowego wniesienia wszystkich zsumowanych
opfat za przeksztatcenie w kazdym czasie trwania obowigzku ptatnosci (art. 7 ust. 7). Sumowane bedag
optaty przeksztatceniowe w wysokosci obowigzujgcej w roku wystgpienia przez wiasciciela
z zamiarem jednorazowego wniesienia naleznosci za przeksztatcenie.

Ustawodawca, aby zacheci¢ nowych wiascicieli do uregulowania swych naleznosci w tej formie,

wprowadzit bonifikaty od optaty jednorazowej. Bonifikaty te, dotyczgce wylgcznie gruntéw Skarbu

Panstwa, wynosza (art. 9 ust. 3):

1) 60% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastgpito
przeksztatcenie;

2) 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku
po przeksztatceniu;

3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku
po przeksztatceniu;

4) 30% - w przypadku gdy opfata jednorazowa =zostanie wniesiona w czwartym roku
po przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku
po przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym roku

po przeksztatceniu;
i dotyczg budynkow jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych, bedacych wiasnoscig oséb fizycznych
badz spotdzielni mieszkaniowych.

W przypadku gruntéw bedacych dotychczas wiasnoscig jednostek samorzadu terytorialnego,
ustawodawca nie mégt narzuci¢ obligatoryjnych stawek bonifikat od optat z tytutu przeksztatcenia bez
jednoczesnej rekompensaty dotychczasowym witascicielom utraconych korzysci, niemniej wprowadzit
delegacje dla organéw stanowigcych j.s.t. do udzielania takich bonifikat (art. 9 ust. 4), precyzujac
jednoczesnie, ze w stosownej uchwale powinny sie znalezé w szczegdlnosci warunki udzielania
bonifikat i wysokos$¢ stawek procentowych tych bonifikat (art. 9 ust. 5).

Na obszarze Miasta Jastrzebie-Zdréj budownictwem mieszkaniowym objete sg zaréwno grunty
bedace wilasnoscig Miasta, jak réwniez bedace wilasnoscig Skarbu Panstwa. tgczna liczba
dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych, objetych niniejszg ustawa, wynosi w przyblizeniu 6 000
na gruntach bedacych witasnoscig Gminy oraz ok. 6 000 na gruntach bedgcych witasnoscig Skarbu
Panstwa. Co wiecej, nieruchomosci te sg potozone na terenie catego Miasta, majg czesto podobny
status (budownictwo spétdzielcze, budownictwo jednorodzinne, inwestycje deweloperskie),
a nierzadko grunty gminne i panstwowe znajdujg sie wrecz w swym sagsiedztwie.

Stad tez sytuacja, w ktérej osoby nabywajgce grunty od Skarbu Panistwa mogg z mocy ustawy wnies¢
optate za przeksztalcenie obnizong nawet o 60% w stosunku do kwoty nominalnej, natomiast osoby
nabywajgce grunty od Gminy nie majg prawa do bonifikat, narusza zasady sprawiedliwosci spotecznej
i jest dyskryminujgca dla duzej czesci mieszkancéw. Bez watpienia uzytkownicy wieczysci gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe charakteryzujg sie posiadaniem tego samego prawa
uregulowanego w Kodeksie cywilnym i ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Tres¢ tego prawa nie
jest uzalezniona od tego, czy wtascicielem tych gruntéw jest Skarb Panstwa czy jednostka samorzadu
terytorialnego. Dlatego tez zasadnym jest udzielenie w drodze uchwaty Rady Miasta bonifikat
dla dotychczasowych uzytkownikdw wieczystych gruntéw gminnych na takich samych warunkach,
jakie zostaty ustawowo przyznane dotychczasowym uzytkownikom wieczystym gruntow Skarbu



Panstwa.

W § 2 uchwaty zapisane zostaly stawki procentowe przyznawanych bonifikat rowne stawkom
zapisanym w art. 9 ust. 3 ustawy. Z przepisu ustawy wynika kryterium przyznawania poszczegdinych
stawek bonifikat, ktérym jest data wniesienia optaty jednorazowej. Zawiera¢ sie ona powinna w danym
roku kalendarzowym.

W § 1 uchwaly wskazano, komu przystuguje powyzsza bonifikata. Podmiotami uprawnionymi sg
osoby fizyczne oraz spoétdzielnie mieszkaniowe. Wybdr ten jest zgodny zart. 9 ust. 3 ustawy.
Podkresli¢ nalezy, iz bonifikaty przystugujg wytgcznie w takim zakresie, w jakim przeksztatcony grunt
badz udziat w nim wigze sie z budynkami lub lokalami mieszkalnymi. Przepis ten nie odnosi sie wiec
do garazy wielostanowiskowych czy tez lokali ustugowych.

Skutki finansowe przedmiotowej uchwaty sg trudne do ustalenia i zalezne od liczby wiascicieli, ktérzy
zdecydujg sie na uregulowanie optaty za przeksztalcenie w formie jednorazowej. Zasadnym jest
zatozenie, ze duza czes$¢ wiascicieli zechce uisci¢ optate wciggu pierwszych dwdch Iat
po przeksztatceniu, czyli wtedy, kiedy stawki bonifikat beda najwyzsze, co w poczgtkowych latach
spowoduje wzrost dochodu Gminy, natomiast w latach nastepnych bedzie skutkowaé spadkiem
dochodow z tego tytutu.

Majgc na uwadze powyzsze Prezydent Miasta przedktada Radzie Miasta niniejszg uchwate, celem
wyrazenia zgody.

NACZELNIK WYDZIALU

/- Daniel Zarzycki



