UCHWALA NR VI1.55.2018 ]
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

z dnia 26 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego przy skrzyzowaniu
Alei Jozefa Pilsudskiego i ul. Arki Bozka w Jastrzebiu-Zdroju, oznaczonego symbolem C96

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875 zpdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu,
Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzgbie-Zdrdj przyjetego Uchwata Nr
XXIX/615/2005 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdrdj z dnia 24 lutego 2005 r. ze zmiang Nr 1V/34/2006 z dnia
28 grudnia 2006 1.,

Rada Miasta Jastrzebie-Zdrdéj
uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy skrzyzowaniu Alei Jozefa
Pitsudskiego iul. Arki Bozka w Jastrzebiu-Zdroju, oznaczony symbolem C96, obejmujacy dziatke¢ o numerze
12-419/5, w granicach wskazanych w zataczniku graficznym do Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj Nr
11.5.2017 z dnia 26 stycznia 2017 r., w sprawie przystapienia do jego sporzadzania, tozsamych z granica
oznaczong na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1 : 1000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znaczenie moze odbiegaé od potocznego, nalezy
rozumie¢ jak nizej:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - okres$laja graniczne potozenie fasady budynku, nie dotycza schodow

zewngtrznych, tarasow, wykuszy, balkonoéw, ryzalitdéw, okapow, rynien i wszelkich podobnych elementéw
budowlanych, ktdére moga wystawac z ptaszczyzny fasad;

2) gabaryty budynkow dotycza pojedynczych obiektow, dopuszczalne jest taczenie takich obiektow.

§ 4. Rysunek planu, zostat sporzadzony w skali 1:1000, na kopii aktualnej mapy zasadniczej pozyskanej
z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej, zawiera:

1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,

b) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wraz zbarwnym oznaczeniem graficznym isymbolem wyrdzniajacym
poszczegodlne tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) informacje o istotnych uwarunkowaniach planistycznych:
a) caty obszar objety planem lezy w granicach:
- zloza wegla kamiennego "Zofiowka",

- terenu 1 obszaru gérniczego "Jastrzgbie Gorne 1",
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- filara ochronnego w ztozu kopaliny, ustanowionego Decyzja OUG Rybnik 14/9/73 z dnia 18 sierpnia
1973 .,

- GUPW - Gltowne Uzytkowe Pigtro Wodonosne,

b) w granicach planu nie wystepuja sieci i powiagzane z nimi urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére
wymagatyby oddzielnych ustalen planistycznych;

3) oznaczenia informacyjne:
a) kontury dziatek ewidencyjnych,
b) tre$¢ mapy zasadniczej, w tym zabudowa i sieci infrastruktury technicznej;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj
z granicg obszaru objgtego planem.

§ 5. Plan okresla:

1. Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem U:

1) przeznaczenie:

a) ustugi o charakterze $rodmiejskim, takie jak: gastronomia, kultura, o$wiata, rekreacja, stuzba zdrowia,
handel z wylaczeniem ushug zwigzanych z obstuga ruchu samochodowego,

b) wbudowane w obiekt ustugowy uzupetniajace funkcje gospodarcze, techniczne i garaze,

c) lokalizowanie ciggéw pieszych, $ciezek rowerowych, dojazdéw, placow, parkingdw zwigzanych
z planowanymi ustugami i zieleni,

d) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

2) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej: minimalna nie mniej niz 0,1, maksymalna nie wigcej niz 2,0;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy okres§lona jako procent powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej
niz 80%;

4) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej: 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, odpowiednio do jej rodzaju:

a) ustugi: 2 kondygnacje nadziemne, nie wi¢cej niz 9 m,

b) inne obiekty budowlane: nie wigcej niz 15 m;

6) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, lacznie z miejscami w garazach wbudowanych lub podziemnych,
stosownie do wystepujacych funkcji:

a) gastronomia: 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowe;j sali konsumpcyjnej,
b) kultura, o$wiata, rekreacja, stuzba zdrowia: 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) handel: 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,

d) ponad liczbe¢ miejsc do parkowania jak wyzej, nalezy przyjmowa¢ dodatkowo 1 miejsce na
5 zatrudnionych,

e) ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw, ktorych prowadzacy posiadaja karte parkingowa nalezy
przyjmowac¢ stosownie do wielkos$ci parkingu, w iloSci wskazanej w ustawie o drogach publicznych,
wymagane jest odrgbne oznaczenie takich stanowisk;

7) linie zabudowy - nakazuje si¢ uwzglednianie nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu;

8) gabaryty budynkoéw - nie wigcej niz: dtugos¢ 60 m, szerokos$¢ 24 m, wysokos$¢ 9 m;

9) dopuszczalne dachy ptaskie - tj. o kacie nachylenia potaci do 10°%
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10) kolorystyka fasad budynkow - dopuszczalna paleta barw obejmujaca: biele, szarosci, popiele, beze, ochry,
brazy, ustalenie nie dotyczy detali i akcentéw architektonicznych oraz stolarki i §lusarki budowlane;j;

11) materialy wykonczeniowe - na fasadach budynkow dopuszcza si¢: kamien naturalny, beton, ceramike
budowlang, drewno itynki szlachetne oraz kompozyty aluminiowe, zakazuje si¢ stosowania sidingu
winylowego, blachy trapezowej i faliste;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie, stad
takich zasad nie okresla sig¢;

2) kierunki fasad zabudowy planowanej musza nawigzywaé¢ do kierunkow fasad sgsiadujacej zabudowy
ushugowe;;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego, takie jak drogi i parkingi oraz inwestycje wynikajace z Prawa
geologicznego i gorniczego;

2) zakazuje si¢ bezposredniego wprowadzania sciekow do gruntu;

3) zakazuje si¢ stosowania odpadow gorniczych do prac ziemnych zwigzanych ze zmiana uksztattowania
powierzchni terenu.

3a. Zasady ksztattowania krajobrazu: w granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty, ktore wymagatyby
okreslenia takich zasad.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty, ktére wymagatyby okre$lenia takich zasad, w tym:
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen;

2) w granicach planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, stad warunkéw w tym
zakresie nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki, dojazdy iplace winny by¢ wykonane z materialéw takich jak: kamien naturalny, beton,
dopuszczalne nawierzchnie bitumiczne;

2) geometria i detale techniczne nawierzchni pieszych idrogowych, musza uwzglednia¢ potrzeby osob
niepetnosprawnych.

6. Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) w zakresie prawa geologicznego i gorniczego, ustala sig:
a) caly obszar objety planem lezy w granicach:
- ztoza wegla kamiennego "Zofiowka",
- terenu i obszaru gorniczego "Jastrzebie Gorne 1",

- filara ochronnego w ztozu kopaliny, ustanowionego Decyzja OUG Rybnik 14/9/73 z dnia 18 sierpnia
1973 .,

b) w granicach terendw iobszaro6w gorniczych, ustala si¢ obowiazek prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno - goérniczych;
2) ochrona przed hatasem: tereny ustugowe nie podlegaja takiej ochronie - stad warunkéw w tym zakresie
nie ustala sig;

3) w zakresie ochrony przed niejonizujacymi polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze ich taczne
nat¢zenie, nie moze uniemozliwia¢ uzytkowania i realizacji przeznaczen terendw zgodnych z planem,;
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4) w zakresie ochrony wod podziemnych - tu: Glownego Uzytkowego Pigtra Wodonosnego, obowigzuja
ustalenia ust. 3 pkt 2 1 3 oraz ust. 9 pkt 2 lit. "i", lit. "j";

5) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowigzuja zasady okreslone w regulaminie utrzymania
czystosci iporzadku na terenie gminy, w szczeg6lnosci w zakresie wymogow prowadzenia selektywnej
zbidrki odpadow;

6) w granicach planu nie wystepujag uwarunkowania zwigzane ze szczegélnym zagrozeniem powodzia,
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazami priorytetowymi okreslonymi w audycie krajobrazowym, stad
zadnych ustalen w tym zakresie nie wprowadza sie¢.

7. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdow nieruchomosci
w rozumieniu art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zabudowa ustugowa: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m2, szerokos¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 20 m,

b) drogi: szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 6 m,

c) infrastruktura techniczna: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m2, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 2 m;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki w stosunku do drogi obstugujacej od 60° do 120°.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia takich warunkow.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna - obszar objety planem obstugiwany bedzie z Al. Jozefa Pilsudskiego i ul. Arki
Bozka;

2) infrastruktura techniczna:

a) w calym obszarze planu, z zastrzezeniem lit. b, dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe 1 budowe sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ powigzanych z nimi urzadzen,

b) projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w powigzaniu z fizjografia,
istniejacymi obiektami, kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatéw wiasnosciowych oraz w sposob
umozliwiajacy realizacj¢ ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zgodnej z jego przeznaczeniem,

c) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia 1iinstalacje wytwarzajace energie elektryczng o napieciu
mniejszym od 1 kV,

d) dopuszcza si¢ mikroinstalacje imate instalacje odnawialnego Zrodla energii, w rozumieniu ustawy
o odnawialnych zrodtach energii, z wylaczeniem zréodet wykorzystujacych energie wiatru, biogazu,
biomasy, bioptyndéw i biogazu rolniczego,

e) zaopatrzenie w wod¢ nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci iurzadzen wodociaggowych, przy
uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych,

f) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci i urzadzen gazowych,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, z zastrzezeniem lit. "c" i lit. "d",

h) zaopatrzenie w energie cieplng nalezy zapewni¢ w oparciu o:
- systemy sieci i urzadzen cieptowniczych,

- indywidualne urzadzenia iinstalacje korzystajace =z systemOw opartych na sieci gazowej,
elektroenergetycznej lub oparte o zrodta energii odnawialnej, z zastrzezeniem lit. d,

1) odprowadzenie $ciek6w w oparciu o systemy sieci iurzadzen kanalizacji sanitarnej, z wylgczeniem
oczyszczalni lokalnych i osadnikéw szczelnych,
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j) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, dopuszczalne gromadzenie
niezanieczyszczonych wod w zbiornikach w celu ich pozniejszego wykorzystania na cele gospodarcze
lub rozsgczanie w gruncie,

k) dostep do sieci telekomunikacyjnych i informatycznych, poprzez sieci przewodowe i bezprzewodowe,
dopuszcza si¢ realizacje wszelkich inwestycji z zakresu infrastruktury tacznosci publicznej, w tym sieci
szerokopasmowych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3.

10. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - w granicach planu
nie wystepuje potrzeba okreslenia takich warunkow.

11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdj.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzgbie-Zdro.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta

Ryszard Piechoczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI.55.2018
Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

0,27 ha

granica obszaru objetego planem

o7 R R

K0k Ryspomg 1 K7D

Przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania

U] zabudowa ustugowa

0,27 ha

Inne ustalenia planu:

V U Y WY W

nieprzekraczalne linie zabudowy

INFORMACJE O ISTOTNYCH UWARUNKOWANIACH
PLANISTYCZNYCH

Caty obszar objety planem lezy w granicach:

- Ztoze wegla kamiennego "Zofiéwka"

- teren i obszar gérniczy "Jastrzebie Goérne I"

- filar ochronny w ztozu kopaliny ustanowiony
Decyzjg OUG Rybnik 14/9/73 18.08.1973 r.

- GUPW - Gtéwne Uzytkowe Pietro Wodonosne

Infrastruktura techniczna wplywajaca na mozliwosci
zagospodarowania terenéw

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Zarzgdzajgcych
Sieciami, w obszarze planu nie wystepujg sieci i powigzane
urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktére wymagatyby
oddzielnych ustalen planistycznych.

Oznaczenia informacyjne :

kontury dziatek ewidencyjnych

tres¢ mapy zasadniczej, w tym zabudowa

i sieci infrastruktury technicznej

S )

k95 k96

g9

12-315:2

5o

Q i)
50

T 1;

12-419/7:1

Wyrys ze “Stud|um uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanla przestrzennego -
UL mlasta Jastrzeble;ZdrOJ z granic obszaru objetego planem

skala 1 : 5 000

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
obszaru potozonego przy skrzyzowaniu Alei J6zefa Pilsudskiego
i ul. Arki Bozka w Jastrzebiu-Zdroju, oznaczonego symbolem C96

RYSUNEK PLANU skala1:1000

D granica obszaru objetego planem miejscowym

tereny ustug

KD drogi klasy G - gtéwna i Z - zbiorcza

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

v /////{i dopuszczalne lokalizacje obiektéw handlowych
Wffffé 0 pow. sprzedazy powyzej 2 000 m2

rewitalizacja zabudowy mieszkaniowej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VI.55.2018
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
skrzyzowaniu Alei Jozefa Pitsudskiego i ul. Arki Bozka w Jastrzebiu-Zdroju, oznaczonego symbolem C96,
w terminie wskazanym w Obwieszczeniu Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia 17 stycznia 2018 r.,
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu, czyli do dnia 23 marca 2018 r. - nie wplyne¢la zadna

uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI.55.2018
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Przedmiotem planu jest dopuszczenie w granicach terenu U funkcji uslugowych. Plan nie powoduje
powstania i w konsekwencji koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy - stad nie wskazuje si¢ takich inwestycji i tym samym - sposobu ich
realizacji i zasad finansowania.
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