- PROJEKT -
UCHWALA Nr.....eenees
Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj

z dnia

w sprawie zamiany lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz.U.2016.446 z p6zn.zm.), art. 15 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U.2016.2147 tj. z dnia 2016.12.23 z pézn.zm), oraz art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2000 r. o ogloszeniu aktéow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych
(Dz.U.2016.296 7z pézn.zm.)

Rada Miasta Jastrzebie-Zdrdj
uchwala:
§1

Po ustanowieniu odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego nr 3, o powierzchni uzytkowe;j
45,87 m* z przynalezna piwnica o powierzchni 8,60 m?, potozonego w budynku w Jastrzebiu-
Zdroju przy ulicy Szarych Szeregdw nr 21, wyrazi¢ zgod¢ na jego zamian¢ wraz z
przynalezno$ciami oraz z udzialem wynoszacym 609/10000 cze$ci we wilasnosci czesci
wspolnych budynku, a takze oddanie w uzytkowanie wieczyste do dnia 18.01.2098 r. udziatu
wynoszacego 609/10000 czegsci w gruncie stanowigcym dziatke nr 1195/61 o obszarze 0,1131
ha, objetym ksigga wieczysta nr GL1J/00018129/9 na lokal mieszkalny nr 2 bedacy
wiasno$cia osoby fizycznej,o powierzchni uzytkowej 35,61 m” z przynalezng piwnica o
powierzchni 6,50 m’, polozonyw budynku w Jastrzebiu-Zdroju przy ulicy Szarych Szeregéw
nr 20, objety ksiegg wieczysta GL1J/00031866/4 wraz z przynaleznosciami oraz z udziatem
wynoszacym 462/10000 czesci we wilasnosci czeéci wspélnych budynku oraz prawie
wieczystego uzytkowania gruntu stanowigcego dziatke nr 1213/61 o obszarze 0,0672 ha,
objetego ksiega wieczysta GL1J/00018140/2.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdrd;j.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Sporzadzit:
NACZELNIK WYDZIALU

Joanna Cisek

Zatwierdzit:
PREZYDENT MIASTA

Anna Hetman

UZASADNIENIE

W dniu 14 marca 2017 r.,, do Urzedu Miasta wptyneta prosba osoby fizycznej, witasciciela lokalu mieszkalnego
usytuowanego w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Szarych Szeregow 20/2 o rozwazenie mozliwosci zamiany w/w lokalu
mieszkalnego na lokal mieszkalny przy ul. Szarych Szeregow 21/3, z jednoczesnym zapewnieniem pokrycia réznicy
wartosci lokali wynikajacych z ich wyceny oraz kosztow sporzadzenia operatéw szacunkowych.

Zgodnie z art. 15 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nieruchomosci stanowigce wiasnosé jednostki
samorzadu terytorialnego moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wfasnosé¢ osob
fizycznych lub oséb prawnych. W przypadku nieréwnej warto$ci zamienianych nieruchomosci stosuje sie doptate, ktorej
wysokos¢ jest rowna roznicy wartosci zamienianych nieruchomosci. Przepis stosuje sie odpowiednio w przypadku
zamiany wtasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wtasnosé
nieruchomosci,

a takze wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego. Przepisy stosuje sie rowniez odpowiednio do zamiany

udziatow we wspotwiasnosci lub we wspétuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci.

Lokal mieszkalny przy ul. Szarych Szereqow 20/2:

Zgodnie z zapisami ksiggi wieczystej nr GL1J/00031688/8 jest ona prowadzona dla nieruchomosci lokalowej —
lokalu mieszkalnego nr 2 poftozonego na pierwszej kondygnacji budynku nr 20 przy ul. Szarych Szeregow
w Jastrzebiu-Zdroju. Lokal mieszkalny sktada sie z pokoju, kuchni, tazienki i przedpokoju oraz pomieszczenia
przynaleznego — piwnicy. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 42,11 m?, w tym powierzchnia mieszkania 35,61 m?
i powierzchnia pomieszczenia przynaleznego 6,50 m?. Z prawem wiasnosci nieruchomosci lokalowej zwigzany jest
udziat wynoszacy 462/10000 w prawie uzytkowania wieczystego gruntu i czesci wspolnych budynku nieruchomosci
wspolnej objetej ksiegg wieczystg nr GL1J/00018140/2. Jako wtasciciel nieruchomosci ujawniona jest osoba fizyczna.
Dziaty Il i IV ksiegi wieczystej nie zawierajg wpiséw. Stan techniczny lokalu zty - lokal wymaga remontu. W lokalu na
podtogach wyktadziny PVC, $ciany tapetowane (przedpokdj i tazienka) lub malowane (pokdj i kuchnia). Stan urzadzen
sanitarnych w fazience zly. Stolarka okienna drewniana (stan zty). Drzwi wewnetrzne drewniane (stolarka drzwiowa
wymaga wymiany), drzwi zewnetrzne drewniane (skrzydto relatywnie nowe). Lokal wyposazony jest w instalacje wodno-
kanalizacyjna, elektryczng, gazowg i centralnego ogrzewania (zasilanie z sieci komunalnej) z kaloryferami zeliwnymi.

Zgodnie z zapisami ksiegi wieczystej nr GL1J/00018140/2 jest ona prowadzona dla nieruchomosci
gruntowej obejmujacej dziatke nr 1213/61 o powierzchni 0,0672 ha. Wtascicielem tejze nieruchomosci jest Gmina
Jastrzebie-Zdr6j. Uzytkownikami wieczystymi tegoz gruntu do dnia 18.01.2098 r. w tacznym udziale 3283/10000 sa



witasciciele lokali mieszkalnych wydzielonych w budynku na nieruchomosci posadowionym. Dziaty Il i IV ksiegi

wieczystej nie zawierajg wpisow.

Lokal mieszkalny przy ul. Szarych Szereqow 21/3:

Zgodnie z zapisami ksiegi wieczystej nr GL1J/00018129/9 jest ona prowadzona dla nieruchomosci gruntowej
obejmujacej dziatke nr 1195/61 o powierzchni 0,1131 ha. Witascicielem tejze nieruchomosci jest Gmina Jastrzebie-Zdrd;.
Uzytkownikami wieczystymi tegoz gruntu do dnia 24.06.2097 r. w tgcznym udziale 1071/10000 sg witasciciele lokali
mieszkalnych wydzielonych w budynku na nieruchomosci posadowionym. Dziat IV ksiegi wieczystej nie zawiera wpiséw.
Prawo wtasnosci Gminy Jastrzebie-Zdréj m.in. obejmuje niewyodrebniony lokal mieszkalny nr 3 potozony na parterze
budynku przy ul. Szarych Szeregéw 21. Lokal ten o powierzchni uzytkowej 54,47 m? zgodnie ze sporzadzong
inwentaryzacjg sktada sie z mieszkania obejmujgcego dwa pokoje, kuchnie, tazienke i przedpokdj o tacznej powierzchni
uzytkowej 45,87 m? oraz pomieszczenie przynalezne — piwnice o powierzchni uzytkowej 8,60 m2. Lokal ten jest lokalem
samodzielnym (zaswiadczenie z dnia 13.04.2017 r.), a jego udzial w prawie czesciach wspdinych budynku i gruncie
wyniesie 609/10000 (zgodnie ze sporzadzong inwentaryzacjg). Stan techniczny lokalu zly: lokal wymaga remontu.
W lokalu na podtogach wyktadziny PVC, $ciany tapetowane (w kuchni cze$¢ Sciany wytozona glazurg). Stan urzadzen
sanitarnych w tazience przecietny. Stolarka okienna drewniana (stan przecietny). Drzwi wewnetrzne drewniane, drzwi
zewnetrzne drewniane (stolarka drzwiowa wymaga wymiany). Lokal wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjna,

elektryczng, gazows i centralnego ogrzewania (zasilanie z sieci komunalnej) z kaloryferami zeliwnymi.

Skutki finansowe:

Szacunkowa wartos$¢ prawa witasnosci nieruchomosci okreslona w operatach szacunkowych
z dnia 15 maja 2017 r.

Sz. Szeregéw 20/2 (wtasnos$¢ osoby fizycznej) Sz. Szeregow 21/3(wtasnos¢ Gminy)

pow. uz. 35,61 m?+piwnica 6,50 mZ. pow. uz. 45,87 m?+piwnica 8,60 mZ.

Warto$¢ nieruchomosci lokalowej: 92.297,00 zt. w tym

Wartos¢ nieruchomosci lokalowej: 70.220,00 z. w tym | warto$¢ udziatu wynoszacego 609/10000 w prawie

wartos¢ udzialu wynoszacego 462/10000 w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu: 2.672,00 zt. a wartosé
lokalu mieszkalnego bez udzialu w prawie gruntu:
67.550,00 zt.

wiasnosci gruntu: 6.587,00 zt (pierwsza optata z tytutu
uzytkowania wieczystego zgodnie z art. 72 ustawy
25%
nieruchomosci gruntowej tj. 1.646,75 zi.) a wartos¢

0 gospodarce nieruchomosciami wynosi ceny

lokalu mieszkalnego bez udziatlu w prawie gruntu:
85.710,00 zi.

Wysokos$¢ doptaty jest rowna réznicy wartosci zamienianych nieruchomosci oraz ich wyceny i wynosi:
- lokal mieszkalny 18.160,00 zi. (do pokrycia przez wtasciciela lokalu bedacego strong w zamianie).

Ponadto:

- w przypadku lokalu mieszkalnego przy ul. Szarych Szeregdéw 21/3 pierwsza optata z tytutu uzytkowania wieczystego
wynosi 25% ceny nieruchomosci gruntowej tj. 1.646,75 zt. + 23% VAT {j. tgcznie 2.028,50 zl., a nastepnie optata roczna
wynosi¢ bedzie 1 % ceny tj. 65,87 zt + 23% VAT tj. tacznie 81,02 zt., jest ptatna do dnia 31 marca kazdego roku.

- koszty sporzadzenia operatéw szacunkowych: 644,00 zt. brutto. (do pokrycia przez wiasciciela lokalu bedacego strong

w zamianie).



- wtasciciel lokalu bedacego strong w zamianie, ztozyt oswiadczenie na piSmie o odstapieniu od zgdania zaptaty przez
Gmine na swojg rzecz, réznicy wartosci udziatu w prawie gruntu w wysokosci 1.025,25 zt. netto.

Szacowane koszty notarialne okoto 2.800 zt. brutto (do pokrycia bezposrednio w kancelarii notarialnej przez wtasciciela
lokalu bedacego strong w zamianie).

Podjecie uchwaty nie pocigga dodatkowych konsekwencji finansowych w budzecie miasta.



