OBOWIAZKI WLASCICIELI LUB ZARZADCOW OBIEKTU BUDOWLANEGO

Ponizej znajduje si¢ wyciag z ustawy Prawo budowlane, tj. art. 61 oraz 62 okreslajacy
obowiazki wlascicieli lub zarzadcéw obiektow budowlanych w zakresie wlasciwego utrzymania
obiektow budowlanych, a takze tre$¢ art. 70 ustawy Prawo budowlane, zobowigzujacy wiasciciela,
zarzagdce lub uzytkownika obiektu budowlanego do usunigcia stwierdzonych podczas kontroli
nieprawidlowosci, ktore moglyby spowodowa¢ m.in. zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi.

Zgodnie z art. 61 ustawy Prawo budowlane:

Wilasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystgpienia czynnikow zewngtrznych odziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem
czlowieka lub sil natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne
wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach
i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych
nastepuje  uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowal zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub srodowiska.

Zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane:

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub
zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczace dzialania czynnikéw wystgpujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej
i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polgczen, osprzgtu, zabezpieczen i srodkow
ochrony od porazefi, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku,
w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 2000 m’ oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajacej 1000 m?; osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie
pisemnie zawiadomi¢ wlasciwy organ o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia okolicznosci,
o ktorych mowa w art. 61 pkt 2;

4a) w przypadku zgloszenia przez osoby zamieszkujace lokal mieszkalny znajdujacy sig
w obiekcie budowlanym o dokonaniu nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub
uzytkowymi ingerencji lub naruszen, powodujacych, ze nie s3 spetnione warunki okreslone
w art. 5 ust. 2.

5) (uchylony);



6) (uchylony).

la. W trakcie kontroli, o ktdrej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania
zalecen z poprzedniej kontroli.

1b. (uchylony).

2. Obowiazek kontroli, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wilascicieli
i zarzadcow:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,

b) wymienionych w art. 29 ust. 1.

2a. Kontrole, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4a, wilasciciel lub zarzadca jest zobowigzany
przeprowadzi¢ w terminie 3 dni od otrzymania zgloszenia.

3. Wlasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu
budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz $rodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktorej mowa
w ust. 1, a takze moze zadaé przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego
czesci.

4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5-6a, przeprowadzaja osoby
posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych,
o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2, mogg przeprowadza¢ osoby posiadajace
kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz
sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢,
powinny przeprowadzac:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemio$le kominiarskim - w odniesieniu do
przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych przewodéw spalinowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w odniesieniu do
przewodéw kominowych, o ktérych mowa w pkt 1, oraz do kominéw przemystowych,
kominéw wolno stojacych oraz kominéw lub przewodéw kominowych, w ktorych ciag
kominowy jest wymuszony pracg urzadzen mechanicznych.

6a. Kontrole stanu technicznego i stanu bezpieczefistwa budowli pigtrzacych moga
przeprowadza¢ takze upowaznieni pracownicy pafstwowej stuzby do spraw bezpieczenstwa
budowli pigtrzacych.

7. Szczegblowy zakres kontroli niektérych budowli oraz obowigzek przeprowadzania ich
czesciej, niz zostalo to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w rozporzadzeniu, o ktérym
mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

Zgodnie z art. 70 ustawy Prawo budowlane:

1. Wiagciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywaja
obowigzki w zakresie napraw, okre§lone w przepisach odr¢bnych badz umowach, sg
obowiazani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, 0 ktérej mowa w art. 62
ust. 1 pkt 1-4a, usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupeini¢ braki, ktére moglyby
spowodowaé zagroZenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz $rodowiska,
a w szczegblnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo
zatrucie gazem.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli
obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest obowiazana bezzwlocznie przestaé
kopie tego protokolu do wlasciwego organu. Wlasciwy organ, po otrzymaniu kopii protokotu,




przeprowadza bezzwlocznie kontrol¢ obiektu budowlanego w celu potwierdzenia usunig¢cia
stwierdzonych uszkodzen oraz uzupelnienia brakéw, o ktérych mowa w ust. 1.



