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Dot.: odpowiedz na interpelacje z dnia 23 czerwca 2016 r.

W nawiazaniu do zgloszonej interpelacji z dnia 23 czerwca 2016 r.

dot. Jastrzebskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Daszek™ Sp.

Z 0. 0., wyjasniam co nastepuje:

L

Wyodrebnienie na wlasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych na
wynajem przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego odbywa si¢ na wniosek zainteresowanego
1 wylacznie na podstawie regulacji ujetych w art. 33e — 33k Ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania
budownictwa  mieszkaniowego  oraz  wytycznych  Banku
Gospodarstwa Krajowego. Do dzi$ nie sptynat do JTBS ..Daszek™ Sp.
z 0. 0. zaden wniosek lokatora dotyczacy przedmiotowego wykupu
lokalu mieszkalnego.

Poniewaz ustawodawca umozliwil przeprowadzenie takiego procesu,
wszystkie koszty z nim zwigzane beda obciazaly nabywce.
Warunkiem wyodrebnienia takiego lokalu jest miedzy innymi sptata
przypadajacej na dany lokal mieszkalny zobowigzan, w tym
w szczegdlnosci kwoty kredytu, naleznych odsetek oraz wartosci
splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
nominalnej. Nadto bedzie wigzalo si¢ z dodatkowymi kosztami
zwlazanymi z przygotowaniem wyceny nieruchomosci zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz stworzenia wspolnoty zgodnie

z Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali. To z kolei



wigze si¢ z ustanowieniem wielkosci udziatéw poszezegélnych lokali
w  nieruchomosci  wspdlnej oraz  przeprowadzeniem  ich
szezegblowych  obmiaréw. Whascicielowi wyodrebnionego na
wiasnos¢ lokalu beda przystugiwaly, na réwni z towarzystwem
zgodnie z przypadajacym na jego lokal udziatem w czesci wspdlnej.
prawa ale przede wszystkim obowigzki zwigzane z utrzymaniem
czystosci  czgSci  wspdlnych, utrzymaniem zieleni, zimowym
utrzymaniem terendw i inne zwigzane ze stanem technicznym catego
budynku, w tym wspotfinansowanie jego remontéw.

Decyzje o rozpoczgciu procesu wyodrebnienia lokalu mieszkalnego
1jego sprzedazy podejmujg organy spotki, w tym Zarzad, Rada
Nadzorcza i Zgromadzenie Wspolnikow, po zapoznaniu sie
zwnioskiem  zainteresowanego oraz  wszystkimi  dostepnymi
informacjami w tej sprawie. Po podjeciu stosownych uchwat
towarzystwo ztozy wniosek w tej sprawie do banku. Wniosek
towarzystwa o wyodrgbnienie na  wilasnos¢ lokalu  bedzie
rozpatrywany przez Bank Gospodarstwa Krajowego, ktory obciazy
towarzystwo kosztami sporzadzenia aneksu do umowy kredytowe;.
Tej czgsci obcigzenia finansowego przyszlego najemcy lokalu
mieszkalnego mozna unikna¢ po splacie calosci  kredytu
zaciagnigtego na budowe bloku mieszkalnego. W przypadku
budynkow wchodzacych w zaséb JTBS Daszek Sp. z o. o.
przewidywany czas splaty dla poszczegélnych nieruchomosci
zakonczy si¢ w latach 2029-2041.

Jak wspomniano wezesniej wszystkie wskazane powyzej koszty beda
musiaty by¢ przeniesione na przysziego wilasciciela wyodrebnionego
lokalu, co stanowi o przewidywanej bardzo wysokiej kwocie wykupu
lokalu i prawdopodobnie jest powodem braku zainteresowania
wykupem. Cena takiego mieszkania bytaby prawdopodobnie prawie
dwukrotnie wyzsza niz lokalu mieszkalnego o podobnym metrazu
znajdujgcego  si¢ na jastrzebskim rynku wtérmym obrotu
nieruchomosciami.

Wynagrodzenie Prezesa Zarzadu zostalo Uchwala nr 2

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow z dnia 13 lutego 2015



roku obnizone do poziomu 6 000 z! brutto. Przed wejsciem w zycie
wspomniane] Uchwaty wynagrodzenie Prezesa Zarzadu wynosito 11
383,97 'zt brutto (2,6-krotno$¢ przecigtnego miesiecznego
wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw bez wyptat nagrod
z zysku w grudniu ubiegtego roku).

Od dnia 1 lutego 2016 roku Zarzad towarzystwa jest dwuosobowy,
co jest zgodne z Umowg spétki oraz Kodeksem Spotek Handlowych.
Procedura rekrutacyjna na Czlonka Zarzadu Spoétki zostala
ogloszona, a nastepnie przeprowadzona przez Rade Nadzorcza
prawdopodobnie na skutek zmian w Ustawie o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, ktére weszlty w zycie 25
pazdziernika 2015 roku. Zmiany wprowadzone w nowelizacji ustawy
daja mozliwosci finansowania inwestycji mieszkaniowych po latach
braku stosownych form wsparcia budownictwa mieszkaniowego ze
strony Panstwa, ktére byly zwiazane z likwidacja w roku 2009
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Wynagrodzenia obecnych cztonkéw Zarzadu JTBS Daszek Sp. z o. o.
tacznie sa nizsze niz wynagrodzenie Prezesa Zarzadu przed

wspomniang wyzej zmiang wynagrodzenia w lutym 2015 roku.
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