[ BIURO RADY MIASTA

i w Jastrzebiu- '/rmqu I
[ a ]
- | 08 LUl. 2016 Uchwata Nr ........... 201

ady Mlasta Jastrquie-Zd j

E podpis . ( % quua ................... 2016 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potoZzonego przy ul. Witczaka w Jastrzebiu-Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2015 r.,, poz. 1515 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 ., poz. 199 z p6zn. zm )

Rada Miasta Jastrzebie-Zdrgj
uchwala

§1

1. Przystgpi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obszaru pofozonego przy
ul. Witczaka.

2. Przedmiotem planu jest wprowadzenie aktualnych granic terenéw drég publicznych oraz zmiana
obowigzujgcych przeznaczen terendw, tak by mozliwa byta realizacja "Domu Solidarnosci".

3. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik graficzny stanowigcy integraing czesé
niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie-Zdrdj.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Planowanie przestrzenne jest zadaniem wiasnym gminy. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga podjecia przez Rade Miasta uchwaly o przystgpieniu
zmiany planu, a po przeprowadzonej procedurze podjecia uchwaty o przyjeciu nowego planu.

Obecnie obowigzujgce zapisy planu miejscowego okre$laja przeznaczenie terenu jako MW-
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i KS — obstuga komunikacyjna.

W zwigzku z nabyciem dz. nr 8.2-1028/41 Miasto dysponuje powierzchnig ok. 2 ha, ktérg zamierza
przeznaczy¢ na budowe ,Domu Solidarnosci” wraz z placem publicznym, matg architekturg oraz
parkingami.

Budowa Domu Solidarnosci wymaga wprowadzenia funkcji UP — ustugi publiczne.

Zmiana planu jest warunkiem koniecznym do rozpoczecia prac przygotowawczych dla inwestycii
o charakterze usiugi publiczne;j.
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Zalacznik do Uchwaly Nr ..... / ......
Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj
z dnia ..... lutego 2016 1.
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Jastrzebie-Zdr¢j, dnia 3 lutego 2016 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Dzialajagc w oparciu o art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015r.poz. 189 z pdzn. zm.), Prezydent Miasta
Jastrzebie-Zdréj przedstawia analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania obszaru w rejonie ul. Witczaka.

1. CEL | PRZEDMIOT PLANU

Obszar objety planem, o pow. ok. 2,11 ha, wyznaczajg: nowy przebieg ul. Witczaka (w trakcie
budowy zgodnie z przepisami specustawy drogowej) oraz granice dziatek parkingu publicznego przy
Parku Zdrojowym | Domu Zdrojowym - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwatly o przystgpieniu
do sporzgdzania planu.
Caly ten obszar miesci sie¢ w granicach obowigzujgcego planu miejscowego fragmentu jednostki
Centrum o symbolu roboczym C80 Uchwata Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj Nr XI1/124/2007 z dnia
28 czerwca 2007 r. i C64 Uchwalta Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj Nr XI1/125/2007 z dnia 28 czerwca
2007 r.
Celami sporzgdzanego planu beda;

- wprowadzenie aktualnych granic terendw drog publicznych,

- zmiana obowigzujgcych przeznaczen terendw, tak by mozliwa byta realizacja "Domu Solidarnosci”

wg zalozen opisanych w "Studium wykonalnosci z elementami koncepcji architektonicznej" (2015r.).

2. OPIS UZYTKOWNIA | ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Na obszar planu sktadajg sie dziatki lub fragmenty dziatek o numerach:

82 - 1028/41, 1029/41, 1043/14, 1044/14, 1045/14, 1031/41, 969/14, 967/14, 1046/14, 1047/14,
823/19, 968/14, 1026/41, 1032/41.

Obecne uzytkowanie terenu obejmuje zadrzewione fragmenty Parku Zdrojowego, ul. Witczaka oraz
parkingi i dojazdy powigzane z parkiem.

Obszar jest w petni uzbrojony w media komunalne oraz obstugiwany jest bezposrednio z drog
publicznych. W granicach planu wystepuje teren stanowiacy czes¢ Parku Zdrojowego wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja nr A/1524/93 z dnia 30 kwietnia 1993r. Czesc¢ terenéw zadrzewionych na
zachéd od obecnego przebiegu ul. Witczaka stanowig uzytki lesne, dla ktérych w przypadku
podtrzymania zamiaru zmiany przeznaczenia konieczne bedzie sporzadzenie "wnioskéw lesnych"
i uzyskanie stosownych zgod.

3. OCENA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Obowigzujgce "Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzebie-Zdroj" (uchwata Rady Miasta Jastrzebie-Zdroj z dnia 24.02.2006 r. Nr XXIX/615/2005 ze
zmiang Nr I\V/34/2006 z dnia 28.12.2006 r.) w granicach planu ustala kierunki przeznaczenia:

- tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP - dla ktérych "Studium..." dopuszcza: "tereny
zieleni urzgdzonej stanowig przestrzen publiczng; w ich obrebie obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy innej niz funkcjonalnie zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu lub jg uzupetniajaca
i wzbogacajgca, w szczegolnosci zwigzang z ustugami gastronomii, kultury, rekreacji i|sportu,
obejmujgcg ponadto obiekty malej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej
obstugujacej teren oraz niezbedne dojazdy i parkingi;"

- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolem MU - dla ktérych "Studium...”
dopuszcza: "w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU) w dzielnicy Zdro
w granicach poszczegoélnych dziatek mozliwa jest lokalizacja wytgcznie funkcji mieszkalne] lub
ustugowej, w tym o znaczeniu ogolno- i ponadmiejskim, ksztattowana we wnioskowanej do utworzenia
strefie ochrony konserwatorskiej z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich;"

Kierunki przeznaczen okreslone w "Studium ..." w petni pozwalajg na realizacje "Domu Solidarnosci"
w formie pawilonowe] zabudowy wraz z placem publicznym, obiektami mate] architektury oraz
parkingami.



4 DOSTEPNOSC | AKTUALNOSC MATERIALOW GODEZYJINYCH

Miejski zaséb geodezyjny obejmuje wszystkie materialy i dokumenty konieczne do sporzgdzenia
projektu planu miejscowego o stopniu aktualnosci odpowiednim do prawidiowego opracowania. S3 to
w szczegdlnosci: numeryczna mapa zasadnicza i ewidencyjna oraz ortofotomapa cyfrowa.

5. UZASADNIEN|E PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA PLANU

Koniecznosé podjecia prac planistycznych wynika z ponizszych przestanek:
- granice terenéw drogowych wprowadzonych przez nowy $lad ul. Witczaka, realizowany w trybie
specustawy drogowej, wymagajg uwzglednienia w planie,
- obowiazujacy plan nie przewidywat mozliwosci wprowadzania zabudowy o funkcji ustug
publicznych i obstugi komunikacyjnej w czesciach Parku Zdrojowego objetych nadzorem
konserwatorskim.

6. USTALENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Niezbedny zakres prac planistycznych musi obejmowac problematyke wskazang w art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegélnoéci, zawiera¢ ponad problematyke
obligatoryjng i fakultatywng, wskazanie sposobow realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4,

stwierdzenie zgodnosci z analizg o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz okresla¢ wptyw uchwalenia planu
na finanse publiczne, w tym budzet miasta.
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