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Dot.: interpelacji w sprawic przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania hali

magazynowej na kurnik przy ul. Rolniczej w Jastrzebiu-Zdroju

Odpowiadajac na interpelacje z dnia 26 marca 2015r. oraz z dnia 30 marca 2015r.
w sprawie przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania hali magazynowej na kurnik przy
ul. Rolniczej w Jastizebiu-Zdroju dotyczace zagadnien budowlanych, przedstawiam
informacje i wyjasnienia.
Organ  administracji prowadzi
administracyjne dotyczace przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania hali magazynowej na
kurnik przeznaczony do hodowli 9.750 sztuk brojleréw przy ul. Rolniczej. Postepowanie
to prowadzone jest z wniosku inwestora, w oparciu o przepisy kodeksu postepowania
administracyjnego oraz Prawa budowlanego. W postepowaniu tym uczestnicza strony
postgpowania ustalone zgodnic z przepisem art.28§ usl.2 w zwiazku z art.3 pkt 20) Prawa
budowlanego. Stronami postgpowania sa: inweslor, wladciciele oraz zarzadey nieruchomodci
majdujacych sie w obszarze oddzialywania obiektu. Przez obszar oddzialywania obiektu
nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiekitu budowlanego na podstawie
przepisdow odrgbnych, wprowadzajacy obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu. Krag stron postgpowania administracyjnego wyznacza, jako

architekioniczno-budowlanej obecnie  postgpowanie

zwigzane z  tym

przepis odrebny rozporzadzenie Ministra Infrastrukeury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75, poz.6%90, z poin. zmianami). Stronami sy wlasciciele nieruchomoscei bezposrednio
sasiadujacych z dzialka, na ktérej planowana jest inwestycja. Oprocz wnioskodawcy
stronami 83  wladciciele sgsiadujacych dzialek polozonych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego  w produkeyjno-ustugowej lub  zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Stronami sa wlasciciele dzialek sgsiednich, ktore sa obecnie

strefie

uzytkowane jako:

- zabudowana chlewnia,

- pole orne uzytkowane rolniczo.

- przydomowe ogrody uzytkowane rolniczo.

- zabudowane kompleksem garazowym.

W przedmiotowe; postgpowania oraz
zainteresowanych mieszkancow solectwa Bzie. Uwagi stron beda merytorycznie rozpatrzone,
po czym zostanie administracyjna obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami. Osoby, kidre sa nie stronami w tym postepowaniu - tj. ich
nieruchomosci nie znajdujg sie w obszarze oddzialywania inwestycji - nie maja interesu
prawnego w tym postepowaniu i dlatego, pomimo ich wniosku, nie mogg by¢ uznane

sprawie wplynely juz uwagi  stron innych

wydana decyzja zgodna w

7a strong.



Nalezy wyjasni¢, ze wnioskowana ilog¢ brojlerow tj. 9.750 sztuk nie kwalifikuje tej inwestycji do koniecznogci
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, gdyz nie przekracza progu 40 DIP (duzych jednostek
przeliczeniowych) wynikajacych z § 3 ust.1 pkt 103) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 20101, w
sprawie przedsiewzie¢ moggeych znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U, nr 213, poz.1397, z pézn. zm.).

Niezaleznie od przedmiotowego postgpowania inweslor ubiega sie o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach ~ w trybie ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, ktora dotyczy hodowli
32.000 brojlerow. W tym postepowaniu strony ustalane sa w oparciu o art. 28 kodeksu postgpowania
administracyjnego. Strony w tym postgpowaniu nie musza byé tozsame ze stronami postgpowania w oparciu o
Prawo budowlane. Postepowanie o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla w/w okreslonej
ilosci brojleréw nie ma zadnego zwigzku ani wplywu na postgpowanic administracyjne aktualnie prowadzone
przez organ administracji architektoniczno-budowlanej na podstawie przepiséw Prawa budowlanego.

Nadmieniam, ze decyzja o pozwoleniu na budowe badz wykonywanie robot budowlanych dotyczy wylacznie
realizacji tkanki budowlanej przedsigwzigcia w zakresie jaki jest wymagany przepisami dotyczacymi formy
projektu budowlanego. Nie zwalnia to inwestora od koniecznodci zastosowania urzadzen i érodkéw technicznych
dotyczacych ochrony przyleglych terenéw od wplywow akustycznych i zapachowych. Jest to jednak dzialanie
wykraczajgce poza regulacje Prawa budowlanego. Znajduje ono podstawe prawna w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska oraz spraw higieniczno-sanitarnych.

Wobec braku normy odorowej ewentualne immisje przckraczajgee granice nieruchomodci stanowia podstawe
prawng do roszczen o charakterze cywilnoprawnyn.

Nalezy wyjasnié, ze przedmiotowa hala magazynowa znajduje si¢ na obszarze dawnego folwarku, ktéry datowany
jest na poczgtek XX wieku. Dzialalnos¢ rolnicza na tym terenie, w lym rowniez hodowle trzody chlewnej,
prowadzilo wezeéniej Panstwowe Gospodarstwo Rolne Pawlowice.

Hala magazynowa zostala wzniesiona w oparciu o pozwolenie na budowe i zostala przyjeta do uzytkowania przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Jastrzebie-Zdraj w 2012 roku. W zwigzku ze skargami
spolecznosci lokalnej na dziatanie gospodarstwa rolnego, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

dla miasta Jastrzgbie-Zdrdj w lutym 20 14r. kontrolowal sposdb uzytkowania hali inie stwierdzil zadnych naruszen
w tym zakresie,

Organ prowadzgcy postepowanie jest zobowigzany do rozpatrzenia wniosku inwestora w okreslonym terminie,
ustosunkowania si¢ uwag i zastrzezen stron, oceny zgromadzonego materialu dowodowego oraz rozstrzygniecia
merytorycznego sprawy decyzjg administracyjng zgodng w obowiazujgcymi przepisami. Niezadowolone z
rozstrzygniecia organu strony (badz wnioskodawca) maja mozliwosc zlozenia odwolania od decyzji do organu II
instancji czyli Wojewody Slaskiego.
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