PROTOKOL NR 0012.8.4.2015
z posiedzenia Komisji Gospodarki Przestrzennej
Rady Miasta
w dniu 16 marca 2015r.

Miejsce posiedzenia:

U

rzad Miasta Jastrzebie-Zdrdj, sala 130A, czas posiedzenia: godz. 14.30- 16.20.

W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Komisji oraz zaproszeni goscie zgodnie

z

=

zatgczonymi listami obecnosci.

. Otwarcie posiedzenia.

. Przyjecie porzadku obrad.

. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.
. Plan rozwoju droég.

. Sprawy biezace.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta
Jastrzebie-Zdréj,

Projekt uchwaty w sprawie zmiany Uchwaty budzetowej Miasta Jastrzebie-
Zdrdj na 2015 rok,

Projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na nabycie od osoby fizycznej
prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zajetej pod ogélnodostepng odnoge
drogi publicznej ul. Reymonta,

Projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
bezprzetargowej nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnosc¢ Miasta
Jastrzebie-Zdréj potozonej przy ulicy Swierczewskiego z przeznaczeniem
na poprawienie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,

Projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na nabycie do gminnego zasobu
nieruchomosci prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych od osoby fizycznej,

. Wolne gtosy i wnioski.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Komisji w dniu 16 lutego 2015r.

. Zakonczenie posiedzenia.



Ad. 1.
Otwarcie posiedzenia.

Otwarcia posiedzenia dokonat pan Norbert Matolepszy - Przewodniczacy Komisji
Gospodarki Przestrzennej, powitat przybytych radnych oraz zaproszonych gosci.

Ad. 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety jednogtosnie.

Ad.3.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

Barbara Mirecka - Naczelnik Wydziatu Architektury Urzedu Miasta przedstawita
informacje dotyczacg omawianego tematu.

Przedstawiony materiat stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Szymon Klimczak
Jak moégtby wyglada¢ kalendarz, gdyby byta inicjatywa ze strony Rady Miasta
dotyczaca aprobaty dotyczaca uchwaty w sprawie Studium?

Barbara Mirecka

Niezbedne finansowanie Studium i Planu wynosi¢ bedzie okoto 2 min. ziotych.
Studium ok. 2 lata, Plan - 2 lata. Kazdy z tych dokumentéw rozpoczyna sie od
panstwa uchwaty, nastepnie zlecamy na zewnatrz opracowanie planistyczne,
konczy sie uchwatg Rady Miasta, ktéra jest prawem miejscowym, publikowanym
w Dzienniku Urzedowym woj. Slaskiego.

Szymon Klimczak

Apeluje aby nie patrze¢ pesymistycznie na kwestie wyludniania naszego miasta,
wierze, iz jako samorzad, bedziemy w stanie przeciwdziata¢ temu i zmienimy
te prognozy do 2030 roku. Mam propozycje do Komisji, zeby Wydziat mdgtby
przedstawi¢ projekt ogtoszenia publicznego, szerokiej informacji, zrobionej
w porozumieniu z Komisjg, gdyz radni majq informacje, gdzie ludzie przebywajq
i gromadzg sie.

Norbert Matolepszy
Co stalo przez ostatnie lata na przeszkodzie, ze nie doprowadziliSmy do
uruchomienia procedury z wdrazaniem Studium?

Barbara Mirecka

Plan z 2007 roku, jest bardzo aktualny, zawarte w nim rezerwy terenu siegajq
50%. Plan robi sie wtedy, gdy wptyng konkretne wnioski, wyraziste sg potrzeby
gminy, wowczas przystepuje sie do dokumentéw planistycznych.

Norbert Matolepszy
Czy pan Prezydent moze odnies¢ sie do tej kwestii.



Ryszard Rakoczy

Trudno odnie$¢ mi sie do tego co byto wczesniej, przez trzy miesigce gdy pracuje
w Urzedzie Miasta, od samego poczatku zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego to jedna z gtdwnych decyzji, ktéra
determinuje panig Prezydent i mnie. Dlatego dzi$ jesteSmy tu, z prosba,
0 wyrazenie zgody na przystgpienie do zmiany Studium Uwarunkowan, kolejnym
etapem bedzie przystgpienie do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.

Urszula Sobik

Jesli chodzi o rok 2007, w sotectwie informacja o przeksztatceniu gruntow
i mozliwosci sktadania wnioskéw byta bardzo rzetelna. Kazdy kto wowczas chciat
to ustysze¢, to ustyszat. Byto to przeksztatcenie po blisko 16 latach. Po tych
pieciu kolejnych latach wyjdzie to 13 lat. Proponuje przyjecie w naszym miescie
terminu przeksztatcen cyklicznych, co 12 - 15 lat. Ktokolwiek przyjdzie do
Urzedu, bedzie z gory wiadomo, kiedy bedzie nastepne przeksztatcenie.

Stefan Wozniak

Nie wiedziatem, ze Szeroka jest gumowa. Wszytko sie ,taduje” na Szeroka.
Znowu 100 ha pél chce sie da¢ pod hatdy. Wysypisko- na Szerokiej, sortownia -
Szeroka. Juz wiem, dlaczego w 1991 roku miasto nie chciato, aby powstata
gmina Szeroka. Nie moze by¢ tak, ze wszytko jest zgromadzone w jednym
miejscu, na to sie nie zgodzimy. Dlaczego Pawtowice nie zrobig u siebie hatdy?
Chcemy kamieniem zasypac¢ to miejsce? Bede pierwszym, ktory zmobilizuje
mieszkancow, aby tam to nie powstato.

Norbert Matolepszy
Jaka jest historia tego wniosku?

Barbara Mirecka

W 2012 roku, Jastrzebska Spotka Weglowa, w zwigzku z koncesjg z 2008 roku,
na eksploatowanie ztoza Bzie-Debina II ztozyta wniosek, aby na tym obszarze
zlokalizowac hatde. My sie z tym wnioskiem mozemy zgodzi¢, a nie musimy.
Rozmowy na ten temat trwajag od trzech lat, zapraszamy do dyskusji
i zajmowania stanowiska. Jest to jeden z pietnastu elementéw, ktére trzeba
w Planie rozstrzygnagé. Jesli panstwo bedziecie za tym, aby w przysziorocznym
budzecie przeznaczy¢ s$rodki na rozpoczecie procedury Studium, to nie ma
zadnego problemu, aby do niej sie przymierzy¢.

Tadeusz Markiewicz

To, ze Jastrzebska Spdétka Weglowa ma zamiar budowac tam sktadowisko, jest
efektem tego, ze gmina Jastrzebie- Zdrdj jest okreslona jako obszar gdérniczy.
Wydobyciu wegla towarzyszy sktadowisko. Witadztwo planistyczne przystuguje
gminie. Elementy, ktére trzeba uwzgledni¢ to takze S$rodowisko, warunki
zalewowe, tereny chronione, podmokie, zwierzeta chronione. Ponadto ochrona
krajobrazu, o ktorej mowi sie od lat.

Jastrzebska Spétka Weglowa ztozyta wniosek, gdyz wystepujg trudnosci zwigzane
z uregulowaniem spraw witasnosciowych ogrodow dziatkowych. Odbedzie sie
spotkanie w tym temacie, w ktérym bede uczestniczyt, jesli JSW ureguluje te
sprawy, by¢ moze, ze wniosek bedzie bezprzedmiotowy.



Ad.4.
Plan rozwoju droég.

Maria Pilarska - Naczelnik Wydziatu Infrastruktury Komunalnej i Inwestycji
przedstawita plan rozwoju sieci drogowej na najblizsze lata.

Przedstawiony materiat stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Urszula Sobik

Dlaczego odstgpilismy od takiej tradycji, ze drogi gruntowe utwardzone,
do dwdch lat byty przykrywane dywanikiem asfaltowym, teraz, od o$miu lat nie
jest to robione, drogi tak zrobione ulegajg drastycznie zniszczeniu. Nie sta¢ nas
na to, pomysimy, aby do tego wrdci¢, zeby drogi, ktére w 90% zostaty
przygotowane, zostaty dokonczone.

Maria Pilarska

Nim sie potozy nawierzchnie asfaltowa, trzeba przeanalizowaé sposob
odwodnienia, poki woda wsigka, nie zalewa sasiednich posesji, to jako$ dziata.
Jesli nawierzchnia jest szczelna, zaczyna sie zalewanie sasiednich posesiji.
Obecnie wiekszos$¢ drdog jest analizowana pod tym katem, wiekszo$¢ drog
wymaga odwodnienia. Z odwodnieniem tez sa problemy, gdyz szuka sie
zbiornikdéw, gdzie mozna te wode odprowadzi¢. Obecnie nie ma takich prostych
rozwigzan, pozwalajacych na zrobienie drogi z podbudowg i natychmiastowe jej
asfaltowanie. Drugi powdd to Srodki finansowe.

Stefan Wozniak
Ile hektardéw zalewisk jest w Szerokiej w tych 100 hektarach?

Naczelnik Barbara Mirecka wskazata na mapie obszar zalewisk.

Szymon Klimczak
Czy panstwo rozpatrujecie rowniez sposéb rekultywacji tego terenu?

Barbara Mirecka

Plan miejscowy okresla kierunek rekultywaciji, trzeba te rekultywacje skutecznie
dopilnowaé, jest to obowigzek finansowy Jastrzebskiej Spotki, jednak musi
nastepowac kontrola tego dziatania.

Piotr Szereda

Mozemy nie pozwoli¢ Spétce sktadowania tam kamienia, moze tak byc¢, ze nie
bedziemy mieli kogo zatrudniaé, w zwigzku z czym miasto jeszcze szybciej sie
wyludni.

Ad.5.
Sprawy biezace.

e Projekt uchwaty w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta
Jastrzebie-Zdréj,

e Projekt uchwaty w sprawie zmiany Uchwaty budzetowej Miasta Jastrzebie-
Zdrdj na 2015 rok,



Uzasadnienie projektow uchwat przedstawit Dariusz Holesz - Skarbnik Miasta.
Gtosowanie radnych:

e Projekt uchwaty w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta Jastrzebie-Zdréj,

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedstawiony projekt uchwaty.
Stanowisko przyjeto gftosami: za -4, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.

e Projekt uchwaty w sprawie zmiany Uchwaty budzetowej Miasta Jastrzebie-
Zdrdj na 2015 rok,

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedstawiony projekt uchwaty.
Stanowisko przyjeto gtosami: za -4, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.

e Projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na nabycie od osoby fizycznej
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zajetej pod ogoélnodostepng odnoge
drogi publicznej ul. Reymonta,

Uzasadnienie do projektu uchwaty przedstawit Daniel Zarzycki - Naczelnik
Wydziatu Mienia Urzedu Miasta.

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedstawiony projekt uchwaty.
Stanowisko przyjeto gtosami: za -4, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.

e Projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
bezprzetargowej nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasno$¢ Miasta
Jastrzebie-Zdréj potozonej przy ulicy Swierczewskiego z przeznaczeniem
na poprawienie warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,

Uzasadnienie do projektu uchwaty przedstawit Daniel Zarzycki - Naczelnik
Wydziatu Mienia Urzedu Miasta.

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedstawiony projekt uchwaty.
Stanowisko przyjeto gtosami: za -4, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.

e Projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na nabycie do gminnego zasobu
nieruchomosci prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych od osoby fizycznej,

Uzasadnienie do projektu uchwaty przedstawit Daniel Zarzycki - Naczelnik
Wydziatu Mienia Urzedu Miasta.

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedstawiony projekt uchwaty.
Stanowisko przyjeto gtosami: za -4, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.



Ad.6.
Wolne gtosy i wnioski.

Agnieszka Korbel — prezes Stowarzyszenia ,Wzrastaj”.

Stowarzyszenie wzieto na siebie opieke i reprezentacje inicjatywy obywatelskiej
dla zielonego centrum, dotyczy to zabudowy strefy Centrum przez obiekt
handlowy. O planowanym przedsiewzieciu mieszkancy mogli sie dowiedziec
za posrednictwem portali internetowych. Po zapoznaniu sie z historig tego
terenu, gdzie w latach 90-tych mieszkancy nie chcieli mie¢ galerii w tym wtasnie
miejscu, odbyta sie akcja spoteczna ,pomédz zaistnie¢ parkowi, zebrano kilka
tysiecy podpisow. Kolejne uchwaty dotyczace zagospodarowania przestrzennego
nie braty pod uwage woli mieszkancéw. W latach 2006-2007 miato tam powstac
centrum handlowe, protestowaty organizacje ekologiczne jak réwniez
przedsiebiorcy. Sprawg zajefa sie Centrum Dziedzictwa Przyrody Gdérnego Slaska,
ktére zaopiniowato w dniu 14 marca br. karte informacji przedsiewziecia. Wg
opinii ta karta wprowadzi w btad Regionalnego Dyrektora ochrony $rodowiska,
gdyz nie uwzglednia tego, ze teren ten jest bogaty w gatunki chronione. Kilka
gatunkéw ptakoéw, owadow, wysieki wodne sg ostojq dla ptazéw chronionych w
Polsce. Ponadto drobni przedsiebiorcy protestujg przeciwko budowie galerii
w strefie Centrum. My jesteSmy za galerig ale w innym miejscu, ztozymy wniosek
o uwzglednienie woli mieszkancédw w kolejnym planie zagospodarowania
przestrzennego. Nie zgodze sie z tym, iz bierze sie pod uwage gtos wiasciciela.
Mam przed sobg raport z dnia 10 marca br, z czteroletnich badan Najwyzszej
Izby Kontroli zatytutowany ,Ochrona drzew w procesach inwestycyjnych
w miastach”. Méwi o tym, ze wrecz przeciwnie. NIK powotuje sie na art.
5 Konstytucji RP, méwi o tym, ze w wielu samorzadach uwzgledniany jest przede
wszystkim interes inwestora z pominieciem interesu mieszkancéw, ochrony
przyrody, zasad zréwnowazonego rozwoju. W tej chwili mieszkancy miasta
podpisujg sie pod petycja. Bedzie prowadzona niezalezna ekspertyza w tym
temacie. Okazato sie, ze rdéwniez w naszym miescie nie ma aktualnej
inwentaryzacji. Taka odpowiedZz otrzymatam na ztozone przeze mnie wnioski
0 udzielenie informacji publicznej - nie ma informacji dendrologicznej, jest ona
zarchiwizowana, widocznie uznano jg za nieaktualng. Dopytywatam o to, czy
Urzad bada ten teren, pod katem gatunkdw chronionych. Karta informacji
przedsiewziecia Inwestora nie uwzglednia tego. Rozdziat dotyczacy ochrony
srodowiska jest bardzo lakoniczny.

Przedstawiony materiat stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Norbert Matolepszy
Prosze o doprecyzowanie, czego panstwo oczekujg od radnych po dzisiejszym
spotkaniu.

Agnieszka Korbel
Naszym celem na razie jest informacja. Mamy wiele pytan dotyczacych
przedmiotowego obszaru.

Ryszard Rakoczy

Teren od 2004 roku podlegat zwrotom poprzednim wiascicielom, w 95% jest
wilasnoscig prywatng, miasto Jastrzebie-Zdrdj jest wiascicielem okoto 12 aréw
tego terenu w centrum kwartatu. Na dzien dzisiejszy Inwestor posiada umowy
przeniesienia praw wfasnosci na siebie z wszystkimi potencjalnymi wtascicielami



tego terenu. Dysponujemy wstepng analizg tego terenu, Inwestor wystagpit
o decyzje o warunkach srodowiskowych, przeprowadzit analize drzewostanu na
tym terenie. Pierwsza analiza byta przeprowadzona w 2008 roku, ze wzgledu na
uptyw czasu- jest ona nieaktualna. To nie jest las, jest to teren zakrzewiony
i zalesiony. Z tego planu Wydziat Ochrony Srodowiska wyznaczyt zakres, teren
zielony objety drzewostanem bukowym, ktdry zostanie zachowany. Reszta to sq
samosiejki, ktéore same zarosty. Miejscowy Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego przewiduje na tym terenie ustugi, handel, transport oraz
parkingi. Inwestor wpisuje sie ze swojq inwestycjg w ten teren. Jest to centrum
rozrywkowo-ustugowe, galeria typowo pod wynajem, do tego kina, teatry,
dyskoteki.

Agnieszka Korbel

W karcie informacji przedsiewziecia méwi sie o budowie centrum handlowego,
zwrocitam uwage, ze najpierw postanie jeden budynek, jesli inwestycja bedzie
przynosita dochody, powstanie drugi budynek.

Ryszard Rakoczy

Kazdy inwestor planujacy takg inwestycje na ok. 1 mlid- 1,2 mld ztotych musi
mie¢ zrobiong dobrg analize SWOT, ma juz rynek przebadany, wie, jakie sg
nisze, chce w te nisze wejs¢.

Agnieszka Korbel

Nawigzujac do Strategii rozwoju miasta, analizy GUS wskazujg w przysztosci na
wyludnienie miasta, iz brak centrum sprawia, ze ludzie sie dezintegruja,
przydataby sie taka polityka miasta, oparta na budowie centrum rekreacyjnego,
taczacego mieszkancow. Dlaczego taka wielka galeria nie mogtaby powstac
w strefie ekonomicznej? Nie kosztem wyciecia drzew, zniszczenia centrum?

Ryszard Rakoczy
Jest to decyzja inwestora. Inwestor przychodzac przynosi nam podpisane
umowy- akty notarialne, informuje nas o mozliwosci przystgpienia do inwestycji.

Piotr Szereda

W latach 70-tych miato tam by¢ centrum miasta, zostaty wykupione tereny od
prywatnych wiascicieli, nastepnie w latach 80-90 nie dokonato realizacji tej
inwestycji. Prywatni wiasciciele wyrokiem odzyskali te tereny w celu zbycia ich
dla inwestoréw. Miasto nie wykorzystato szansy na budowe centrum handlowego,
w zwigzku z czym prywatni witasciciele zwrdcili sie o zwrot niewykorzystanego
terenu przejetego przez panstwo, samorzad. Procedura odzyskiwania terendw
trwa. Wniosek panstwa koreluje z tym, co inwestor stwierdza, ze bedzie to
centrum rekreacyjne, nie handlowe, gdyz handel na dziehn dzisiejszy ma
problemy.

Norbert Matolepszy

Sprawa nie jest przesadzona, do zainwestowania tam sq bardzo duze kwoty. Jesli
to jest teren prywatny, wart miliondw ztotych, to nikt tam nie zbuduje parkéow,
basenow.

Agnieszka Korbel
Nie nalezy bra¢ tylko i wylacznie pod uwage finanséow, miasto ma o0k.90 tys.
mieszkancow, a Park Zdrojowy jest bardzo maty.



Norbert Matolepszy
Na etapie projektowania mozna zaproponowac inwestorowi, aby czes$¢ tego
terenu spetniata role rynku, wazna jest takze wizualizacja, wyglad zewnetrzny.

Agnieszka Korbel
Czy panstwo dysponujg wizualizacjg tego przedsiewziecia.

Ryszard Rakoczy

Wizualizacja jest wtasnoscig firmy. Dopiero w momencie gdy Inwestor wystgpi
o decyzje na budowe, kiedy musi nam udostepni¢ komplet dokumentéw,
mozemy upubliczni¢ dokumentacje projektowg. Sg to prawa autorskie.

Norbert Matolepszy
Miasto chce doprowadzi¢ do tego, aby ten teren zmienit swoje oblicze.

Agnieszka Korbel
Nikt nie widziat, jaki bedzie ten obiekt, czy to bedzie jednokondygnacyjny obiekt?

Ryszard Rakoczy
Dwukondygnacyjny, reszta jednokondygnacyjna plus parkingi podziemne.

Norbert Matolepszy
Przy projektowaniu takiego obiektu, wszystkiego nie zalewa sie betonem, jest
wkomponowana takze zielen.

Agnieszka Korbel
15% zieleni.

Piotr Szereda
Wykonanie parku jest bardzo kosztowne, obecnie nas nie stac.

Tadeusz Markiewicz

Teoretycznie jest mozliwe zrobienie tam wszystkiego, mozna zmieni¢ Plan
Zagospodarowani i zaptaci¢ potezne odszkodowania witascicielowi za to, ze utracit
wartosc.

Czy zrobimy tam parki, czy inne inwestycje, niestety wyprzemy sSrodowisko
przyrodnicze, pozostawienie minimalnego obszaru pod wzgledem genotypu i tak
zdegraduje sie srodowisko naturalne. Miasto chroni miejsca chronione takie jak
doline rzeki Szotkowki, Pajgkéwki, Las Pastuszyniec i inne, tam, gdzie jest to
zasadne i rozsadne. Chyle czoto przed inicjatywa, jednak o okreslone miejsca
chronione miasto walczy i chroni je.

Agnieszka Korbel
Ktadziemy nacisk na to, iz jest to ostatnie miejsce w centrum, mogace stuzy¢
mieszkancom, a nie tylko terenom handlowym.

Michat Chodura

Zaczatem te inicjatywg z tego powodu, gdyz widze, jak mitodziez emigruje, nie
ma miejsca jednoczgacego mieszkancéw. Nalezy zmieni¢ to miejsce, dlaczego
miasto nie ma rynku? Ludzie nadal sie nie znajq. Po przepracowaniu wracajg do
miast, z ktérych pochodza. Ludzie wyjezdzaja, gdyz obecnie na kopalni zarabia
sie ok. 2 tys. ziotych. To moze by¢ jedyne miejsce, jesli chcemy uratowacd to



miasto, o to wtasnie walcze. Miasto musi co$ oferowac¢, mozna pracowaé w innym
miescie, a tu mieszkac.

Ad.7.
Przyjecie protokotu z dnia 16 lutego 2015 r.

Protokot przyjeto gfosami: za - 4, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.

Ad.8.
Zakonczenie posiedzenia.

Przewodniczacy Komisji - Norbert Matolepszy podziekowat zebranym
za przybycie i zakonczyt posiedzenie.

Przewodniczacy Komisji
Gospodarki Przestrzennej

Norbert Matolepszy

Protokotowata
Agnieszka Bak



