PROTOKOL NR 0012.8.3.2015
z posiedzenia Komisji Gospodarki Przestrzennej
Rady Miasta
w dniu 16 lutego 2015r.

Miejsce posiedzenia:
Urzad Miasta Jastrzebie-Zdréj, sala 130A, czas posiedzenia: godz. 14.30- 16.00.

W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Komisji oraz zaproszeni goscie zgodnie
z zatgczonymi listami obecnosci.

1.0twarcie posiedzenia.
2. Przyjecie porzadku obrad.
3. Sytuacja JTBS ,Daszek”, nowe inwestycje, plany miasta zwigzane z JTBS

,Daszek”

4. Sprawy biezace.

Projekt uchwaty w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta Jastrzebie-Zdréj,

Projekt uchwaty w sprawie zmiany Uchwaty budzetowej Miasta
Jastrzebie-Zdréj na 2015 rok,

Projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
przetargu nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej
witasnos¢ Miasta Jastrzebie-Zdréj, potozonej przy ul. Klubowej,

projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
przetargu przystugujgcego Gminie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢é Skarbu Panstwa
potozonej przy ul. Krasickiego,

Projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na nabycie do gminnego
zasobu nieruchomosci prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych od
osoby fizycznej,

. Odpowiedz na wniosek komisji z dnia 19 stycznia 2015r. w sprawie
zagospodarowania skweru przy ul.Katowickiej,
o Informacja nt.petycji zgtoszonej przez Rade Miasta Jastrzebie-Zdréj -

uchwata nr XLII/563/2009 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 28 maja
2009r. w sprawie wystgpienia z apelem o uchylenie ustawy usuwajacej z
publicznego zycia komunistycznych patronow ulic i placéw.

5. Wolne gtosy i wnioski.
6. Przyjecie protokotéw z dnia 19 stycznia 2015 r. oraz 29 stycznia 2015r.
7. Zakonczenie posiedzenia.



Ad. 1.
Otwarcie posiedzenia.

Otwarcia posiedzenia dokonat pan Norbert Matolepszy - Przewodniczacy Komisji
Gospodarki Przestrzennej, powitat przybytych radnych oraz zaproszonych gosci.

Ad. 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety gtosami: za-4, przeciw-0, wstrzymujacych
sie- 0.
Ad.3.

Sytuacja JTBS ,,Daszek”, nowe inwestycje, plany miasta zwiqzane z JTBS
~Daszek”

Gabriela Brzemia-Inspektor Wydziatu Polityki Gospodarczej i Promocji

Jezeli chodzi o polityke miasta wzgledem spoétki, to jest ona analizowana pod
katem mozliwosci finansowych, organizacyjnych, zobowigzan prawnych co do
tego, jakie zadania moze ona podjaé. Odbylto sie kilka spotkan Rady Nadzorczej
w tym zakresie i z catg pewnoscig bedg podejmowane dziatania, ktére przyczynig
sie do powrotu tego gtdwnego zadania, jakie spdétka powinna realizowac, czyli
budownictwa spotecznego na zasadach TBS. Natomiast pojawiajq sie réwniez
inne zagadnienia, inne przestrzenie, gdzie planowana jest aktywizacja TBS. Jest
to m.in. wpisanie Jastrzebskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w
Program Rewitalizacji Dzielnicy ,Zdréj”. Jest takze planowane wykonanie nowej
koncepcji ,Matego Rynku”, realizacja inwestycji mieszkalno-ustugowej w rejonie,
w ktérym bedzie to dopuszczalne, przez Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego. Poniewaz trzeba pamietac, ze Miejscowy Plan wprowadza szereg
ograniczen, jezeli chodzi o budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne w centrum
miasta. Powigzana z tematyka budowy Rynku jest przebudowa ul.Witczaka.
Planowane jest rowniez skupienie sie na poszukiwaniu partneréw biznesowych do
wspodlnej realizacji przedsiewzie¢ mieszkaniowych, oraz pojawita sie nowa
mozliwos¢ tj. budowa mieszkan komunalnych przy udziale kredytow BGK na
nowych terenach wniesionych aportem. Jednym z programoéw, ktéry moze staé
sie filarem dziatalnosci TBS i pewne rozwigzania, moze nie doskonate, ale sg
przez Ministerstwo przygotowywane. W tym zakresie informacje przedstawi pan
Prezes, natomiast pojawiajq sie rowniez inne mozliwosci, ktére bedg analizowane
tj. bezzwrotne dotacje do budowy mieszkan dla najubozszych, gdzie dopuszczone
jest realizowanie tego typu przedsiewzie¢ przez TBS i wtedy wartos¢ wsparcia
siega 40%. Te wszystkie zagadnienia sa aktualnie analizowane, bo trzeba
pamietaé, ze spdtka ma pewne mozliwosci finansowe, co do ktérych sg pewne
ograniczenia, jak réwniez pewne zobowigzania prawne, wynikajace z juz
zawartych umoéw. Bedzie to w najblizszym czasie analizowane, zeby mozna byto
zdecydowaé, w ktére konkretnie zadania bedzie mozna wchodzi¢. Jezeli chodzi o
ten program ministerialny, to bardzo prosze pana Prezesa zeby go przedstawit,
jako uczestnik jednego z takich spotkan.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji



Dlaczego temat TBS jest trudnym i ztozonym? Wiemy, ze byto wiele dyskusji co
do funkcjonowania TBS-u. Przedktadane byty informacje w minionej kadencji,
zarowno na komisjach, czy na Radzie Miasta, jezeli chodzi o to, czy TBS w
Jastrzebiu powinien istnie¢? Czy rzeczywiscie dziatalno$¢ nie powinna zostaé
oddana do Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci ? Wiemy, Zze przez ostatnie lata
.Daszek” zajmowat sie wiasciwie administrowaniem nieruchomosci. Niektorzy
przedktadali informacje, ze inni w Polsce buduja, a nasz TBS w Jastrzebiu
zajmuje sie administracjg. Dlatego panie Prezesie pod katem tych stéw, prosze o
stosowne odniesienie sie tego.

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”

Sytuacja w tej chwili wyglada w ten sposéb, zaczne troche od historii, w 2009r.
jak panstwo wiecie zostat zlikwidowany Krajowy Fundusz Mieszkaniowy, byt to
fundusz celowy, z niego korzystaty TBS i spotdzielnie mieszkaniowe. Stuzyt on
realizacji inwestycji, w ramach Programu Spotecznego Budownictwa
Czynszowego. Ze wzgledu na brak srodkdw w budzecie Panstwa, ten fundusz
zostat zlikwidowany i to w znacznym stopniu ograniczyto mozliwosci finansowe
TBS-6w. Generalnie w catej Polsce ten program zostat zamkniety, ale reszta
pieniedzy zostata i niektére TBS-y, ktore byly w stanie pozyskaé, to pozyskaty i
kontynuowaty inwestycje. Ewentualnie w miastach wiekszych, gdzie zasobnos¢
portfela potencjalnych najemcéw jest lepsza, méwie o miastach duzych, typu
Krakow, Warszawa, Poznan i tam TBS-y finansowaty inwestycje z komercyjnych
kredytow. W ubiegtym roku pojawit sie taki produkt, zaproponowany przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, jak emisja obligacji. Jest on w szczatkowym
fragmencie realizowane, jeden, dwa TBS-y przystapity do tego programu. W tej
chwili pojawia sie szansa otwarcia nowego programu finansowania sektora
budownictwa spotecznego i bytem w styczniu z P.Gorzelak z Wydziatu Polityki
Gospodarczej i Promocji oraz Przewodniczgcym Rady Nadzorczej na spotkaniu w
Ministerstwie. Na spotkaniu TBS-y, stowarzyszenia TBS-6w, Izba Gospodarcza
sktadaty rézne uwagi do projektu tego programu. To jest program w sferze
projektowej, jezeli zostanie uchwalony, a harmonogram jest taki, ze zostanie
przyjety jesienig tego roku. Generalnie przewiduje on kwoty na poziomie i to jest
zalezne od mozliwosci finansowej Panstwa, przewiduje sie realizacje w ciggu
pieciu lat, pie¢ edycji programu, ok.10 tys. mieszkan i ta edycja obejmowataby
1,6 mld w okresie pieciu lat. TBS, ktdéry chciatby przystgpi¢ do realizacji jakiejs
inwestycji w ramach tego programu, na etapie sktadania wniosku do Banku
Gospodarstwa Krajowego musi mie¢ wykonang dokumentacje techniczng z
pozwoleniem na budowe. To juz jest pewien problem z tego powodu, ze koszt
takiej petnej dokumentacji do uzyskania pozwolenia na budowe tj.kwota kilkuset
tysiecy ziotych, méwimy o inwestycji rzedu pietnastu, dwudziestu miliondw,
kilkudziesieciu mieszkan. Natomiast nie mamy zadnej gwarancji na etapie
sktadania wniosku, ze ten wniosek bedzie pozytywnie zaopiniowany. Nawet jezeli
bedzie pozytywnie zaopiniowany, to moze byc¢ taka sytuacja, ze w danym roku,
w danej edycji wyczerpig sie $rodki finansowe. Poniewaz mozliwosci budzetu sg
ograniczone, poza tym ten program wymagatby réwniez uczestnictwa, tzn. musi
mie¢ podpisang umowe z gming o wspoOipracy, a w szczegdlnosci ta umowa
musiataby okresla¢, na jakich zasadach gmina jako witasciciel TBS desygnuje
potencjalnych najemcéw lokali uzytkowych. Tak to na dzisiaj wyglada. Jak
wspomniatem pewnosci, ze ten program ruszy nie mamy. Musimy czeka¢ na
rozwigzania na etapie parlamentarnym. Ten program przewiduje finansowanie
mieszkan na wynajem, jak rdéwniez infrastruktury towarzyszacej, miejsc



postojowych, garazy. Preferowane sg rodziny z dzie¢mi i ten program bedzie
oceniany pod tym wzgledem, ilu bedzie potencjalnych najemcéw, ktoérzy maija
obja¢ mieszkania w danej inwestycji, to bedg rodziny z dzie¢mi. Im ten procent
rodzin z dzie¢mi bedzie wiekszy, tym wniosek bedzie otrzymywat lepszg ocene i
bedzie miat wieksza szanse na realizacje. Przewidywane jest, ze finansowanie
bedzie na poziomie 70%. W poprzedniej ustawie byt zapis, ze osoby ktére chcg
obja¢ to mieszkanie, mogq uczestniczy¢ w kosztach budowy, w ramach tzw.
partycypacji i pod rzgdami poprzedniej ustawy ta partycypacja mogta wynosic
30% kosztéw budowy. W tej chwili jest projekt, aby obnizy¢ udziat tej
partycypacji do 15%, co nie do konca jest dobre, zwracaliSmy uwage na to w
Ministerstwie, poniewaz to sygnalizuje, ze projekt jest kierowany do oséb o nieco
mniejszych mozliwosciach finansowych, a =z drugiej strony program ten
dopuszcza, ze mozna by podnies¢ wysokos$¢ czynszu. W tej chwili ograniczenia
ustawowe to jest 4% wartosci odtworzeniowej w skali roku, natomiast projekt
ustawy dopuszcza do 5%. Tutaj jest pewna niekonsekwencja, poniewaz z jednej
strony ustawodawca dopuszczatby do udziatu osoby o mniejszych zasobach
finansowych, a z drugiej strony pozwala podnosi¢ czynsze. To jest niebezpieczne,
poniewaz moze skutkowaé¢ problemem z ptaceniem tego czynszu. W tym
opracowaniu z Banku Gospodarstwa Krajowego zostata przedstawiona taka
symulacja, ze przy wskazniku wartosci odtworzeniowej na poziomie 4 tys zt za
1m2, w woj.slaskim jest nieco nizsza ta wartos¢ odtworzeniowa, bo 3058 w tej
chwili, w zaleznosci od tego jaka by byfa wysokos¢ WIBOR, bo ten kredyt bytby o
wskaznik WIBOR oprocentowany. Ten czynsz mdgiby wynosi¢ np. przy WIBOR
2,6 % miesieczny WIBOR, przy wartosci 4 tys., mozna by zatozy¢, ze bytaby
nizsza na poziomie 14,74 zt od metra. To przy 50m mieszkaniu sam czynsz bez
medidw, czyli bez pradu, ciepta i wody bytby na poziomie 737 zt. Jest to dosc
drogo, poniewaz przy takim czynszu, to juz mozna mysle¢ o kredycie i przy
jakims$ udziale swoim wzig¢ kredyt i mysle¢ o kupieniu mieszkania na wiasnosc.
Jest w zasadzie tylko jedno wyjscie, aby ten czynsz obnizy¢, w kosztach budowy
musiataby partycypowac gmina, witasciciel TBS, bo im wiecej gmina bytaby w
stanie dofozy¢ i udziat kredytu bedzie mniejszy, to automatycznie stawka bedzie
spadac¢, poniewaz udziat w spfacie kredytu w stawce bedzie malat.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
Jakie jest zainteresowane tego typu mieszkaniami?

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”

Mamy kilkaset wnioskéw niezrealizowanych z poprzednich edycji. Chciatbym do
wszystkich tych wnioskodawcow wystaé pismo z okre$leniem, potwierdzeniem,
kto na dzisiaj jest jeszcze zainteresowany z tych, ktérzy ztozyli, z konkretnym
terminem, np. do 30 marca tego roku, czy kwietnia i uznaé, ze kto nie odpowie
na ten list, to uniewazniamy tg poprzednia liste. My nie wiemy po pieciu, szesciu
latach, czy ludzie w miedzyczasie nie wybudowali, kupili mieszkanie, nie wynajeli
i ogtosilibySmy nowy nabdr. Zainteresowanie jest, oceniam to po tym, ze ludzie
dzwonig do TBS, a czasami przyjezdzajq i pytaja, czy bedziemy budowaé, na
jakich zasadach bedziemy budowac i kiedy jaka$ inwestycja ruszy. Na pewno
potencjalne zainteresowanie tego typu formag jest.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
Aktualizacji przez te lata nie byto?



Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”
Nie robiliSmy jej z prostej przyczyny, nie byto funduszy zeby realizowa¢ jakas
inwestycje, dlatego nie byto to aktualizowane.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
Jakie panstwo majg tereny niezabudowane?

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS ,Daszek”

W tej chwili mamy przy ul.Witczaka i tam jest jeszcze miejsc na trzy budynki.
Mamy tutaj umowe z podmiotem zewnetrznym ,Hadex Development”. Inwestor
planuje zaangazowaé kwote 15, 20 min, tylko nie mamy jeszcze tej umowy
ostatecznej. W ramach jego inwestycji otrzymalibySsmy prawo zakupu lokali
uzytkowych w tej inwestycji. Podkreslatem to na spotkaniach z Radg Nadzorcza,
poniewaz sytuacja jest taka, ze mamy w tej chwili pie¢ kredytdédw. Sptata
czynszOw raz jest lepsza, czasem sie pogarsza. S np. osoby, ktére z dnia na
dzien tracg prace, albo maz sie z zong rozwiddt, zostawit zone z dzieémi i ona nie
pracuje. Nie jest to problem, ktéry by nam grozit utratg ptynnosci, ale trzeba to
bra¢ pod uwage. Dlaczego lokale uzytkowe w nowej inwestycji? Poniewaz w tych
lokalach uzytkowych mamy dwa, na ul.Witczaka i tam sg dosy¢ dobre czynsze,
jezeli chodzi o lokale uzytkowe. Sytuacja wyglada tak, ze tak naprawde spétka
utrzymuje sie z czynszu lokali uzytkowych, poniewaz w tej chwili w stawce
czynszu, ktérag mamy w tej chwili, méwie o lokalach mieszkalnych tj.9,30 zt, to
udziat w tej kwocie sptaty kredytu tj.6,02 zt. 50gr, to jest odpis na fundusz
remontowy, ktéry jest na biezgco zuzywany. W ubieglym roku ze wzgledu na
stan trzeba byfo zrobi¢ place zabaw, malowanie klatek. Sg budynki, ktére majag
juz ponad 10 lat. Koszty eksploatacji, to sprzatanie, ciecie trawy, wywdz
nieczystosci na poziomie 1,30 i zostata nam rezerwa na poziomie 1,62 zt i to nie
jest duzo. Podkreslam, ze zapfata tych czynszéw to nie jest 100%. W tej chwili
nie powiem, bo nie pamietam, ale sg pewne zalegtosSci i one muszg byc¢
uzupetniane z innych zrédet, sq to gtdwnie zrdodta z tych lokali uzytkowych.
Gdyby pomysinie wszystko przebiegato, to dla tej inwestycji przy ul.Witczaka
moglibysmy zastosowac stawke min.35 zt od m2, mdwie o lokalach uzytkowych,
co powoduje, ze okres zwrotdéw z tej inwestycji, liczac koszty sprzedazy dziafki i
zagwarantowane koszty zakupu tych lokali uzytkowych, to okres zwrotu nie
przekroczytby pieciu lat, a stopa zwrotu roczna na poziomie 19,6%, co jest
dobrym wskaznikiem dla inwestycji w nieruchomosci. Gdyby ta umowa doszta do
skutku, w tym roku, to firma ,Hadex Development” jest na tyle dobrze
przygotowanym deweloperem, ze w przysztym roku ta inwestycja mogtaby
ruszyc.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
Moze pan uszczegdtowic?

Gabriela Brzemia-Inspektor Wydziatu Polityki Gospodarczej i Promocji
W tym zakresie ma sie odby¢ spotkanie w Urzedzie Miasta w niedtugim czasie,
wiec moze nie ma sensu, bo bysmy wychodzili do przodu.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
Jaka umowa zostata podpisana?



Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”
Wstepna.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
Jakie sg warunki tej umowy?

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS ,Daszek”
Umowa wstepna jest taka, ze my sprzedajemy dziatke po dobrej cenie, bo mamy
zrobiong wycene tej nieruchomosci.

Norbert Matolepszy —Przewodniczacy Komisji
Sprzedajemy ,Hadexowi” tak?

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”

Tak. Deweloper musi mie¢ prawo dysponowania gruntem zeby budowaé. On
buduje i w tej wybudowanej inwestycji gwarantuje nam zakup okoto 350 m2
lokali uzytkowych, po cenie juz przyjetej w tej chwili.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
Jaka ilo$¢ mieszkan jest tam przewidziana? Szacunkowo, orientacyjnie.

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”
Wg naszej koncepcji, ok.40 mieszkan mogtoby tam powsta¢ w tym budynku, plus
przy ziemi lokale uzytkowe.

Gabriela Brzemia -Inspektor Wydziatu Polityki Gospodarczej i Promocji

Jest wizja tego budynku i zagospodarowania przestrzeni wokét i wiem, ze nie do
konca to koresponduje z planem ,Matego Rynku”, wiec w tym zakresie bedzie to
spotkanie. Wiadomo, ze trzeba respektowac juz zawarte umowy i w zwigzku z
tym jest spotkanie z Deweloperem, aby ustali¢ ewentualne mozliwosci, jakies
zmiany. Rozmowa jest przed nami i trudno moéwic¢ o jej szczegodtach i wynikach.
Bedzie czas na to, aby szczegdty w tym zakresie przedstawié.

Barbara Mirecka- Naczelnik Wydziatu Architektury

Ta transakcja jest powigzana z zadaniem inwestycyjnym miasta, ktore polega na
przebudowie $ladu ul.Witczaka i jezeli miasto tego nie wykona, to nie bedzie
mozliwosci transakcji. Swego czasu wydziat Drogowy opracowat projekt
przebudowy i rozbudowy ul.Witczaka, poczawszy od 1 Maja, az do
ul.Wodzistawskiej, natomiast podki co, do realizacji zadanie budzetowe jest
sformutowane w ten sposdb, ze przebudowa byfaby realizowana wytacznie na
odcinku od ul.1 Maja, czyli na wysokosci kosciota do wysokosci basenu nad
rzeczka ,Jastrzebianka”. W pewien sposéb $lad ul.Witczaka zostatby odgiety w
kierunku TBS i w ten sposdb wykrystalizowatby sie plac, ktéry jest przedmiotem
umowy przedwstepnej .

Stefan Wozniak-radny RM
Pan powiedziat, ze pie¢ kredytédw pan ma na ,Daszek”?

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”
Pie¢ inwestycji, dlatego pie¢ kredytéw, poniewaz na kazdg inwestycje jest osobna
umowa.



Stefan Wozniak-radny RM
Prosze powiedzieé, ile Miasto aportem co roku wnosito do ,,Daszka”, ostatnie piec
lat.

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”

W ciggu ostatnich lat Miasto nic nie wnosito. Ostatni aport gruntowy to ten, o
ktérym moéwimy przy ul.Witczaka byt chyba w 2001r., jezeli dobrze pamietam i
ostatnie aporty w postaci finansowej, w postaci gotéwki. W tej chwili nie
pamietam, ale ile$ lat wstecz, dziesie¢, albo wiecej.

Stefan Wozniak-radny RM
Prosze powiedzie¢, co sie stato z dziatkg przy Pitsudskiego, z tg po prawej
stronie?

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”

Tam byta taka sytuacja, ze byly roszczenia poprzednich witascicieli, poniewaz to
byt grunt, ktory byt wywilaszczony na budownictwo mieszkaniowe, a ono nie
zostato zrealizowane na tym terenie i Miasto musiato oddac.

Stefan Wozniak-radny RM
Czyli Miasto od TBS musiato odkupic?

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”
Tak, to byt aport, wiec on miat konkretng wartos¢, Miasto wniosto gotéwke, a
grunty wrdcity do Miasta. Nie wiem jak to wyglada w tej chwili.

Jozef Kubera-radny RM

Chciatbym, zeby pan powiedziat, czy beda takie osoby, bo wiem, ze ten czynsz
jest bardzo wysoki. Jak ludzie przychodzg do budynku, odniose sie tylko do
spoétdzielni ,Nowa”, jak ludzie ustyszg, ze czynsz jest na poziomie 400 zt za m4,
to jest 50m2 ze wszystkim, co naszym mieszkancom tez sie wydaje, ze za duzo.
Powiem, ze mnie to przeraza i jesli tak dalej pdjdzie z gdérnictwem, gdzie na
pewno bedg moze jakies$ ograniczenia z pracg. Jakby pan to widziat?

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”

Ja sie z panem zgadzam, gdybysmy popatrzyli na te liczby w zestawieniu. W
Ministerstwie zwracaliSmy na to uwage, Prezesi TBS-0w, przedstawiciele Izby
Gospodarczej, dwa stowarzyszenia TBS-6w w Polsce, ze to jakby kiéci sie ze
sobg, bo z jednej strony ma by¢ adresowane do osdb o nizszych dochodach,
dlatego zaniza sie udziat w tej partycypacji do 15%, a z drugiej strony dopuszcza
sie piec. Pie¢, to jest wartos¢ maksymalna i mozemy to zmieni¢, ale mozemy to
tylko zmieni¢ na takim etapie, poniewaz TBS nie generuje takich przychodéw,
zeby w ciggu roku odtozy¢ trzy, cztery miliony i bytby to nasz udziat w
inwestycji. Tutaj jest pitka po stronie wtasciciela, jezeli bedzie wola, bedg chetni i
najprawdopodobniej beda. Pytanie jest takie, czy w przysztym roku Miasto bytoby
w stanie, mowie o inwestycji rzedu 15, 20 milionéw, wytozy¢ 5, 7 milionéw.
15% wezmiemy w ramach tej partycypacji, to wtedy udziat tego kredytu
znacznie spadnie i mozna bedzie zejs$¢ ze stawkg czynszu nizej

Piotr Szereda-radny RM



Kwoty, ktore sg proponowane dla mtodych ludzi, jezeli chodzi o budownictwo
przez TBS, to jest dla mnie jest abstrakcjg, poniewaz 400, 300 tys., bo taki
bedzie koszt budowanych przez ,Hadex” i potem kwestia czynszu, to bedzie
drozej niz pod najem mieszkan. Chciatbym sie dowiedzie¢ jakg mamy polityke
ogdlng, bo z tego co zrozumiatem w TBS mamy sto siedemdziesigt pare
mieszkan, a podan ztozonych, tylko nie wiadomo jaka byfaby realizacja, 700
oczekujacych. Ztozenie podania nie jest jednoznaczne z przystgpieniem do tego
programu. Czy mamy zdefiniowane, jezeli chodzi o polityke mieszkaniowg, ile
mieszkan porusza sie na wolnym rynku, bo mozna wybudowac pie¢ budynkéw
drogich, a potem nie bedziemy mieli ludzi, ktérzy bedqg zasiedla¢. Ja rozumiem,
ze to firma prywatna i ryzykuje wtasnym majatkiem, ale to réwniez musimy
zdefiniowac, na ile takie budownictwo jest potrzebne, bo chetnych moze byc¢ 700,
a do realizacji moze przystgpic¢ sto i przyjdzie do zaptacenia, to moze by¢ 40, 50
osbéb, ktore faktycznie bedzie sie o to stara¢. Spoteczenstwo w najblizszych
latach zubozeje, bo nawet mtodzi gornicy juz nie dostang takich wynagrodzen
przez najblizsze lata, na jakie liczyli. Trzeba by zdefiniowa¢, ile biura
posrednictwa zakupu mieszkan, ile tam mamy wolnego i oczekiwania, jak dtugo
sie sprzedaje takie mieszkanie? Poniewaz wiem, ze s problemy ze sprzedaza.
Biura posrednictwa i sprzedazy na rynku funkcjonujg i réznie w réznych okresach
to wyglada. Musieli bySmy te polityke mieszkaniowg dogtebnie zbadac i nie tylko
na bazie TBS. Czterdziesci, pie¢dziesigt mieszkan na pewno nie zatatwi nam
sprawy, a méwimy o tych mieszkancach, ktéorzy chcg tu zostaé, a zaczynajq
poczatek kariery zawodowej i na pewno nie bedg zarabia¢ 100 tys. brutto, 20 tys
rocznie, zeby moc odtozy¢ i ptaci¢c wysoki czynsz skredytowany. Szybciej wezma
kredyt i beda sie budowa¢ poza miastem, poniewaz za te same pienigdze
czasami mozna wiasnym kosztem przy pomocy rodziny, kolegédw wybudowaé
tanio. Czy Miasto ma takie tereny, zeby budownictwo wielorodzinne, ale nie w
bloku wysokim, tylko cztero, piecio, dziesieciorodzinny, wspdlnie kilka osdb sie
skrzyknie i wtedy ten koszt budowy mieszkania jest o wiele tanszy, niz
budowania domku jednorodzinnego, ale tez jest tanszy od budowania duzego
budynku, ktéry jak firma wybuduje, to chce widzie¢ stope zwrotu finansowa.
Warto by sie panie Prezydencie nad tym zastanowié i szerzej spojrze¢, bo TBS-u
sie pytamy i wiemy doktadnie, co firma robi, ale to jest maty wycinek.
Przestrzenna gospodarka, wieloetapowo dojs¢, poniewaz mamy mieszkancow,
ktérzy chcieliby zamieszka¢ tutaj, a tak naprawde dochodzimy do jednego, ze
mieszkania nabywa osoba, ktéra zaktada rodzine, jest mtoda, a zasady na dzien
dzisiejszy sq tak utozone w kraju, ze wszystko jest ptatne. Nawet jak sie komus$
uda przyja¢ do JSW, ktoéra jeszcze dobrze w miare pfaci, to tez nie wystarczy na
kupowanie kredytu, chyba, ze ma wsparcie finansowe rodzicow, to wtedy
sytuacja jest troche inna. Interesuje mnie réwniez kwestia polityki mieszkan
komunalnych, w jaki sposdb to jest prowadzone, czy jest mozliwos¢ w
perspektywie, czy wiemy, ze Panstwo wreszcie tak naprawde wspomoze
budownictwo mieszkaniowe.

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”

Na spotkaniu w Ministerstwie zadatem pytanie, poniewaz jesteSmy w roku
podwdjnych wybordow i jaka jest szansa realna, ze ten program wejdzie w zycie
Dyrektor Departamentu powiedziata, ze oni sg zdeterminowani i nie mowie,
poniewaz te determinacje wida¢, by¢é moze wszystko zostanie uchwalone. Tylko
pytanie, czy beda pienigdze, poniewaz moze sie okazac¢, ze program zostanie
uchwalony, a tych pieniedzy zostanie tyle, ze przetozg np. o rok i tutaj nie mamy
tak naprawde zadnej gwarancji. JesteSmy zalezni od pewnych rozwigzan, na



ktére nie mamy wptywu. Wplyw mozemy mieé¢, jak Miasto bedzie
zdeterminowane, wiasciciel bedzie zdeterminowany i uzna, ze tych mieszkan
trzeba i chce wybudowac i dotozy 30, 40%, na ile bedzie sta¢. Wtedy wiemy, ze
bedziemy mie¢ réwniez najemcéw, poniewaz po 7, 8, 9 zt, to my ich znajdziemy,
ale po 15, 16 zt, to juz moze by¢ powazny problem.

Piotr Szereda-radny RM

A jak sie uruchomi taki program na naszych dziatkach i moze wktadem Miasta
bytoby wyznaczenie dziatek pod budownictwo wielorodzinne, niekoniecznie
blizniaki.

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS ,Daszek”
Mamy przy ul.Witczaka miejsce jeszcze na dwa budynki, poza tym, o ktorym
moéwimy, ktory ,Hadex” by zrealizowat.

Piotr Szereda-radny RM

Lepiej jakby TBS, bo kto$ to musi prowadzi¢, lepiej jak firma, ktora sie tym
zajmuje i wspomoze ludzi do wtasnego budowania. W tej chwili moze bytoby to
troche taniej, niz samodzielny budynek i jeszcze trzeba kupi¢ samodzielnie
dziatke, a jezeli dziatka bytaby wkifadem i potem w ratach sptaci¢ te dziatke, jak
juz sie wybuduje. Bytby to pomyst na jakies wstepne rozwigzanie, ale nie
zapominajmy, ze w Miescie mamy problem z mieszkaniami socjalnymi dla tych
faktycznie biednych rodzin. Nie mamy gdzie ich umiesci¢, korzystamy czasami z
zasobow spoétdzielczych.

Janusz Buda-Zastepca Prezydenta Miasta
Musimy wielomilionowe odszkodowania ptacic.

Norbert Matolepszy —Przewodniczacy Komisji

Odniose sie do wypowiedzi pana radnego Piotra Szeredy w tej drugiej czesci,
wiadomo, ze ona troche odbiega od samego TBS-u, ale uwazam, ze jest to
zasygnalizowanie powaznego tematu, w celu kreowania madrej polityki
mieszkaniowej w miescie. Trzeba sie nad tym powaznie zastanowi¢, chociaz nie
jest to temat na dzisiejsze posiedzenie, posrednio. Mam nadzieje, ze w przysztym
potroczu spotkamy sie w podobnym gronie, uzupetnimy jeszcze o nowe osoby i
bedziemy temat podejmowac. Chciatem zadac pytanie panu Wiceprezydentowi
Rakoczemu, ale nie ma pana Wiceprezydenta. Zadam to pytanie drugiemu
Wiceprezydentowi, panu Januszowi Budzie. Przekazat nam pan Prezes informacje
nt.”Daszka” i wifasciwie mato wiemy. Jest wielkg niewiadomg, jak bedzie
wygladata przysztos¢ z tymi nowymi inwestycjami. Mam pytanie do pana
Wiceprezydenta o plany Miasta zwigzane z ,Daszkiem”. Wiemy, ze w grudniu
nastgpity roszady, jezeli chodzi o skfad Rady Nadzorczej. Prosze nam po krotce
przedfozy¢, jak sie to personalnie przetozyto na nowy sktad i jakie sq plany, co do
Towarzystwa?

Janusz Buda-Zastepca Prezydenta Miasta

Faktycznie byty tam zmiany w strukturach organu kontrolnego Rady Nadzorczej i
ostatnio réwniez byla zmiana, poniewaz osoba, ktéra wyrazita wole,
zrezygnowata. W tej chwili mamy docelowy sktad: pani Kuczera, pan Dzioba, pan
Warzecha i to jest aktualny skiad na dzis. Odnosnie tego, jak TBS ma
funkcjonowadé? Tutaj bylo sporo powiedziane i pan Prezes nawet powiedziat, ze



tak naprawde wszyscy oczekuja, ze w koncu bedziemy budowac nowe
mieszkania, ze to nie bedzie tylko funkcjonowanie w ramach tego, co mamy.
Zeby byty nowe mieszkania, to jest potrzebne finansowanie przez Bank
Gospodarstwa Krajowego i kwestia naszej roli, czy bedziemy widzieli role Miasta?
Nie tylko jako organ nadzorczy i kontrolujacy, ale réwniez w kwestii nie tylko
samego gruntu, ale dokapitalizowania, zeby te mieszkania w perspektywie byty
osiggalne dla przecietnego zjadacza chleba. To jest chyba takim gtéwnym
zatozeniem. Kwestia rynku jest ciggle aktualna i TBS rowniez miatby istotng role,
zeby te infrastrukture, centrum Rynku budowac i faktycznie zrobi¢. Jak ta
polityka bedzie ostatecznie wygladata, to musielibysmy sie uzbroi¢ w cierpliwos¢ i
najblizsza Sesja Rady bedzie poswiecona ogdlnie, catosciowo polityce Miasta, jak
ona ma wygladad.

Norbert Matolepszy —Przewodniczacy Komisji

PowinniSmy sie za pot roku spotkac i zobaczyé, co sie wydarzyto i zmienito, na
jakim jesteSmy etapie? Wiemy, ze problem z mieszkaniami jest nie tylko w
Jastrzebiu, ale catej Polsce. Odniose sie do stow Rynku w Zdroju. Nie
podchodzitbym do tego, ze potrzebujemy Rynku w miescie, poniewaz Zdrdj jest
dzielnicg tadng, historyczng, ale budowanie i kreowanie tam inwestycji typu
Rynek uwazam, za niewskazane, to jest moje zdanie.

Janusz Buda-Zastepca Prezydenta Miasta

Oczywiscie, czy to bedzie, to jeszcze jest sporo drogi. Wytyczyc¢ kierunki, to jest
jedno, natomiast pdzniej kwestia finansowania i budowy tego. To jest rowniez
bardzo duze zadanie.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
Wiemy, czym jest Rynek i jakie rynek powinien przyja¢ funkcje i Rynek w Zdroju
moim zdaniem temu nie sprosta.

Krzysztof Warlewski - Prezes JTBS , Daszek”

Tak, jak kto$ powiedziat, jest to stowo klucz, ktére funkcjonuje od lat w Miescie,
mediach i réznych rozmowach na temat rozwoju Miasta. Na pewno tam nie
powstanie Rynek w klasycznym tego stowa rozumieniu i plac z czterech stron
zabudowany kamienicami, poniewaz nie ma na to miejsca. O czyms takim mozna
byto mysle¢ lata temu i podejs¢ kompleksowo do sprawy, ale to by wymagato
poteznych nakfadéw. Pomysty byly rézne, np. poprowadzenia ul.Witczaka pod
ziemig, a na tym zrobi¢ plac, rynek i go obudowa¢, ale to sie wigzato z
kolosalnymi pieniedzmi, ktorych nie byto wtedy. Co$ na ksztatt rynku, czyli
budynku, o ktérym mowimy i pani Naczelnik wspomniata, ktéry bytby otwarty w
kierunku Parku Zdrojowego i tutaj zrobi sie przestrzen piesza i to bedzie jakos
korespondowac z Parkiem, ale to nie bedzie klasyczny rynek.

Tadeusz Markiewicz-radny RM

Z rynkiem byto kilka wersji, byty osoby, ktore zawigzywaty rézne stowarzyszenia,
spotki, ale jak przyszio do finansowania, realizacji, to wszyscy odchodzili, ze
wzgledow finansowych.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
Dziekuje panu Prezesowi i na pewno do temu mieszkalnictwa wrécimy.
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Ad.4.
Sprawy biezace.

Uzasadnienie projektow uchwat przedstawit Dariusz Holesz - Skarbnik Miasta.

e Projekt uchwaty w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta Jastrzebie-Zdréj,

Uzasadnienie projektow uchwat przedstawit Dariusz Holesz - Skarbnik Miasta.

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedstawiony projekt uchwalty.
Stanowisko przyjeto glosami: za -5, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.

e Projekt uchwaty w sprawie zmiany Uchwaty budzetowej Miasta
Jastrzebie-Zdréj na 2015 rok,

Uzasadnienie projektow uchwat przedstawit Dariusz Holesz - Skarbnik Miasta.

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedstawiony projekt uchwaly.
Stanowisko przyjeto glosami: za -5, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.

e Projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
przetargu nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej
wiasnos¢ Miasta Jastrzebie-Zdréj, potozonej przy ul. Klubowej,

Uzasadnienie projektu uchwaty przedstawit Daniel Zarzycki — Naczelnik Wydziatu
Mienia.

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedstawiony projekt uchwaly.
Stanowisko przyjeto glosami: za -5, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.

e projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
przetargu przystugujgcego Gminie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa
potozonej przy ul. Krasickiego,

Uzasadnienie projektu uchwaty przedstawit Daniel Zarzycki — Naczelnik Wydziatu
Mienia.

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedstawiony projekt uchwaty.
Stanowisko przyjeto gtosami: za -5, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.

e Projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na nabycie do gminnego
zasobu nieruchomosci prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych od
osoby fizycznej,

Uzasadnienie projektu uchwaty przedstawit Daniel Zarzycki — Naczelnik Wydziatu
Mienia.

Komisja zaopiniowata pozytywnie przedstawiony projekt uchwaly.
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Stanowisko przyjeto glosami: za -5, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.

o Odpowiedz na wniosek komisji z dnia 19 stycznia 2015r. w sprawie
zagospodarowania skweru przy ul.Katowickiej,

Komisja zapoznata sie z powyzszym pismem.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji

Jezeli chodzi o odpowiedz, to widzimy jak wyglada ten skwer, to jest Centrum
Miasta, wizerunkowo i wizualnie to nie wyglada najlepiej. Mozna zakwestionowac
zasadnos¢ tego pomnika.

Urszula Sobik-radna RM
Kwestia doprowadzenia do idealnego porzadku na ten moment.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
Porzadek jest, ale mozna zakwestionowac zasadnos¢ tego pomnika.

Piotr Szereda-radny RM
Albo zrobi¢ go fadnie, porzadnie.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
Albo go usungc.

Barbara Mirecka -Naczelnik Wydziatu Architektury

Zostawi¢ go. Rozne koncepcje mamy, ale uporzadkowanie 20 arowego placu
porownywalnego jak przed Matg Galeriag, to jest kwestia zieleni, nowych
nasadzen, nowych chodnikéw z podbudowa, wymiany sieci, ktérych nie widzimy,
a sg pod spodem i trzeba je wymieni¢ za wiasne pieniadze, a to jest na rzecz
energetyki, wodociggéw, gazu, albo przynajmniej zabezpieczy¢ ich stare sieci,
jesli pekna, zeby nie rozwality. Dwudziestoarowy plac, to jest 500 tys.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji
W zaleznosci od tego, co chcemy zrobié, to trzeba wyda¢ od 100 tys. zt do
1.200.000,00 zt.

Barbara Mirecka -Naczelnik Wydziatu Architektury

By¢ moze mniejszy koszt byt na skrzyzowaniu ul.Zielonej z ul.Wrzosowa. Tam
bylty minimalne dziatania, ale tez sg setki tysiecy, ponizej 100tys., to nie ma o
czym mowic.

Norbert Matolepszy-Przewodniczacy Komisji

Zdajemy sobie z tego sprawe.

o Informacja nt. petycji zgtoszonej przez Rade Miasta Jastrzebie-Zdroj -
uchwata nr XLII/563/2009 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 28 maja
2009r. w sprawie wystgpienia z apelem o uchylenie ustawy usuwajacej z
publicznego zycia komunistycznych patrondéw ulic i placow.

Komisja zapoznata sie z powyzszym pismem.
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Ad.5.
Wolne gtosy i wnioski.

Nie zgtoszono.

Ad.6.
Przyjecie protokotu z dnia 19 stycznia 2015 r.

- Protokot przyjeto gtosami: za — 5, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.
Przyjecie protokotu z dnia 29 stycznia 2015r.

- Protokot przyjeto gtosami: za — 5, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0.

Ad.7.
Zakonczenie posiedzenia.

Przewodniczacy Komisji - Norbert Malolepszy podziekowat zebranym za
przybycie i zakonczyt posiedzenie.

Przewodniczacy Komisji
Gospodarki Przestrzennej

Norbert Matolepszy

Protokotowata
Alicja Kogut
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