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Odpowiadajac na Pana interpelacje z dnia 12.12.2012 r, dotyczaca postgpowania
scaleniowo-podzialowego w rejonie ulicy Strazackiej i Pochwacie, uprzejmie informuje, ze
postepowanie w sprawie scalenia 1 podzialu nieruchomos$ci uregulowane jest w Rozdziale 2 (art.
101-108) Dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z
2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami) oraz w rozporzadzaniu Rady Ministréw z dnia 4 maja 2005 r.
w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci (Dz. U. Nr 86, poz. 736).

Scalenia i podzialu nieruchomosci dokonuje si¢ z urzegdu na obszarach przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do obowigzkowego scalenia i podziatu.
Analizy zasadnosci objecia danego obszaru obowigzkiem scalenia i podziatu dokonuje si¢ podczas
opracowania projektu planu, ktory podlega wylozeniu do publicznego wgladu (ocenie spolecznej),
zatwierdzeniu w drodze uchwaly przez Rade Miasta.

Kwestie dotyczace rozliczen finansowych z uczestnikami postepowania zostaly poruszone w art.
105 ust. 2, 106 ust. 1 iart. 107 ustawy oraz w § 12 1 13 rozporzadzenia.

Z art. 105 ust. 2 wynika, ze w przypadku, gdy w wyniku scalenia nie ma mozliwos$ci przydzielenia
nieruchomosci rownowaznej (powierzchnia nieruchomosci dotychczasowej pomniejszona
proporcjonalnie o powierzchnie gruntu przeznaczonego pod budowe drog), za rdznice powierzchni
dokonuje si¢ odpowiednich doptat w gotowce.

Z art. 106 ust. 1 wynikaja zasady ustalania i wyplacania odszkodowania za grunt przejety pod
budowe drog oraz za czesci skladowe gruntu, ktérych nie mozna od niego odlgczyé, w tym drzewa i
krzewy.

Wysoko$¢ doplat z art. 105 ust. 2 oraz odszkodowania uzgadniana jest mi¢dzy Prezydentem
Miasta a uczestnikami postgpowania. Jesli do uzgodnienia nie dojdzie, wysokos$¢ doplat oraz
odszkodowania ustala si¢ i wyplaca wedlug zasad i trybu obowigzujacych przy wywlaszczaniu
nieruchomosci, to jest na podstawie decyzji administracyjnej.

Art. 107 ustawy reguluje zasady ustalania oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku scalenia 1 podziatlu. Wysokos$¢ stawki procentowej optaty ustala Rada
Gminy w uchwale o scaleniu i1 podziale. W rozpatrywanym przypadku zalozono stawke procentowg
w  wysokosci 30%. Wysokoé¢ oplaty adiacenckiej ustala Prezydent Miasta w drodze
indywidualnych decyzji administracyjnych.

Z rozporzadzenia wynika ponadto, ze w celu dokonania wymienionych wyzej rozliczen
rzeczoznawca majatkowy dokonuje wyceny nieruchomosci przed i po scaleniu przyjmujac ceny na
dzien wejsScia w zycie uchwaly o scaleniu i podziale. Wynika z tego, ze wysoko$¢ odpowiednich
kwot rozliczen ustala si¢ formalnie dopiero po uchwaleniu projektu scalenia i podziatu.
Przystgpujac do przygotowania 1 realizacji postgpowania dokonano zalozenia, ze w ramach opra-
cowania projektu scalenia i podziatu zostanie wykonana wycena nieruchomosci, ktéra postuzyta do
dokonania przyblizonej symulacji przysztych rozliczen migdzy poszczegdlnymi uczestnikami po-
stepowania a gming. Wycena nie uwzglednila jedynie wartosci czeécei sktadowych nieruchomosci, o
ktorych mowa w art. 106 ust. 1 ustawy. Warto$¢ nieruchomosci ustalono na luty 2012 r.

Kazdemu z uczestnikow postgpowania, ktory wzial udzial w wylozeniu do publicznego wgladu
projektu uchwaty wreczono mapeg i tabele, z ktérej wynikato zaréwno ktore nowe dziatki ,,przydzie-
lono” uczestnikowi, a takze przyblizony bilans rozliczen migdzy nim a gming wynikajgcy z poczy-



nionych zalozen projektowych. W ten sposob, naszym zdaniem, dostarczono uczestnikom postepo-
wania juz na etapie projektu scalenia i podziatu bardzo istotnych informacji, takze pod katem for-
mutowania wnioskdéw i uwag do projektu w okresie jego wylozenia.

Z uwzglednieniem powyzszych wyjasnien, odpowiedzi na pytania zawarte w interpelacji sg naste-
pujace:

1. Rozliczenie zawarte w tabelach, przekazywanych poszczegdlnym uczestnikom postgpowa-
nia nie jest ostateczne, obrazuje jednak w sposob przyblizony wielko$¢ odpowiednich kwot rozli-
czen wynikajacych z opracowania dokonanego przez rzeczoznawce majgtkowego ;

Z Decyzje administracyjne zostana wydane w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej (optate
wnosi si¢ po wybudowaniu urzadzen infrastrukturalnych, o ktérych mowa w projekcie uchwaty
Rady Gminy, wplywajacych na zalozony wzrost wartosci nieruchomosci po scaleniu) oraz w spra-
wie doptlat i odszkodowania za drogi i czgsci skltadowe nieruchomosci, jesli nie dojdzie do uzgod-
nienia wysokosci odszkodowania z uczestnikami postgpowania ;

3 Autorem wyceny jest rzeczoznawca majgtkowy Szymon Besuch. Rzeczoznawca majgtkowy
dokonal wyceny poszczegdlnych nieruchomosdci, uwzgledniajac rozne istotne przestanki, w tym
ksztalt nieruchomosci, dostepnos¢ i odlegtos¢ do drogi publicznej i innych urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. W wigkszosci znanych przypadkéw wiasciciele nieruchomosci kwestionujg wycene rzeczo-
znawcy, w zasadzie ze zrozumialych wzgledow. W ewentualnym postgpowaniu odszkodowawczym
kazdy z wiascicieli bedzie mogl ztozy¢ formalne uwagi do opracowania rzeczoznawcy majgtkowe-
g0

i W przedmiotowym obszarze znajdujg si¢ zarowno dziatki zaniedbane, jak i zadbane. Jedng z
podstawowych przestanek wyznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego obszaréw prze-
znaczonych do scalenia i podziatu jest ich niezagospodarowanie zgodnie z wieloletnim przeznacze-
niem budowlanym, ze wzgledu na podstawowe braki infrastrukturalne oraz niedogodny ksztalt i
polozenie poszczegdlnych nieruchomosei, uniemozliwiajgce ich racjonalng lub jakgkolwiek zabu-
dowg.

6. Podstawg prawna przystapienia do scalenia i podziatu jest wskazanie okreslonego obszaru w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako przeznaczonego do obowigzkowego
scalenia i podziatu.

Wszystkich mieszkancow, ktoérzy zainspirowali Pana do ztozenia niniejszej interpelacji zapewniam,
ze w sprawach poruszanych w interpelacji mozna zgtosi¢ do Wydziatu Geodezji i Kartografii Urze-
du Miasta, w ktorym prowadzone jest postepowanie administracyjne w omawianej sprawie. Kaz-
demu uczestnikowi postgpowania przystuguja uprawnienia do pelnej i rzetelnej informacji od orga-
nu prowadzacego postepowanie na temat jego przebiegu, wynikajace z zasad ogdlnych KPA.

Z powazaniem




