Sprawozdanie Zarzadu
Jastrzebskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
~DASZEK" Sp. z 0.0,
Obejmujace okres ed 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku.

1. Dane ogdlne.
L1 Informacje ogélne

Jastrzebskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,DASZEK™ Sp. z 0.0. ,
powolane zostato do Zycia na podstawie Uchwalv Rady Miasta Jastrzgbie Zdréj nr
XXXV/536/97 z dnia 22 marca 1997r.

Spotka dziala na podstawie Kodeksu Spétek Handlowych oraz Ustawy o
nicktérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (DZ.1. z 2000r, nr
98 poz.1070 z péznicjszymi zmianami )

Siedziba Spolki miesci sig w Jastrzgbiu Zdroju przy ul.] Maja 15

Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Gliwicach Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr KRS 0000041091

Spalka posiada statystyezny nr identyfikacyjny Regon 273673428 oraz or
identyfikacji podatkowej NIP 633-19-38-909

1.2 Udzialowcy i Kapital Zakladowy Spélki

Na dzien 31.12.201 Ir. kapital zakladowy Spétki wynosil. 9.775.000.00 PLN i
podzielony byl na 391 udzialéw po 25.000,00 z1. kazdy . Wszystkie udzialy jako
jedyny Udziatowiec Spétki objelo Miasto Jastrzebie Zdréj

L.3 Organy Spélki
- Zgromadzenic Wspolnikow

- Rada Nadzorcza w sklad ktorej w okresie sprawozdawczym
wehodzili :

Andrzej Stefaniski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bemnard Bialon — Wiceprzewodniczacy
Robert Kudelski — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Zaread Spétk -
Prezes Zarzadu - Krzysdof Warlewski

L4 Przedmiot dzialalnosci Spélki

Na podstawie art. 27 Ustawy o nicktérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (DZ.U. z 2000r. nr 98 poz. 1070 z péZniejszymi zmianami )
przedmiotem dziatania Towarzystw Budownictwa Spolecznego jest : budowanie
doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu .
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Towarzystwo moze rOwnicz :

nabywa¢ budynki mieszkalne
przeprowadzaé remonty i modemizacjg obickiow przeznaczonych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu

e wynajmowac lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach
towarzystwa

* sprawowaC na podstawie umdw zlecenia mzudbudynkmn
mieszkalnymi i nie mieszkalnymi nie stanowiacymi jego wlasnosci , z
tym , ze powicrzchmia zarzadzanych budynkdw niemieszkalnych nie
moze byé wigksza miz powierzchnia zarzadzanych budynkéw
micszkalnych

s prowadzi¢ inng dzialalnodé zwigzana z budownictwem mieszkaniowym
i infrastruktura towarzyszaca.

1. Sprawozdanie z dzialalnosci merytorycznej
II.1 Zgromadzenic Wspdlnikéw

W roku sprawozdawczym 2011 odbyly si¢ crtery posiedzenia Zgromadzenia
Wspalnikéw, ktdrych przedmiotem obrad bylo:

- 27.01.201 1r - Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjgto uchwale w sprawie:

- wysokosci stawki czynszu za najem lokali mieszkalnvch znajdujacych sig w zasobach
JTBS _.DASZEK” sp. zo.0.

- 06.06.201 Ir. — Zwyczajne Zgromadzenie Wepdinikdw:

- rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnodci Spélki oraz sprawozdania finansowego
za ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnosel z ksiegami | dokumentami, jak i stanem
faktycznym,

- podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej oraz wniosku
Zarzadu dotyczacego podziahn zysku,

- podjecie uchwaly w sprawic zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnoéci Spétki w
roku 2011,

- podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy
2011,

- podiecie uchwaly w sprawie podzialu zysku,
- podjecie uchwal w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Rady Nadzorcze) 1 Zarzadu,

- podjecie uchwaly w sprawie przyznania Prezesowi Zarzadu nagrody rocznej.
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26.07.2011 r.- Nadzwyczajne Zgromadzenic Wspdlnikow podijelo uchwale w sprawie:

- wyboru do Rady Nadzorczej Pana Andrzcja Stefusiskiego | wyznaczeniz go na
Przewodniczacego Rady

05.10.2011 r.- Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjelo uchwaly w sprawie:

- przyjecia regulaminu sprzedazy nieruchomosdel Jastrzgbskiego TBS . DASZEK” Sp. z 0.0
- zbycia nieruchomodei Jastrzgbskiego TBS ,DASZEK” Sp. 2 0.0

11.2 Rada Nadzorcza

W roku sprawozdawczym 2011 odbylo si¢ siedem posiedzesi Rady Nadzorczsj,
kidrych przedmiotem obrad bylo:

- 13.04.2011r:

- podjecie uchwaly w sprawie wyznaczenia bieglego rewidenta do badania sprawozdania
finansowego spotki,

-30.05.201 1r:

- przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétki w roku 2010

- omdwienic sprawozdania finansowego za rok 2010

- oméwienie wniosku Zarzadu dotyczacego podziatu zysku,

- podjgcie uchwaly w sprawic oceny sprawozdania Zarzadu z dziaslalno$ci Spotki w roku
2010, sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz wniosku Zarzadu dotyczacego
podziatu zysku, o ) h

- podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z wynikow oceny
sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ei Spétki w roku 2010, sprawozdania finansowego za
ubicgly rok obrotowy oraz wniosku Zarzadu dotyczacego podziatu zysku,

- podjecie uchwaly w sprawie wystapienia z wnioskiem o przyznanie nagrody rocznej
Prezesowi Zarzadu Spolki.

-18.07.2011r:

- podjecie uchwaly w sprawie sprzedary nieruchomosci gruniowe] skladajacej si¢ z dzialek
G28/41 i 986/41, polozonych w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Witczaka.

-27.072011 -

- podjecie uchwaly w sprawie sprzeday nieruchomosci gruntowej skladajacej si¢ z dzialek
928741 i 986/41 1 985/41 polozonych w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Witczaka.
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-22.08.2011r., 29.08.2011r. i 05.09.2011r.

- podjecie uchwaly w sprawie przyjecia regulaminu sprzedazy nicruchomo JTBS . DASZEK™
Sp. zo.o.
- podjecie uchwaly w sprawie podwyzki wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej

I1.3 Posiedzenia Zarzadu
-05.01.2011r:
podjeeie uchwal ; sprawic zwolania na dzien 27.01.2011 r. Nadzwyczainego

Zgrmnndza:lm Wspblmlww kibrego przedmiotem obrad bedzie ustalenie wysokosci stawki
czynszu za najem lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach JTBS _DASZEK”

Sp. z0.0.

-03.02.2011r:

- podjecie uchwaly w sprawie kontroli przewodow wentylacyjnych i spalinowych, oraz
montazu nawiewnikéw cisnicniowych we  wszystkich mieszkaniach wyposazonych w
nstalacic garowsy

-22.032011r;

- podjecie uchwaly w sprawie przyjgcia sprawozdania finansowego za ok 2010, oraz
sprawozdania z dzialalnosci Spétki w 2010 roku a takze wniosku Zarzadu dotyczacego zvsku.

- 04.04,2011r;

- podjecic uchwaly w sprawie zwolania Posiedzenia Rady Nadzorczsj, ktérego przedmiotem
obrad bedzie podjecic uchwaly w sprawie wyboru bieglego rewidenta.

- 13.05.2011r:

- podjecie uchwaly w sprawie zwolania posiedzenia Rady Nadzorczej. Tematem posiedzenia
Rady bedzie:

1)  przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki w roku 2010,

2) ombwienie sprawozdania finansowego za rok 2010

3) podjecie uchwaly w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu z dzialalnosei Spotki w
roku 2010, sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz wniosku
Zarzadu dotyczacego podziaiu zysku,

4) podjecie uchwaly w sprawic przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z wynikdw
oceny sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki w roku 2010, sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz wniosku Zarzadu dotyczacego podzialu
zysku,

5) podjecie uchwaly w sprawie wystapienia z wnioskiem o przyznanie nagrody rocznej
Prezesowi Zarzadu Spétki,
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- 01.06.2011r:

- podjecie uchwal w sprawie zwolania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spolki na
dzien 06.06.2011x.

-01.07.201 1=

- podjecie uchwaly w sprawie zwolania na dzien 18.07.2011r. posiedzenie Rady Nadrorczej.
ktdrej przedmiotem obrad bedrie:

podiecic uchwaly w sprawie zaopiniowania sprzedazy mnieruchomodci gruntowych,
stanowiacych wiasnosé Spilki, poloZzonych przy ul. Witczaka w Jastrzebiu-Zdroju, tj. dzialek
o numerach 928/41 1 986/41.

- 12.08201 1=

- podjgcic uchwaly w sprawie zwolania na dzien 22.08.201Ir. posiedzenia Rady Nadzorczej
Spolki. Tematem posiedzenia Rady MNadzorczej bgdzie podjecie uchwaly w  sprawie
zaopiniowania regulaminu sprzedazy nicruchomosei stanowigcych wlasnosé Spétki.

- 20.09.2011r:

- podjecie uchwaly w sprawie zwolania na dzien 05.10.2011r. Nadzwyczajnego
Zpromadzenia Wspdlnikow Spotki ktérego przedmiotem obrad bedzie:

- podjecie uchwaly w sprawie przyjecia regulaminu sprzedazy nieruchomosci,

- podjecie uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosei.

-10.102011r:

- podjecic uchwaly w sprawie ogloszenia przetargu na sprzedaz czgdel nieruchomosdei bedace]
wilasnoscig Spolki. polozonej przy ul. Witczaka w Jastrzebiu Zdroju. oznaczonej jake
nicruchomosci 928741 1 986/41

-10.11.2018 4 é:’

- posiedzenic w calosci zostalo poswigcone problemowi realizacji i finansowania kolejaych
inwestycji przy ul. Witczaka w Jastrzebiu Zdroju

7a podstawowa trudnos¢ w reazlizacji przedsigwzie¢ mImwestycyjnych uzna¢ nalezy
likwidacje KFM, oraz potencjalnie problemy z uzyskaniem kredytu komercyjnego na
dogodnych warunkach. Dodatkowo pozyskanie takiego kredytu wymaga zgody Banku
Gospodarstwa Krajowego. Wobec faktu, iz nic udalo si¢ pozyskaé inwestora w trybie
przetargu na zbycie czedci nieruchomodci, alternatywa w takiej syiuacji moga sic staé
fundusze inwestycyine, i w tym kierunku powinny zmierzac dziatania Spotki.

W dalszej kolejnosci Przewodniczacy stwierdzil, iz w celu okredlenia szacunkowwch
wartosci przysziveh inwestycji nalezy zleci¢ wykonanie koncepeji architektonicznej budyvnku
tzw. runku, oraz dokonaé aktualizacji dokumentacji niezrealizowanego budynku All
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-06.12201954 4

- podjecic uchwaly w sprawie zorganizowania w urzedzie Miasta Jastrzebie —Zdroj w dniu
14.12.2011 r. spotkania z przedstawiciclami SOVEREIGN FUND w celu przedstawicnia
alternatywnych sposobéw finansowania inwestycji

I1.4 Biezacy zarzad operacvjny i dzialalnoéé inwestycyjna
W roku 2011 Spétka nie prowadzila typowej dla nicj dziatainosci inwestycyjnej, skupiaiac sie
na koniecznych robotach remontowo-modernizacyjnveh w istniejgcych zasobach lokali
uzytkowych i mieszkalnych. I tak wykonano:

- modemnizacje przegrody dachowej w budynku mieszkalnym przy ul. Marusarzéwny 25,
- modemizacja chodnika i placu zabaw przy ul. Marusarzéwny,
- remont polaci dachu w budynku mieszkalnym przy ul. Marusarzéwny 235,

Na biezacy zarzad operacyjny w roku 2011 skladaly si¢ nastepujace zadania:

- wynajem lokali uzytkowych i garazy,
- windykacja naleZnosci,
- utrzymanie infrastruktury towarzyszacej — ziclen, place zabaw, parkingi,
- biezaca konscrwacja i remonty,
- zapewnienie dostarczenia wszystkich mediow,
- prowadzenie wymaganych prawem przegladéw i ksiazek obiektow budowlanych,
- dzialalnoé¢ zwiazana z utrzvmaniem porzadku w budynkach.

Y. Bilans i rachunck zyskow i strat

Bilans na dzien 31.12.2011r. po stronic pasywdw i aktywow zamyka si¢ kwotg
26 425 660,97 zl.

W roku obrotowym Spdlka zwigkszyla przychody netto ze sprzedazy produkiow
w odniesieniu do roku 2010 o 10 323,99 zi

W roku obrotowy 2011 Spdlka osiagnela zysk netio w wysokosci: 132 473,37 =L
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