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Sprawozdanie Zarzadu
Jastrzebskiego Towarzystwa Budownictwa
Spofecznego ,.Daszek™ Sp. z 0. 0.
obejmujace okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r.

Jastrzgbskie Towarzystwo Budownictwa Spoiecznego ,, Daszek” Spoétka z 0.0. powolane
zostato do zycia Uchwata Rady Miasta w Jastrzebiu Zdroju nr XXX1/536/97 w dniu 22 marca
1997 r. na podstawie Ustawy z dnia 26 pazdziermka 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego ( Dz. U. z 2000 r. , Nr 98 , poz. 1070 z pdzn. zm. ) . Zgodnie
z umowa Spotki § 8 przedmiotem dziatalnodei Jastrzebskiego TBS ,, Daszek” jest budowanie
domow mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach rajmu , wykorzystujac do tego celu
preferencyjny kredyt z Bankue Gospodarstwa Krajowego w Warszawie . Zgodnie z art. 19
ust. 1 Ustawy , kredyt moze by¢ wykorzystany na sfinansowanie nie wigcej mz 70 % kosztow
przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego pod warunkiem , zZe kredyt tem zostanie
przeznaczony na realizacje projektéw budowlanych uwzgledniajacych wymagania okreslone
przepisami . Do przepisow szczegdélnych nalezy zaliczy¢é Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 07 listopada 2007 r. w sprawie warunkow 1 trybu udzielania kredytdéw i pozyczek ze
srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkamowego oraz niektdrych wymagan dotyczacych lokali
i budynkow finansowanych przy udziale tych $rodkéw (Dz. U. z 2007 1., Nr 212 | poz. 1556)
Na podstawie § 11 ust. 1 Rozporzadzenia stopa oprocentowania kredyiu udzielanego na
realizacje inwestycji dla TBS — u jest zmienna , ustalana w stosunku rocznym jako stopa
efektywna w wysokosci 50 % stopy redyskontowe] weksli przyjmowanych do redyskonta
przez Narodowy Bank Polsk: , jednak nie nizszej niz 3,5 % w stosunku rocznym . Procedura
uzyskiwania kredytu w BGK jest trzystopniowa i wigze sie ze ztozeniem :

I. wniosku wstepnego
2. wniosku 0 promesg ,
3. wniosku o kredyt ,

Laczny czas mezbedny od zlozenia wniosku wstepnege do otrzymania kredytu 1 rozpoczecia
robdt budowlanych ( procedury wyboru firmy projekiowej do wyboru firmy wykonawcze)
zgodnie z Ustawa 0 zamowieniach publicznych )} waha sig w granicach trzech lat . Taki jest
cykl inwestycyiny realizowanych inwestycji zgodnie z Ustawg 1 Regulaminem udzielania
kredytéw przez Bank Gospodarstwa Krajowego .

Na podstawie Umowy Spokki , Czonkowie Zarzadu w dniu 03 stycznia 2008 r. na
posiedzeniu Zarzadu omoéwili plan pracy na rok 2008. W trakcie dyskusji ustalono
priorytetowe zadania , ktére powmnny bv¢ wykonane m. in.  ziozy¢é wniosek do Banku
Gospodarstwa Krajowego w Krakowie o udzielenia kredytu dla II etapu budowy bloku
mieszkalno-ustugowego przy ul. Witczaka w Jastrzebiu Zdroju , rozstrzygnaé procedure
przetargowa w celu wylonienia wykonawcy dla mwestycli mieszkaniowej dla I etapu
budowy przy ul. Witczaka , aktywnie uczestniczy¢ w pracach Ogolnopoiskiej Izby
Gospodarczej TBS w Warszawie oraz dokonal badania ( sondazu ) Ilokalnego rynku
mieszkaniowego pod wzgledem realizacji inwestycji na wiasno$¢ . W dniu 14 lutego na
podstawie uchwaty zarzadu Spdiki , Zarzad zwrdcit si¢ do Radcy Prawnego mec. A. Lipienia
0 opini¢ prawna w sprawie interpretacji sposobu wyboru wykonawcy na roboty budowlane
rzy ul. Witczaka etap 11 przy budowie lokali mieszkalnych na wlasnos¢ .
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Na posiedzeniu Rady Nadzorcze w dnu 27 lutego 2008 r. zostaly podjete dwie uchwaty
w sprawach . pozytywnego zaopimiowania ustanowienia przez Jastrzebski TBS Daszek
Spdtka z o0.0. sluzebnosci drogi konieczne] na rzecz osdb fizycznych przy u. Witczaka
w Jastrzebiu Zdroju oraz pozytywne zaopimowamte projektu uchwaly w przedmiocie
podwyzszenia kapitalu zakladowego Spdtki tacznie ze zmiang w Umowie Spotk .

Na posiedzeniu Zarzadu Spdtki w dniu 31 marca 2008 r. zostaly podjete uchwaly w sprawie
przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziafalnosci Spotki za rok 2007 ; Zarzad Spotki przyjat
sprawozdanie finansowe za ubiegly rok obrotowy a takze przedstawil Radzie Nadzorczej
Spotki wniosek Zarzadu dotyczacy podziatu zysku 1 postanowit przekazac komplet
dokumentow finansowych pod obrady Rady Nadzorczej Spotki.

W dniu 22 kwietnia 2008 r. na posiedzeniu Rady Nadzorczej Jastrzebskiego TBS Daszek
Spétka z o.0. zostaly podjete uchwaty w sprawach :

-przyjecia sprawozdania Rady Nadzorcze] z wynikow oceny sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotki wroku 2007 ;

- przyjecia sprawozdania Zarzadu Spotki z dziatainosci Spoétki w roku 2007 ;

- sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy ;

- przyjecia wniosku Zarzadu dotyczacego podziatu zysku |

- oceny sprawowania Zarzadu z dziatalnosc: Spotki ;

- wyznaczenie bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spdtki;

Na Zwyczajnym Zgromadzeniu Wspolnikéw w dniu 12 maja 2008 r. zapadly uchwaly
w sprawach :

- zatwierdzenia sprawozdama Zarzadu i dziatalnosci Spotia w roku 2007 i sprawozdania
finansowego za rok obrotowy 2007 oraz oceny wniosku Zarzadu dotyczace podziatu zysku
bilansowego ,

- zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku 2007 ,

- zatwierdzenia sprawozdania finansowego SpoHa za 2007 r,

- udzielenia absolutorium z wykonanych obowiazkow Czionkom Rady Nadzorczej Spotki,

- udzielenia absolutorium Zarzgdowi Spotki.

Na comiesiecznym posiedzeniu Zarzadu Spdlki w dniu 28 kwietma 2008 r. czlonkowie
zarzadu przyjelt uchwale w sprawie przyjecia projektu umowy przedwstepnej zobowiazujace;
do budowy lokali mieszkalnych przy ul. Witczaka — etap II w Jastrzebiu Zdroju w systemie na
wiasno$¢ . Powyzsza umowa zostala pozytywnie zaakceptowana przez Radce Prawnego
Spotki . Zarzad Jastrzebskiego TBS Daszek Spotka z ¢.0. po przeanalizowaniu calego
procesu naboru oséb chetnych do nabycia wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w postaci listoéw - ankiet do ponad 650 0sob juz zadeklarowanych w Jastrzebskim TBS do
nabycia mieszkania ale na podstawie Ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa
spotecznego , czyli na wynajem , stwierdzil, Ze na terenie naszego miasta jest popyt na
mieszkania na wlasno$é¢ . Do siedziby Spotki dotarfo 200 ankiet pozytywnych , czyli na 73
mieszkania budowane wedhug projektu jest wystarczajaca liczba os6b chcacych nabyé
mieszkania na wiasno$¢ . Na kolejnym posiedzenie Zarzgdu w dnju 02 czerwca 2008 1.
zostata podjeta uchwata w sprawie wyboru przysztych wiascicieli do budynku przy
ul. Witczaka — etap II . W dniu 31 lipca 2008 r. Zarzagd w nawigzamiu do poprzedniego
poOsiedzenia , postanowil zmienié system budowy mieszkan z czynszowych na wiasnosciowe
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i podjal uchwate w sprawie pozyskania inwestora zewnegtrznego w celu rozpoczecia
inwestycji deweloperskiej , ze wzgledu na kaszty budowy, ktore przerastaly mozliwosci
finansowe Spdtki = Powyzsza uchwala zestala skierowana pod obrady Rady Nadzorcze;
Jastrzebskiego TBS-u .

W dniu 05 sierpnia 2008 r. odbvilo sie posiedzenie Rady Nadzorczej Jastrzebskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,, Daszek” Spoélka z o.0. w Jastrzgbiu Zdroju
w siedzibie Spotki przy ul 1 Maja 15 . Przedmiotem obrad bylo sprawozdame Zarzadu
Jastrzebskiego TBS Daszek Spétka z 0.0. zwiazane z realizacja inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Witczaka w Jastrzebiu Zdroju — budynek nr 2 .

W trakcie obrad Rady przeglosowano Uchwatle stanowiacg zatacznik nr 1 do protokotu Rady
Nadzorcze] , w ktorej czionkowie rady pozytywnie zaopiniowali kierunki dziatan Zarzadu
Spotki zmierzajace do rozpoczecia realizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Witczaka .
Uchwata Rady zobowigzata Czionkow Zarzadu Spotki do podjgcia dziatan polegajacych na :

1. Pozyskaniu inwestora , ktory w drodze stosownych procedur nabylby prawo do
zakupu dziatki wraz z pozwoleniem na budowg 1 dokumentacja projektows ;

2. Realizacji inwestycji na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego ;

3. Wyjscia z oferta poza granmice miasta Jastrzebie Zdroj — aktywna dziatalno$cé
reklamowo-marketingowa ;

Zarzad Spotki cheac realizowat powyzsza inwestycje jako inwestor 1 osiagnac zysk z tytuhu
sprzedazy lokali mieszkalnych podpisal umowy reklamowe z Tygodnikiem Regionalnym
, Nowiny ” oraz Agencia Reklamowa Gazety Wyborcze) Agora na publikacje ogloszen
prasowych w dodatkach specjalistycznych zwiazanych z nieruchomosciami bedacych
dodatkiem do prasy ogélnopolskiej . Powyzsze reklamy ukazaly sie :

- Tygodnik Regionalny ,, Nowtny ” 03.09. ; 10.09.; 17.09. ; 24.09. ; 01.10 — gratis
- Gazeta Wyborcza 03.09. ; 10.09. ; 17.09. ; 24.09. ; 01.10 — gratis

W dniu 05 wrzesnia 2008 r. w radiz 90 FM ukazata si¢ darmowa reklama prowadzonej przez
Spotke inwestycji . Dalsza wspOlpraca zostata zakoficzona ze wzgledu na zbyt duze koszty

reklamy .

Na posiedzeniu Zarzadu Spotki w dniu 08 sierpnia 2008 r. zostala podjeta uchwata w sprawie
zatwierdzenia regulaminu przyznawania i wyplat nagréd jubileuszowych dla pracownikow
Spétki . Na podstawie rozmow z przedstawicielami firm deweloperskich w sprawie realizacji
inwestyc)i mieszkamowej przy ul. Witczaka w Jastrzebiu Zdroju , Zarzad Spotki postanowit
w dniu 08 wrzesnia 2008 r. zwolaé Rade Nadzorcza w celu przestawienia rozmoéw
z potencjalnymi wykonawcami inwestycjt oraz oméwienia kierunkdw rozwoju budownictwa
mieszkaniowego Spolki . Rada Nadzorcza odbyla si¢ w dniu 02 paZdziernika 2008 r.
Przedmiotem obrad bylo :

- zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu w sprawie realizacji uchwaty Rady Nadzorcze)
z dnia 05 sierpnia 2008 r.

- zaopiniowania sprawozdania finansowego Spotki sporzadzonego na dzient 31.08.2008 1.

- zapoznanie sie z wynikami kontroli ZUS w Rybniku ;

-oméwienie biezacej sytuaciji Spotki ;
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W dniu 21 pazdziernika 2008 r. w nawiazaniu do spotkania w Urzedzie Miasta w Jastrzebiu
Zdroju w sprawie realizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Witczaka w Jastrzebiu Zdroju ,
Zarzad Spotki przedstawit Prezydentowi Miasta informacje w tym zakresie , a zwlaszcza
zreferowal spotkanie z przedstawicielami Zarzadu Przedsiebiorstwa Wielobranzowego
, Dombud ” z Katowic , dziatajacego jako firma deweloperska ,, Dombud development ”
W dniu 03 listopada 2008 r. do siedziby Spétiki zostalo dostarczone pismo dewelopera
o mozliwosci wspolpracy przy realizacji inwestycyl mieszkaniowe] przy ul. Witczaka
w Jastrzebiu Zdroju . W nawigzaniu do korespondencji , Zarzad Jastrzgbskiego TBS Daszek
zlecit z wolnej reki opracowanie operatu szacunkowego warto$ci nieruchomosci gruntowej
przy ul. Witczaka . Operat zostal dostarczony w dniu 25 listopada , a warto$¢ nieruchomosci
zostata oszacowana na kwote 1.948.000 zL

W dniu 30 pazdziernika 2008 r. pisemng rezygnacie z petnienia funkcji Przewodniczacego
Rady Nadzorczej Jastrzebskiego TBS Daszek Spoétka z o.0. zlozyl Pan Piotr Piekarski .
W tym samym dniu Zarzad Spdtki zwrécit sie do Prezydenta Miasta z prosbg o uzupetnienie
sktadu Rady Nadzorczej , ze wzgledu na planowane uchwaly zwiazane z budowa mieszkan
przy ul. Witczaka . W dniu 22 grudnia 2008 r. rezygnacje z pelnienia funkcji sekretarza Rady
Nadzorczej ztozyta Pani Grazyna Kleeberg .

W dnju 15 grudnia 2008 r. Zarzad Spdtki wypowiedzial umowe na ustugi porzadkowo-
czystosciowe z firma ,, Impel” Clearing Spotka z 0.0. z Wroclawia i postanowil rozpisaé
nowy przetarg .

W okresie objetym sprawozdaniem , Zarzad Spoiki sprawowat zarzad zwykly 1 operacyjny na
lokalach uzytkowych wniesionych aportem do Jastrzebskiego TBS-u oraz bral udzial
w pracach wspOlnoty mieszkaniowej na lokalu uzytkowym przy ul. Wroclawskie; 4a
w Jastrzebiu Zdroju wspdlnie z Jastrzebskim Zakladem Wodociagéw i Kanalizacji SA .
Przeprowadzono szereg przetargow zwigzanych z polepszeniem stanu technicznego lokali
handlowych , m.in. remont dachu z wymiana obrobek blacharskich w pawilonie uzytkowym
przy ul. Turystycznej 35A oraz kompleksows termomodernizacje pierwsze] kostki handlowej
, wymiane kanalizacji deszczowej przy ul. Turystycznej 63A , modemizacje sieci i instalaciji
c.0. w lokalach handlowych przy ul. Wroctawskiej 4a oraz Turystycznej 35 A . W okresie
sprawozdawczym zostal rozstrzygmety przetarg na opracowanie dokumentacji projektowo-
kosztorysowe] dla lokalu handlowego przy ul. Turystycznej 5SA w Jastrzebiu Zdroju ,
obegjmujace petna termomodernizacj¢ budynku wraz z wymiana okien i1 drzwi . Termin
dostarczema dokumentacji zostat okreslony na 30 kwietnia 2009 1.

W Jastrzebskim TBS Daszek jest zatrudnionych 5 pracownikoéw , w tym 2 na pot etatu |

W okresie sprawozdawczym funkcje Czlonkow Zarzadu Jastrzebskiego T.B.S.  Daszek” Sp.
Z 0. 0. pelnili:

1. Ryszard Rakoczy - Prezes Zarzadu
2. Krzysztof Warlewski — Czionek Zarzadu

W skiad czionkéw Rady Nadzorczej Spotki wehodzili:

1. Piotr Piekarski — Przewodniczacy Rady ( do 31.10.2008 r. )
2. Grazyna Kleeberg — Sekretarz Rady
3. Andrze) Stefanski — Cztonek Rady

Gmina Jastrzgbie Zdrdj, jako jedyny udzialowiec Spotki objeta 391 udzialéw po 25.000 zt
kazdy na taczng kwote 9.775.000 =zt
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