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Protokol 7 kontroli

Przeprowadzonej przez Naczelnika Wydzialu Kontroli i Audytu Wewnetrznego Agnieszke
Marszalek oraz podinspektorow Grazyne Ciafon oraz Katarzyne Gadawskq w okresie od 14
wrzesnia do 15 pazdziernika 2007 roku, ktorej przedmiotem bylo ,,Nabycie gruntu pod
boisko sportowe przy Szkole Podstawowej nr 17”

Dokumentacje dotyczqeq tematu kontroli, kontrolujqcy otrzymali z Wydziatu Mienia Urzedu
Miasta Jastrzebie Zdroj.

W toku czynnosci kontrolnych ustalono:

W dniu 30 czerwca 2004 roku do , kancelarii ogoinej” wplynefo pismo (zalqcznik nr 1)
skierowane do Prezydenta Miasta Jastrzebia Zdroju, w kiorym Zarzqd Ludowego Klubu
Sportowego GRANICA Ruptawa wnosi o , ...podjecie dzialann majqcych na celu budowe
boiska sportowego w solectwie”. Ludowy Klub Sportowy GRANICA Ruptawa wniosek swdj
motywowat tym, iz ,, obecnie LKS Granica Ruptawa mecze rozgrywa na boisku sportowym
przy ulicy Libowiec, ale uchwala w sprawie licencji dla klubow sportowych z dnia
19 czerwea 2003 roku Polskiego Zwiqzku Pitki Noinej nie pozwala nam sprostaé jej
wymogom, jesli w dalszym ciqgu nasza dzialalno$¢ bedzie mie¢ miejsce na obiekcie przy ulicy
Libowiec. ... Nie spetnienie warunkow uchwaly PZPN skutkowac bedzie wycofaniem druzyny
seniorow i juniorow z rozgrywek , co w tym przypadku oznacza likwidacje sekcji pitka noznej
i zaprzepaszczenie ponad piecdziesigciopigcioletnie tradycii  pitkarstwa w  naszej
miejscowosci”.

Wiw pismie zasugerowano aby na budowe powyzszego boiska sportowego przeznaczy¢ teren
polozony za budynkiem Szkoly Podstawowej nr 17 (za boiskiem szkolnym).

W powyzszym pismie wykazano rowniez, iz przedmiotowe boisko ,, bylo by w rownym stopniu
wykorzystywane przez dzieci i mlodziez miejscowej szkoly ™.

Kontrolujqcy stwierdzili, iz w aktach sprawy do powyiszego wniosku nie dolgczono uchwaly
w sprawie licencji dla kKlubéw sportowych z dnia 19 czerwca 2003 r. PZPN, na ktorq
powolywat sie w powyiszym pismie prezes LKS Granica Ruptawa, a ktéra okreslalaby
wymiary boiska spelniajqcego wymogi niezbedne do uzyskania licencyi.

Stwierdzono ponadto, iz wnioskodawca w ww. pismie powolywal sie¢ na uchwale PZPN
w sprawie licencji z dnia 19 czerwca 2003r., kontrolujqcy stwierdzili natomiast, iz zgodnie
z Biuletynem Informacji Publicznej Polskiego Zwiqzku Pitki Nozinej warunki okreslajqce
przyznanie licencji zgodne z wymogami wykazane zostaly w uchwale nr /15 z dnia
19 maja 2002r. Zarzqdu Polskiego Zwiqzku Pitki Noznej w sprawie licencji dla klubow 1IT
i IV ligi oraz nizszych klas rozgrywkowych (zalqcznik nr 2).

Dodatkowo stwierdzono, iz przedmiotowa uchwala (z 19 maja 2002r.) okresla zgodnie z § 1
zasady nadawania, odmowy nadania, przediuzania, zawieszania lub pozbawienia licencji
uprawnigajqcych kluby pitkarskie do udziatu w rozgrywkach I [ IV ligi nizszych kias
rozrywkowych oraz pucharowych prowadzonych przez Zwiqzki Pitki Noznej, OZPN-y
i podokregi, poczqwszy od sezonu 2003/2004. Natomiast co do boiska, powyzsza uchwata
wskazuje zgodnie z § 9, pkt 1, ust. 2 ,, Klub wystepujqcy o licencje do macierzystego Zwiqzku
Pitki Noznej zobowiqzany jest do: ..ust. 2 posiadania boiska do gry o odpowiednich
wymiarach ...”, ktore to wykazane zostaly w Podreczniku Licencyjnym PZPN.
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W zwiqzku z wnioskiem dotyczqcym rozbudowy boiska sportowego w obrebie Szkoly
Podstawowej nr 17 — Miasto Jastrzebie Zdroj poczynilo starania w celu rozpoznania
mozliwosci nabycia dodatkowej powierzchni gruntu przyleglego bezposrednio do posesji
Szkolty. Tym samym w dniu 23.07.2004 r. [ Zastepca Prezydenta Miasta —
mgr inz. Krzysztof Gadowski pismem nr M-7220/HS/65/2004 (zalqcznik nr 3) skierowanym
do Panibfaécicielki nieruchomosci) zwrdcit sie o przeprowadzenie
wstepnej rozmowy w sprawie ewentualnego zbycia na rzecz miasta czesci wlasnosci,
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow dziatkq (R © powierzchni ogdlne
3.0130ha, karta mapy 5, obreb Ruptawa, zapisanej w KW 6274. Jednakze pismem z dnia
13.08.2004 r. (zalqcznik nr 4) wiascicielka nieruchomosci nie wyrazila zgody na sprzedaz
gruntow.

W dniu 13.08.2004 r. pismem nr M-7220/65/HS/2004 I Zastepca Prezydenta Miasta
— mgr inz. Krzysztof Gadowski skierowanym do prezesa LKS Granica Ruptawa.,
poinformowat, iz przedstawiciele Urzedu dokonali wizji w terenie i przeprowadzili wstepne
rozmowy z wiascicielami gruntow sqsiadujqcych z nieruchomosciq Szkoly Podstawowef
nr 17 (zalgcznik nr 5).

Nastepnie w dniu 25 listopada 2004 r. Dyrektor SP nr 17 mgr Piotr Hofowko oraz prezes LKS
. Granica” Ruptawa skierowali pismo do Prezydenta Miasta, w ktorym wskazali iz:
W zwiqzku z pismem Slqskiego Zwiqzku Pitki Noznej w Katowicach Zarzqd LKS ,,Granica”™
Ruptwaw zwrocil sie do Pana z prosbq o podjecie dziatan zmierzajacych do budowy obiektu
sportowego w solectwie”. W wyniku ustalen miedzy przedstawicielami kiubu a wiadzami
miasta przedstawiono koncepcje funkcjonowania obiektu (zalgcznik nr 6).

Stwierdzono, iz w aktach sprawy nie znajduje sie pismo Slaskiego Zwiqzku Pifki Noznej
w Katowicach, na ktore powoluje si¢ prezes LKS , Granica” Ruptawa, jak rdwniez
w dokumentach sprawy nie znajduje si¢ notatka lub umowa dotyczqca ustalen pomiedzy
przedstawicielami klubu a wladzami miasta.

Zgodnie z notatkq z dnia 04.01.2005 r. — w dniu 07.12.2004 r. doszlo do spotkania stron tj.:
wiasciciela nieruchomosci (nr (o powierzchni 1,1023 ha) - Pana”
oraz przedstawicieli Urzedu tj.: | Zastepce Prezydenta Miasta — Krzysztofa Gadowskiego oraz
Naczelnika Wydziatu Mienia — Daniela Zarzyckiego w celu ustalenia warunkéw nabycia
czesci nieruchomosci (tf. 0,5050 ha) od Pana Miasto ze swojej strony
zaproponowato cene nabycia przedmiotowej nieruchomosci w wysokosci 3 zt /m?.

Ze spotkania z dnia 7.12.2004 r. nie sporzqdzono notatki, jedynie wykazano w notatce
sporzqdzonej w zwiqzku z nasteprym spotkaniem w dniu 04.01.2005 r., iz mialo miejsce
spotkanie w dniu 7.12.2004 r.

Po przeanalizowaniu propozycji - Pan na kolejnym spotkaniu w dniu

04.01.2005 r. (sporzqdzono notatke stuzbowq — zalgcinik nr 7.} oswiadcza iz, propozycja
cenowa oferowana przez Miasto jest nie do przyjecia tym samym sugeruje ceng 8 zL/ m’.

Kontrolujqcy stwierdzili, iz na dzienn 07.12.2004 r. (pierwsze spotkanie) i 04.01.2005 r.
(drugie spotkanie), kiedy to negocjowano cene, nie byla oszacowana (wyliczona) wielkosé
powierzchni niezbednej do wybudowania boiska wraz z infrastrukturq sportowq ktore
spetniatoby wymogi uchwaty PZPN — na ktorq fo powolywano sig w pismach.

W aktach sprawy nie byla takie podana (wypis) posiadana ilos¢ gruntu gminnego przy Szkole
Podstawowej nr 17, ktory moglby by¢ przeznaczony na budowe ogélnie rozumianego boiska.
W zwiqzku z powyiszym w dokumentacji nie znajdowata sie réwniez oszacowana
(wystarczajqca) wielkosé¢ gruntu podlegajqcego negocjacji (co do ceny) z Panem
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Nastepnie w dniu 6 stycznia 2005 r. Wydzial Mienia wnidst wniosek w sprawie decyzji
Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdrdj o nabycia od Pana _czgs’c;’ dzialki
o powierzchni ok. 0,5050 ha za cene 8,00 z&./m? co stanowito koszt w wysokosci 40.400,00 zt.
Ponownie w przedmiotowym wniosku nawiqzuje sie do budowy boiska sportowego, ktore
spetniatoby warunki uchwaly PZPN w sprawie licencji dla klubéw sportowych.

Niniejszg, wrgrose@zostai przezfrezydenta Miasta Jastrzebie Zdroj zaopiniowany pozytywnie
(zalqcznik nr 8). W powyiszym wniosku jako osobe odpowiedzialng za realizacje wriosku
wskazano zastepcg Prezydenta Miasta Krzysztofa Gadowskiego. ...

W dniu 11.01.2005 r. po raz kolejny przeprowadzono negocjacje co do ceny w sprawie
nabycia przedmiotowej czesci nieruchomosci Pana sporzqdzono notatke stuzbowq —
zalqeznik nr 9). Miasto po kolejnych spotkaniach, odnoszqc sie¢ do wezesniejszych propozycyi
Pana- Y. 8 zi/m* proponuje cene nabycia przedmiotowej czesci nieruchomosci za
6 zL/m* W zwiqzku z powyzszym Pan o dyskusji stron wyrazil zgode na zbycie w/w
nieruchomosci (czesci dziatki (Y . pow. Ok 05050 ha) za ceng 7,00 zh/m’.
Jednoczesnie Pan wnosi o zmiang funkcji pozostalej czesci dziatki bedqcej jego
wiasnosciq.

W zwiqzku z przeprowadzonymi negocjacjami nie zlecono wykonania operatu szacunkowego
przez rzeczoznawce majatkowego celem wyceny nieruchomosci.

W dniu 13 stycznia 2005 r. Wydzial Mienia wniost wniosek w sprawie decyzji Prezydenta
Miasta Jastrzebie Zdroj w sprawie nabycie przedmiotowego gruntu jednoczesnie
z propozyciq (zalgeznik nr 10);

»  Wydzielenia geodezyjnego czesci dziatki stanowiqcej wilasno$é Pana -o pow. ok.
0,5050 ha,

» Nabyé od Pam-wydzielonq czes¢ dziatki za cene 7,00 zt /m?

» Dokonaé zmiany sposobu wuZytkowania w projektowanym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego pozwalajqcego na budowe boiska
sportowego .

W odpowiedzi na wriosek Prezydenmt Miasta Jastrzebie Zdroj nakazal wszezqé procedure

nabycia nieruchomosci od Pana - oraz wydzielenie dzialki na kqszt. Pana-..;;

Postanowiono wroci¢ do spmwy na kolejnej naradzie(zalqeznik nr 10) .

Zgodnie z wnioskiem z dnia 03.02.2005r. Pc}n - ostatecznie nie wyraza zgody na
poniesienie kosztéw zwiqzanych z podziatem dziatki.

W efekcie wniesiony wniosek (zalqcznik nr 11) w sprawie decyzji Prezydenta Miasta
Jastrzebie Zdroj okreslal kontynuacje postepowania w sprawie nabycia gruntu, w ktérym
stwierdza sig iz, realizacja budowy bozskaasportow‘ego nalezy do zadan wlasnych miasta totez
proponuje sie za zgodg wlasciciela dokonac wydzielenia czesci dzialki stanowiqcej wlasnosé
Panado pow. 05050 ha na koszt Miasta. Prezydent Miasta w efekcie akceptuje
proponowane rozstrzygniecie i jako osobe odpowiedzialng za realizacie wniosku wskazuje
Zastepce Prezydenta Miasta Krzysztofa Gadowskiego. W zwiqzku z powyzszym, pismem
z dnia 15.02.2005 r. (zalgcznik nr 12) Paﬁstwo- wyrazajq zgode na podzial gruntu
(dziatki nr Q. obreb Ruprawa, karta mapy 5, zapisanej w ksiedze wieczystej KW 9132)
wg projektu wstepnego z przeznaczeniem czesci gruntu w/w dziatki na boisko sportowe.

Zgodnie z uzgodnieniami Wydzial Mienia pismem nr M.HS. 7220-65/04 z dnia 21.02.2005 r.
zwraca sie o zlecenie podziatu geodez;y‘neﬁo nieruchomosci gruntowej, opisanej w ewidencji

gruntow [ budynkow jako dziatka o powierzchni 1.1023 ha bedagcej} wtasnosciq
Paﬁstwa*w ustawowej wspolnosci zgodnie z zalqczonym wstepnym

projektem podziatu (zalqeznik nr 13).

.z
)



OO -
W dniu 14.04.2007r Ncg’bkonano ww. podziatu geodezyjnego przez ,ARCUS” Zaklad
Geodezyjno Kartograficzny (zalqeznik nr 14).
Z dniem 21 kwietnia 2005 r. dokonano wypisu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przesirzennego  oraz _ miejscowego  planu  zagospodurowania
przesirzennego przedmiotowej dziatki nr —(zalqcznik nr 15).

W dniu 28 kwietnia 2005 r. Wydzial Mienia wniost wniosek w sprawie decyzji Prezydenta
Miasta Jastrzebie Zdroj o przyjecie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na nabycie
nieruchommwsci gruntowej (niezabudowanej, opisanej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
dziatka o powierzchni 0,5025 ha, obreb Ruptawa , karta mapy 5, zapisana
w Ksiedze Wieczystej nr 9132-J) od osoby fizvcznej do zasobu gminy (zalgcznik nr 16) .

Po pozytywnym przyjeciu projektu uchwaly przez Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdroj,
Uchwala nr-XXXTI/710/2005 Rada Miasta Jastrzebie Zdroj w dniu 9 maja 2005 r. wyrazila
zgode na nabycie od osoby fizyczne] na rzecz Miasta Jastrzebie Zdrdj prawa wilasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, opisanej w ewidencji gruntow i budynkéw jako
dziatka 0 powierzchni 0,5025 ha, obreb Ruptawa, karta mapy 5, zapisanej
w Ksiedze Wieczystej nr 9132-J do zasobu gminnego(zalgcenik nr 17) .

Kontrolyjqcy stwierdzili natomiast, iz w dniu 24.05.2005r. zostala wydana decyzja
(z upowaznienia Prezydenta Miasta przez naczelnika Wydziatu mgr inz. Jacka Kmite)
z orzeczeniem o wprowadzeniu zmian w rejestrze gruntow nr 25, mapa 5, obreb Ruptawa,
nr KW 9132-J. Natomiast klauzule wykonalnosci otrzymata 15.06.2005r. (zalqcznik nr 18)

W dniu 30.06.2005 r. pomicdzy Miastem Jastrzebie Zdrof reprezentowanym przek:

v' I Zastepce Prezydenta Miasta — Krzysztofa Gadowskiego,

v’ Naczelnika Wydziatu Mienia — Daniela Zarzyckiego

a

v’ Panstwem

sporzqdzony zostal protokol z rokowan nabycia na rzecz Miasta Jastrzebie Zdroj prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oznaczonef w ewidencji gruntow
i budynkow jako dziatka -7 powierzchni 0,5025 ha. (zalqcznik nr 19) W/w protokole
strony uzgodnily rowniez cene kupna — sprzedazy prawa wilasnosci przedmiotowej
nieruchomosci na kwote 35,175,00 zi Jednoczesnie ustalono, iz wszystkie koszty zwiqzane
z zawarciem umowy notarialnej ponosi Miasto Jastrzebie Zdrdj.

W dniu 11.07.2005 r. w Kancelarii Notarialnej w Jastrzebiu Zdroju spisano akt nofarialny
w sprawie warunkowej umowy sprzedazy (zalqeznik nr 20). W imieniu miasta na podstawie
pelnomocnictwa Prezydenta Miasta dzialal II Zastgpca Prezydenta — Franciszek Piksa,
natomiast dnia 30 sierpnia 2005 r. spisano akt notarialny w sprawie nabycia od Panstwa

dziatki G o povierzchni 0,525 ha za ceng 35,175,00 zt — w imieniu Miasta na
podatnie pélnomocnictwa Prezydenta Miasta dzialal 1 Zastepca Prezydenta — Krzysztof
Gadowski (zalqeznik nr 21},

W skontrolowanej dokumentacji znajdowala si¢ informacja w sprawie nabytego gruntu pod
boisko sportowe (jako ostatni dokument w sprawie) podpisany przez kierownika referatu
Elzbiete Kurylo. Ponownie w powyiszej informacji wymieniono wniosek Zarzqdu LKS
Granica Ruptawa o podjecie dzialan w celu budowy boiska sportowego, kiore spefniatoby
warunki uchwaly PZPN w sprawie licencji dla kiubéw sportowych (zalqcznik nr 22),
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Protokdt niniejszy sporzadzono w dwéch jednobrzmiqcych egzemplarzach.



Naczelnik Wydziatu Mienia mgr inz. Daniel Zarzycki po zapoznaniu si¢ z tresciq protokotu
w dniu 31 paZdziernika 2007 roku - stwierdza, ze nie wnosi zadnych zastrzezen co do faktow
w nim opisanych, ustalonych na podstawie dowodow.

Poinformowano Naczelnika Wydzialu Mienia o prawie zlozenia wyjasnien lub uzupetnien do
protokolu, w terminie 3 dni od dnia zakoriczenia czymnosci kontrolnych i podpisania
niniejszego protokolu.

Integralng czes¢ protokolu stanowiq nastepujqce zalqczniki:
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Pismo z dnia 30.06.2004r.

Uchwata nr Il/15 z dnia 19.05.2002r. ZPZPN.

Pismo nr M-7220/HS/65/2004 z dnia 23.07.2004r.

Pismo z dnia 13.08.2004r. — odpowied? sprawie zakupu dzialki.
Pismo nr M-7220/HS/65/2004 z dnia 13.08.2004r.

Pismo z dnia 25.11.2004r.

Notatka stuzbowa z dnia 04.01.2005r.

Wniosek w sprawie decyzji Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdrdj z dnia 06.01.2004r.

Notatka stuzbowa z dnia 11.01.2005r., mapka.

Whniosek w sprawie decyzji Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdréf z dnia 13.01.2005r.
Whriosek w sprawie decyzji Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdrdf z dnia 03.02.2005r.
Pismo z dnia 18.02.2005r. — zgoda na podzial gruntu.

Pismo nr M.HS. 7220-65/04 z dnia 21.02.2005r. - zlecenie wykonania podzialu
geodezyjnego nieruchomosci gruntowey.

Mapa z projektem podziatu nieruchomosci z dnia 14.04.2005r.

Wypis ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 21.04.2005r.

Whniosek w sprawie decyzji Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 28.04.2005r,
projekt uchwaly Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj.

Uchwala nr XXXTI/710/2005 Rady Miasta Jastrzebie Zdroj Z dnia 09.05.2005r.
Decyzja z dnia 24.05.2005r., Wypis ze studium wwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 27.006.2005r.

Protokol z rokowan z dnia 30.06.2005r.

Akt Notarialny nr 8790/2005 z dnia 11.07.2005r., zaangazowanie wydatkéow oraz
Jaktura 301/2005.

Akt Notarialny nr 10968/2005 z dnia 30.08.2005r., zaangazowanie wydatkow,
dyspozycja oraz faktura 375/2005.

Informacja w sprawie nabycia gruntu pod boisko sportowe w Ruptawie.

Ustalenia kontrolne wraz z zalqcznikami zawierajq 55 stron kolejno ponumerowanych.
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