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Odnoszac sie do przekazanego protokotu z kontroli KAW-0914/49/07 w sprawie , Nabycia
gruntu pod boisko sportowe przy Szkole Podstawowej nr [7° pragng odnie$é si¢ do
ponizszych kwestii:

Zespol kontrolujacy zwrocit uwage na fakt, 1z dla potrzeb negocjowania z wlascicielem ceny
nabycia gruntu nie zlecono wykonania przez rzeczoznawcg majatkowego operatu
szacunkowego okreslajacego warto§¢é nabywane) dziatki (strona 3 protokolu). Nie
skonkretyzowano jednak w oparciu o jaki przepis miatby zostaé sporzadzony takowy operat.
Pragne tutaj wyjasni¢, iz w przypadku nabywania nieruchomos$ci na rzecz gminy nie ma
ustawowego obowiazku zlecania operatu szacunkowego okreslajacego jej wartosc.
Podstawowym przepisem dotyczacym gospodarki nieruchomosciami, stanowigcymi whasnosé
jednostki samorzadu terytorialnego, jest ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomodciami. Jednakze, nie podaje ona podstawy prawnej, wskazujacej na konieczno$é
wyceny nieruchomosci, ktorg jednostka samorzadu terytorialnego zamierza nabyé,

Operaty szacunkowe sporzadzane sa odpiatnie przez uprawnionych Rzeczoznawcow
Majatkowych. A zatem wykonanie operatu szacunkowego pociaga za soba poniesienie
kosztow. Koszt ten jest wydatkiem na nie swoja nieruchomosé, ktéry musi zostaé rozliczony.
Wykonanie operatu nie daje réwniez gwarancji Gminie nabycia nieruchomosci od jej
Wiasciciela. Wlasciciel moze uznaé, iz okreslona warto$é rynkowa go nie satysfakcjonuje,
skutkiem czego, moze odstapi¢ od transakcji, badz oczekiwaé wigkszej ceny niz okreslona
warto$é nieruchomosci w operacie szacunkowym.

Ponadto, wydatkowanie srodkéw publicznych na majatek nie stanowiagcy wiasnosci Gminy
bez podstawy prawnej, mogloby by¢ uznane jako naruszenie dyscypliny finanséw
publicznych.

Druga sprawa na ktéra zwrocil uwage zespdt kontrolujacy jest fakt, iz uchwala ktéra Rada
Miasta wyrazita zgod¢ na nabycie przez Prezydenta Miasta nieruchomosci zostala podjeta
9 maja 2005 roku, a decyzja podzialowa zostala wydana w dniu 24 maja 2005 roku,
z klauzula wykonalnosci 15 czerwca 2005 roku.

Prezydent Miasta moze nabywa¢ nieruchomosei po uzyskaniu zgody Rady Miasta wyrazonej
w formie uchwaly. Uchwata w swojej tresci zawiera oznaczenie przedmiotu nabycia poprzez
okreslenie: numeru dzialki ewidencyjnej, powierzchni, karty mapy, ksiegi wieczystej.
Ponadto, kazda uchwata zawiera pisemne uzasadnienie oraz zalacznik graficzny obrazujacy
przedmiot nabycia. Dla przedmiotowe] uchwaly byt to projekt podziatu dziatki, ktéry to po
zatwierdzeniu staje si¢ decyzja o podziale nieruchomosci. Zadne przepisy prawa nie zostaly
w tym przypadku naruszone, a decyzja o podziale nieruchomosci stala sie ostateczna przed



spisaniem umowy notarialnej w sprawie nabycia nieruchomosci, co miato miejsce 11 lipca
2005 roku.

Dokonywanie podzialéw nieruchomosci jest zlecane przez Wydziat Geodezji 1 Kartografii na
podstawie przepisow ustawy prawo zamowien publicznych, co niestety czgsto znacznie
wydluza termin zalatwienia sprawy. Wspomnie¢ nalezy réwniez, iz przygotowywana uchwata
przeszia pozytywnie etap sprawdzenia pod wzgledem formalno — prawnym oraz etap
zatwierdzenta przez Prezydenta.

Analizujac podniesione kwestie stwierdzam, iz przy nabywaniu nieruchomosci nie doszlo do
zadnych nieprawidtowosdci, ani naruszenia przepisow prawa. Z uwagi na powyzsze oczekuje
doprecyzowania w protokole z kontroli powyzszych zagadnien, gdyz samo stwierdzenie faktu
zaistnienia powyzszych okolicznodci moze sugerowaé nieprawidlowosdci. W przeciwnym
wypadku prosz¢ o wskazanie podstaw, badZ przepisdéw prawnych, okreslajacych inny sposéb
zatatwiania powyzszych spraw.
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