UCHWALA NR XXV/534/2004

Rady Miasta Jastrzebie Zdréj

Zz dnia 21 pazdziernika 2004 roku

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju

terenu potozonego przy ulicy Wodzistawskiej okreslonego

w zatgczniku graficznym nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 41 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami),
art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr
80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 roku nr 15, poz. 139
z pézniejszymi zmianami)

Rada Miasta Jastrzebie Zdréj

Stwierdza, ze ustalenia niniejszego planu sg zgodne ustaleniami zapisanymi w , Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju” uchwalonego uchwata Rady
Miasta Jastrzebie Zdréj nr XV/321/99 z dnia 18 grudnia 1999 roku

i uchwala:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju
w jednostce bilansowej Centrum przy ulicy Wodzistawskiej, zwany dalej “
planem” i przyjmuje ustalenia planu jako przepis gminny.



Ustalenia te zawieraja:

Rozdziat 1 Przepisy ogdlne.

Rozdziat 2 Ustalenia dotyczgce rysunku planu.

Rozdziat 3 Ustalenia dotyczace wptywu eksploatacji gérniczej na obszarze opracowania.
Rozdziat 4 Ustalenia ogélne w zakresie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania

zabudowy oraz urzgdzenia terenu.

Rozdziat 5 Ustalenia ogdlne dla terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych.
Rozdziat 6 Ustalenia ogdlne dla terendw infrastruktury komunalnej.
Rozdziat 7 Ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania wynikajgcych z potrzeb ochrony

kulturowej i Srodowiskowej.

Rozdziat 8 Ustalenia szczegdétowe dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania dla

poszczegdlnych terendéw bedacych przedmiotem sporzadzenia planu.

Rozdziat 9 Przepisy przejsciowe i koncowe.

Zmiana planu obejmuje:

1.

Obszar objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju przy
ulicy Wodzistawskiej, skrzyzowanie z ulicg Witczaka obejmuje dziatki w granicach okreslonych w
zatgczniku nr 1a do uchwaty Rady Miasta Jastrzebie Zdréj nr VI/112/2003 z dnia 13.02.2003 roku o
przystapieniu do opracowywania planu.

Granica obszaru opracowania zaczyna sie od punktu 1 lezgcego na przecieciu sie linii kolejowej
Pawtowice - Wodzistaw Slgski z ulicg Witczaka. Z punktu 1 granica opracowania biegnie wzdtuz linii
kolejowej Pawtowice - Wodzistaw Slgski w kierunku zachodnim, do punktu 2 lezacego na przecieciu
granicy administracyjnej miasta Jastrzebie Zdréj z gming Mszana i linig kolejowa Pawtowice -
Wodzistaw Slgski. Z punktu 2 granica opracowania biegnie w kierunku pétnocnym wzdtuz
zachodniej granicy administracyjnej miasta Jastrzebie Zdrdj
Z gming Mszana do punktu 3 bedacego przecieciem sie granicy administracyjnej miasta Jastrzebie
Zdréj z kopalniang linig kolejowa prowadzacg do KWK ,,Jas-Mos”. Z punktu 3 granica opracowania
biegnie wzdtuz kopalnianej linii kolejowej prowadzgcej do KWK ,Jas-Mos” do punktu 4 lezgcego na
przecieciu linii kolejowej z ulicg Wodzistawska. Z punktu 4 granica opracowania biegnie wzdtuz ulicy
Wodzistawskiej do punktu 5 powstatego w wyniku przeciecia ulicy Wodzistawskiej z ulicg Witczaka.



Z punktu 5 granica opracowania biegnie do punktu 1.

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:

1) zmiana lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenu,
w tym gabarytéw obiektéw, a takze okreslenie minimalnych wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

2) zmiana przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

3) zmiana terendéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny,

4) zmiana zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace te tereny.

2.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie zachodzg przestanki
do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
2) szczegdétowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§2

Rozwigzania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju,
zwanego dalej “planem” przewiduja:

1. Mozliwosci zagospodarowania terendw i ich struktury funkcjonalno - przestrzennej okreslone
ustaleniami tekstowymi i rysunkiem planu, ktére zawieraja zakazy, nakazy a takze warunki
dopuszczenia odstepstw od zakazdéw, nakazéw zwigzanych ze sposobem zagospodarowania terenu
gtéwnie pod katem realizacji celéw ustugowych w tym lokalnych celéw publicznych oraz wymogéw



ksztattowania tadu przestrzennego.

2.  Przeksztatcenia, ktére beda sie odbywad przy zatozeniu ekorozwoju, kierunki ktérego okreslono w
opracowaniu ekofizjograficznym uwzgledniajac prognoze skutkéw wptywu zmian ustalef planu na
srodowisko naturalne.

3. Mozliwosci realizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? na podstawie uchwaty Rady Miasta Jastrzebie Zdréj nr VI/113/2003 z dnia 13 lutego
2003 roku w sprawie przeznaczenia terenéw pod budowe wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?2 .

§3

1. Rozwigzania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju, o
ktérych mowa w §2 sa regulowane ustaleniami, stanowigcymi tres¢ niniejszej uchwaty i jej
zatgcznikiem: jeden rysunek planu w skali 1: 2000.

2. Ustawa powotana w uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 roku nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

§4

Realizacja nowych obiektéw budowlanych a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania
terenu, nie moze naruszac:

1. Praw wtascicieli, uzytkownikéw i wtadajgcych sgsiadujgcymi terenami.
2. Aktualnie obowigzujgcych norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych.
3.  Wymagan ochrony $rodowiska.

4. Innych wymagan, a w szczegdlnosci zwigzanych z gospodarkg wodng i geologig.

§5



llekro¢ mowa o ustaleniu okreslonego przeznaczenia, oznacza to zakaz realizacji innego przeznaczenia
oraz innego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace rysunku planu

§6

1. Rysunek planu, o ktérym mowa w §3 opracowano na bazie mapy zasadniczej w skali 1: 2000 i
stanowi zatgczniki numer 1.

2. Tresc¢ podktadéw mapowych nie jest przedmiotem rysunku planu, stanowi jedynie
informacje o aktualnej sytuacji, rzezbie terenu, uzbrojeniu podziemnym, podziale geodezyjnym.

3. Legenda rysunkow planu stanowi informacje o oznaczeniach, ktére maja charakter
obowigzujacy i obejmuje:

1) granice opracowania planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,
3) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczenia cyfrowe i literowe przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

5) inne oznaczenia uzupetniajace.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczace wptywu eksploatacji gérniczej na obszarze opracowania

§7

1. Obszar objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju,
nalezy do terenu goérniczego KWK “Jas - Mos”. Wznoszenie lub przebudowa obiektéw budowlanych



oraz urzadzen wymaga spetnienia warunkéw ich ochrony przed wptywami dziatalnosci gérnicze;.
Warunki te bedg okreslane odrebnie ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw gérniczych KWK “Jas - Mos”.

2. Do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw gérniczych
KWK “Jas - Mos”, okreslenie warunkéw ochrony, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje w drodze
uzgodnienia zezwolen na wzniesienie lub przebudowe obiektéw budowlanych w trybie aktualnie
obowigzujacych przepiséw prawnych.

3. Ochrony wymagajg zlikwidowane szyby goérnicze Sz./ M-P3Jas, Sz./ M-L3Mos oraz szybiki
podsadzkowe poprzez zapewnienie dostepu w celu wykonywania cyklicznych pomiaréw wysokosci
zdeponowanego materiatu zasypowego oraz dokonania préby powietrza na obecnos¢ metanu.

4. Obiekty wymienione w ust. 3 zabezpiecza sie strefg ochronng o szerokosci 25 m, w obrebie ktérej
ustala sie zakaz realizacji jakichkolwiek obiektéw i urzgdzeh niezwigzanych z funkcjonowaniem
szybdw i szybikéw.

Rozdziat 4

Ustalenia ogodlne w zakresie lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy

oraz urzadzenia terenu

§8

1. Pojecie intensywnosci zabudowy uzyte w ustaleniach planu oznacza stosunek powierzchni
catkowitej kondygnacji naziemnych budynku do powierzchni dziatek.

2. Pojecie wysokosci zabudowy uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong
od Sredniego poziomu terenu do poczatku zatamania dachu lub szczytu attyki.

§9

Wszelkie remonty i inwestycje w granicach opracowania zmiany planu nalezy realizowa¢ w taki sposéb
aby eliminowa¢ bariery architektoniczne dla oséb niepetnosprawnych.



1.

Rozdziat 5

Ustalenia ogdlne dla terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych

§10

Dla prawidtowego funkcjonowania obszaru objetego planem wyznaczono tereny dla realizacji
inwestycji celu publicznego, finansowane w catosci lub w czesci z budzetu pahstwa lub gminy;

Inwestycja celu publicznego - nalezy przez to rozumiec dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami;

Ustalenie ust.1 nie narusza stanu istniejgcych terenédw o funkcjach publicznych, co w szczegdélnosci
dotyczy drég.

Terenami publicznymi, o ktérych mowa przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Jastrzebia Zdroju sg drogi, ulice i place z
wyjatkiem drég wewnetrznych.

Rozdziat 6

Ustalenia ogdine dla terendéw infrastruktury komunalnej

§11

W granicach Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju
wyznaczono tereny pod funkcje podstawowego uktadu drég ulic i placéw, oraz wydzielonych ciggéw
pieszych.

Przy realizacji drég wewnetrznych, ktére znajdujg sie w obszarze zainwestowania nalezy
przewidzie¢ miejsca parkingowe wzdtuz ulic dojazdowych.

Ustala sie adaptacje istniejgcego uzbrojenia ustalajgc mozliwos¢ rozbudowy z przystosowaniem
do nowego przeznaczenia.

Rozdziat 7

Ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania, wynikajace z potrzeb ochrony kulturowej i



1.

srodowiskowej

§12

Na terenach objetych opracowaniem planu nie wystepujg zabytkowe obiekty budowlane, ani
obszary podlegajgce ochronie ze wzgledu na wartosci kulturowe, w mysl| przepiséw z zakresu
ochrony débr kultury.

Ustala sie ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu stanowigcego istotne elementy
systemu zieleni zespotu ustugowego.

§13
Dla catego terenu opracowania obowigzuje zakaz stosowania lokalnych systeméw ogrzewania o
niskiej sprawnosci energetycznej ponizej 75% i okreslonych kryteriach emisyjnych.

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu od drég dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

Przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegzekwowaé zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organiczne;j
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, umozliwiajgce ponowne zagospodarowanie.

Rozdziat 8

Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania dla terenu

bedacego przedmiotem sporzadzenia planu

§14
Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem strefy: 63a MN, U ; 63k MN, U ; 631 MN,
U ustala sie sposdb zagospodarowania:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz
infrastruktury technicznej niezbednej do ich funkcjonowania,

2) dopuszcza sie - realizacje ustug nieucigzliwych w zakresie niezbednym dla funkcjonowania
przeznaczenia podstawowego,

3) ustala sie mozliwos¢ realizacji do 50% wielkosci powierzchni uzytkowania dopuszczalnego w
stosunku do powierzchni funkcji podstawowej.



2. Na terenach, o ktérych mowa w ustepie 1 ustala sie nastepujgce lokalne warunki, zasady i
standardy:

1) utrwalenie stanu istniejgcego poprzez adaptacje istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, ustugowej
i ustugowo - produkcyjnej oraz przebiegéw istniejgcej infrastruktury komunalnej z mozliwoscia
wprowadzenia korekt i przektadek wtasnym kosztem i staraniem na warunkach uzgodnionych z
witascicielami sieci i urzadzen,

2) naterenach niezabudowanych realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej,
przy maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki do 40%, maksymalnej wysokosci dwie
kondygnacje, minimalnej intensywnosci zabudowy 0,2, minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej 20% dziatki,

3) wymaga sie umozliwienia uzytkowania minimum kondygnacji parterowej obiektéw ustugowych i
ustugowo - produkcyjnych przez osoby niepetnosprawne,

4) zaleca sie ksztattowanie zewnetrznej formy obiektéw i zespotu w sposéb jednolity pod wzgledem
uzytych materiatéw elewacyjnych, rozwigzah detalu architektonicznego oraz reklam,

5) realizacja miejsc postojowych w niezbednej iloSci w obrebie dziatki od strony drogi publicznej,

6) zabrania sie stosowania stropodachow oraz dachdw ptaskich; zalecajac dachy symetryczne o
nachyleniu potaci 309- 459,

3. Podziaty parcel na dziatki budowlane nalezy wykonywa¢ przy zachowaniu nastepujacych zasad:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (posiadajgcej dostep do drogi publicznej) - 20 metréw,
2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 600m?2dla zabudowy szeregowej, blizniaczej,

b) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,

c) powyzej 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi.
d) szerokos¢ drég wewnetrznych minimum 5 m.

3) zarezerwowanie terenu w obrebie wydzielane] dziatki pod miejsca parkingowe, ktérych ilos¢
wynika z programu uzytkowego zamierzenia inwestycyjnego,

§15

1. Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 63b KS ustala sie sposéb zagospodarowania:



przeznaczenie - tereny urzgdzeh obstugi transportu samochodowego i podréznych; w tym miedzy
innymi ustugi: handlu, gastronomii, hotelarstwa wraz z infrastruktura techniczng oraz parkingami
niezbednymi do ich funkcjonowania,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ustepie 1 ustala sie nastepujace lokalne warunki, zasady i standardy:

1) utrzymuje sie przebiegi istniejgcej infrastruktury komunalnej z mozliwoscig wprowadzenia korekt
i przektadek wtasnym kosztem i staraniem na warunkach uzgodnionych z wtascicielami sieci i
urzadzen,

2) budowe, zespotu ustugowego przy maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki 65%,
maksymalnej wysokosci dwie kondygnacje, minimalnej intensywnosci zabudowy 0,15, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 20% dziafki,

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie petnej infrastruktury
technicznej, w tym:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego przytacza zlokalizowanego w granicach opracowania,

2) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych z istniejgcego przytacza zlokalizowanego w granicach
opracowania,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych urzadzen i sieci elektroenergetycznej w
granicach planu ustalajac sposéb ewentualnej przebudowy i zabezpieczenia na warunkach ktére
ustali Zaktad Energetyczny,

4) tacznosc przewodowa z istniejgcych sieci i urzgdzen poprzez przytacza,

5) odprowadzenie Sciekdédw komunalnych do oczyszczalni Sciekdéw, ustala sie wymaég
podczyszczenia wéd opadowych odbieranych z powierzchni utwardzonych i parkingéw przed
wprowadzeniem do kanalizacji.

4. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie :

1) zasade segregacji odpaddéw u Zrédta ich powstania w celu ich wykorzystania lub unieszkodliwienia,

2) zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie
indywidualnych  uméw z odbiorcg odpaddw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§16

Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolem 63c ZP; 63m ZP ustala sie sposéb
zagospodarowania:



1)

przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym z funkcja izolacyjng oraz
infrastrukturg techniczng niezbedng do ich funkcjonowania,

ustala sie ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu stanowigcego istotne znaczenie dla
funkcji parkowej,

ustala sie dla szybdéw gérniczych Sz./ M-P3Jas, Sz./ M-L3Mos oraz szybikéw podsadzkowych
zapewnienie mozliwosci dostepu w celu wykonywania cyklicznych pomiaréw wysokosci
zdeponowanego materiatu zasypowego oraz préby powietrza na obecnos$¢ metanu,

obiekty wymienione w punkcie 3 zabezpiecza sie strefg ochronng o promieniu 25 m, w obrebie
ktérej ustala sie zakaz realizacji jakichkolwiek obiektéw i urzgdzeh niezwigzanych z szybami i
szybikami.

§17

1. Dla terenu potozonego w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 63 d U,P ustala sie
sposéb zagospodarowania:

1)

przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej wraz z infrastrukturg techniczng oraz parkingami,
niezbednymi do ich funkcjonowania,

dopuszcza sie - realizacje wielkopowierzchniowego obiektu handlowego realizowanego na
zasadach przyjetych w uchwale Rady Miasta Jastrzebie Zdréj nr VI/113/2003 z dnia 13.02.2003
roku w sprawie przeznaczenia terenéw pod budowe wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? ,

dopuszcza sie mozliwos¢ niwelacji terenu polegajgca na podniesieniu rzednej wysokosci terenu
maksymalnie do rzednej terendw sgsiadujgcych bezposrednio ze strefg 63d U,P przy uzyciu
materiatéw i technologii gwarantujgcych wykorzystanie terenu na cele budowlane (obiekty
kubaturowe), zapewniajgc jednoczesnie wtasciwe odwodnienie terenu,

mozliwos¢ realizacji obiektéw wymienionych w punkcie 2 winna by¢ udokumentowana
ekspertyza geologiczno - gérniczg okreslajgca sposoéb realizacji i zabezpieczenia konstrukcji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w pkt. 1 ustala sie nastepujace lokalne warunki, zasady i standardy:

1)

2)

utrzymuje sie przebiegi istniejgcej infrastruktury komunalnej z mozliwo$cig wprowadzenia
korekt i przektadek na warunkach uzgodnionych z wtascicielami sieci i urzadzen,

budowe komercyjnego zespotu ustugowego przy maksymalnej powierzchni zabudowy terenu
60%, maksymalnej wysokosci dwie kondygnacje, minimalnej intensywnosci zabudowy 0,2,



3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% terenu,

4) umozliwienie uzytkowania pierwszej kondygnacji obiektu (parteru) przez osoby
niepetnosprawne,

5) zaleca sie ksztattowanie zewnetrznej formy zespotu w sposdéb jednolity pod wzgledem uzytych
materiatéw elewacyjnych, rozwigzanh detalu architektonicznego oraz logo reklamowego firmy,

6) realizacje miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych w niezbednej iloSci w obrebie
zespotéw parkingowych,

7) dopuszcza sie dokonywanie podziatéw na parcele budowlane przy ustaleniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki 1500 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki 30 m,

c) koniecznosci zarezerwowania terenu w obrebie wydzielanej dziatki pod miejsca parkingowe,
ktérych ilo$¢ wynika z programu uzytkowego zamierzenia inwestycyjnego,

d) szerokos¢ drég wewnetrznych minimum 5 m.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust .1 ustala sie zasady obstugi w zakresie petnej infrastruktury
technicznej, w tym:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego przytacza zlokalizowanego w granicach opracowania,

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru z przytacza zlokalizowanego w
granicach opracowania poprzez hydranty o Srednicy 150 mm,

3) zaopatrzenie w gaz do celdéw bytowych z istniejgcego przytacza zlokalizowanego w granicach
opracowania,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng w ilosci niezbednej dla obstugi zespotu poprzez budowe
nowych stacji transformatorowych; utrzymuje sie istniejgce urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne w granicach planu ustalajgc sposéb ewentualnej przebudowy i
zabezpieczenia na warunkach, ktére ustali ZE,

5) facznos¢ przewodowq z istniejgcych sieci i urzadzen poprzez przytacza,
6) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni Sciekéw,

7) ustala sie wymég podczyszczenia wéd opadowych odbieranych z powierzchni utwardzonych i
parkingdw przed wprowadzeniem do kanalizacji wtasne;j.



4. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie :

1) zasade segregacji odpaddéw u zZrédta ich powstania w celu ich wykorzystania Iub
unieszkodliwienia,

2) zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie
indywidualnych umoéw z odbiorcg odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§18

Dla terenu potozonego w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 63e U, 63n U, 63 o U ustala
sie sposéb zagospodarowania:

1. Przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej wraz z infrastrukturg techniczng oraz parkingami
niezbednymi do ich funkcjonowania,

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce lokalne warunki, zasady i standardy:

1) utrzymuje sie przebiegi istniejacej infrastruktury komunalnej z mozliwoscig wprowadzenia
korekt i przektadek na warunkach uzgodnionych z wtascicielami sieci i urzadzen,

2) budowe komercyjnego zespotu ustugowego przy maksymalnej powierzchni zabudowy terenu
60%, maksymalnej wysokosci dwie kondygnacje, minimalnej intensywnosci zabudowy 0,2,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% terenu,

4) umozliwienie uzytkowania pierwszej kondygnacji obiektu (parteru) przez osoby
niepetnosprawne,

5) zaleca sie ksztattowanie zewnetrznej formy zespotu w sposéb jednolity pod wzgledem uzytych
materiatéw elewacyjnych, rozwigzah detalu architektonicznego oraz logo reklamowego firmy,

3. Realizacje miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych w niezbednej ilosci w obrebie zespotéw
parkingowych,

4. Dopuszcza sie dokonywanie podziatéw na parcele budowlane przy ustaleniu:

1) minimalnej powierzchni dziatki 1500 m? ,



2) minimalnej szerokosci frontu dziatki 30 m,

3) koniecznosci zarezerwowania terenu w obrebie wydzielanej dziatki pod miejsca parkingowe,
ktérych ilos¢ wynika z programu uzytkowego zamierzenia inwestycyjnego,

4)  szerokos¢ drég wewnetrznych minimum 5 m.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie petnej infrastruktury
technicznej w tym:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego przytacza zlokalizowanego w granicach opracowania,

2) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru z przytgcza zlokalizowanego w
granicach opracowania poprzez hydranty o Srednicy 150 mm,

3) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych z istniejagcego przytacza zlokalizowanego w granicach
opracowania,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng w ilosci niezbednej dla obstugi zespotu poprzez budowe
nowych stacji transformatorowych; utrzymuje sie istniejgce urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne w granicach planu ustalajgc sposéb ewentualnej przebudowy i
zabezpieczenia na warunkach ktére ustali ZE,

5) tacznos¢ przewodowa z istniejgcych sieci i urzadzen poprzez przytacza,

6) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do oczyszczalni Sciekéw,

7) ustala sie wymég podczyszczenia wéd opadowych odbieranych z powierzchni utwardzonych i
parkingdéw przed wprowadzeniem do kanalizacji wtasne;j.

6. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie :

1) zasade segregacji odpaddéw u Zrédta ich powstania w celu ich wykorzystania Iub
unieszkodliwienia,

2) zasade odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie
indywidualnych umoéw z odbiorcg odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§19



1. Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 63f U KS ustala sie sposéb zagospodarowania:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej oraz urzadzen obstugi transportu
samochodowego, w tym miedzy innymi salony samochodowe wraz z parkingami
przeznaczonymi dla samochoddéw osobowych i dostawczych, warsztaty obstugi serwisowej,

2) dopuszcza sie - realizacje stacji paliw, automatycznej myjni wraz z infrastrukturag techniczna
oraz parkingami,

3) ustala sie mozliwos¢ realizacji 50% wielkosci powierzchni uzytkowania dopuszczalnego w
stosunku do powierzchni funkcji podstawowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace lokalne warunki, zasady i standardy:

1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe oraz przebiegi istniejacej infrastruktury komunalnej z
mozliwoscig wprowadzenia korekt i przektadek wtasnym kosztem i staraniem na warunkach
uzgodnionych z wtascicielami sieci i urzadzen,

2) budowe, zespotu ustugowego przy maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki 65%,
maksymalnej wysokosci dwie kondygnacje, minimalnej intensywnosci zabudowy 0,3, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 20% dziatki,

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie petnej infrastruktury technicznej
w tym:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego przytacza zlokalizowanego w granicach opracowania,

2) zaopatrzenie w wode - do gaszenia pozaru z przytgcza zlokalizowanego w granicach
opracowania poprzez hydranty o $rednicy 150 mm,

3) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych z istniejgcego przytacza zlokalizowanego w granicach
opracowania,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych urzadzen i sieci elektroenergetycznych w
granicach planu ustalajgc sposéb ewentualnej przebudowy i zabezpieczenia na warunkach,
ktére ustali Zaktad Energetyczny,

5) facznos¢ przewodowgq z istniejgcych sieci i urzadzen poprzez przytacza,

6) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do oczyszczalni Sciekdéw, ustala sie wymég
podczyszczenia wéd opadowych odbieranych z powierzchni utwardzonych i parkingéw przed
wprowadzeniem do kanalizacji.

4. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:



1) zasade segregacji odpadéw u Zrédta ich powstania w celu ich wykorzystania lub
unieszkodliwienia,

2) zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie
indywidualnych umoéw z odbiorcg odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§20

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny pod funkcje
podstawowego ukfadu drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 63g KD G; 63h KD
L; 63i KD D, 63j KD W:

1. 639g KD G - tereny przeznaczone dla realizacji drég publicznych o funkcji drogi gtéwnej, w ciagu
drogi wojewdédzkiej nr DW 933 relacji Chrzandéw - Oswiecim - Pszczyna - Jastrzebie Zdréj - Wodzistaw
Slaski; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40 m, jezdnia 3 x 3.5 m + $ciezka rowerowa, wskazana
modernizacja polegajaca na przebudowie skrzyzowan i poboczy oraz budowie drég réwnolegtych
zbiorczych w obszarach koncentracji ustug, dobudowie paséw kumulacyjnych dla lewego skretu,
trzeciego pasa ruchu wolnego oraz budowe trasy rowerowej, chodnikéw oraz niezbednych ciggéw
infrastruktury technicznej. W granicach opracowania tereny wydzielone sg linig rozgraniczajacg w
odlegtosci 18 m od krawedzi istniejgcej jezdni. Ustala sie zakaz wyznaczania wjazdéw poza
ustalonymi w rysunku niniejszego planu.

2. 63h KD L - tereny przeznaczone dla realizacji drég publicznych o funkcji drogi lokalnej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m, jezdnia 2 x 3.5 m.

3. 63i KD D - tereny przeznaczone dla realizacji drég publicznych o funkcji drogi dojazdowej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, jezdnia 2 x 2.5 m.

4. 63j KD W - tereny przeznaczone dla realizacji drég niepublicznych o funkcji drogi
wewnetrznej; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m, jezdnia 2 x 2.5 m.

Rozdziat 9

Przepisy przejsciowe i koncowe

§21

Dla catego obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju
ustala sie stawke zero procent, o ktérej mowa w art. 36. ust. 3, ustawy.

§22



Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej.

§23

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie Zdrd;.

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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