UCHWALA Nr XXI1/237/2007

Rady Miasta Jastrzebie Zdrgj

z dnia 20 grudnia 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Moszczenica o
symbolu roboczym M51 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591, z pézniejszymi
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego
ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj", Rada
Miasta Jastrzebie Zdréj uchwala ponizszy akt prawa miejscowego, ktérego ustalenia obowigzuja na
obszarze opisanym w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty.

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

1. Przepisy ogdlne

2. Ustalenia dla terenéw zabudowy

3. Ustalenia dla terenéw komunikacji

4, Ustalenia dla terendw zieleni

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej



8. Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu

9. Przepisy konhcowe

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Moszczenica o
symbolu roboczym M51 w Jastrzebiu Zdroju obejmuje obszar potozony w granicach okreslonych w
zatgcznikach numer la i 1b do uchwaty nr XXX1X/996/2002 Rady Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 23 lutego
2002 roku tj.: granica opracowania biegnie od punktu lezgcego w osiach ulicy Kasztanowej i Armii
Krajowej, nastepnie w kierunku wschodnim wzdtuz osi ulicy Armii Krajowej do punktu lezgcego na
przecieciu sie osi ulicy Armii Krajowej z linig rozgraniczajgcg strefe ,,Z” ze strefg ,N/Il.57-PG”, nastepnie
granica opracowania biegnie w kierunku potudniowym wzdtuz wschodniej granicy strefy okreslonej
symbolem ,VII. 57- PG” do punktu bedgcego potudniowo wschodnim wierzchotkiem strefy ,VIL.57-PG” i
pétnocnym wierzchotkiem KSSE - Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, nastepnie biegnie w
kierunku zachodnim wzdtuz granicy KSSE do punktu bedgcego pétnocno - zachodnim wierzchotkiem
KSSE skad w kierunku wschodnim biegnie wzdtuz potudniowej granicy KSSE do punktu bedgcego
potudniowo - wschodnim wierzchotkiem KSSE, nastepnie granica opracowania biegnie w kierunku
potudniowym wzdtuz przedtuzenia wschodniej granicy strefy ,VII.92-PU” do ulicy Chlebowej do punktu
lezgcego na przecieciu przedtuzenia wschodniej granicy strefy ,VIL.92-PU” z osig ulicy Chlebowej,
nastepnie w kierunku potudniowo - zachodnim do punktu lezgcego na skrzyzowaniu ulicy Chlebowej z
linig kolejowg PKP relacji Moszczenica - Ruptawa, nastepnie w kierunku zachodnim wzdtuz linii kolejowej
PKP Moszczenica - Ruptawa do punktu lezgcego na przecieciu sie linii kolejowej relacji Moszczenica -
Ruptawa z osig ulicy Kasztanowej, nastepnie w kierunku pétnocnym wzdtuz osi ulicy Kasztanowej z
powrotem do punktu lezgcego w osiach ulicy Kasztanowej i Armii Krajowej.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Moszczenica o symbolu
roboczym M51 w Jastrzebiu Zdroju (zwany dalej w skrécie ,planem”), sktadaja sie ustalenia zawarte w
tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujagcymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu stanowigcy czes¢ graficzng ustaleh planu wykonany na mapie
zasadniczej, w skali 1:2000, wydrukowany w skali 1:4000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecia, w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu



infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§2

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektédw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty okresla sie elementy bedgce ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajgce numer i przeznaczenie terenu;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ograniczonego uzytkowania;

6) strefy wjazdu;

7) tereny, dla ktérych ustala sie rézng od zera stawke renty planistyczne;.

3. W zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty okresla sie elementy informacyjne nie bedace ustaleniami
planu:

1) granice dziatek;

2) istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi;

3) budynki i budowle zlikwidowane;

4) zlikwidowane szyby gtéwne dawnej KWK "Moszczenica.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumied niniejszg uchwate Rady Miasta Jastrzebie Zdréj o ile z tresci
przypisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj w
granicach okreslonych niniejszg uchwatg, o ile z tresci przypiséw nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, na
mapie zasadniczej w skali 1:2000;

4) jednostce planu lub terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) oznaczeniach MO0O0O...,... - nalezy przez to rozumie¢ symbol literowo-cyfrowy okreslajacy
numer i przeznaczenie jednostki planu, odpowiednio: {M000} - oznaczenie cyfrowe jednostki
planu, {...,...} - przeznaczenie terenu;

6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, z pézZniejszymi zmianami);

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb
uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
powinny by¢ podporzgdkowane inne sposoby uzytkowania terenu okreslone jako uzupetniajgce;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumied dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong w ograniczonym zakresie do lokalizacji w danej jednostce planu jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego
mierzong od poziomu terenu w rejonie wejscia gtdwnego do gzymsu, rynny lub szczytu attyki,
wyrazong w ilosci kondygnacji o wysokosci standardowej dla danej funkcji lub w metrach;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych w obrebie nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowana
powierzchnie pokryta roslinnoscia trwata lub woda na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych roslinnoscia moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkdw;

12) zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumied obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe, elementy infrastruktury
kolejowej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, obiekty gospodarcze oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji dominujacych lub towarzyszacg zieleh urzadzong, chyba ze w tresci
zapiséw szczegdétowych okreslono inaczej lub obiekt czy urzadzenia nie spetniajg norm okreslonych
w odrebnych przepisach;

13) zamierzeniu inwestycyjnym - nalezy przez to rozumie¢ obszar niezbedny dla realizacji
przedsiewziecia obejmujacy: czes¢ dziatki, dziatke lub dziatki, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny;

14) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumiec grunt wraz z czesciami sktadowymi, z
wytaczeniem budynkdéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci;

15) strefie ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢ obszar, okreslony na rysunku
planu wokét zlikwidowanych szybéw KWK Moszczenica, dla ktérych w zapisach niniejszego planu
wprowadzono ograniczenia w uzytkowaniu;

16) funkcje uciazliwe - nalezy przez to rozumiec funkcje, ktére powodujg lub moga spowodowad
przekroczenie standarddéw jakosci Srodowiska lub standardéw emisyjnych, w szczegdlnosci poza
terenem do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, lub wprowadzajgce ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw przylegajgcych zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie. Podstawa
zaliczenia funkcji do kategorii ucigzliwych jest wynik przeprowadzonego postepowania w sprawie
oddziatywania przedsiewziecia inwestycyjnego na srodowisko lub wynik przegladu ekologicznego,



a nie tylko jego kwalifikacja rodzajowa wynikajgca z przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska;

17) strefie wjazdu - nalezy przez to rozumieé okreslony na rysunku planu odcinek drogi w
jednostce planu oznaczonej symbolem M024KDG, gdzie za zgodg zarzadcy drogi i na zasadach
przez niego okreslonych, dopuszcza sie wprowadzenie bezposrednich wjazdéw dla obstugi
nieruchomosci lub drég wewnetrznych.

§4

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujgce wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1) "zakaz" lub "nakaz" a takze "wymagane" wyrazajg koniecznos¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci;

2) "dopuszcza sie" wyraza dopuszczenie odstepstw od ustaleh podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzebami

itp.

ROZDZIAL 2

USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY

§5

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem MO001U;

1. Przeznaczenie terendow:



1) przeznaczenie podstawowe - obiekty ustugowe, obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji
samochodowej oraz obiekty i funkcje biurowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - funkcje produkcyjne oraz sktadowiska towarzyszgce funkcji
ustugowej, zagospodarowanie towarzyszgce, urzadzenia i sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz gromadzenia i sktadowania odpaddéw wytworzonych poza jednostka planu oraz substancji
toksycznych i niebezpiecznych;

2) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy t;j.:

a) nie mniej niz 12m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
M024KDG,

b) nie mniej niz 12m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
M026KDZ,

c) nie mniej niz 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO034KDW,

d) dla istniejgcych obiektow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie, remonty
tych obiektéw bez prawa rozbudowy w tej strefie.

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,2;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 15m, dopuszcza sie
odstepstwo dla urzadzeh i budowli, ktérych wieksza wysokos$¢ wynika ze wzgledéw technologicznych;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni nieruchomosci gruntowej;

4) minimum 10% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci;



2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szerokosci nie mniejszej niz 6,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajgcych dostepu do drogi publicznej;

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytgcznie w celu
polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie
powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infrastruktury technicznej lub
drég.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
sie w te] strefie lokalizowanie obiektéw infrastruktury techniczne;j.

6. Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §27.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej zgodnie z §28.

9, Sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosSci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gdérniczych, dotyczgcych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od witasciwych organdéw nadzoru gdérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego;

2) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi;
3) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych;

4) ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza sie wymog zabezpieczenia wiasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:

a) brak niekorzystnych wptywéw w przylegtych nieruchomosciach,

b) brak ograniczeh w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.



10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drég publicznych w jednostkach planu oznaczonych
symbolem MO026KDZ oraz MO034KDW. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci
bezposrednio z ul. Armii Krajowej (symbol M024KDG) wytgcznie w obrebie wskazanej na rysunku
strefy wjazdu, za zgoda i na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi;

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla powierzchni biurowych - 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug handlu - 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej

(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej
zmianie,

c) dla ustug gastronomii - 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo
1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

2

d) dla pozostatych ustug - 3 miejsca postojowe na kazde 100m“ powierzchni uzytkowej,

dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

e) dla placéw sktadowych i magazynéw - 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie oraz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych na kazde
1000m? powierzchni sktadowych,

f) dla obiektéw produkcji i rzemiosta - 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na
jednej zmianie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej zgodnie z §29.

12. Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu zgodnie z §30.

§6

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem M002U,UC

1. Przeznaczenie terendw:



1) przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji
samochodowej, parkingi oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty biurowe, funkcje produkcyjne oraz sktadowiska
towarzyszace funkcji ustugowej, zagospodarowanie towarzyszgce, urzgdzenia i sieci uzbrojenia nad- i
podziemnego.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) zakaz gromadzenia, sktadowania i utylizacji odpadéw wytworzonych poza jednostka planu;

3) dopuszcza sie gromadzenie, sktadowanie i utylizacje odpadéw wytworzonych poza jednostka
planu wylgcznie dla przedsiewzieé, ktére uzyskaty prawomocne decyzje w tym zakresie przed
wejsciem w zycie niniejszego planu. Dla powyzszych przedsiewzie¢ nie dopuszcza sie rozszerzenia
dziatalnosci w zakresie niezgodnym z ustaleniami niniejszego planu.

4) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:

a) nie mniej niz 20m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem M024KDG
oraz nie mniej niz 5m od linii rozgraniczajgcych jednostki planu M024KDG oraz M002U,UC

b) nie mniej niz 12m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO027KDL,

c) nie mniej niz 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO034KDW,

d) dla istniejgcych obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie i remonty
tych obiektéw bez prawa rozbudowy w tej strefie.

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane”.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni nieruchomosci gruntowej lub
zamierzenia inwestycyjnego;

3) minimum 10% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna;



5.

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 6 kondygnacji nadziemnych lub 20m. Dopuszcza sie
odstepstwo dla urzadzen i budowli, ktérych wieksza wysokos¢ wynika ze wzgledéw technologicznych.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szerokosci nie mniejszej niz 6,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajgcych dostepu do drogi publicznej;

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 2500m?;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu
polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkdéw oznacza: zwiekszenie
powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infrastruktury technicznej lub
drég.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

7.

8.

9.

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
sie w te] strefie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania obiektow przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefach ochronnych linii
energetycznych wysokiego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tych strefach pozostatych
obiektéw pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

- ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §27.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §28.

Sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczgcych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych



od wtasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego;
2) w obrebie jednostki planu nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi;
3) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych;

4) ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza sie wymog zabezpieczenia wiasciwie
uformowanych skarp zapewniajgcy:

a) brak niekorzystnych wptywéw w przylegtych nieruchomosciach,
b) brak ograniczeh w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.
10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drég w jednostkach planu oznaczonych symbolem
MO027KDL, M034KDW. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci bezposrednio z ul. Armii
Krajowej (symbol M024KDG) wytgcznie w obrebie wskazanej na rysunku strefy wjazdu, za zgodg i na
zasadach okreslonych przez zarzadce drogi;

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla powierzchni biurowych - 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug handlu - 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni uzytkowej

(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej
zmianie,

c) dla ustug gastronomii - 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo
1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,
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d) dla pozostatych ustug - 3 miejsca postojowe na kazde 100m“ powierzchni uzytkowej,

dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

e) dla placéw sktadowych i magazynéw - 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie oraz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych na kazde
1000m? powierzchni sktadowych,

f) dla obiektéw produkcji i rzemiosta - 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na
jednej zmianie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §29.



12. Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z §30.

1.

§7

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem MOO3EE;

Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia energetyczne i obiekty zwigzana z ich obstugg;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi, zagospodarowanie towarzyszgce, urzadzenia i sieci
uzbrojenia nad- i podziemnego.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:

a) nie mniej niz 12m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO027KDL,

b) nie mniej niz 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO35KDW,

c) dla istniejgcych obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie
i remonty tych obiektéw bez prawa rozbudowy w tej strefie.

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane”.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni nieruchomosci gruntowej lub
zamierzenia inwestycyjnego;

2) minimum 20% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna;

3) maksymalna wysokos$¢ dla obiektéw wynosi 12m. Dopuszcza sie odstepstwo dla urzadzen i
budowli, ktérych wieksza wysokos¢ wynika ze wzgledéw technologicznych.



4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci;
2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szerokosci nie mniejszej niz 6,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajgcych dostepu do drogi publiczne;j.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
sie w te] strefie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefie ochronnej linii
energetycznej wysokiego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tej strefie pozostatych obiektéow
pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy.
6. Sposdéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
- ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §27.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §28.
9, Sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gdérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od witasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego;

2) w obrebie jednostki planu nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi,

w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych;

3) ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza sie wymog zabezpieczenia wifasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:



a) brak niekorzystnych wptywéw w przylegtych nieruchomosciach,

b) brak ograniczeh w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drég w jednostkach planu oznaczonych symbolem
MO027KDL, MO35KDW.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §29.

12. Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu zgodnie z §30.

1.

§8

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem MO004U;
MO0O5U:

Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty ustugowe, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji
samochodowej oraz obiekty i funkcje biurowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - funkcje produkcyjne oraz sktadowiska towarzyszgce funkcji
ustugowej, zagospodarowanie towarzyszgce, urzgdzenia i sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz gromadzenia i sktadowania odpaddéw wytworzonych poza jednostka planu oraz substancji
toksycznych i niebezpiecznych;

2) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy t;j.:

a) nie mnigj niz 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO024KDG oraz nie mniej niz 5m od linii rozgraniczajgcych jednostki planu M024KDG oraz MO0O5U,

b) nie mniej niz 12m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO027KDL,



c) nie mniej niz 12m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO028KDL,

d) nie mniej niz 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO35KDW,

e) dla istniejgcych obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie i remonty
tych obiektéw bez prawa rozbudowy w tej strefie.

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane”.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 2,0;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 6 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 20m, Dopuszcza
sie odstepstwo dla urzadzen i budowli, ktérych wieksza wysokos¢ wynika ze wzgledéw
technologicznych;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni nieruchomosci gruntowej;

4) minimum 10% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna.

4. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szerokosci nie mniejszej niz 6,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajgcych dostepu do drogi publicznej;

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 2000m?;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytgcznie w celu
polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie
powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infrastruktury technicznej lub
drég.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza



sie w tej strefie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefach ochronnych linii
energetycznych wysokiego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tych strefach pozostatych
obiektéw pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy;

3) w obrebie stref ograniczonego uzytkowania wyznaczonych dla zlikwidowanych szybéw
pokopalnianych oznaczonych na rysunku planu w obrebie jednostki planu o symbolu M0O05U ustala

sie:

a) promien strefy wynosi 25m od osi szybu,

b) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenu, realizacji obiektéw budowlanych oraz
przebudowy obiektéw i budowli istniejgcych nalezy uzyskaé opinie wiasciwego przedsiebiorcy
gérniczego lub urzedu gdérniczego,

c) nakaz wyraznego oznaczenia szybow w terenie w sposdb trwaty.

6. Sposdéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §27.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §28.

9, Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gdérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od witasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego;

2) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi;

3) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drég w jednostkach planu oznaczonych symbolem
MO027KDL, MO028KDL oraz MO35KDW. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci
bezposrednio z ul. Armii Krajowej (symbol M024KDG) wytgcznie w obrebie wskazanych na rysunku



stref wjazdu, za zgoda i na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi;

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla powierzchni biurowych - 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug handlu - 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej

(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej
Zmianie,

c) dla ustug gastronomii - 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo
1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,
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d) dla pozostatych ustug - 3 miejsca postojowe na kazde 100m“ powierzchni uzytkowej,

dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

e) dla placéw sktadowych i magazynéw - 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie oraz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych na kazde
1000m? powierzchni sktadowych,

f) dla obiektéw produkcji i rzemiosta - 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na
jednej zmianie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §29.

12. Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu zgodnie z §30.

1.

§9

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem M006U,UC

Przeznaczenie terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty ustug, rzemiosta, obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji
samochodowej, parkingi oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty biurowe, funkcje sktadowiska towarzyszace funkcji
ustugowej, zagospodarowanie towarzyszace, urzagdzenia i sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) zakaz gromadzenia, sktadowania i utylizacji odpaddéw wytworzonych poza jednostka planu;
3) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:

a) nie mniej niz 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
M024KDG,

b) nie mniej niz 15m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO028KDL,

c) nie mniej niz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO032KDW,

d) dla istniejgcych obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie i remonty
tych obiektéw bez prawa rozbudowy w tej strefie.

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane”.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,6;

2)  minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy wynosi 0,4;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni nieruchomosci gruntowej lub
zamierzenia inwestycyjnego;

4) minimum 10% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowié¢ powierzchnia biologicznie
czynna;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 6 kondygnacji nadziemnych lub 20m. Dopuszcza sie
odstepstwo dla urzadzeh i budowli, ktérych wieksza wysokos¢ wynika ze wzgledéw technologicznych.

4. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci;



2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szerokosci nie mniejszej niz 8,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajgcych dostepu do drogi publicznej;

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000m?;
4) zakaz wydzielania dziatek o szerokos$ci mniejszej niz 40m;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu
polepszenia warunkdéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie
powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infrastruktury technicznej lub
drég.

5. Szczegéblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
sie w tej strefie lokalizowanie obiektédw infrastruktury technicznej.

6. Sposdéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §27.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §28.

9, Sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gdérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od witasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego;

2) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi;
3) w obrebie jednostki planu nie wystepuja obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych;

4) ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza sie wymdg zabezpieczenia witasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:

a) brak niekorzystnych wptywdéw w przylegtych nieruchomosciach,



b) brak ograniczeh w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.
10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci wytacznie z drég w jednostkach planu oznaczonych
symbolem M028KDL, M032KDW;

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla powierzchni biurowych - 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug handlu - 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej

(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej
Zmianie,

c) dla ustug gastronomii - 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dodatkowo
1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla placéw skfadowych i magazynéw - 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie oraz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych na kazde
1000m? powierzchni sktadowych,

e) dla pozostatych ustug - 3 miejsca postojowe na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej,

dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §29.

12. Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z §30.

§10

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem MOO7P,U;
MO0O08P,U; MOO9P,U; MO10P,U; MO11P,U:

1. Przeznaczenie terendw:



3.

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne i rzemiosta, sktady, magazyny, obiekty
ustugowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty biurowe, zagospodarowanie towarzyszgce, urzadzenia i
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji zaktadoéw utylizacji odpaddéw, z dopuszczeniem w jednostce planu oznaczonej
symbolem MOO07P,U realizacji obiektéw stuzacych utylizacji odpadéw w oparciu o technologie pirolizy;

2) zakaz gromadzenia, sktadowania odpaddéw wytworzonych poza jednostkg planu, z
dopuszczeniem, w jednostce planu oznaczonej symbolem M0O0O7P,U gromadzenia odpaddéw wytacznie
w obiektach zamknietych, dla celéw utylizacji okreslonych w pkt 1;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej, m.in. obiektéw
elektrocieptowni, jako samodzielnych funkcji. Dla takiego przeznaczenia nie obowigzuje ustalenie pkt
2;

4) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy t;j.:

a) nie mnigj niz 15m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO25KDL,

b) nie mniej niz 12m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO027KDL,

c) nie mniej niz 12m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
M028KDL,

d) nie mniej niz 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO35KDW,

e) dla istniejacych obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie i remonty
tych obiektéw bez prawa rozbudowy w tej strefie.

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,6;



2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni nieruchomosci gruntowej lub
zamierzenia inwestycyjnego;

3) minimum 10% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowié¢ powierzchnia biologicznie
czynna;

4) maksymalna wysokos¢ dla obiektéw biurowych wynosi 6 kondygnacji nadziemnych lub 20m;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy innej niz biurowa wynosi 4 kondygnacje nadziemne lub 15m.
Dopuszcza sie odstepstwo dla urzadzen i budowli, ktérych wieksza wysokos¢ wynika ze wzgledéw
technologicznych.

4. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szerokosSci nie mniejszej niz 8,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajgcych dostepu do drogi publicznej;

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 4000m?;
4) zakaz wydzielania dziatek o szerokos$ci mniejszej niz 40m;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu
polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie
powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infrastruktury technicznej lub
drég.

5. Szczegéblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
sie w tej strefie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak budki telefoniczne oraz
stacje transformatorowe;

2) zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefie ochronnej linii
energetycznej wysokiego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tej strefie pozostatych obiektéw
pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy;

3) ustala sie wymdg zachowania odlegtosci minimalnych elementéw zagospodarowania
nieruchomosci od terenéw i linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami;



4) w obrebie stref ograniczonego uzytkowania wyznaczonych dla zlikwidowanych szybéw
pokopalnianych oznaczonych na rysunku planu w obrebie jednostki planu o symbolu MO07P,U ustala

sie:
a) promien strefy wynosi 25m od osi szybu,

b) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenu, realizacji obiektéw budowlanych oraz
przebudowy obiektéw i budowli istniejgcych nalezy uzyskad opinie wiasciwego przedsiebiorcy
gérniczego lub urzedu gdérniczego,

c) nakaz wyraznego oznaczenia szybow w terenie w sposob trwaty.

6. Sposdéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terendéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §27.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §28.

9. Sposoby zagospodarowania terendéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gdérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczgcych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od witasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego;

2) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczestwo powodzi;

3) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych;

4) ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza sie wymdg zabezpieczenia witasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:

a) Dbrak niekorzystnych wptywdéw w przylegtych nieruchomosciach,

b) brak ograniczeh w sposobie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:



1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drég w jednostkach planu oznaczonych symbolem
MO025KDL, M027KDL, M028KDL, MO35KDW;

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla powierzchni biurowych - 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug handlu - 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej

(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej
Zmianie,

2

c) dla pozostatych ustug - 3 miejsca postojowe na kazde 100m“ powierzchni uzytkowej,

dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla placéw skfadowych i magazynéw - 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3

zatrudnionych na jednej zmianie oraz 2 miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych na kazde
1000m? powierzchni sktadowych,

e) dla obiektéw produkcji i rzemiosta - 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na
jednej zmianie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §29.

12. Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwiagzku z
uchwaleniem planu zgodnie z §30.

811

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem M012C,P,U,;
1. Przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzagdzenia zaopatrzenia w ciepto - elektrocieptownia;

b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty ustugowe nie zwigzane z dziatalnoscig
elektrocieptowni.

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty biurowe, zagospodarowanie towarzyszace, urzgdzenia i



sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych;

2) zakaz lokalizacji zaktaddw utylizacji odpadow;

3) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy t;j.:

a) nie mnigj niz 15m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO25KDL,

b) nie mniej niz 12m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO028KDL,

c) nie mniej niz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej symbolem
MO032KDW,

d) dla istniejgcych obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie i remonty
tych obiektéw bez prawa rozbudowy w tej strefie.

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni nieruchomosci gruntowej lub
zamierzenia inwestycyjnego;

3) minimum 5% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 20m. Dopuszcza sie odstepstwo dla urzadzen i
budowli, ktérych wieksza wysokos¢ wynika ze wzgledéw technologicznych.

4. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci;



5.

2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szerokosci nie mniejszej niz 8,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajgcych dostepu do drogi publicznej;

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 2000m?;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytgcznie w celu
polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie
powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infrastruktury technicznej lub
drég.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

7.

8.

9.

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
sie w tej strefie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak budki telefoniczne oraz
stacje transformatorowe;

2) zakaz lokalizowania obiektdw przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefie ochronnej linii
energetycznej wysokiego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tej strefie pozostatych obiektow
pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy;

3) ustala sie wymodg zachowania odlegtosci minimalnych elementéw zagospodarowania
nieruchomosci od terenéw i linii kolejowych zgodnie z odpowiednimi przepisami.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

- ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §27.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §28.

Sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gdérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosSci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gdérniczych, dotyczgcych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od witasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego;

2) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi;

3) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.



10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drég w jednostkach planu oznaczonych symbolem
MO025KDL, M028KDL, M032KDW;

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla powierzchni biurowych - 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

b) dla placéw sktadowych i magazynéw - 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie oraz 2 miejsca postojowe dla samochodéw ciezarowych na kazde
1000m? powierzchni sktadowych,

c) dla obiektéw produkcji i rzemiosta - 1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na
jednej zmianie,

d) dla ustug - 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, dodatkowo 1
miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §29.

12. Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu zgodnie z §30

§12

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako M0130;

1) przeznaczenie podstawowe - tereny sktadowania odpaddw - zbiorniki retencyjne zasolonych wéd
kopalnianych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zagospodarowanie towarzyszace, urzadzenia i sieci uzbrojenia
nad- i podziemnego;

3) prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z gospodarkg wodami zasolonymi, zgodnie z warunkami
okres$lonymi w pozwoleniu wodno - prawnym;



1.

4) dopuszczalne lokalizowanie i prowadzenie dziatalnosci zwigzanych 2z gospodarczym
wykorzystaniem osadéw i rekultywacja terendéw po osadnikach;

5) dopuszczalne sktadowanie odpadéw do celéw kompostowania;

6) dopuszczalna lokalizacja placéw sktadowych;

7) dopuszczalna rekultywacja terenéw w kierunku zagospodarowania zielenig;

8) zakaz lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem zbiornikéw stuzgcych sktadowaniu odpadéw;

9) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §27.

§13

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem M014P,U:

Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne i rzemiosta, sktady i magazyny, obiekty
ustugowe, obiekty obstugi komunikacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty biurowe, zagospodarowanie towarzyszace, urzgdzenia i
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:

a) nie mniej niz 12m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako M029KDL,

b) nie mniej niz 10m od gérnej krawedzi skarpy koryt rzeki Ruptawki i rowu , D", zgodnie z
rysunkiem planu.

2) ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzong dziatalnoscia nie moze przekracza¢ dopuszczalnych i
progowych pozioméw emisji w sasiadujacych terenach zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,2;



2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni nieruchomosci gruntowej lub
zamierzenia inwestycyjnego;

3) minimum 5% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 15m. Dopuszcza sie odstepstwo dla urzadzen i
budowli, ktérych wieksza wysokos¢ wynika ze wzgledédw technologicznych.

4. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szerokosSci nie mniejszej niz 8,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajgcych dostepu do drogi publicznej;

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000m?;
4) zakaz wydzielania dziatek o szerokosci mniejszej niz 40m;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu
polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie
powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infrastruktury technicznej lub
drég.

5. Szczegéblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
sie w tej strefie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefie ochronnej linii
energetycznej wysokiego i Sredniego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tej strefie pozostatych
obiektéw pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy;

3) ustala sie dla rzeki Ruptawki i rowu ,D":

a) nakaz zagospodarowania wytgcznie zielenig paséw wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy o szerokosci 10m od gérnej krawedzi skarp ciekéw,



b) zakaz wprowadzania ogrodzeh w odlegtoSci mniejszej niz 5m od gérnej krawedzi skarp
ciekéw.

6. Sposdéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §27,
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §28.

9, Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gdérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gdérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od witasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,

2) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi,
3) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.
10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej w jednostce planu oznaczonej
symbolem M029KDL,

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla powierzchni biurowych - 3 miejsca postojowe na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug handlu - 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni uzytkowej

(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej
Zmianie,

2

c) dla pozostatych ustug - 3 miejsca postojowe na kazde 100m“ powierzchni uzytkowej,

dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla placéw sktadowych i magazynéw - 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie oraz 2 miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych na kazde



1000m? powierzchni sktadowych,

e) dla obiektéw produkcji i rzemiosta - 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na
jednej zmianie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §29.

12. Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w zwiazku z
uchwaleniem planu zgodnie z §30.

1.

814

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem MO15MN;
Przeznaczenie terenéw:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi i rzemiosto, zagospodarowanie towarzyszace, urzgdzenia
oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego o charakterze lokalnym.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wytgcznie wolnostojacej;

2) dopuszcza sie funkcje ustug i rzemiosta wytgcznie w obrebie nieruchomosci o dominujace;j
funkcji mieszkaniowej;

3) udziat powierzchni przeznaczonej dla funkcji ustug i/lub rzemiosta, w obrebie nieruchomosci, nie
moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej obiektéw w obrebie tej nieruchomosci;

4) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:
a) nie mnigj niz 12m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako MO29KDL,
b) nie mniej niz 12m od krawedzi jezdni ulicy Chlebowej,

c) dla istniejgcych obiektéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w
odlegtosci od drég mniejszej niz wskazana na rysunku planu, dopuszcza sie utrzymanie i remonty
tych obiektéw bez prawa rozbudowy w tej strefie.



5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni nieruchomosci gruntowej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej minimum 40% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowic
powierzchnia biologicznie czynna;

3) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami minimum 30% powierzchni nieruchomosci gruntowe;j
ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11m;

5) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie) nie
moze przekraczad 6,5m.

4. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci;
2) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 800m?2;
3) zakaz wydzielania dziatek o szerokos$ci mniejszej niz 20m;

4) dopuszcza sie wydzielanie drdg wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szerokosci nie mniejszej niz 4,5m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajgcych dostepu do drogi publicznej;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytacznie w celu
polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie
powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infrastruktury technicznej lub
drég;

6) dla istniejacych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podziatéw wtasnosciowych nie
wprowadza sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki budowlanej, jedynym kryterium jest
zachowanie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, oraz
przestrzeganie wyznaczonych linii zabudowy od strony drég.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:



7.

8.

9.

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, dopuszcza sie wytgcznie remonty
obiektéw zlokalizowanych w tej strefie bez zmiany obrysu;

2) zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefie ochronnej linii
energetycznej wysokiego napiecia. Dopuszcza sie lokalizowanie w tej strefie pozostatych obiektéw
pod warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

- ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §27.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §28.

Sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gdérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosSci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gdérniczych, dotyczgcych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od witasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego;

2) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi;

3) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej w jednostce planu oznaczonej
symbolem M029KDL oraz ulicy Chlebowej;

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla pozostatych funkcji wg potrzeb.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §29.

12. Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku z



uchwaleniem planu zgodnie z §30.

1.

§15

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem M022P,U:

Przeznaczenie terendw:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne i rzemiosta, sktady i magazyny, obiekty
ustugowe, obiekty obstugi komunikacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty biurowe, zagospodarowanie towarzyszgce, urzadzenia i
sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz przekraczania wskazanych na rysunku planu linii zabudowy tj.:

a) nie mnigj niz 12m od krawedzi jezdni w jednostce planu oznaczonej jako MO29KDL,

b) nie mniej niz 10m od granicy zamknietego terenu kolejowego,

c) nie mniej niz 20m od osi skrajnego toru w obrebie terenéw zamknietych,

d) ustalenia lit.b i lit.c obowigzujg do czasu wytaczenia bezposrednio sasiadujgcych terenéw
kolejowych z terendéw zamknietych.

2) ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzonag dziatalnoscia nie moze przekracza¢ dopuszczalnych i
progowych pozioméw emisji w sasiadujacych terenach zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami;

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni nieruchomosci gruntowej lub
zamierzenia inwestycyjnego;



3) minimum 20% powierzchni nieruchomosci gruntowej ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 15m. Dopuszcza sie odstepstwo dla urzadzen i
budowli, ktérych wieksza wysokos¢ wynika ze wzgledéw technologicznych.

4. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie wymogu scalania nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych oraz innych prawnie dopuszczonych form
przejazdu o szerokosci nie mniejszej niz 8,0m dla projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu nie
posiadajgcych dostepu do drogi publicznej;

3) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000m?;
4) zakaz wydzielania dziatek o szerokos$ci mniejszej niz 25m;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane powyzej, wytgcznie w celu
polepszenia warunkéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw oznacza: zwiekszenie
powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infrastruktury technicznej lub
drég.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi w strefie
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a krawedzig jezdni, zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza
sie w tej strefie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw w odlegtosci:
a) nie mniej niz 10m od granicy zamknietego terenu kolejowego,
b) nie mniej niz 20m od osi skrajnego toru w obrebie kolejowych terenéw zamknietych,

c) ustalenia lit.a i lit.b obowigzujg do czasu wytaczenia przylegtych terenéw kolejowych z
terenéw zamknietych.

6. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- ustala sie tymczasowe dotychczasowe uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem.



7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §27.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej zgodnie z §28.

9, Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) jednostka zawiera sie w obrebie terenéw gdérniczych w zwigzku z tym ustala sie obowigzek
prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczgcych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych
od witasciwych organéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego;

2) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi;
3) w obrebie jednostki planu nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.
10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej w jednostce planu oznaczonej
symbolem M029KDL,;

2) wymaga sie wyposazenia obiektéw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dziatalnosci w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla powierzchni biurowych - 3 miejsca postojowe na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug handlu - 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektéw
(dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej
Zmianie,
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c) dla pozostatych ustug - 3 miejsca postojowe na kazde 100m“ powierzchni uzytkowej,

dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

d) dla placéw sktadowych i magazynéw - 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde 1000m? powierzchni sktadowych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie oraz 2 miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych na kazde
1000m? powierzchni sktadowych,

e) dla obiektéw produkcji i rzemiosta - 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na
jednej zmianie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §29.

12. Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrosta w zwigzku z



uchwaleniem planu zgodnie z §30.

ROZDZIAL 3

USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKAC]JI

§16

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem M023KK:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny niepublicznej komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej, zielefi urzadzona;

3) usytuowanie obiektéw budowlanych od skrajnego toru zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcjonowaniem linii kolejowe;j.

§17

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem M024KDG:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji publicznej, droga klasy G;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ciggi piesze i rowerowe, zatoki postojowe dla komunikacji
miejskiej, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia ochrony przed hatasem, zielen
urzgdzona i izolacyjna;

3) zakaz realizacji zjazdéw poza wskazanymi na rysunku planu strefami wjazdu, dla obstugi
przylegtych terenéw zabudowy;

4) linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu;

5) usytuowanie obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 20m;

6) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem



drogi;

7)

nakaz stosowania rozwigzah technicznych zapewniajgcych szczelne odprowadzenie wdéd

opadowych z powierzchni tras drogowych.

§18

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych jako MO026KDZ:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji publicznej, droga klasy Z;

przeznaczenie uzupetniajgce - ciggi piesze i rowerowe, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona i izolacyjna;

linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu;

usytuowanie nowych obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz 12m;

dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajagcym drogg, zachowanie w pasie drogowym lub w
odlegtosci mniejszej niz wyznaczona liniami zabudowy istniejgcych budynkéw, o ile ich lokalizacja
pozwala na wiasciwe uzytkowanie drogi;

dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajgcym drogg, zachowanie w pasie drogowym istniejacych
ogrodzen, o ile ich lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie drogi;

zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem
drogi;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgacych szczelne odprowadzenie wdéd
opadowych z powierzchni tras drogowych.

§19

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem MO25KDL:

1)

przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji publicznej, droga klasy L;



2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie uzupetniajgce - ciagi piesze i rowerowe, zatoki postojowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona i izolacyjna;

linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci nie mniejszym niz 25m, zgodnie z rysunkiem planu;

usytuowanie obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 15m;

zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi;

nakaz stosowania rozwigzah technicznych zapewniajgacych szczelne odprowadzenie wéd
opadowych z powierzchni tras drogowych.

§20

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem M0027KDL;
MO0028KDL; MO0O29KDL.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji publicznej, droga klasy L;

przeznaczenie uzupetniajgce - ciggi piesze i rowerowe, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona i izolacyjna;

linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu;

usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz 12m, z
wyjatkiem jednostki planu oznaczonej symbolem MO006U,UC dla ktérej obowigzuje minimalna
odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynoszaca 15m;

dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajagcym droga, zachowanie w pasie drogowym lub w
odlegtosci mniejszej niz wyznaczona liniami zabudowy istniejgcych budynkéw, o ile ich lokalizacja
pozwala na wiasciwe uzytkowanie drogi;

dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym drogg, zachowanie w pasie drogowym istniejgcych
ogrodzen, o ile ich lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie drogi;

zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem
drogi;



8) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych szczelne odprowadzenie wadd
opadowych z powierzchni tras drogowych.

§21

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem M0O32KDW:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji - droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ciggi piesze, zatoki postojowe, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, zieleh urzadzona;

3) linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci 15m;

4) jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 2,50m kazdy;

5) usytuowanie obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 8m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) dopuszcza sie, zachowanie w pasie drogowym lub w odlegtoSci mniejszej niz wyznaczona
liniami zabudowy istniejgcych budynkéw, o ile ich lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie drogi;

7) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi.

§22

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako MO34KDW:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji, droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ciggi piesze, zatoki postojowe, sieci infrastruktury technicznej,
zieleh urzadzona;

3) linie rozgraniczajgce w pasie szerokos$ci 8m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) jedna jezdnia o szerokosci min. 4,5m z zapewnieniem widocznosci i mozliwosci wymijania
pojazdéw;

5) usytuowanie obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 6m;



6) dopuszcza sie, zachowanie w pasie drogowym lub w odlegtosci mniejszej niz wyznaczona
liniami zabudowy istniejgcych budynkéw, o ile ich lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie drogi;

7) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi.

§23

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako MO35KDW:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji, droga wewnetrzna, zatoki postojowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej, zielefi urzadzona;

3) jedna jezdnia o szerokosci min. 4,5m z zapewnieniem widocznosci i mozliwosci wymijania
pojazdéw;

4) usytuowanie obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni nie mniej niz 6m;

5) dopuszcza sie, zachowanie w pasie drogowym lub w odlegtosci mniejszej niz wyznaczona
liniami zabudowy istniejacych budynkoéw, o ile ich lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie drogi;

6) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi.

ROZDZIAL 4

USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI

§24

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem MO16ZE;
MO017ZE; MO18ZE; M019ZE; MO20ZE;

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzgdzonej;



1.

2.

2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej, obiekty infrastruktury
technicznej takie jak: przepompownie Sciekéw, kontenerowe lub hydrobotaniczne oczyszczalnie
sciekow, stacje transformatorowe itp., ciggi piesze i rowerowe;

3) zakaz lokalizowania zabudowy;

4) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektdw wytgcznie w zakresie rozbudowy o sanitariaty
lub klatki schodowe;

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzgdzen hydrotechnicznych oraz tworzenie zbiornikéw
wodnych;

6) zakaz wprowadzania powierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych z wyjatkiem infrastruktury
komunikacyjnej stuzacej obstudze urzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanej w obrebie
jednostek;

7) zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5m od gdérnej krawedzi skarpy ciekéw;

8) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.

§25

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem M021ZL;

Przeznaczenie podstawowe - zielen lesna.

1) nakaz ochrony istniejgcych drzewostanéw, wymiane zniszczonych i uzupetnienia;

2) zakaz lokalizowania zabudowy;

3) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Przeznaczenie uzupetniajgce - sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, $ciezki piesze i rowerowe:

- dopuszcza sie wytacznie Sciezki piesze i rowerowe o nawierzchni przepuszczalne;.

§26



Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem M036ZI;

1) przeznaczenie podstawowe - zieleh o charakterze izolacyjnym, urzadzenia ochrony przed
hatasem;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci uzbrojenia nad- i podziemnego;
3) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen nie stuzgcych wytacznie ochronie przed hatasem;

4) wymagane wprowadzenie zieleni o skfadzie gatunkowym zapewniajgcym duzg gestosé poszycia
dla zapewnienia odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej;

5) wymog realizacji zieleni spoczywa na witascicielu nieruchomosci w obrebie jednostki planu
oznaczonej symbolem M014P,U wywotujgcej ucigzliwosci a przylegajacej bezposrednio do terenu w
jednostce planu oznaczonej symbolem M036ZI.

ROZDZIAL 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§27

1. Na terenach miejsc postojowych, parkingdw, placéw, garazy dla wiecej niz 5 samochoddéw
osobowych i wiecej niz 2 samochodéw ciezarowych wprowadza sie wymdg stosowania, szczelnych
urzadzen do odprowadzania wéd opadowych wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych.

2. Nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych z zapewnieniem ich niezaktéconego funkcjonowania.

3. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) dopuszczenia i ograniczenia w zakresie sktadowania i gromadzenia odpadéw zgodnie z zapisami
szczeg6towymi planu w rozdziale 3;

2) gromadzenie odpaddéw na terenie objetym planem, poza spetnieniem standardéw wymaganych
prawem, nie moze powodowac ucigzliwosci w sasiadujgcych nieruchomosciach.

ROZDZIAL 6



ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE)

§28

1. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje sie ochrong
konserwatorska zadnych obiektéw zlokalizowanych w obrebie opracowania.

2. W obrebie obszaru opracowania nie wprowadza sie stref ochrony konserwatorskiej.

3. W obrebie obszaru opracowania nie wprowadza sie stref ochrony archeologiczne;j.

ROZDZIAL 7

ZASADY MODERNIZAC])I, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

§29

1. W obrebie terenu objetego planem adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nadziemnej i podziemnej. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym w obrebie wszystkich wydzielonych jednostek planu z zachowaniem
wymagan przepiséw odrebnych, chyba ze w zapisach szczegétowych okreslono inaczej.

2. Wszelkie, oznaczone na rysunku planu, sieci majg charakter orientacyjny i nie sg ustaleniami planu.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy istniejgcych sieci po uzgodnieniu z odpowiednim zarzadca.

4. W przypadku istniejgcych przebiegéw powodujgcych utrudnienia w zagospodarowaniu
nieruchomosci dopuszcza sie przektadki sieci.

5. Przebiegi projektowanych sieci uzbrojenia powinny by¢ w miare mozliwosci wyznaczane réwnolegle
do drég w obrebie linii rozgraniczajgcych infrastruktury komunikacyjnej.

6. Dla terenéw zabudowy wyszczegdlnionych w rozdziale 3 ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci,
energie elektryczng, kanalizacje sanitarng oraz sie¢ teletechniczna.

7. Szczegdétowe ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenu w obszarze stref
technicznych nalezy uzgadnia¢ z zarzagdcami mediéw dla ktérych utworzono strefe.



8.
po uzyskaniu uzgodnien z odpowiednim dyspozytorem sieci.

9.

1)

2)

3)

4)

Szerokosci stref ochronnych wskazanych na rysunkach planu moga ulec zmniejszeniu lub likwidacji

W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag ustala sie:

adaptuje sie istniejgce linie Sredniego i wysokiego napiecia oraz zapewnia mozliwos¢ ich
remontdw i przebudowy;

dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obrebie wszystkich jednostek
planu;

zagospodarowanie terenéw wokét istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych musi
zapewniac catodobowy dojazd sprzetem ciezkim;

wymagane pozostawienie ochronnych uzytkowania wolnych od zabudowy i zadrzewieh o
szerokosci odpowiednio:

a) 2m od osi napowietrznej linii niskiego napiecia,

b) 8m od osi napowietrznej linii Sredniego napiecia,

c¢) 15m od rzutu skrajnego przewodu napowietrznej linii wysokiego napiecia (110kV),

d) 25m od rzutu skrajnego przewodu napowietrznej linii wysokiego napiecia (220kV),

e) 33m od rzutu skrajnego przewodu napowietrznej linii wysokiego napiecia (400kV).

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt oséb w strefie ochronnej linii
sredniego i wysokiego napiecia;

dopuszcza sie lokalizowanie w strefie ochronnej obiektéw innych niz wymienione w pkt 5 pod
warunkiem uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy;

modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych winna uwzglednia¢ likwidacje linii
napowietrznych;

projektowane odcinki sieci energetycznych niskiego i sredniego napiecia nalezy realizowa¢ jako
podziemne, kablowe;

wymagane zapewnienie zasilania w energie elektryczng o wymaganych, w odpowiednich
przepisach, standardach dla wszystkich odbiorcéw w obszarze objetym planem.

10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:



1) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej dla wszystkich odbiorcéw w obszarze objetym planem;

2) wymagane zapewnienie wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowej
w obrebie jednostek planu wymienionych w rozdziale 3.

11. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) rozbudowe sieci telekomunikacyjnych dla nowoprojektowanego zagospodarowania;

2) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej telefonii komérkowej w obrebie catego
terenu opracowania.

12. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z sieci dla odbiorcéw w obrebie opracowania;

2) rozbudowe sieci rozdzielczej dla bezposredniego zasilania odbiorcéw.

13. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych wytgcznie do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni ,,Ruptawa”;

2) dla zabudowy w jednostce planu oznaczonej symbolem MO016MN dopuszcza sie, do czasu
uruchomienia zbiorczego systemu kanalizacji, odprowadzanie s$ciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekédw. Po uruchomieniu zbiorczego systemu
kanalizacji wymaga sie wigczenia powyzszych do systemu.

14. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd deszczowych do kanalizacji deszczowej z terendw komunikacji
samochodowej w jednostkach planu oznaczonych jako M...KD...;

2) zapewnienie mozliwosci obstugi w zakresie odbioru wdéd opadowych i roztopowych z jednostek
planu oznaczonych symbolem M001U; M002U,UC; MOO3EE; M004U; M005U; M006U,UC; M0OO7P,U;

MO008P,U; MOO9P,U; MO10P,U; MO11P,U; MO12P,U; MO130O; M0O14P,U; M022P,U;

3) wymodg podczyszczenia wdd deszczowych, do wymaganych prawem standardéw, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej. Wymdg ten dotyczy placéw, parkingdw i innych
powierzchni, narazonych na zanieczyszczenia srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi
w jednostkach planu oznaczonych symbolem MO00O1U; MO002U,UC; MOO3EE; MO004U; MOO5U;
Mo006U,UC; MOO7P,U; MOO8P,U; MOO9P,U; MO10P,U; MO11P,U; MO12P,U; M0130; M014P,U; M022P,U;



4) jako dopuszczalne, retencjonowanie wéd opadowych pochodzacych z nie zanieczyszczonych
powierzchni dachéw budynkéw, w zbiornikach podziemnych do péZniejszego wykorzystania.

15. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzewczych ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie do celéw grzewczych z miejskiego systemu cieptowniczego;

2) dopuszcza sie indywidualne lub grupowe ekologiczne systemy grzewcze.

ROZDZIAL 8

STAWKI JEDNORAZOWYCH OPLAT ZA ZBYCIE NIERUCHOMOSCI, KTORYCH WARTOSC
WZROSLA W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§30

1. Dla terenéw w jednostkach planu oznaczonych symbolem M002U,UC oraz M006U,UC ustala sie
stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

2. Dla terenéw w jednostkach planu nie wymienionych w ust.1 ustala sie stawke optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

ROZDZIAL 9

PRZEPISY KONCOWE

§31

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie Zdrd;j.

§32



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§33

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie Zdro;.
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