UCHWALA Nr XXI1/236/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdrgj

z dnia 20 grudnia 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu

jednostki Bzie o symbolu roboczym Bz66 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia

8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U z 2001r. nr 142, poz. 1591, z péZniejszymi
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U nr 80, poz. 717, z pdZniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
planu miejscowego z zapisami " studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie Zdréj", Rada Miasta Jastrzebie Zdrdj uchwala ponizszy akt prawa miejscowego, ktérego
ustalenia obowigzujg na obszarze opisanym w § 1 niniejszej uchwaty.

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

1. Przepisy ogdlne.

2. Ustalenia obowigzujgce w catym obszarze planu.

3. Ustalenia obowigzujagce w strefach i obszarach funkcjonalno - przestrzennych.
4, Ustalenia obowigzujgce w poszczegdlnych terenach.

5. Przepisy kohcowe.

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE



§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Bzie w miescie Jastrzebie Zdrdj
o symbolu roboczym Bz 66, zwany dalej planem, obejmuje obszar okreslony w uchwale Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj o numerze VI11/154/2003 z dnia 24.04.2003r.:

Numerem 1 oznaczono potudniowo zachodni wierzchotek dz. 655/11 skad granica strefy przebiega
wzdtuz zachodniej granicy dz. 656/11 do punktu 2 bedacym potudniowo zachodnim wierzchotkiem

dz. 656/11 a nastepnie granica strefy biegnie w kierunku wschodnim, przez punkty 3, 4, 5 potozone

na poétnocnej granicy dz. 1384/43, do punktu 6, bedacym pdtnocno wschodnim wierzchotkiem
dz.1348/43. z punktu 6 granica strefy biegnie w kierunku wschodnim, wzdtuz pétnocnej granicy
dz.1385/43, poprzez punkt 7, lezgcy na poétnocnej granicy dz. 1385/43, do punktu 8, bedacym pétnocno
wschodnim wierzchotkiem dz. 1385/43. Z punktu 8 granica strefy biegnie dalej w kierunku wschodnim
do punktu 9, bedacym potudniowo wschodnim wierzchotkiem dz. 652/43 a nastepnie granica strefy
biegnie do punktu 10 bedgcym pétnocno zachodnim wierzchotkiem dz. 650/43. Z punktu 10 granica
strefy biegnie w kierunku potudniowym, wzdtuz zachodniej granicy dz. 650/43, do punktu 11, bedgcym
potudniowo zachodnim wierzchotkiem dz. 650/43 a nastepnie granica strefy biegnie w kierunku
potudniowym, wzdtuz potudniowej granicy dz. 650/43 do punktu 12. Punkt 12 stanowi potudniowo -
wschodni wierzchotek dz. 650/43. Z punktu 12 granica strefy biegnie w kierunku pétnocnym do punktu
13, ktéry jest wspdélnym punktem z dz. 1386/43, 650/43, 883/11. Z punktu

13 strefy biegnie w kierunku wschodnim do punktu 14, bedacym pétnocno wschodnim wierzchotkiem dz.
1386/43. Z punktu 14 granica strefy biegnie w kierunku potudniowym, wzdtuz wschodniej granicy dz.
1386/43, 1406/43, 1393/43 do punktu 15, bedacym pdétnocno wschodnim wierzchotkiem

dz. 1310/43. Z punktu 15 granica strefy biegnie dalej w kierunku potudniowym do punktu 16, bedgcym
potudniowo wschodnim wierzchotkiem dz. 1310/43. Z punktu 16 granica strefy biegnie w kierunku
zachodnim poprzez punkt 17, bedacym potudniowo zachodnim wierzchotkiem dz. 1310/43, wzdtuz
potudniowej granicy dz. 1310/43, 1361/43 do punktu 18. Punkt 18 stanowi potudniowo zachodni
wierzchotek dz.1361/43. Z punktu 18 granica strefy biegnie w kierunku pétnocnym do punktu 19,
stanowigcy pétnocno wschodni wierzchotek dz. 916/43, skad w kierunku zachodnim granica strefy
biegnie do punktu 20, wzdtuz potudniowej granicy dz. 1379/43. Z punktu 20, bedacym potudniowo
zachodnim wierzchotkiem dz. 1392/43 granica strefy biegnie wzdtuz zachodniej granicy dz. 1392/43, na
ktérej lezg punkty 21 i 22, do punktu 23. Punkt 23 stanowi pétnocno wschodni wierzchotek

dz. 379/27. Z punktu 23 granica strefy biegnie do punktu 24, bedgcym wspdlnym wierzchotkiem

dz. 1359/27 i dz. 1390/43. Z punktu 24 granica strefy biegnie w kierunku pétnocnym, wzdtuz zachodniej
granicy dz. 1390/43 i 1389/43 do punktu 25, skad wzdtuz potudniowej granicy dz. 1409/43 biegnie do
punktu 26, a nastepnie wzdtuz zachodniej granicy dz. 1409/43 biegnie do punktu 27. Punkt 27 jest
pétnocno zachodnim wierzchotkiem dz. 1409/43. Z punktu 27 granica strefy biegnie w kierunku
zachodnim, wzdtuz potudniowej granicy dz. 1384/43 do punktu 28, bedacym potudniowo zachodnim
wierzchotkiem dz. 1384/43 a nastepnie wzdtuz zachodniej granicy dz. 1384/43 poprzez punkt 29 i 30
biegnie do punktu 31. Punkt 31 stanowi wspdlny wierzchotek dz. 653/43, 1383/43, 1384/43. Z punktu 31
granica strefy tgczy sie z punktem 1.



§2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1. zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 2000, wraz z wyrysem ze " Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj";

2. zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie, w sprawie sposobu rozpatrzenie uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3. zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§3

1. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej uchwaty, obowigzuja:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo - literowe oznaczenia przeznaczenia terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4



1. Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znaczenie moze odbiega¢ od potocznego, nalezy
rozumiec jak nizej:

1) teren - to czes$¢ obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowo -
literowym, w ktérym cyfra oznacza kolejny numer terenu o danym przeznaczeniu a czes$¢
literowa okresla rodzaj tego przeznaczenia;

2) przestrzen publiczna - to ulice, place, ciggi piesze i przedpola obiektéw kubaturowych do nich
przylegajace, stanowigcych sktadnik osiedli mieszkaniowych oraz budynkéw uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takze ogélnodostepne tereny zieleni urzgdzonej;

3) stawka procentowa - okresla jaki procent wzrostu wartosci terenu, spowodowanej ustaleniami
planu, bedzie jednorazowo pobierany przez Prezydenta od Wtasciciela zbywanej nieruchomosci
zgodnie z aktualnym stanem regulacji prawnych.

2. Trescig wypiséw z planu sg ustalenia zawarte w paragrafie dotyczacym danego terenu oraz
ustalenia ogdélne dotyczace danej inwestycji. Brak ktéregokolwiek z obligatoryjnych lub
fakultatywnych elementéw planu opisanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oznacza, ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba jego okreslenia.

3. Wyrys z rysunku planu musi zawiera¢ jego stosowny fragment i legende opisujaca
wystepujgce oznaczenia graficzne.

ROZDZIAL 2

USTALENIA OBOWIAZUJACE W CALYM OBSZARZE PLANU

§5

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania



1. Plan ustala przeznaczenie terenéw wymienionych w legendzie rysunku planu oraz opisanych w §2
niniejszej uchwaty.

2. W granicach wyznaczonych w planie terendw moga kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi,

2) ogdlnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe,

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie Srodowiska,

4) zielen izolacyjna i urzadzona,

5) wody powierzchniowe.

§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Na catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy obiektéw istniejgcych oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze dla obiektéw
istniejacych i wprowadzanych tacznie, zachowane zostang wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajace z warunkdw technicznych, w
szczegblnosci w granicy dziatki;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie budynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na dziatkach
przylegajacych, oraz realizacje kubatury usytuowanej na granicy dziatek prowadzong przez
wiascicieli wspdlnie.



2.

Zakazuje sie realizacji budynkéw w granicach linii rozgraniczajacych ukfadu drogowego, za
wyjatkiem obiektéw plombowych, dla ktérych zaleca sie utrzymanie linii zabudowy i lokalizacji
ogrodzen jak na dziatkach sasiadujacych - o ile pozwala to na wtasciwe uzytkowanie ulicy.

W przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie i uksztattowanie zabudowy w obrebie dziatki lub
terenu przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie
parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sie
wytgcznie remonty i przebudowy nie zwigzane z powiekszaniem powierzchni i wysokosci zabudowy.

Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania zgodng z przeznaczeniem terenu ustalonym w niniejszej
uchwale dopuszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia potrzeb parkingowych planowanego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, uwzgledniajgc ustalenia zawarte w § 9, ust. 1, pkt 3.

Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw ztozonych
takich jak na przyktad szeregowa lub bliZniacza zabudowa jednorodzinna:

1) zakres przeksztatcen powinien obejmowad wszystkie budynki sktadajgce sie na obiekt, jesli
obejmuje tylko ich czes¢ to wprowadzane zmiany muszg gwarantowaé wiasciwe uzytkowanie
czesci pozostatych i zapewniaé spdjng forme tak powstatej catosci;

2) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy nie uwzgledniajacych
pierwotnych zatozeh zagospodarowania catego zespotu.

Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego powinny cechowad zharmonizowane z otoczeniem i ujednolicone rozwigzania
architektoniczne, zwitaszcza w zakresie zastosowanych materiatéw, kolorystyki elewacji, pokry¢
dachowych i ogrodzen oraz planowanej zieleni urzgdzonej i ksztattowania powierzchni utwardzonych
parkingéw, dojs¢ i dojazddw.



3.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w mysl obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
lub standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie,
w szczegélnosci nalezy zapewni¢ przy uzyciu wszelkiej dostepnej techniki ograniczenie emisji
powodujgcej zanieczyszczenie w stosunku do terendéw sgsiednich.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Dla ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych wyznaczonych w rysunku planu oraz wystepujacych
w granicach terenéw ustugowych i produkcyjno - ustugowych okresla sie ponizsze zasady ich
ksztattowania i zagospodarowania:

- szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga deformowac ich bryty i
powinny nawigzywac do podziatéw i tektoniki fasad.

Przestrzenie publiczne nalezy formowac¢ uwzgledniajac powigzania widokowe 2z terenami
przylegajacymi, réznorodnos¢ gatunkowg stosowanych roslin w tym wielopietrowe ukfady
zimozielone i poszycie odporne na wydeptywanie.

Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych rozwigzan do potrzeb oséb niepetnosprawnych.



§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna:

dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajgcym drogg lub ulicg, zachowanie w pasie drogowym
istniejacych budynkéw i ogrodzen, o ile ich lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie ulicy;

warunek obstugi komunikacyjnej dziatki przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia
inwestycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli co najmniej, przylega ona na odcinku o dfugosci 5 m
do drogi publicznej lub do jej granic dochodzi droga wewnetrzna o szerokosci 6m o parametrach
geometrycznych pozwalajgcych na dojazd stazy pozarnej i miejskich stuzb komunalnych lub
ustanowiono stuzebnos$¢ przejazdu do drogi publicznej poprzez dziatki sasiadujace, w przypadku
przeciwnym, zakazuje sie zabudowy dziatki;

nakazuje sie stosowanie ponizszych, minimalnych standardéw zaspokojenia potrzeb
parkingowych, pod pojeciem "zatrudnionych" nalezy rozumie¢ liczbe pracownikéw etatowych
najliczniejszej zmiany:

a) ustugi handlu tworzace zespoty wielofunkcyjne oraz wolnostojgce o powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 1000 m? -1 miejsce postojowe na 35 m?2 powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1
miejsce na 4 zatrudnionych, wymagana mozliwo$¢ dostawy towaréw w sposéb nie zaktécajacy
ptynnos¢ ruchu na ulicach przylegajacych;

b) ustugi gastronomiczne - 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo
1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

c) ustugi zwigzane z administracja, zarzadzaniem gospodarczym, banki i inne podobne, ktérych
dziatanie opiera sie na obstudze pojedynczych klientéw - 1 miejsce postojowe na 50m?
powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientéw i dodatkowo 1 miejsce postojowe na 4
zatrudnionych;

przed bramg wjazdowa nakazuje sie zabezpieczenie miejsca postojowego dla co najmniej
jednego zestawu drogowego TIR oraz 4 stanowisk dla samochodéw osobowych.

zakazuje sie realizacji inwestycji, dla ktérych w granicach dziatki lub w odlegtosci nie wiekszej niz
300m od obiektu obstugiwanego nie mozna wskaza¢ lokalizacji zespotu parkingowego
pokrywajacego potrzeby tej realizacji.



2.

1)

2)

5)

Infrastruktura techniczna:

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makroniwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,
ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i diugotrwate sktadowanie materiatéw, prowadzone w
granicach okreslonych przepisami odrebnymi stref technicznych i kontrolowanych sieci
istniejgcych i planowanych, wymagaja uzyskania zgody zarzgdzajgcego siecia.

projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic i
drég, lub w przypadku braku takiej mozliwosci - na terenach przylegajacych, na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem danego terenu i w powigzaniu z fizjografig, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatéw wiasnosciowych oraz w sposéb umozliwiajacy
realizacje ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zwigzanej z
jego przeznaczeniem;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makroniwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,
ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtugotrwate sktadowanie materiatéw, prowadzone
w granicach okreslonych przepisami odrebnymi stref technicznych i kontrolowanych sieci
istniejgcych i planowanych, wymagaja uzyskania zgody zarzgdzajgcego siecia;

wiasciciele i zarzadzajacy terenami sg zobowigzani do umozliwienia zarzadzajgcemu dang siecig
dostepu do niej i urzadzeh z nig zwigzanych potozonych w granicach ich nieruchomosci w celu
kontroli jej dziatania, usuniecia awarii;

warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode - obowigzuje podtaczenie do wodociggdéw istniejgcych lub planowanych;

b) ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych z istniejacej sieci @
150;

c) odbidér Sciekéw komunalnych - obowigzuje podtgczenie do istniejgcych kolektoréw sanitarnych;

d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych systemem istniejgcej i planowanej kanalizacji
deszczowej;

e) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcych i projektowanych sieci niskiego i podwyzszonego ci$nienia
oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

f) zaopatrzenie w ciepto - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen i uzyskania
cieptej wody uzytkowej muszg zapewnia¢ minimalng emisje zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, w tym celu nakazuje sie zastosowanie urzadzen w postaci:

kottéw opalanych gazem lub olejem opatowym,



kottéw opalanych paliwem statym o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 80%,

niekonwencjonalnych systeméw ogrzewania opartych na Zrédtach energii odnawialnej,

systemu sieci cieptowniczych,

elektrycznych urzadzenh grzewczych.

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci poprzez jej utrzymanie i wykorzystanie
w granicach istniejgcej mocy sieci dosytowej i transmisyjnej, ustalono rezerwe terenu
oznaczonego symbolem 1TE - tereny infrastruktury technicznej, elektroenergetyka; istniejacy
GPZ Bzie, ustala sie wymdg uporzgdkowania tras przebiegu sieci Sredniego
i niskiego napiecia poprzez utozenie kabli w zarezerwowanych strefach wzdtuz drég ;

h) obstuga telekomunikacyjna z sieci istniejgcych i projektowanych, nakazuje sie realizacje
nowych i modernizowanych podtgczen w formie kablowej i zaleca sie sukcesywnga likwidacje
istniejgcych podtaczen napowietrznych.

ROZDZIAL 3
USTALENIA OBOWIAZUJACE W STREFACH | OBSZARACH

FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw oraz Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw, stad warunkéw ochrony w tym zakresie nie okresla sie.

W obszarze planu nie wystepujg obiekty o wysokich walorach kulturowych - postulowanych do
objecia Gminng Ewidencjg Zabytkow.



3. W granicach planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, jesli jednak
w trakcie prowadzenia prac ziemnych natrafi sie na przedmiot o cechach zabytkowych obowigzuje
wstrzymanie robét i powiadomienie witasciwego organu nadzoru archeologicznego w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw.

§11

Zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

1. Ochrona srodowiska naturalnego i przyrody - dla nizej wymienionych, postulowanych obszaréw
i stref obowigzujg odpowiednio:

1) Zbiorniki wéd podziemnych w catym obszarze planu:

a) w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych (GZWP) zakazuje sie prowadzenia
dziatalnosci i realizacji inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne;

b) przedsiewziecia dopuszczone do realizacji przepisami planu, przedsiewziecia moggce
wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko oraz wszelkie przedsiewziecia
mogace zanieczysci¢ wody podziemne w granicach Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych
(UPWP) wymagajg zastosowania najlepszych dostepnych technik chronigcych grunt i wody
podziemne przed =zanieczyszczeniem; podstawg do stwierdzenia istnienia badZz braku
zagrozenia w tym zakresie jest postepowanie w sprawie oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko prowadzone w oparciu o aktualnie obowigzujgce przepisy
i dokumentacje hydrogeologiczna.

2)  Pomniki przyrody - postuluje sie objecie ochrong prawng drzew: ul. Rolnicza i lipa drobnolistna -
ochronna winna polega¢ na umozliwieniu naturalnej wegetacji w tym zachowanie niezmiennych
stosunkéw wodnych i glebowych w odlegtosci réwnej co najmniej podwojonej wysokosci drzewa.

2. Tereny i obszary goérnictwa weglowego:

1) obszar objety planem jest potozony granicach terenéw gérniczych JSW S.A. KWK "Pniéwek";

2) ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informac;ji
o przewidywanych czynnikach geologiczno - gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw



1.

3.

eksploatacji gdrniczej, uzyskanych od wtasciwych organéw nadzoru gdérniczego lub bezposrednio
od przedsiebiorcy gdérniczego.

§12

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Nie wprowadza sie ograniczeh dla podziatéw nieruchomosci prowadzone w celach innych niz
inwestycyjne, takich jak na przyktad 2z postepowaniami spadkowymi, kupno - sprzedaz
nieruchomosci.

Dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntowych przeznaczonych cele uzupetniajgce przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne terenéw, w szczegdlnosci takie jak:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci wynoszgacej:

- 6m dla terenéw oznaczonych symbolami: PU, MN, U

Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drég wewnetrznych o charakterze siegacza, obstugujgce;j
wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy przewidzie¢ realizacje placu do zawracania.

Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejSciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej powierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem
zachowania gabarytéw, parametréw i wskaznikédw urbanistycznych wskazanych
w przepisach niniejszej uchwaty, dotyczacych danego terenu.

Podziaty budynkéw muszg uwzglednia¢ jego schemat konstrukcyjny i sposéb uzytkowania,
w szczegdlnosci:



1) jezeli wraz z podziatem dziatki dochodzi do podziatu budynku, to linia podziatu musi
przebiega¢ na catej wysokosci obiektu, przez sciane dzielgca go na regularne i samodzielne
czesci oraz nie moze odbiegac od linii podziatu dziatki;

2) wydzielone czesci musza spetnia¢ warunki techniczne dla sytuowania budynkéw w granicy dziatki;

3) po podziale musi by¢ mozliwe prowadzenie remontéw, modernizacji i przebuddéw samodzielnie
- przez wiascicieli poszczegélnych fragmentéw.

§13

Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji

Ustala sie ze istniejaca zabudowa produkcyjno - ustugowej, wymaga przeksztatcen i rekultywacji,
ktérych celem jest:

1) przywrécenie waloréw uzytkowych terenu silnie narazonego na skutki obecnej i planowanej
eksploatacji gérniczej;

2) zapewnienie akceptowalnego standardu estetycznego obiektéw potozonych przy trasie
prowadzacej ruch tranzytowy.

Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosSci inwestycyjnej sprzecznej z wyzej wymienionymi celami.

ROZDZIAL 4

USTALENIA OBOWIAZUJACE W POSZCZEGOLNYCH TERENACH

§14

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolami 1MN,U



1. Przeznaczenie:

1)

podstawowe: zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng
obstugg komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
zielenia, za wyjatkiem stacji paliw oraz produkcji, sktadéw i magazyndéw nie zwigzanych
z funkcjg ustugowa; w obrebie poszczegélnych dziatek mozliwe jest dowolne taczenie
wymienionych przeznaczeh;

dopuszczalne:

b) dziatalnos¢ produkcyjna zwigzana wytacznie z prowadzong funkcjg ustugowa,

C) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

3)

geometria i wielkos¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie mniejszy niz 60°,

a) minimalna wielkos¢ dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego:
- tereny 1MN,U:
- zabudowa mieszkaniowa - 500 m? szeroko$¢ frontu co najmniej 18 m,
- ustugi wystepujgce samodzielnie - 1000 m2 szerokoé¢ frontu co najmniej 22 m,

b) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabudowy wielko$¢ dziatki musi zapewnia¢ mozliwos¢
zachowania nizej opisanych wskaznikéw i parametréw urbanistycznych;

zasady lokalizacji budynkéw - budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy

sytuowa¢ w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy

obstugujgcej w odlegtosSciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych z zastrzezeniem ustaleh § 6 ust. 1 pkt 2 i 3;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej do
danego zamierzenia inwestycyjnego;

wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, tgcznie z poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne i ustugowe - trzy kondygnacje nadziemne,



b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - dwie kondygnacje nadziemne,

C) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produkcyjnej - nie wiecej niz 9 m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujacych nie
wiecej niz jedng czwarta rzutu poziomego obiektu;

7) zasady formowania budynkdw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe
i naczétkowe, katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20°
do 45°,

3. Szczegéblne warunki zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie drugg i kolejne linie zabudowy tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi zgodnie
z ustaleniami opisanymi w § 9, ust. 1, pkt 2;

2) wjazd na jednostke wytacznie drogg wewnetrzng od strony 4PU,

3) tam gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie wjazdéw bramowych na dziatkach sgsiadujacych;

4) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Stawka procentowa - dla terenéw: MN,U - 0%.

§15

Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone symbolami 1 - 5PU

1. Ustala sie przeznaczenie:



1)

podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna, magazynowo - sktadowa i ustugowa wraz
z niezbedna obstugg komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zielenig;

dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo - hotelowa,
b) handel hurtowy z wytgczeniem obiektéw o powierzchni sprzedazy powyze;j 2000m?,

c) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, budynki gospodarcze i wiaty,

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

6)

geometria i wielko$¢ dziatki - dotyczy nowych wydzieled - umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej niz
mniejszy niz 60°, wielo$¢ dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt. 3 i 4, jednak nie mniej niz 3000 m2,
szerokos¢ frontu co najmniej 25 m.

zasady lokalizacji budynkéw - budynki produkcyjne, sktadowe, ustugowe, gospodarcze i garaze
nalezy sytuowad¢ w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujacej, prostopadle lub réwnolegle do kierunku
ulicy obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych
w przepisach odrebnych ;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego;

wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: cztery kondygnacje nadziemne dla budynkéw
administracyjnych, dwie kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym dla
gospodarczych i garazy wolnostojacych, dla obiektéw produkcyjnych magazynowych i halowych
nie wiecej niz 15 m, chyba, ze wieksza wysokos$¢ wynika wprost z technologii lub specyfiki danego
obiektu, kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujgcych nie
wiecej niz jedng piagta rzutu poziomego obiektu;

zasady formowania budynkéw:



a) nowe budynki biurowe i ustugowe: artykulacja wspoéiczesna z uzyciem tradycyjnych
materiatéw wykonczeniowych takich jak kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto,
drewno i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z akcentowang partig wejscia gtéwnego,

c) dla obiektéw i urzadzen technologicznych zasad nie okresla sie.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw - nie okresla sie

4. Stawka procentowa - dla terenéw: PU - 0%.

§ 16

Tereny drég publicznych, oznaczone symbolami 1KD-Z, 1KkD-L, 1-3KD-D

1. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: pasy drogowe ulic i drég publicznych oraz parkingi, obiekty i urzadzenia
zwigzane z ruchem samochodowym i jego bezpieczehstwem;

2) dopuszczalne - prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych z nia
urzadzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji wizualnej i zieleni przyuliczne;j.

2. Wystepujg ponizsze klasy techniczne drég i ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu:

1) 1KD-Z - tereny drég publicznych w ciggu ul. Swierczewskiego w tym droga klasy - Z,
w granicach opracowania pobocze,

- zakazuje sie wprowadzania dodatkowych, bezposrednich wigczenh w jezdnie drogi, ponad
wynikajgce z zainwestowania terenu w momencie wejscia w zycie ustalen planu;



2) 1KD-L - tereny drég publicznych w ciggu ulicy Rolniczej w tym droga klasy- L,

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12m do 15m,

b) przekrdj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazddéw i wigczen, obustronne chodniki z zielenig rozdzielajgca,

c) nakazuje sie ochrone istniejgcych drzew.
3) 1-3KD-D - tereny drég publicznych w tym droga klasy - D,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych - wymagane 10m, dopuszczalne lokalne
przewezenia lub poszerzenia wynikajgce z istniejgcego zainwestowania, jednak nie mniej
niz 8m;

b) przekrdj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazddéw i wigczen, obustronne chodniki.

3. Stawka procentowa - dla terenéw: KD-Z, KD-L, KD-D - 0%.

§17

Tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW

Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i parkingdw, obiekty i urzadzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczehstwem;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig
urzadzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji wizualnej i zieleni przyuliczne;j.

Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic wewnetrznych:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6m;



2) przekrdj poprzeczny - zalecane 2 pasy ruchu, na odcinkach nie dtuzszych niz 200 m
dopuszczalny 1 pas ruchu o szerokosSci nie mniejszej niz 3 m, pod warunkiem wprowadzenia
mijanek o dtugosci nie mniejszej niz 10 m w odstepach nie wiekszych niz 50 m,

3) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i zawracanie pojazdéw stazy pozarnej oraz stuzb
komunalnych.

1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw - nie okresla sie.

2. Stawka procentowa- dla terenu KDW - 0%.

ROZDZIAL 5

PRZEPISY KONCOWE

§18

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie Zdrdj.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie Zdrd;.
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