UCHWALA Nr VII/74/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

z dnia 22 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
jednostki Ruptawa o symbolu roboczym R87 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézniejszymi
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ustaleh planu
miejscowego ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie
Zdréj", Rada Miasta Jastrzebie Zdréj uchwala ponizszy akt prawa miejscowego, ktérego ustalenia
obowigzujg na obszarze opisanym w § 1 niniejszej uchwaty.

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

1. Przepisy ogdlne.

Ustalenia obowigzujgce w catym obszarze planu.

Ustalenia obowigzujgce w strefach i obszarach funkcjonalno - przestrzennych.
Ustalenia obowigzujace w poszczegdlnych terenach.

Przepisy kohcowe.
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ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Ruptawa o symbolu roboczym
R87 w miescie Jastrzebie Zdréj, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach opisanych
w zataczniku la do Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie Zdréj Nr XXXI1/702/2005z dnia 19 maja 2005 r.
w sprawie przystgpienia do jego sporzadzania, to jest:biegngcych od punktu potozonego na przecieciu sie
osi ulicy Libowiec i Swierczewskiego w kierunku potudniowym wzdtuz osi ulicy Swierczewskiego do
punktu potozonego na przecieciu sie osi ulicy Swierczewskiego i granicy administracyjnej miasta
Jastrzebie Zdréj, a nastepnie - w kierunku zachodnim wzdtuz granicy administracyjnej miasta Jastrzebie
Zdréj do punktu potozonego na przecieciu sie granicy administracyjnej miasta Jastrzebie Zdréj z osig
ulicy Cieszyhskiej i dalej w kierunku pétnocnym wzdtuz osi ulicy Cieszynhskiej do punktu potozonego na
przecieciu sie osi ulic Cieszynskiej i Libowiec, a nastepnie w kierunku wschodnim do punktu wyjsciowego
wzdtuz osi ulicy Libowiec.

§2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1- rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1000, wydrukowany w skali 1:4000, wraz
z orientacjg oraz wyrysem ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie Zdréj";

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.



§3

1. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej uchwaty, obowigzuja:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terendéw ztozone z kolejnego numeru i symbolu literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej;

6) lokalizacje obiektéw wskazanych do objecia Gminng Ewidencjg Zabytkdw;

7) granice obszaréw, dla ktérych ustalono rézna od zera stawke procentowa.

2. W obszarze objetym planem uwzglednia sie wynikajgce z innych aktéw prawnych, dokumentéw
oraz opracowan planistycznych uwarunkowania, takie jak:
1) granice administracyjne;

2) potozenie w granicach terendéw i obszaréw gérniczych;

3) ochrona srodowiska, przyrody i wartosci kulturowych;

4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej, ktérych parametry wprowadzajg istotne ograniczenia
w zagospodarowaniu terendéw wraz z przypisanymi do nich strefami ograniczen w uzytkowaniu
terendéw, obejmujace:

a) wodociagi powyzej 200 mm,
b) gazociagi sredniego cisnienia o srednicach powyzej 300 mm,
c) sieci elektroenergetyczne o napieciu powyzej 20 kV.
3. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znaczenie moze odbiega¢ od potocznego, nalezy

rozumiec jak nizej:

1) strefy i obszary funkcjonalno - przestrzenne to fragmenty planu o cechach
wynikajgcych z uwarunkowan naturalnych, antropogenicznych, funkcjonalnych lub prawnych;
ustalenia dla nich wtasciwe sa odpowiednio obowigzujgce dla wszystkich objetych nimi terenéw,
tacznie z ustaleniami dotyczacymi przeznaczenia;

2) teren - to czes¢ obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem cyfrowo -
literowym, w ktérym cyfra oznacza kolejny numer terenu o danym przeznaczeniu a czes¢ literowa
okresla rodzaj tego przeznaczenia; jesli w przepisach uchwaty powotuje sie jedynie literowg czes¢
symbolu to nalezy odnosi¢ jg do wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu;

3) przestrzen publiczna - to ogéinodostepne ulice, place, ciagi piesze i tereny zieleni urzadzone;j,
moze réwniez wystepowad w granicach terenéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjno -
ustugowych;

4) teren przypisany do danego zamierzenia inwestycyjnego - to dziatki gruntowe,
a takze ich czesci wskazane przez Inwestora w projekcie budowlanym, stanowigcym podstawe do
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne - to graniczne lokalizacje fasad obiektéw budowlanych,
przebieg linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczyzny elewacji i nie wyklucza stosowania
ryzalitéw, wnek, balkonéw i innych podobnych akcentéw kompozycyjnych; linie zabudowy dotyczg
inwestycji projektowanych oraz w zakresie mozliwym do zrealizowania - przebudowy obiektéw
istniejacych oraz wyznaczane sg wytgcznie tam, gdzie nie wynika to z przepiséw odrebnych, a jest
wskazane z uwagi na uwarunkowania miejscowe;



6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - to ponizsze cechy zagospodarowania terenédw odnoszace sie do zabudowy
istniejgcej i planowanej tacznie, warunki dotyczace ksztattu i minimalnej wielkosci
dziatek nie dotyczg tych ktére zostaty wydzielone przed wejsciem w zycie ustalen

planu o ile mozliwe jest spetnienie pozostatych wymagan:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - to wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi tgcznie do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - to wyrazony w procentach stosunek powierzchni
niezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego do danego
zamierzenia inwestycyjnego,

c) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - to maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona
od poziomu terenu w rejonie wejscia gtéwnego do gzymsu, rynny lub szczytu attyki, wyrazona w
ilosci kondygnacji o wysokosci standardowej dla danej funkcji lub w metrach,

d) zasady formowania budynkdéw - to lista cech obiektu budowlanego decydujaca o jego percepcji
w tym na przyktad: proporcje bryty, ksztatt dachu, charakter detalu architektonicznego, materiaty
budowlane i kolorystyka;

7) funkcje uciazliwe - to takie, ktére powoduja lub moga spowodowac przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych, w szczegélnosci poza terenem do ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny lub wprowadzajgce ograniczenia w uzytkowaniu terenéw przylegajgcych
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie. Podstawg zaliczenia funkcji do kategorii ucigzliwych
jest wynik przeprowadzonego postepowania w sprawie oddziatywania przedsiewziecia
inwestycyjnego na srodowisko lub wynik przegladu ekologicznego, a nie tylko jego kwalifikacja
rodzajowa wynikajaca z przepiséw dotyczacych ochrony Srodowiska.

§5

1. Trescig wypiséw z planu sg ustalenia zawarte w paragrafie dotyczacym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdziatéw 2 i 3. Brak ktéregokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych
elementéw planu opisanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze
dla tego terenu nie wystepowata potrzeba jego okreslenia.

2.  Wyrys z rysunku planu musi zawiera¢ jego stosowny fragment i legende opisujgcg wystepujace
oznaczenia graficzne.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OBOWIAZUJACE W CALYM OBSZARZE PLANU

§6
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Plan ustala przeznaczenie terenéw wymienionych w legendzie rysunku planu oraz opisanych w rozdziale
4 niniejszej uchwaty.
2. W granicach wyznaczonych w planie terenéw mogg kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi, o ile nie sg wykluczone przedmiotowo;

2) ogdlnodostepne ciagi piesze, pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe;
3
4) zielen izolacyjna i urzagdzona;

)
)
) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska;
)
)

ul

wody powierzchniowe, za wyjatkiem terenéw cmentarnych.



3.

Dopuszczalne sg zmiany zasiegu obszaréw zajetych przez wody powierzchniowe wynikajgce ze zmiany
lokalnych stosunkéw wodnych lub planowanych prac hydrotechnicznych, w tym wydzielanie terenéw pod
regulacje koryta cieku lub rowu, zgodnie z odpowiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty terenéw
trwale opuszczonych przez wode uzyskujg przeznaczenie zgodne z terenami otaczajgcymi, odpowiednio:
jak dla zieleni nieurzadzonej, laséw i zadrzewien lub terenéw rolnych, a w przypadku braku takich
terendw w sgsiedztwie - jak dla zieleni nieurzadzone;j.

Dla obszaréw wystepowania wéd powierzchniowych obowigzujg odpowiednio:

1) cieki powierzchniowe:
a) przeznaczenie dopuszczalne - budowle i urzadzenia hydrotechniczne, mosty, sieci
i urzagdzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z funkcja podstawowa,
b) szczegdblne warunki zagospodarowania - zakaz wprowadzania obiektéw budowlanych
utrudniajacych naturalny sptyw wéd powierzchniowych;
2) zbiorniki wodne:
a) przeznaczenie dopuszczalne - budowle i urzadzenia hydrotechniczne, obiekty gospodarcze,
rekreacyjne, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nie kolidujgce z funkcjg podstawowa,
b) szczegdblne warunki zagospodarowania - zakaz wprowadzania wszelkich obiektéw
budowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

Dla obszaréw zajetych przez wody powierzchniowe obowigzuja réwniez odpowiednio ustalenia § 8

ust. 91 10.

§7
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Obowigzuje stosowanie okreslonych w planie regulacji przestrzennych, parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu
przestrzennego.

W catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy obiektéw istniejgcych oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze dla obiektéw
istniejgcych i wprowadzanych fgcznie, zachowane zostang wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajgce z warunkéw technicznych,
w szczegdlnosci w granicy dziatki, jesli lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami
higieniczno - sanitarnymi, dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej, drég publicznych, nie narusza
uzasadnionych intereséw oséb trzecich i nie ogranicza swobody zagospodarowania i uzytkowania
dziatki sgsiadujacej;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie budynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na dziatkach
przylegajacych oraz realizacje kubatury usytuowanej na granicy dziatek prowadzong przez
wtascicieli wspdlnie.

W przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowanie i uksztattowanie zabudowy w obrebie dziatki lub
terenu przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sie wytgcznie
remonty i przebudowy niezwigzane z powiekszaniem wysokosci i powierzchni zabudowy.

Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania zgodng z ustalonym przeznaczeniem terenu
dopuszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia potrzeb parkingowych danego przedsiewziecia
inwestycyjnego, przy uwzglednieniu § 10 ust. 1 pkt 6.

Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw ztozonych,
takich jak na przyktad szeregowa lub blizniacza zabudowa jednorodzinna:

1) zakres przeksztatceh powinien obejmowac wszystkie budynki sktadajace sie na obiekt, jesli
obejmuje tylko ich cze$¢ to wprowadzane zmiany musza gwarantowaé wifasciwe uzytkowanie
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czesci pozostatych i zapewniac spoéjna forme tak powstatej catosci;
2) zakazuje sie realizacji nowych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy nie
uwzgledniajgcych pierwotnych zatozen zagospodarowania catego zespotu.

Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego powinny cechowa¢ zharmonizowane i ujednolicone rozwigzania architektoniczne,
zwtaszcza w zakresie zastosowanych materiatéw, kolorystyki elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzeh oraz
planowanej zieleni urzadzonej i ksztattowania powierzchni utwardzonych parkingéw, dojs¢ i dojazdéw.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
krajobrazu kulturowego

Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
ryzyko wystapienia powaznych awarii.

Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska lub
standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie, w
szczegblnosci nalezy, przy uzyciu najlepszej dostepnej techniki, ogranicza¢ emisje zanieczyszczen.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska. Obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami gminnego planu gospodarki odpadami.

W obszarach ochrony zbiornikéw wéd podziemnych nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, placéw manewrowych i sktadowych, a takze parkingéw i obiektéw dystrybucji paliw. Wody
opadowe i roztopowe z tych powierzchni winny by¢ odprowadzane do istniejgcych i projektowanych
systeméw kanalizacji deszczowej, po ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do poziomu
wynikajgcego z przepiséw odrebnych.

Ochrona gleby na terenach budowlanych:

1) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatceh powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wéd opadowych;

2) przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegzekwowad zdjecie warstwy préchnicznej gleby oraz
jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w ilosci pozwalajgcej na przywrdcenie tej warstwy na
fragmentach niezabudowanych.

Nakazuje sie ochrone istniejacych szpaleréw i grup drzew, jesli ich lokalizacja nie koliduje
z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to zakaz ich wycinania bez waznych
powoddw, takich jak bezpieczenstwo uzytkowania drég, placéw, obiektéw budowlanych i sieci
infrastruktury technicznej, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych drzewostanu i innych rutynowych
zabiegéw ogrodniczych, w tym celowych przeksztatcet gatunkowych.

Wprowadzanie zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 30 m od granicy lasu wymaga uzgodnienia
z odpowiednimi stuzbami leSnymi.

Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie ekranéw akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigcych
tereny mieszkaniowe oraz inne tego wymagajace, przed ucigzliwosciami generowanymi przez ruch
samochodowy wszedzie tam, gdzie potwierdzg to stosowne badania.

Zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenéw w pasie o szerokosci okoto 5 m od linii brzegowej lub
korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wodne i cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie niezbednych
prac hydrotechnicznych zwigzanych z ich utrzymaniem, ewentualne korekty linii brzegowej powinny
by¢ realizowane przy pomocy materiatéw naturalnych.

10. Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposéb umozliwiajacy migracje ptazéw, gadéw i drobnych ssakdéw.



11. Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych usuwanych albo przemieszczanych
w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z wraz z ich przerabianiem do nizej wymienionych celéw, z
zastrzezeniem ust. 12, o ile dalsze przepisy planu tego nie zakazuja:

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja terenéw;

2) realizacja budowli inzynierskich i krajobrazowych, takich jak: nasypy, waty, podbudowy
drogowe, regulacja ciekédw wodnych i inne o zblizonym charakterze;

3) wypetnianie i doszczelnianie wyrobisk dotowych kopalh.

12. Warunki zagospodarowania i sktad chemiczny mas ziemnych i skalnych nie mogg powodowad
zagrozenia dla s$rodowiska, w szczegdlnosci prowadzi¢ do zanieczyszczenia wéd podziemnych
i powierzchniowych oraz musza zapewnia¢ uzyskanie nosnosci i zageszczenia podtoza wymaganego
dla danego przedsiewziecia inwestycyjnego.

8§89
Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Dla przestrzeni publicznych obejmujacych drogi oraz wystepujacych w granicach terenéw ustugowych
okresla sie ponizsze zasady ich ksztattowania i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektéw, terendw i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie niewielkich obiektéw ustugowych takich jak kioski,
wiaty przystankowe, elementy matej architektury oraz zieleh dekoracyjna i izolacyjna;

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga deformowa¢ ich
bryty i powinny nawigzywa¢ do podziatéw i tektoniki fasad;

4) lokalizacje i forma reklam wolnostojgcych winna uwzgledniad:

a) zachowanie bezpieczehstwa ruchu drogowego i pieszego,

b) ujednolicenie wielkoSci nod$nikéw: billboardy i inne reklamy wielkogabarytowe formowane w
oparciu o system modutéw 3 m, pozostate powinny by¢ realizowane w postaci powtarzalnego
systemu stupéw, tablic lub innych konstrukcji przestrzennych,

c) nosniki reklamowe nie moga ogranicza¢ widocznosci budynkéw o znaczgcych walorach
kulturowych, takich jak obiekty zabytkowe, koScioty i miejsca pamieci narodowe] oraz
powodowac zacienienia terenéw mieszkaniowych i terenéw ustug zwigzanych z oswiata.

2. Przestrzenie publiczne nalezy formowad uwzgledniajac powigzania widokowe z terenami
przylegajgcymi, rdéznorodnos$¢ gatunkowg stosowanych rosdlin w tym wielopietrowe uktady
zimozielone i poszycie odporne na wydeptywanie.

3. Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych rozwigzan do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Obstuga komunikacyjna:
1) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zewnetrznych powigzan komunikacyjnych obszaru planu,
dotyczy to w szczegdlnosci: ul. Cieszynskiej, ul. Libowiec i ul. Swierczewskiego;
2) modernizacja istniejgcego uktadu drogowego i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zaktadane
w planie klasy techniczne i wynikajgce z nich parametry geometryczne;
3) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym drogg lub ulicg oraz przy zachowaniu przebiegu
osi, wydzielanie pasa drogowego w granicach odbiegajgcych od wyznaczonych w planie linii



8)

rozgraniczajacych, wytacznie w zakresie wynikajgcym z projektu realizacyjnego uwzgledniajgcego
lokalne uwarunkowania terenowe, takie jak na przyktad koniecznos¢ wprowadzania skarp, rowéw
odwadniajacych lub konstrukcji inzynierskich;
dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajacym droga lub ulica, zachowanie w pasie drogowym
istniejacych budynkéw i ogrodzen, o ile ich lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie ulicy;
warunek obstugi komunikacyjnej dziatki przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia

inwestycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli co najmniej przylega ona na odcinku o dtugosci 5 m

do drogi publicznej lub do jej granic dochodzi droga wewnetrzna o szerokosci 5 m o parametrach

geometrycznych pozwalajgcych na dojazd stazy pozarnej i stuzb komunalnych lub ustanowiono
stuzebnos$¢ przejazdu do drogi publicznej poprzez dziatki sasiadujgce, w przypadku przeciwnym
zakazuje sie zabudowy dziatki;

nakazuje sie stosowanie ponizszych, minimalnych standardéw zaspokojenia potrzeb parkingowych

(pod pojeciem zatrudnionych nalezy rozumie¢ liczbe pracownikéw etatowych najliczniejszej zmiany):

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na budynek, wliczajac w to
miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach jednorodzinnych ponad wynikajgce z funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

¢) ustugi handlu tworzace zespoty wielofunkcyjne oraz wolnostojgce o powierzchni zabudowy
nie przekraczajgcej 1000 m? - 1 miejsce postojowe na 35 m?2 powierzchni sprzedazy
i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych, wymagana mozliwos$¢ dostawy towaréw w sposéb
nie zaktécajacy ptynnos¢ ruchu na ulicach przylegajacych,

d) ustugi gastronomiczne - 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo
1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

e) ustugi zwigzane z administracjg, zarzgdzaniem, opiekg zdrowotng, banki i inne podobne,
ktérych dziatanie opiera sie na obstudze pojedynczych klientéw - 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientéw i dodatkowo 1 miejsce postojowe na
4 zatrudnionych,

f)  pozostate ustugi, obiekty produkcyjne, hurtownie i sktady - ilos¢ miejsc
kalkulowana indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki danej funkcji,
wymagah technologicznych i oczekiwanej ilosci klientéw, tak by zapewni¢
prawidtowg obstuge w przecietnych warunkach uzytkowania obiektéw;

zakazuje sie realizacji inwestycji, dla ktérych w granicach dziatki lub w odlegtosci nie wiekszej
niz 200 m od obiektu obstugiwanego nie mozna wskazac lokalizacji zespotu parkingowego
pokrywajgcego potrzeby tej realizacji;

zakazuje sie wykorzystywania na cele dziatalnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancéw.

Infrastruktura techniczna:

1)

dla istniejgcych sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe Iub przetozenie na koszt zainteresowanego inwestora Ilub
wtadajacego terenem, o ile nie naruszy to struktury danej sieci i nie wptynie na pogorszenie
standardu obstugi innych terendw;

projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i drég, lub w przypadku braku takiej mozliwosci - na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem danego terenu i w powigzaniu z fizjografig, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatéw wiasnosciowych oraz w sposéb umozliwiajgcy
realizacje ustalonego dla danego terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zwigzanej
Z jego przeznaczeniem;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makroniwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,
ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtugotrwate sktadowanie materiatéw, prowadzone



w granicach okreslonych przepisami odrebnymi stref technicznych i kontrolowanych sieci
istniejgcych i planowanych, wymagaja uzyskania zgody zarzadzajgcego siecig; na rysunku planu
oznaczono orientacyjny zasieg tych stref;

witasciciele i zarzadzajacy terenami sg zobowigzani do umozliwienia zarzgdzajgcemu dang siecig
dostepu do niej i urzadzeh z nig zwigzanych potozonych w granicach ich nieruchomosci w celu
kontroli jej dziatania, usuniecia awarii lub przeprowadzenia modernizacji - na obustronnie

uzgodnionych warunkach, z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku prowadzenia robét opisanych w pkt 4, zarzadzajacy siecia jest zobowigzany na swdj
koszt, do przywrdcenia pierwotnego stanu terenu i obiektéw lub wyptacenia odszkodowania;
warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode - obowigzuje podtaczenie do wodociggéw istniejacych lub planowanych,
bez ograniczen dopuszczalny pobér wéd z uje¢ lokalnych dla zwyktego korzystania z wdéd,
w pozostatych przypadkach - na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno - prawnym,

b) odbiér sSciekdw komunalnych - obowigzuje podtgczenie do istniejgcych
kolektoréw sanitarnych, dla zabudowy jednorodzinnej - wytgcznie do czasu
realizacji stosownych odcinkdéw sieci, dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w
zbiornikach bezodptywowych lub ich odprowadzanie do oczyszczalni
przydomowych z zastrzezeniem ustalen lit. ¢, dla sciekédw o innym sktadzie niz
bytowe, obowigzuje ich lokalne podczyszczenie do poziomu uzgodnionego z
zarzadzajgcym siecia,

c) istniejagce oczyszczalnie przydomowe moga by¢ eksploatowane bezterminowo, dla
planowanych wymaga sie tgcznego spetnienia ponizszych warunkow:

lokalne warunki hydrogeologiczne musza pozwala¢ na bezpieczne dla srodowiska i wéd
podziemnych odprowadzanie oczyszczonych sciekéw, co musi zosta¢ stwierdzone na
podstawie dokumentacji hydrogeologicznej,

wielkos¢ dziatki musi pozwala¢ na zachowanie odlegtosci od zabudowy istniejacej
i planowanej wynikajacych z warunkéw technicznych i przepiséw sanitarnych,

d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych systemem istniejacej i planowanej kanalizacji
deszczowej, dopuszcza sie lokalne systemy odwodnieh powierzchniowych z rozsgczaniem wody w
gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomosci gruntowej lub za zgodg wtasciciela na
terenach przylegajacych, pod warunkiem, ze nie spowoduje to ich zalewania lub podtapiania,

z zastrzezeniem § 8 ust. 5 pkt 1,dopuszcza sie réwniez gromadzenie w zbiornikach
podziemnych wéd  opadowych [ roztopowych pochodzacych z
niezanieczyszczonych powierzchni dachéw budynkéw, dla drég i ulic -

dopuszczalne rowy odwadniajgce,

e) zaopatrzenie w gaz - z istniejacych i projektowanych sieci niskiego i Sredniego cisnienia oraz
zwigzanych z nimi urzadzen,

f) zaopatrzenie w ciepto - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen i uzyskania
cieptej wody uzytkowej muszg zapewnia¢ minimalng emisje zanieczyszczehn do powietrza
atmosferycznego, w tym celu nakazuje sie zastosowanie urzadzen w postaci:

kottéw opalanych gazem lub olejem opatowym,

kottéw opalanych paliwem statym o sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 80%,
niekonwencjonalnych systemoéw ogrzewania opartych na zrédtach energii odnawialnej,
systemu sieci cieptowniczych,

elektrycznych urzadzen grzewczych,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
i zwigzanych z nimi stacji transformatorowych, w przypadku modernizacji i budowy nowych
odcinkdw sieci niskiego napiecia zaleca sie jej realizacje w formie kabli podziemnych,



h) obstuga telekomunikacyjna z sieci istniejgcych i projektowanych, zaleca sie realizacje
nowych i modernizowanych podtagczen w formie kablowej oraz stopniowg likwidacje
istniejgcych podtgczen napowietrznych.

§11
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

W granicach planu nie wyznaczono takich terendéw, stgd warunkéw w tym zakresie nie ustala sie.

Wszystkie tereny, obiekty i urzgdzenia zlokalizowane w granicach planu moga by¢ wykorzystywane
w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze w
zapisie dotyczacym danego terenu ustalono inaczej lub wystepujg sprzecznosci wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

Dla obszaréw przeznaczonych w planie do zabudowy, a zagrozonych wystapieniem deformac;ji ciagtych V
kategorii szkdéd gdérniczych, do czasu obnizenia (po przejSciu eksploatacji gérniczej) prognozowanych
deformaciji ciggtych do IV kategorii szkéd gdérniczych, jako poziomu umozliwiajgcego realizacje zabudowy,
dopuszcza sie ich tymczasowe uzytkowanie na cele gospodarcze nie wymagajgce budowy obiektéw
kubaturowych, takie jak na przyktad otwarte place sktadowe, autokomisy i podobne.

§12

Stawka procentowa

1.

W granicach oznaczonych na rysunku planu ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%, dla
pozostatego obszaru objetego planem jej wysokos$¢ wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistyczna nie
bedzie naliczana, z zastrzezeniem ust. 2.

Dla oznaczonej na rysunku planu czesci terenu 22MNU podtrzymuje sie stawke procentowg
w wysokosSci 30%, obowigzujagcg do 03.12.2008 r., wynikajgcg z ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego do momentu uchwalenia niniejszego planu.

ROZDZIAL 3
USTALENIA OBOWIAZUJACE W STREFACH | OBSZARACH
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH

§13
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw oraz Wojewddzkiej

Ewidencji Zabytkéw, stad warunkéw ochrony w tym zakresie nie okresla sie.

Ustala sie ochrone nastepujacych obiektéw o wysokich walorach kulturowych, objetych

i postulowanych do objecia Gminng Ewidencja Zabytkdéw:

1) B57 - kosciét parafialny p.w. Niepokalanego Serca Najswietszej Marii Panny, Ruptawa,
ul. ks. Ptonki, dz. 72/55, k.m. 4, obreb Ruptawa;

2) B58 - dom - sklep, Ruptawa, ul. Kilihskiego 15, dz. 135/56, k.m. 4, obreb Ruptawa;

3) B59 - Szkota Podstawowa Nr 17, Ruptawa, ul. Kilihskiego 31, k.m. 5, obreb Ruptawa.

Ochrona obiektéw wymienionych w ust. 2 obejmuje:

1) nakaz uzyskania opinii wtasciwego konserwatora zabytkéw w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej, architektonicznej lub rozbiérki obiektéw, uzyskania
takiej opinii nie wymaga prowadzenie remontéw biezgcych, wymiana instalacji i przebudowy
ktére nie zmieniajg pierwotnego rozplanowania i formy obiektu;

2) co do zasady - nakaz zachowania budynkéw, dopuszcza sie remonty, przebudowy, modernizacje
i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw oraz ich rozbiérke w przypadku w przypadku utraty



wartosci zabytkowej lub zagrozenia bezpieczenhstwa publicznego;

3) zaleca sie aby remonty, modernizacje techniczne i przebudowy nie zmieniaty pierwotnych
gabarytéw bryty i formy architektonicznej obiektu w tym rozmieszczenia i proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych oraz nie naruszaty podstawowych elementéw konstrukcyjnych;

4) nalezy dazy¢ do zachowania Ilub odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego
i podziatéw fasad - w szczegdlnosci dotyczy to: cokotu, opasek okiennych i drzwiowych, gzymséw
i innego detalu architektonicznego oraz slusarki i stolarki budowlanej;

5) rozbiorka obiektéw jest mozliwa tylko na warunkach okreslonych przez wtasciwego
konserwatora zabytkéw;

6) zaleca sie zachowanie lub odtworzenie pierwotnego zatozenia zieleni urzadzonej, w tym
drzewostanu.

W granicach planu wystepujg nizej wymienione krzyze przydrozne i kapliczki o cechach zabytkowych:

1) K30 - kapliczka, Ruptawa, skrzyzowanie ul. Cieszynskiej i ks. Ptonki, dz. 135/56, k.m. 4, obreb
Ruptawa;

2) K32 - krzyz kamienny, Ruptawa, ul. Cieszynska 143, dz. 801/265, k.m. 4, obreb Ruptawa;

3) K33 - krzyz kamienny na cmentarzu, Ruptawa, ul. ks. Ptonki, dz. 173/61, k.m. 4, obreb Ruptawa;

4) K43 - krzyz kamienny przy ul. Libowiec koto numeru 10, dz. 221/32 k.m. 13 obreb Ruptawa.

Ochrona obiektéw wymienionych w ust. 4 obejmuje:

1) zachowanie obiektéw i ich lokalizacji;

2) przypadki planowanego przeniesienia obiektéw lub koniecznos¢ rozbiérki nalezy zgtaszad
odpowiednim stuzbom konserwatorskim.

Ustala sie strefe konserwatorska obejmujacg kosciét Niepokalanego Poczecia Najswietszej Marii

Panny w Ruptawie (S10).

W granicach strefy konserwatorskiej obowigzujg ponizsze warunki zagospodarowania terenéw:

1) nakazuje sie uzyskanie opinii wtasciwego konserwatora zabytkéw dla dziatan inwestycyjnych,
ktére zmieniajg rozplanowanie i ekspozycje zespotu, uzyskania opinii nie wymagajg prace
remontowe, modernizacja infrastruktury technicznej, rutynowe zabiegi ogrodnicze oraz
wprowadzanie nowych nagrobkéw na terenach cmentarnych;

2) nakazuje sie zachowanie podstawowych elementéw rozplanowania zespotu, takich jak: przebieg
ulic, ciggdéw pieszych i powigzanych z nimi linii zabudowy, gabaryty wnetrz urbanistycznych, w
tym réwniez wnetrz formowanych zielenig, lokalizacje dominant i akcentéw przestrzennych;
elementéw matej architektury i pierwotnych nasadzen dekoracyjnych;

3) nowe budynki powinny nawigzywac do lokalizacji oraz charakteru obiektéw sasiadujacych, przez
co nalezy rozumied¢ zblizone gabaryty, proporcje i podziaty fasad;

4) dla wznoszonych i modernizowanych budynkéw i elementéw matej architektury
zaleca sie stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych takich jak kamien,
cegta licowa, tynki szlachetne, ceramika szkliwiona, dachéwki ceramiczne i

drewno, kazdorazowo w nawigzaniu do kontekstu otoczenia;
5) dla budynkéw nowych dopuszcza sie stosowanie wspoétczesnej artykulacji detalu i uzywanie
materiatéw wykonczeniowych takich jak szkto, stal, aluminium.

W granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne, stad warunkéw w tym zakresie nie
ustala sie, z zastrzezeniem ust. 9.

Prowadzenie wiekszych prac ziemnych, takich jak na przyktad zwigzane z realizacja magistralnych
sieci infrastruktury technicznej, drogami gtéwnymi oraz wykopami pod fundamenty duzych obiektéw
ustugowych i produkcyjnych, o powierzchni zabudowy powyzej 1000 m? - powinny miec¢ zapewniony
nadzér archeologiczny.

§14



Zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

1. Ochrona srodowiska naturalnego i przyrody- dla nizej wymienionych, postulowanych obszaréw
i stref, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg odpowiednio:
1) Zespdt Przyrodniczo - Krajobrazowy Farskie Doty, do czasu objecia ochrong prawng wynikajgca z
przepiséw odrebnych ustala sie:

a) zakaz przeksztatceh obszaru zaburzajgcych jego naturalne uformowanie,
dotyczy to w szczegdblnosci prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe

terenu i powodujgcych zmiany stosunkéw wodnych,

b) zakaz wprowadzania wszelkich obiektéw budowlanych w sposéb kolidujacy z naturalnymi
cechami krajobrazu,

c) zakaz kompleksowego zalesiania terendéw rolniczych i zieleni nieurzadzonej,

d) prowadzenie dojazdéw, ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych wytgcznie Sladami drég
istniejgcych oraz zakazuje sie uzywania do ich realizacji zuzli, popiotéw i skaty ptonnej;

2) ztoze kopalin pospolitych ,Ciséwka” (kruszywo naturalne):

a) zakazuje sie wprowadzanie wszelkich obiektéw budowlanych w sposdéb uniemozliwiajacy
pozyskiwanie kopaliny ze ztoza,

b) nakazuje sie prowadzenie eksploatacji ztoza w taki sposéb, by jej skutki nie
wptywaty ujemnie na nieruchomosci sgsiadujgce, wytgczna odpowiedzialnosc
przedsiebiorcy wynika z przepiséw odrebnych;

3) zbiorniki wéd podziemnych w granicach oznaczonych na rysunku planu: przedsiewziecia
dopuszczone do realizacji przepisami planu, przedsiewziecia moggce wymagad sporzadzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko oraz wszelkie przedsiewziecia mogace zanieczysci¢ wody
podziemne w granicach Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych (UPWP) wymagajg zastosowania
najlepszych dostepnych technik chronigcych grunt i wody podziemne przed zanieczyszczeniem,;
podstawa do stwierdzenia istnienia badZ braku zagrozenia w tym zakresie jest postepowanie w
sprawie oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko prowadzone w oparciu o aktualnie
obowigzujgce przepisy i dokumentacje hydrogeologiczng;

4) pomniki przyrody - wystepujg nizej wymienione i wskazane na rysunku planu
drzewa objete ochrong prawng, ktérej celem jest umozliwienie ich naturalnej
wegetacji, w tym zachowanie niezmiennych stosunkéw wodnych i glebowych w
odlegtosci réwnej co najmniej podwojonej wysokosci drzewa:

a) wigz szyputkowy, Bzie Dolne, ul. Swierczewskiego 298A,

b) dab szyputkowy, Ruptawa, ul. Matejki 6,

c) dab szyputkowy, Ruptawa, ul. Matejki 6,

d) dab szyputkowy, Ruptawa, ul. Ks. Ptonki (teren cmentarza parafialnego),

e) dab szyputkowy, Ruptawa, ul. Ksiedza Ptonki (obok kosciota).

2. Tereny i obszary gérnictwa weglowego:

1) obszar objety planem, z wyjatkiem fragmentu pétnocno - zachodniego, jest potozony
w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej
"Bzie - Debina 1 Zachdéd" oraz w obrebie planowanego terenu i obszaru gérniczego, zgodnie
z zasiegiem oznaczonym na rysunku planu; zasady prowadzenia przysztej eksploatacji
regulowane beda przepisami odrebnymi i koncesja; [*]

2) w granicach terenu i obszaru gorniczego ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno -
goérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérniczej, uzyskanych
od wtasciwych organdéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego,



4)

z zastrzezeniem pkt 3;

granice obszaréw zagrozonych znaczacymi skutkami prognozowanej eksploatacji gérniczej sg
elementem informacyjnym planu, przy okreslaniu przydatnosci terenéw do zabudowy oraz
rozstrzyganiu o zasadnos$ci i wysokosci roszczeh zwigzanych z obnizeniem wartosci terenéw
obowigzujg kategorie szkdd gérniczych i wartosci osiadan (w tym granice niecek

bezodptywowych), okreslone w aktualnym ,planie ruchu” odpowiedniego zaktadu gérniczego, w

przypadku ich wystagpienia obowigzujg odpowiednio:

a) obszary zagrozone wystapieniem deformacji ciggtych V kategorii szkéd gérniczych -zakazuje
sie wprowadzania nowych obiektéw kubaturowych do czasu obnizenia (po przejsciu
eksploatacji gérniczej) prognozowanych deformacji ciagtych do IV kategorii szkéd gdérniczych,
jako poziomu umozliwiajgcego realizacje zabudowy, bez ograniczen dopuszczalne sa
niezbedne remonty budynkéw, modernizacje drdég, konstrukcji inzynierskich i sieci
infrastruktury technicznej oraz mozliwe sposoby tymczasowego zagospodarowania, okreslone
w § 11 ust. 3,

b) obszary zagrozone wystapieniem deformacji nieciggtych (uskoki, leje, zapadliska) - realizacja
wszelkich obiektéw budowlanych oraz modernizacja i remonty obiektéw i budowli istniejgcych
jest mozliwa jedynie przy uwzglednieniu uwarunkowah wynikajacych z ekspertyzy ustalajacej
warunki geotechniczne posadowienia obiektéw budowlanych, a w odniesieniu do obiektéw
istniejacych - rdéwniez ekspertyzie konstrukcyjnej, potrzeba wykonania przedmiotowe;j
ekspertyzy okreslona bedzie w informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno -
gérniczej, o ktérej mowa w pkt 3,

C) obszary zagrozone wystgpieniem niecek bezodptywowych - zaleznie od stanowiska
uzgodnionego pomiedzy witascicielami terenéw a przedsiebiorcg gdérniczym, potwierdzonego
stosowng umowag cywilno - prawng, kazdorazowo na koszt przedsiebiorcy, dopuszcza sie jedng
Z nizej wymienionych mozliwosci:

- likwidacja istniejgcego zainwestowania terenu tacznie z drogami i infrastrukturg
techniczng i realizacja zbiornika wodnego,

- pozostawienie istniejgcego zainwestowania, w tym prowadzenie remontéw i modernizacji
oraz dopuszczenie nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem ustalonym w planie, pod
warunkiem realizacji i eksploatacji odpowiedniej pompowni na warunkach wynikajgcych z
przepiséw odrebnych, w szczegdélnosci odpowiedniego pozwolenia wodno-prawnego,

- likwidacja niecki bezodptywowej poprzez jej rekultywacje nastepujgcg w oparciu o ugode
zawartg z poszkodowanym, zgodnie ze stosownymi przepisami odrebnymi, docelowe
przeznaczenie terendéw bedzie w takim przypadku zgodne z okreslonym w zatwierdzonym
programie rekultywacji, dopuszcza sie stosowanie skaty ptonnej do celéw rekultywacji
technicznej, pod warunkiem, ze zawarte w niej zwigzki szkodliwe, w szczegdlnosci zwigzki
siarki, zostaty uprzednio ze skaty ptonnej wylugowane w takim stopniu, aby nie stanowity
zagrozenia dla wéd podziemnych i powierzchniowych, przy uwzglednieniu ilosci skaty do tego
przeznaczonej,

- zmiana sposobu prowadzenia eksploatacji wykluczajgca powstanie niecki bezodptywowej - w
tym przypadku, bez dodatkowych ograniczen, obowigzuje przeznaczenie terenéw ustalone w
planie;

ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej w obszarach, o ktérych mowa w
pkt 3 lit. a, b, ¢, nie dotycza terenéw i obiektéw pozostajacych w zarzadzie przedsiebiorcy
goérniczego;

przebudowy i remonty narazonych na skutki eksploatacji gérniczej ciggédw komunikacyjnych
oraz powigzanych z nimi konstrukcji inzynierskich, musza by¢ prowadzone przy zachowaniu
ponizszych warunkow:

a) zmiany niwelety drég nie moga doprowadzi¢ w sposob trwaty do przekroczenia granicznych
spadkow i tukdédw pionowych opisanych w odpowiednich normach i warunkach technicznych,



b) koszty przejmowania terenéw niezbednych dla prowadzenie tych prac obcigzaja
przedsiebiorce gérniczego;

6) koszty kierowanych do Gminy roszczen finansowych zwigzanych z obnizeniem wartosci terenéw,
wynikajgcym z biezacej i prognozowanej eksploatacji gérniczej ponosi w catosci przedsiebiorca
goérniczy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i umowie cywilno - prawnej zawartej
pomiedzy Miastem Jastrzebie Zdréj a Jastrzebskg Spdétka Weglowa S.A., zasadnos¢ i wysokos¢
takich roszczeh bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o prognozowane skutki eksploatacji
gérniczej na dzien ich zgtoszenia.

3. Przepisy sanitarne:

w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50 m, oznaczonej na rysunku planu:

1) dopuszcza sie remonty i modernizacje obiektéw istniejgcych bez prawa ich rozbudowy;

2) dopuszcza sie realizacje i przebudowy sieci i urzadzenh zwigzanych z infrastrukturg techniczna za
wyjatkiem zwigzanych z zaopatrzeniem w wode;

3) inne dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wtasciwym organem nadzoru sanitarnego.

§ 15

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwestycyjne winny uwzgledniac¢ ponizsze warunki:

1) obowigzuje wielkos¢ i geometria dziatki opisana w ustaleniach dla poszczeg6lnych terendw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero po wydzieleniu niezbednej obstugi komunikacyjnej;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentéw terenéw w drodze indywidualnej wymiany gruntéw;

4) wydzielane dziatki muszg pozwala¢ na zachowanie wskaznikéw i parametréw urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntowych przeznaczonych na cele uzupetniajgce przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne terenéw, w szczegdlnosci takie jak:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o minimalnej szerokosci wynoszacej:
a) 6 mdlaterenéw oznaczonych symbolami: MNU, MNR, U, UP, PU,
b) 5 m dla terenéw oznaczonych symbolem MN, R, ZR, ZL.

4. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drég wewnetrznych o charakterze siegacza, obstugujacej wiecej
niz cztery dziatki budowlane, nalezy przewidzie¢ realizacje placu do zawracania.

5. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie ustaleh
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej powierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem
zachowania gabarytéw, parametréw i wskaznikdw urbanistycznych wskazanych w przepisach
niniejszej uchwaty, dotyczacych danego terenu.

8§16
Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszary
wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji

Nie wyznacza sie obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw
wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji.

ROZDZIAL 4
USTALENIA OBOWIAZUJACE W POSZCZEGOLNYCH TERENACH

§17



1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN , 11MN

Przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa jednorodzinna wraz z niezbedna obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi prowadzone w budynku mieszkalnym,
b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.
Parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos¢ dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego:

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 500 m2, szerokoé¢ frontu - co najmniej 18 m,

b) dla zabudowy bliZzniaczej: 350 m?2, szeroko$¢ frontu - co najmniej 14 m,

c) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabudowy wielkos¢ dziatki musi zapewniaé¢ mozliwos¢
zachowania nizej opisanych wskaznikéw i parametréw urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki mieszkalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowacd
zgodnie z regulacjami przestrzennymi okreslonymi w rysunku planu, a w przypadku ich braku w
nawigzaniu do zabudowy sgsiadujacej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugujgcej
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odrebnych z
zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej - nie wiecej niz 40% powierzchni dziafki,
b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;
4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
b) dlainnych dopuszczalnych form zabudowy - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
5) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, tgcznie z poddaszem uzytkowym:
a) budynki mieszkalne - trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - dwie kondygnacje nadziemne,
kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujacych nie wiecej niz
jedng czwartg rzutu poziomego obiektu;
6) zasady formowania budynkdw:
a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca, blizniacza, szeregowa i atrialna,
b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe i naczétkowe,
katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45°.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw:

1) realizacja nowych zespotéw zabudowy jest mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugujgcych;

2) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 5;

3) tam gdzie to mozliwe, nakazuje sie tgczenie wjazdéw bramowych na dziatkach sgsiadujgcych;

4) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§18

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone symbolami

1MNR =+ 74MNR

Przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa i jednorodzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenig;



2.

1.

2) dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi wystepujgce w granicach dziatki tgcznie z funkcjg mieszkaniowa,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos¢ dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego:

a) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 1IMNR -3MNR, 6MNR, 7MNR, 9MNR, 10MNR,
12MNR, 13MNR, 15MNR +29MNR, 32MNR 34MNR, 36 MNR, 37MNR, 39MNR 46MNR, 48MNR +
54MNR:

dla zabudowy zagrodowej: 1000 m?2, szerokoé¢ frontu - co najmniej 20 m,
dla zabudowy jednorodzinnej: 800 m?2, szeroko$¢ frontu - co najmniej 18 m,
b) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 4MNR, 5MNR, 8MNR, 11MNR, 30MNR, 31MNR,
47MNR, 55MNR +68MNR, 70MNR +74MNR:
dla zabudowy zagrodowej: 1200 m2, szerokoé¢ frontu - co najmniej 22 m,
dla zabudowy jednorodzinnej: 1000 m2, szerokoé¢ frontu - co najmniej 20 m,
c) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 14MNR, 35MNR, 38MNR, 69MNR:
dla zabudowy zagrodowej: 1500 m2, szerokoé¢ frontu - co najmniej 24 m,
dla zabudowy jednorodzinnej: 1200 m2, szerokoé¢ frontu - co najmniej 22 m;

2) zasady lokalizacji budynkéw:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do
zabudowy sasiadujgcej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugujacej
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odrebnych
z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2,

b) obiekty zwigzane z produkcja rolng muszg by¢ lokalizowane w taki sposéb, aby nie
ograniczaty mozliwosci uzytkowania zabudowy sasiadujacej;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej do
danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, fgcznie z poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne - trzy kondygnacje nadziemne,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze wolnostojgce - dwie kondygnacje nadziemne,

C) obiekty zwigzane z gospodarka rolng - nie wiecej niz 9 m,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujgcych nie wiecej niz

jedng czwartg rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkdéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe i naczétkowe,
katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45°.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw:

1) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 5;

2) tam gdzie to mozliwe, nakazuje sie tgczenie wjazdéw bramowych na dziatkach sgsiadujgcych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§19

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolami 1IMNU + 28MNU

Przeznaczenie:



1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedng
obstuga komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
zielenia, za wyjatkiem stacji paliw oraz produkcji, sktadéw i magazynéw nie zwigzanych z funkcja
ustugowaq; w obrebie poszczegdlnych dziatek mozliwa jest realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej bez funkcji ustugowej lub prowadzonej jedynie w czesci budynku
mieszkalnego,
b) albo zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
c) albo zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:
a) dziatalnos¢ produkcyjna zwigzana wytacznie z prowadzong funkcjg ustugowa,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz dziatalnosci zwigzanej z produkcja rolng,
c) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos¢ dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego:

a) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 17MNU, 20 + 23MNU, 26 MNU:
dla zabudowy mieszkaniowej: 500 m?2, szeroko$¢ frontu - co najmniej 18 m,
dla ustug wystepujacych samodzielnie: 1000 m?2, szeroko$¢ frontu - co najmniej 22 m,
b) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: 1IMNU + 16MNU, 18MNU, 19MNU, 24MNU,
25MNU, 27MNU, 28MNU:
dla zabudowy mieszkaniowej: 700 m2, szerokoé¢ frontu - co najmniej 18 m,
dla ustug wystepujacych samodzielnie: 1500 m2, szeroko$¢ frontu - co najmniej 25 m;

2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy
sytuowad¢ w nawigzaniu do zabudowy sasiadujgcej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujgcej w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej do
danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, tgcznie z poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne i ustugowe - trzy kondygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace - dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produkcyjnej - nie wiecej niz9 m,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujacych nie wiecej niz
jedna czwarta rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkdw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielospadowe, szczytowe i naczétkowe,
katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45°.
3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie druga i nastepne linie zabudowy tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w§ 10 ust. 1 pkt 5;

2) tam gdzie to mozliwe, nakazuje sie tgczenie wjazdéw bramowych na dziatkach sgsiadujgcych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemieslniczymi.

§ 20



Tereny ustug, oznaczone symbolami
1U, 2U

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw, wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
zielenig, z wytagczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2) dopuszczalne:

a) nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyijna,

b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscia,

c) garaze, w tym wielopoziomowe, magazyny oraz obiekty towarzyszgce, takie jak budynki
gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, wielkos¢ dziatki
przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikéw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw - nowe i rozbudowywane budynki ustugowe, a takze towarzyszgce
nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub réwnolegle do kierunku
ulicy obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - 15%;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, tgcznie z poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe - cztery kondygnacje nadziemne,

b) budynki mieszkalne - trzy kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe zwigzane z produkcjg i sktadowaniem - nie wiecej niz 12 m, chyba, ze
wieksza wysokos¢ wynika wprost ze specyfiki danej funkcji,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujgcych nie wiecej niz

jedna piata rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkdw:

a) budynki ustugowe: artykulacja wspoéiczesna z uzyciem trwatych materiatéw wykohczeniowych
takich jak kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto, drewno i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z akcentowang partia wejscia gtdwnego,
dopuszczalne rozwigzania materiatowe i plastyczne specyficzne dla danej firmy lub funkcji,

c) dla obiektéw ustugowych dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielospadowe,
szczytowe i naczétkowe, katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach
od 20° do 45°, z mozliwoécia odstepstwa w przypadku elementéw dodatkowych takich jak:
lukarny, wiezyczki, daszki wejsciowe itp.

§ 21



Tereny ustug o charakterze
publicznym, oznaczone symbolami
1UP, 2UP

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z niezbedna obstuga komunikacyjng,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenia,
obejmuje funkcje zwigzane z dziatalnoscig publiczng, takie jak: administracja,
oswiata, nauka, kultura, kult religijny, ochrona zdrowia, opieka spoteczna, w
szczegblnosci w obrebie terenu 1UP - kult religijny, w obrebie terenu 2UP -
osSwiata;

2) dopuszczalne: inne ustugi niekolidujgce z funkcjg podstawowa oraz obiekty uzupetniajgce takie
jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;

3) zakazane: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos¢ dziatki - umiarowa, tam gdzie to mozliwe prostokresina, wielkos¢ dziatki
przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikéw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw - nowe i rozbudowywane budynki nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do
zabudowy sasiadujgcej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy obstugujgcej w odlegtosciach
od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, fgcznie z poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe - cztery kondygnacje nadziemne,

b) obiekty halowe - nie wiecej niz 12 m, chyba, ze wieksza wysokos¢ wynika wprost ze specyfiki
danej funkciji,

c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - dwie kondygnacje nadziemne,

d) dla funkcji unikalnych zwigzanych w szczegélnosci z kulturg, kultem religijnym lub sportem
wysokosci nie okresla sie,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujacych nie wiecej niz

jedng piata rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkdw:

a) obiekty istniejgce: dopuszczalne wszelkie zabiegi architektoniczne
prowadzace do ich wzbogacenia i zréznicowania, w tym zmiana formy dachéw
i rozbudowa partii wejsciowych,

b) nowe budynki ustugowe: artykulacja wspédtczesna z uzyciem trwatych materiatéw
wykonczeniowych, takich jak kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkio, drewno
i pokrycia ceramiczne,

c) dlainnych ustug, w tym obiektéw unikalnych zasad nie okresla sie.



3.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw: obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw opieki i szpitali w
miastach, odpowiednio do lokalizowanej funkcji, w przypadku i w okresie wykorzystywania terenu na cele
wymagajgce ochrony przed hatasem.

§ 22

Teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US

Przeznaczenie:

1) podstawowe - urzadzenia i zabudowa zwigzana ze sportem i rekreacjg wraz z niezbedna obstuga
komunikacyjng, sieciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne - inne ustugi niekolidujgce z funkcja podstawowa, z wytgczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, oraz obiekty towarzyszace, takie jak
garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

Parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos¢ dziatki - pozwalajgca na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw - w Scistym nawigzaniu do istniejgcej zabudowy lub w oparciu
o projekt zagospodarowania catego terenu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 10% powierzchni terenu;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni terenu, w przypadku
otwartych basendéw, boisk i biezni o sztucznej nawierzchni i moze ulec obnizeniu do 10%;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, tgcznie z poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe - trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace - dwie kondygnacje nadziemne,
c) dla pozostatych, w tym unikalnych, takich jak trybuny i zadaszenia - nie okresla sie.

6) zasady formowania budynkdw:

a) budynki ustugowe: artykulacja wspétczesna z uzyciem trwatych materiatéw wykonhczeniowych
takich jak kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto, drewno i pokrycia ceramiczne,
b) dla innych ustug, w tym obiektéw unikalnych zasad nie okresla sie.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw: obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych poza miastem.

§ 23

Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone symbolami 1PU, 2PU

Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna, w tym bazy, sktady i magazyny oraz zabudowa
ustugowa wraz z niezbedng obstuga komunikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg,

b) handel hurtowy z wytgczeniem obiektédw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

¢c) produkcja rolnicza,

d) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, w tym wielopoziomowe, budynki gospodarcze i wiaty,

e) stacje paliw i inne ustugi zwigzane z obstugg ruchu samochodowego.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki (dotyczy nowych wydzielefl) - umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie
mniejszy niz 60°, wielko$¢ dziatki przypisanej do planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi
pozwalaé¢ na uzyskanie wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 3000 m2,



szerokos¢ frontu co najmniej 25 m, wymagany dostep do drogi publicznej;

2) zasady lokalizacji budynkéw - budynki produkcyjne, sktadowe, ustugowe, gospodarcze i garaze
nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do zabudowy sasiadujgcej, prostopadle lub réwnolegle do
kierunku ulicy obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w
przepisach odrebnych, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, fgcznie z poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe, w tym administracyjne - cztery kondygnacje nadziemne,

b) obiekty halowe - nie wiecej niz 15 m, chyba, Zze wieksza wysoko$¢ wynika wprost
z technologii lub specyfiki danej funkcji,

c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce - dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wysokosciowych obejmujacych nie wiecej niz

jedng piata rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkdw:

a) budynki ustugowe: artykulacja wspétczesna z uzyciem trwatych materiatéw wykonczeniowych,
takich jak kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto, drewno i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z akcentowang partig wejscia gtéwnego,

c) dla obiektéw i urzgdzeh technologicznych zasad nie okresla sie.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu 2PU: zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowad z uwzglednieniem ochrony sasiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo
- ustugowej, oznaczonych symbolami 4MN, 11MNU i 12MNU przed negatywnym oddziatywaniem
zabudowy i urzadzenh produkcyjno - ustugowych, w szczegélnosci nalezy uksztattowaé wzdtuz granic
terenu pas zieleni izolacyjnej, zimotrwatej.

§ 24

Teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC

Przeznaczenie:
1) podstawowe: cmentarz obejmujacy powierzchnie grzebalng i cze$¢ gospodarcza,
2) dopuszczalne: ustugi Scisle zwigzane z funkcjg terenu oraz sieci infrastruktury technicznej
prowadzone w sposéb niekolidujacy z funkcjg podstawowg;
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria i wielko$¢ dziatki - nie okresla sie;
2) zasady lokalizacji budynkéw - zgodnie z projektem zagospodarowania cmentarza;
3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 5% powierzchni terenu;
4) czes$¢ powierzchni grzebalnej cmentarza, nie mniejszg niz wskazniki okreslone w przepisach
odrebnych, nalezy przeznaczy¢ pod zieleh, w szczegdlnosci urzadzong jako zadrzewienia;
5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, tgcznie z poddaszem uzytkowym:
a) budynki ustugowe i towarzyszace - dwie kondygnacje nadziemne,
b) dla obiektéw unikalnych, takich jak kaplica lub dom przedpogrzebowy - nie okresla sie;
6) zasady formowania budynkéw - artykulacja wspdiczesna z uzyciem trwatych materiatéw
wykonczeniowych, takich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachetne, drewno i pokrycia ceramiczne.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw:
1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i krzewdw;
2) w granicach cmentarza nakazuje sie wprowadzenie sanitariatéw publicznych;
3) nie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11 12.



1.

§ 25

Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R + 40R

Przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne tereny rolne;

2) dopuszczalne:

a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, uzupetniajgce istniejgce
kompleksy lesne lub zadrzewienia zboczy dolin i parowéw, obnizeh terenu oraz zadrzewienia
szpalerowe wzdtuz ciekéw,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2a, o powierzchni powyzej 1 ha,

c) wody powierzchniowe,

d) obiekty zwigzane z produkcjg rolng, prowadzenie koniecznych dojazddéw, sieci i lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe nie zwigzane bezposrednio z produkcjg rolng, wyklucza
sie mozliwos¢ wytgcznego odbioru zrealizowanych obiektéw mieszkaniowych stanowigcych czes¢
takiej inwestycji.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie
funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki - w przypadku niezbednych wydzielen, wielkos¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 2000 m?2,
szerokos¢ frontu co najmniej 25 m, wymagany dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% powierzchni terenu przypisanego do
danego zamierzenia inwestycyjnego;

3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - w przypadku lokalizacji obiektéw, zgodnie z ust. 1
pkt 2d - nie mniej niz 15% powierzchni terenu przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego,
zagospodarowana jako zielen wielowarstwowa separujgca od terendw sasiadujgcych;

4) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, tgcznie z poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne, zwigzane bezposrednio z prowadzeniem produkcji rolniczej - trzy kondygnacje
nadziemne,

b) budynki gospodarcze - dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe - nie wiecej niz9 m,

d) obiekty i urzadzenia zwigzane z przetwérstwem spozywczym - nie okresla sie;

5) zasady formowania budynkéw: budynki gospodarskie i magazynowe (zwigzane z produkcjg
rolnag): artykulacja wspoétczesna z uzyciem trwatych materiatéw wykonhczeniowych, takich jak
kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne, drewno i pokrycia ceramiczne, dachy dwu
i wielospadowe, szczytowe i naczétkowe, katy nachylenia potaci symetryczne wzgledem kalenicy,
o spadkach od 20° do 45°.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw:

1) obszar oddziatywania obiektéw zwigzanych z produkcja rolng nie moze wprowadzaé ucigzliwosci
i ograniczeh dla zabudowy sgsiadujacej;

2) warunkiem wprowadzania zalesieh jest zachowanie wynikajgcej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istniejgcej i planowanej.

§ 26

Tereny laséw, oznaczone symbolami 1ZL + 6ZL

Przeznaczenie:
1) podstawowe - las;
2) dopuszczalne: realizacja ciggdéw pieszych, sciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urzadzen
zwigzanych z infrastrukturg techniczna, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.



2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw: nie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 11i 12.

§ 27
Tereny zieleni nieurzadzonej i tereny rolnicze o znaczeniu bioklimatycznym, oznaczone
symbolami 1ZR + 21ZR

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe: zielef niska i wysoka o funkcji bioklimatycznej, uzytkowanie rolnicze pod warunkiem
zachowania wartosciowych drzew i krzewdw oraz siedlisk podmoktych, wody powierzchniowe;
2) dopuszczalne:
a) prowadzenie dojazdéw, ciggéw pieszych, Sciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci
i urzgdzeh zwigzanych z infrastrukturg techniczng,

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
uzupetniajgce istniejgce kompleksy lesne lub zadrzewienia zboczy dolin i

parowow oraz szpalerowe wzdtuz ciekéw,
c) zalesienia nie wymienione w pkt 2b, o powierzchni powyzej 1 ha.
2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw: warunkiem wprowadzania zalesieh jest zachowanie
wynikajgcej z przepisdw o ochronie przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istniejacej i planowane;.

§ 28
Tereny ulic i drég publicznych, oznaczone symbolami 1KDG, 2KDZ, 3KDZ, 4KDD + 23KDD,
24KDX + 31KDX

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: pasy drogowe ulic i drég publicznych oraz parkingi, obiekty i urzadzenia zwigzane
z ruchem samochodowym i jego bezpieczehstwem;

2) dopuszczalne - prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego, sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacja zwigzanych z nig urzadzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji wizualnej i zieleni
przyulicznej.

2. Wystepuja ponizsze klasy techniczne drég i ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu:

1) KDG - gtéwna (fragment pasa drogowego):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 20 m do 40 m,

b) przekrdéj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazddéw i wigczen, na terenach zainwestowanych obustronne chodniki z zielenig rozdzielajgca;

c) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich wigczeh w jezdnie drogi, ponad wynikajace
z zainwestowania terenu w momencie wejscia w zycie planu oraz wskazanych na rysunku
planu wymaga uzgodnienh z zarzgdzajacym;

2) KDZ - zbiorcze (fragment pasa drogowego):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 do 40 m,

b) przekréj poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wigczen, na terenach zainwestowanych obustronne chodniki z zielenig
rozdzielajgca;

c) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich witgczen w jezdnie drogi, ponad wynikajgce
z zainwestowania terenu w momencie wejscia w zycie planu oraz wskazanych na rysunku
planu wymaga uzgodnien z zarzadzajacym;

3) KDD - dojazdowe:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - wymagane 10 m, dopuszczalne lokalne przewezenia lub
poszerzenia wynikajace z istniejgcego zainwestowania, jednak nie mniej niz 8 m,



b) przekréj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdéw i wtgczen, obustronne chodniki;

4) KDX - ciggi pieszojezdne:szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 10 m, dopuszczalne
lokalne przewezenia lub poszerzenia wynikajace z istniejgcego zainwestowania.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

1) nakazuje sie wprowadzanie ekranéw akustycznych lub zielni izolacyjnej zapewniajgcej ochrone
przylegajacych terenéw mieszkaniowych i ustug zwigzanych z oswiatg, szkolnictwem, ochrong
zdrowia i wypoczynkiem przed ucigzliwosciami generowanymi przez ruch samochodowy, o ile
stosowne badania wykazg przekroczenia standardéw akustycznych;

2) nakazuje sie sukcesywne scalanie dziatek w granicach paséw drogowych dla poszczegélnych
klas technicznych lub odrebnych podmiotéw zarzadzajacych.

§ 29

Tereny ulic wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW + 16KDW

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i parkingéw, obiekty i urzadzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczenstwem;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig
urzadzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji wizualnej i zieleni przyulicznej.

2. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic wewnetrznych:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - nie mniej niz 5 m;

2) przekréj poprzeczny - zalecane 2 pasy ruchu, na odcinkach nie dtuzszych niz 200 m
dopuszczalny 1 pas ruchu o szerokosci nie mniejszej niz 3 m, pod warunkiem wprowadzenia
mijanek o dtugosci nie mniejszej niz 10 m w odstepach nie wiekszych niz 50 m;

3) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i zawracanie pojazdéw stazy pozarnej i stuzb komunalnych.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

§30

Tracg moc ustalenia nizej wymienionych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
1) symbol R16- Uchwata Nr XXVIII/684/2001 Rady Miasta Jastrzebia Zdroju z dnia 15 marca 2001 r.;
2) symbol R26 - Uchwata Nr IX/174/2003 Rady Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 22 maja 2003 r.;

3) symbol R59 - Uchwata Nr X11/246/2003 Rady Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 9 pazdziernika 2003 r.

§ 31

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie Zdrdé;j.

§ 32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Slaskiego.

§33

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie Zdrd;.



[*] tekst uchwaty w brzmieniu ustalonym prawomocnym wyrokiem Wojewoédzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach WSA IISA/GI 19/09 z dnia 10 sierpnia 2009r.
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