UCHWALA Nr XLV/918/2006
Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj

z dnia 29 czerwca 2006 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki bilansowej centrum o symbolu roboczym C70 w
Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art.
42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z pbézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
pézniejszymi zmianami) po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego z
»Aktualizacjg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie Zdréj”

Rada Miasta Jastrzebie Zdréj

uchwala

ponizszy akt prawa miejscowego, ktérego ustalenia obowigzujg na obszarze opisanym
w §1 niniejszej uchwaty.

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIALACH:

ROZDZIAL 1 PRZEPISY OGOLNE
ROZDZIAL 2 PRZEPISY SZCZEGOLOWE
ROZDZIAL 3 PRZEPISY KONCOWE

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebia
Zdroju obowigzuje, w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu, zgodnie z
zatgcznikiem nr 1b do uchwaty Nr XX/461/2004 Rady Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 27
maja 2004 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w jednostce bilansowej Centrum uchwalonego uchwatg Nr XXII/355/96
Rady Miejskiej w Jastrzebiu Zdroju z dnia 25 maja 1996r. i opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Katowickiego nr 14 poz. 89 z dnia 31 lipca 1996r.



§2

Integralnymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1.

Zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu. Rysunek zmiany planu opracowany w
skali 1:2000, na aktualnej mapie =zasadniczej, obowigzuje zgodnie z
objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w granicach objetych zmiang planu i w
zakresie okreslonym uchwata,

Zatgcznik 2a i 2b - stwierdzenie zgodnosci ustalen planu z , Aktualizacjg
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzebie Zdréj” wraz z granicami obszaru objetego planem na tle ustalen
studium wydrukowanymi w skali 1:10 000,

Zatacznik 3a i 3b- rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego,

Zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3

Celem wiodgcym ustalen zawartych w uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu
przeksztatceh funkcjonalno-przestrzennych w granicach okreslonych zmiang planu.

7)

1.

W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla sie:

Przeznaczenie terenéw - opisano w §6,
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - opisano w §7,
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - opisano w §8,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej - opisano w §9,

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - opisano

w §10,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -

opisano w §11,

Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczehAstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych -



opisano
w 8§12,

8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - opisano w §13,

9) Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - opisano w §14,

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - opisano w §15,

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - opisano w §16,

12) Stawki jednorazowych optat za zbycie nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta w
zwigzku
z uchwaleniem planu - opisano w §17,

13) Zasady przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci - opisano w §18,

14) Tereny pod budowe obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? - opisano w §19,

15) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez

masowych - opisano w §20.

2. W zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty okresla sie elementy bedace
ustaleniami planu:
1) Skale rysunku zmiany planu miejscowego w formie liczbowej i liniowej,
2) Granice obszaru objetego zmiang planu,
3)  Granice terenéw chronionych,

4) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) Oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajgce jednoznacznie przeznaczenie i numer
terenu,

6) Elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) linie zabudowy,
b) oznaczenia obszaru wjazdow, przejazdow lub przejscia,
c) przebiegi sciezek rowerowych.

3. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie elementy informacyjne nie
bedace ustaleniami zmiany planu:



1)
2)

Istniejgce sieci infrastruktury technicznej,

Granice terenéw goérniczych.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

uchwale - nalezy przez to rozumied niniejszg uchwate Rady Miasta Jastrzebie
Zdrdj,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych terenu
objetego zasiegiem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj, o ile z tresci przypiséw nie wynika
inaczej,

rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek w zatgczniku nr 1
do niniejszej uchwaty, na mapie zasadniczej w skali 1:2000,

jednostce planu - nalezy przez to rozumied teren o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi,

oznaczeniach CO00XXX - nalezy przez to rozumie¢ symbol literowo-cyfrowy
okreslajgcy jednostke planu w liniach rozgraniczajgcych, odpowiednio: {C} -
oznaczenie jednostki bilansowej ,Centrum” miasta Jastrzebie Zdréj, {000} -
oznaczenie cyfrowe terenu, {XXX} - przeznaczenie terenu,

ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami),

obiekcie gtownym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o najwiekszej
powierzchni zabudowy w obrebie nieruchomosci,

kondygnacji niepetnej - nalezy przez to rozumiec kondygnacje o powierzchni
mniejszej niz najwieksza kondygnacja rozpatrywanego obiektu,

galeriach - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie komunikacji oraz ustug
handlu, gastronomii, wypoczynku, kultury i innych dostepnych dla klienta,
towarzyszacych wielkopowierzchniowym obiektom handlowym (zawierajgcym
sale sprzedazy o powierzchni powyzej 2000 m?2),

10. wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wartos¢

stosunku powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych (liczonej po obrysie
zewnetrznym budynku) wszystkich budynkdéw istniejgcych i lokalizowanych w
obrebie zamierzenia inwestycyjnego do powierzchni terenu zamierzenia
inwestycyjnego,



11. zamierzeniu inwestycyjnym - nalezy przez to rozumiec obszar niezbedny dla

realizacji przedsiewziecia obejmujgcy: czes¢ dziatki, dziatke lub dziatki, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny.

§5

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujgce wyrazenia okreslajgce stopien
obowigzywania tych ustalen:

1.

"zakaz" lub "nakaz", a takze "wymagane" wyrazajg koniecznosc¢ respektowania
danego ustalenia zmiany planu 2z wyjatkiem odstepstw wyrazonych
dopuszczeniem innych mozliwosci,

"wskazane" wyraza celowos$¢ przestrzegania ustalenia np.: ze wzgledéw
funkcjonalnych, ekologicznych, ekonomicznych lub estetycznych,

"dopuszcza sie" wyraza dopuszczenie odstepstw od ustalen podstawowych w
podanym zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami
ekonomicznymi, doraznymi potrzebami itp.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6
Przeznaczenie terenow.

Wyznacza sie jednostki planu zgodnie z zatagcznikiem nr 1 i okresla sie przeznaczenie
podstawowe i uzupetniajgce.

1.

CO006KDZ - Tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej (ul.
Warszawska).

CO08KDL - Tereny komunikacji publicznej - droga klasy lokalnej (ul.
Porozumien Jastrzebskich).

CO009KDZ - Tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej (ul.
Pétnocna).

CO010KDZ - Tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej (ul.
Sybirakéw).

C011UC - Teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?2.

Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa ustugowa - handel (obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2), ustugi zwigzane z kultura,



wypoczynkiem, gastronomia i powierzchnie biurowe.
6. CO12ZP - Teren zieleni urzadzone,j.
7. CO013UC - Teren ustug.

Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa ustugowa - handel, gastronomia, biura,
ustugi bankowe, pocztowe, ubezpieczeniowe, agendy biur turystycznych, z
dopuszczeniem obiekté4w handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
oraz funkcje mieszkaniowe.

8. €014UC - Teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?.

Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa ustugowa - handlu, kultury,
wypoczynku, gastronomii oraz funkcje biurowe, z dopuszczeniem obiektéw o
powierzchni sprzedazy powyze;j 2000m?2.

9. CO015U - Teren ustug.

Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa ustugowa - turystyki, rozrywki, handlu,
gastronomii oraz ustugi zwigzane z obstugg komunikacji samochodowej tj.: stacje
paliw, stacje obstugi pojazdéw, salony samochodowe.

10. CO16ZP - Teren zieleni urzadzonej.
11. CO17KDP - Teren komunikacji publicznej - obszar wezta komunikacyjnego.
12. C018UC - Teren ustug.

Przeznaczenie terenu stanowi zabudowa ustugowa - handel, gastronomia, biura,
ustugi bankowe, pocztowe, ubezpieczeniowe, hotelowe, z dopuszczeniem
obiektéw handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

13. CO19KDP - Teren komunikacji publicznej - obszar wezta komunikacyjnego.

14. CO020KDZ - Tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej (ul.
Warszawska).

15. CO021KDD - Tereny komunikacji publicznej - drogi klasy dojazdowe;j.

§7
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Dla terenéw zabudowy ustala sie nastepujgce ogdélne warunki, zasady i standardy:

1. W przypadku niewykorzystania catosci jednostki planu pod pojedynczg
inwestycje wprowadza sie wymog opracowania projektu zagospodarowania dla



catej jednostki planu,
a w szczegllnosci: podziatu na dziatki budowlane i rozwigzanie komunikacji
wewnetrzne;j.

2. W rozwigzaniach urbanistycznych i architektonicznych obiektéw ustugowych
ustala sie obowigzek dostosowania ich do wymagah oséb niepetnosprawnych.

3. Uciazliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong na tym terenie nie moze
wykraczac poza granice jednostki.

4. Gromadzenie odpaddéw na terenie objetym zmiang planu, poza spetnieniem
wymaganych prawem norm, nie moze powodowac zadnych ucigzliwosci w
sgsiadujgcych jednostkach.

5. Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod
warunkiem utrzymania funkcji jednostki planu.

6. Wykonczenie obiektow w kolorach stonowanych, z materiatéw naturalnych.

7. Dopuszcza sie stosowanie koloréw nasyconych w ilosci nie przekraczajacej 20%
powierzchni elewacji.

8. Zakaz stosowania listew plastikowych, blachy falistej i trapezowej w
wykonczeniu elewacji.

9. Zewnetrzne powierzchnie parkingowe nalezy realizowa¢ przy udziale
roslinnosci wysokiej - drzew w liczbie co najmniej 1 drzewo na 8 stanowisk
postojowych.

1) Minimalna wysokos$¢ drzewa podczas nasadzania wynosi 2m,
2) Docelowa wymagana wysokos¢ drzewa to min. 4m,

3) Wymagane zblizone do réwnomiernego rozmieszczenie drzew na powierzchni
parkingu,

a) Dla uktadu z pojedynczymi drzewami maksymalna odlegtos¢ drzew wynosi
16m,

b) Dla ukfadu z grupami drzew maksymalna odlegtos¢ drzew wynosi 32m, a ilos¢
drzew w grupie wynosi nie mniej niz ilos¢ stanowisk podzielona przez 8,
przypadajacych na jedng grupe.

10. Wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia
odpaddéw nie majgce negatywnego wptywu na estetyke otoczenia, jak rowniez
utrzymanie tych miejsc w nalezytym stanie.

§8
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



Obowigzek utrzymania norm i standardéw emisji do Srodowiska przez
istniejgce, przebudowane i nowowznoszone obiekty oraz prowadzone
dziatalnosci.

Zakaz stosowania rozwigzah technicznych w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej, ktére mogtyby powodowac dostawanie sie Sciekéw do gruntu.

Dla catego terenu opracowania obowigzuje zakaz stosowania lokalnych
systemOw ogrzewania o sprawnosci energetycznej ponizej 80% i catkowity zakaz
stosowania urzgdzen grzewczych na paliwo state.

Na terenach miejsc postojowych, parkingéw, placéw, garazy wprowadza sie
wymoég stosowania utwardzonych, trudnoscieralnych, szczelnych nawierzchni
oraz urzadzeh do odprowadzania wéd opadowych wyposazonych w separatory
zwigzkéw ropopochodnych.

W obrebie terenu objetego zmiang planu ustala sie catkowity zakaz
gromadzenia
i sktadowania materiatéw toksycznych i niebezpiecznych.

Nalezy dagzy¢ do zachowania istniejagcego drzewostanu dla uzyskania
wymaganych, zgodnie
z zapisami szczegdtowymi, powierzchni biologicznie czynnych.

Przy realizacji rob6t ziemnych nalezy wyegzekwowac zdjecie wierzchniej
warstwy ziemi organicznej oraz jej odpowiednie zdeponowanie, umozliwiajgce jej
ponowne zagospodarowanie.

Przy realizacji robét ziemnych nalezy zabezpieczy¢ obiekty objete ochrong
okres$lone w ust. 9.

W obszarze opracowania zmiany planu wystepujg obiekty i obszary (oznaczone
na rysunku zmiany planu), ustalone w toku opracowania inwentaryzacji,
wymagajgce ochrony. Sg to wskazane na rysunku zmiany planu obszary zieleni
chronionej (za obiekty chronione uznaje sie drzewa o obwodzie pnia powyzej
100cm, mierzone na wysokosci 1,3m nad poziomem gruntu),

Ustala sie wymdog zachowania zabezpieczenia i ochrony tych obszaréw i obiektéw

na nich wystepujacych,

nakaz zachowania drzew o obwodzie pnia powyzej 100cm i zapewnienie im

niezaktdconego funkcjonowania,

zakaz wprowadzania zmian w uksztattowaniu terenu zagrazajacych stabilnosci

drzew,

zakaz zmiany stosunkéw wodnych w kierunku zagrazajagcym prawidtowemu

funkcjonowaniu zieleni we wskazanych terenach.



§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej.

1. Na terenach objetych opracowaniem zmiany planu nie wystepujg obiekty, ani
obszary podlegajgce ochronie ze wzgledu na wartosci kulturowe objete ochrong
konserwatorska.

2. Na terenach objetych opracowaniem planu nie obejmuje sie ochrong
konserwatorskg zadnych obiektéw i nie wprowadza sie stref ochrony
konserwatorskiej.

3. Z uwagi na brak badah powierzchniowych, a tym samym niewielkie rozeznanie
gminy pod wzgledem archeologicznym, wieksze prace ziemne na tym terenie
nalezy wykonywac
po uprzednim powiadomieniu odpowiednich stuzb o planowanych pracach
ziemnych, ich skali i zakresie. Pod tym okresleniem rozumie sie prace ziemne
zwigzane z realizacjg podziemnych sieci infrastruktury technicznej, wykopy pod
fundamenty budynkédw i urzadzen. Stuzby Konserwatorskie na podstawie
odrebnych przepiséw ustalajg potrzebe wprowadzenia nadzoru
archeologicznego. W przypadku wprowadzenia takiego nadzoru okreslajg zakres
i sposbb jego realizacji.

810
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie uktad przestrzeni publicznych:
1. Zewnetrzny, gtéwny uktad komunikacji kotowej tworzg drogi w liniach
rozgraniczajacych jednostek:

1) C006KDZ - Tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej (ul.
Warszawska),

2) CO008KDL - Tereny komunikacji publicznej - droga klasy lokalnej (ul. Porozumien
Jastrzebskich),

3) CO009KDZ - Tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej (ul. Pétnocna),
4) CO010KDZ - Tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej (ul. Sybirakéw),
5) CO017KDP - Teren komunikacji publicznej - obszar wezta komunikacyjnego,
6) CO19KDP - Teren komunikacji publicznej - obszar wezta komunikacyjnego,

7) C020KDZ - Tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej (ul.
Warszawska),



5)

6)

8)

2. Wewnetrzny, dojazdowy uktad komunikacji kotowej tworza drogi w liniach
rozgraniczajgcych jednostki:

C021KDD - Tereny komunikacji publicznej - drogi klasy dojazdowej,

3. Ustala sie wymdg realizacji Sciezek rowerowych w obrebie terenéw komunikacji
publicznej,
o przebiegach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu w zataczniku nr 1.

811
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace ogdlne warunki, zasady i

standardy:

Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslone w zapisach szczegétowych,

W przypadku niewykorzystania catosci jednostki planu pod pojedyncza
inwestycje wprowadza sie wymodg opracowania projektu zagospodarowania dla
catej jednostki planu, a w szczegdlnosci: podziatu na dziatki budowlane i
rozwigzanie komunikacji wewnetrznej,

Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod
warunkiem utrzymania funkcji jednostki planu,

Dopuszcza sie realizacje masztdw oraz konstrukcji dla ustawiania statych
elementow reklamowych firm stanowigcych ich identyfikacje o wysokosci nie
przekraczajgcej 32m,

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zagospodarowania towarzyszgcego tj.:
obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne
lub pozarowe, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec
funkcji dominujgcych lub towarzyszgca zielen urzadzong,

Nakaz zagospodarowania zielenig, w tym zielenig wysoka, pasa o szerokosSci min.
6m, bezposrednio przy granicy z jednostkami C006KDZ, C009KDZ, C010KDZ,
C020KDZ
z dopuszczeniem przeciecia wjazdami,

Realizacja wjazdéw i wyjazdéw dla obstugi terenu obcigza inwestora,

Inwestor jest zobowigzany do pokrycia catosci kosztdw zwigzanych z przebudowa
drog lub budowa wjazdéw i wyjazdéw dla obstugi zamierzenia inwestycyjnego.
Warunek ten obowigzuje, zaréwno w granicach obszaru objetego zmiang planu, jak
i na bezposrednio przylegtych terenach komunikacji, potozonych poza



9)

opracowywanym terenem, a niezbednych dla realizacji obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci potozonych w obrebie zmiany planu,

wymaga sie wyposazenia obiektdw w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju i

skali prowadzonej dziatalnosci w iloSci nie mniejszej niz:

a)

b)

C)

a)

b)

)

dla funkcji mieszkaniowej w obrebie obiektéw ustugowych - 1 miejsce
postojowe na kazde mieszkanie,

dla ustug handlu - 3,5 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni
sprzedazy (dostepnej dla klienta), dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3
zatrudnionych na jednej zmianie,

dla wustug gastronomii - 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych
na jednej zmianie,

dla powierzchni biurowych - 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej
ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej
zmianie,

dla ustug pocztowych, finansowych i administracyjnych - 4 miejsca postojowe
na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, dodatkowo 1 miejsce postojowe na
kazdych 3 zatrudnionych na jednej zmianie,

dla obiektéw sportowych, hal widowiskowych - 20 miejsc postojowych na
kazde 100 miejsc siedzgcych,

dla drobnych obiektéw sportu i rekreacji bez trybun Iub z trybung na mniej niz
100 osb6b - 4 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

dla obiektéw turystyki i obiektéw hotelowych - 1 miejsce postojowe na kazdy
pokdj, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jednej
zmianie.

Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy:

dla jednostki CO11UC ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie nieruchomosci nie
moze wynies¢ mniej niz 15%,
Intensywno$¢ zabudowy w obrebie nieruchomosci Ilub zamierzenia
inwestycyjnego nie moze by¢ mniejsza niz 0,50,

Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci od drég mniejszej niz
wskazano



d)

w zapisach szczegdétowych w §11 ust. 4,

Dopuszcza sie zabudowe jednostki pojedynczym obiektem lub kompleksem
obiektéw handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? pod
warunkiem zachowania ponizszych wytycznych:

- Minimalna powierzchnia nieruchomosci gruntowej dla zamierzenia inwestycyjnego
wynosi 50 000m?,

- Minimalna taczna powierzchnia catkowita obiektéw w obrebie nieruchomosci lub
zamierzenia inwestycyjnego wynosi 25 000m?2,

- Powierzchnia zabudowy gtéwnego obiektu nie moze by¢ mniejsza niz 15 000m?2,

- Powierzchnia zabudowy kazdego, kolejnego obiektu ustugowego nie moze by¢ mniejsza niz
1500m?,

- Dla galerii handlowych znajdujacych sie w gtéwnym obiekcie wymagane sg co najmniej dwie
kondygnacje handlowo-ustugowe ale nie wiecej niz cztery (do wymaganych kondygnacji nie
wlicza sie kondygnacji parkingowych). Dopuszcza sie niepetne kondygnacje o powierzchni nie
mniejszej niz 5000m?2 (ograniczenie to nie dotyczy kondygnacji parkingowych),

- Maksymalny udziat powierzchni sprzedazy wielkopowierzchniowej (powyzej 2000m?)
w gtéwnym obiekcie wynosi 60% powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji bez
powierzchni parkingéw podziemnych,

- Minimalny udziat powierzchni handlowych - galerii wraz z ich zapleczami technicznymi i
magazynowymi oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi zwigzane z kultura,
wypoczynkiem i gastronomig w gtéwnym obiekcie wynosi 40% powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji (bez powierzchni parkingéw),

- Wymagane powierzchnie pod ustugi zwigzane z kulturg, wypoczynkiem i gastronomia o
powierzchni co najmniegj 3500m?,

- Powierzchnie biurowe nie moga stanowi¢ wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej obiektéw w
obrebie nieruchomosci lub zamierzenia inwestycyjnego,

- Zakaz lokalizowania w obrebie jednostki stacji paliw,

- Wymagana realizacja dominanty wysokosciowej (stanowigcej element kubatury budynku)
akcentujacej gtéwne wejscie do gtéwnego obiektu. Wysokos¢ dominanty nie moze by¢
mniejsza niz najwieksza wysokos¢ budynku + 2,0m,

- Wskazana realizacja parkingéw podziemnych,

- Dla obiektu gtéwnego wymagane wykonanie elewacji frontowej od ul. Porozumien
Jastrzebskich, ul. Warszawskiej lub ul. Sybirakéw z udziatem powierzchni szklanych
w ilosci nie mniejszej niz 20% tej elewacji,

- Lokalizacja galerii handlowej powinna poprzedza¢ wielkopowierzchniowy obiekt handlowy od

strony ul. Porozumien Jastrzebskich,

- Wymagana realizacja gtéwnej strefy dostaw dla obiektu gtéwnego wytacznie
z ul. Pétnocnej. Dopuszcza sie realizacje dodatkowej strefy dostaw dla pozostatych obiektéw
lokalizowanych w obrebie jednostki planu z ul. Warszawskiej,



2)

e)

f)
9)

W przypadku niewykorzystania catosci jednostki na pojedyncza inwestycje
dopuszcza sie wykorzystanie pozostatej czesci zgodnie z zapisami ponizszymi.

Zakaz wydzielania nieruchomosci gruntowych dla zamierzenia inwestycyjnego
0 powierzchni mniejszej niz 6000 m2,

Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 kondygnacji i 20m,

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw ustugowych - handlu, gastronomii i kultury, obiektow
biurowych oraz obiektéw sportu i rekreac;ji,

Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢ w ramach jednostki planu,

Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych na rysunku jako CO08KDL,
CO09KDZ, C010KDZ, C020KDZ oraz wezta komunikacyjnego w jednostce planu
oznaczonej jako CO19KDP wytgcznie poprzez pojedynczy wjazd w obrebie
kazdego z odcinkéw wskazanych na rysunku zmiany planu,

Wijazdy z drég w jednostkach planu oznaczonych jako C020KDZ oraz C010KDZ
wytgcznie na zasadach prawoskretu,

Dopuszcza sie lewoskret z drogi oznaczonej jako CO09KDZ pod warunkiem
wydzielenia niezaleznego pasa dla lewoskretéw,

Dopuszcza sie wtagczenie komunikacyjne do skrzyzowania w obrebie jednostki
planu oznaczonej jako CO19KDP wytgcznie w przypadku realizacji skrzyzowania
w formie ronda o odpowiednich parametrach,

W obrebie jednostki planu dopuszcza sie organizowanie imprez masowych.
dla jednostki CO13UC ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa ustugowa - handel,
gastronomia, biura, ustugi bankowe,

Dopuszcza sie realizacje obiektdw o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
2000m?,

Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe przy zachowaniu proporcji powierzchni
uzytkowej
w stosunku do powierzchni ustug nie przekraczajacej 1:2 (33% catosci),

Dopuszcza sie zabudowe jednostki nie wiecej niz dwoma niezaleznymi
obiektami,

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla wydzielonej nieruchomosci Iub
zamierzenia inwestycyjnego wynosi 0,8,

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni
zamierzenia inwestycyjnego,

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie zamierzenia
inwestycyjnego nie moze wynies¢ mniej niz 15%,



h) Wysokos¢ zabudowy nie mniej niz 3 kondygnacje i 10m ale nie wiecej niz 5
kondygnacji
i 18m,

i) Dopuszcza sie dodatkowo podpiwniczenie obiektdw,
j) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac¢ w ramach jednostki planu,

k) Obstuga komunikacyjna terenu wytgcznie z drogi w jednostce planu oznaczonej
jako C021KDD lub drég klasy dojazdowej zlokalizowanych w obrebie terenéw
sgsiadujacych od strony wschodniegj, a nie objetych niniejszg zmiang planu,

) Zakaz lokalizowania w obrebie jednostki stacji paliw.

3) dla jednostki CO14UC ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa zwigzana z ustugami
handlu dla obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

b) Dopuszcza sie zabudowe jednostki pojedynczym obiektem handlowym pod
warunkiem zachowania ponizszych wytycznych:

- Maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 7500m?,
- Wymagane co najmniej dwie petne kondygnacje ale nie wiecej niz cztery,

- Wskazane zrealizowanie ustug zwigzanych z kulturg, wypoczynkiem i gastronomiag
(np.: multikino, kawiarnie, kregielnia itp.),

- Powierzchnie biurowe nie mogg stanowi¢ wiecej niz 35% powierzchni uzytkowej obiektu,

- Minimalna ilos¢ parkingdw powinna wynosi¢ nie mniej niz 35 stanowisk na kazde 1000m?
powierzchni ustugowych. Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢ w ramach jednostki planu,

- Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonej nieruchomosci nie
moze wynies¢ mniej niz 10%,

- Intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,5,

- Obstuga komunikacyjna terenu: z przedtuzenia drogi oznaczonej na rysunku jako C021KDD,

od strony ulicy Warszawskiej dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego wjazdu ale tylko na
zasadach prawoskretu,

- W przypadku niewykorzystania catosci jednostki na pojedynczg inwestycje dopuszcza sie
wykorzystanie pozostatej czesci zgodnie z zapisami ponizszymi,
c) Dopuszcza sie zabudowe jednostki wieloma obiektami pod warunkiem
zachowania ponizszych wytycznych:
- W parterze obiektéw nalezy zrealizowa¢ ustugi o funkcji handlowej na powierzchni nie

mniejszej niz 50% powierzchni parteru), na wyzszych kondygnacjach dopuszcza sie funkcje
handlowe, biurowe i ustugowe w dowolnych proporcjach,

- Minimalna powierzchnia nieruchomosci gruntowej dla zamierzenia inwestycyjnego wynosi
0,2400 ha,



- Minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu o funkcji ustugowej wynosi 800m?2.
Maksymalna wynosi 2500m?,

- Minimalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne lub 10m,

- Intensywnos$¢ zabudowy w obrebie nieruchomosci lub zamierzenia inwestycyjnego
nie moze by¢ mniejsza niz 0,5,

- Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonej nieruchomosci nie
moze wynies¢ mniej niz 10%,

- Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac¢ w ramach jednostki planu,
- Wymadg zachowania linii zabudowy od ul. Porozumien Jastrzebskich,

- Obstuga komunikacyjna zamierzenia inwestycyjnego poprzez drogi wewnetrzne
lub z istniejacych drég publicznych w odcinkach wskazanych na rysunku zmiany planu,

Zakaz lokalizowania w obrebie jednostki stacji paliw.
dla jednostki CO15U ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m,

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni
nieruchomosci lub zamierzenia inwestycyjnego,

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie nieruchomosci nie
moze wynies¢ mniej niz 15%,
Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywa¢ w ramach jednostki planu,

Dopuszcza sie wykorzystanie terenu jako poszerzenie jednostki oznaczonej
jako C014UC
w sposéb i na zasadach okreslonych dla tej jednostki,

Obstuga komunikacyjna terenu z drogi w jednostce planu oznaczonej jako
C021KDD, od ulicy Warszawskiej dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcego
wjazdu ale tylko na zasadach prawoskretu,

Zakaz przekraczania wskazanych na rysunku linii zabudowy.
dla jednostki CO18UC ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

Minimalna powierzchnia nieruchomosci gruntowej dla zamierzenia
inwestycyjnego wynosi 4000m?,

Minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu 600m?2,

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
nieruchomosci lub zamierzenia inwestycyjnego,

Minimalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne lub 10m,

Intensywnos¢ zabudowy w obrebie nieruchomosci lub zamierzenia
inwestycyjnego nie moze by¢ mniejsza niz 0,4,



1)

2)

1)

f)

j)

)

m)

3.
zasady i standardy:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonej
nieruchomosci
nie moze wynies¢ mniej niz 30%,

Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac¢ w ramach jednostki planu,

Maksymalny udziat powierzchni ustugowych o funkcji handlowej wynosi 30%
powierzchni wszystkich kondygnacji (bez powierzchni parkingéw),

Wymagane usytuowanie elewacji frontowych obiektéw od potudniowo-
zachodniego poprzez potudniowe do potudniowo-wschodniego,

Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci od drég mniejszej niz
wskazano
w zapisach szczegétowych w § 11. ust. 4,

Obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych na rysunku jako CO08KDL,
C010KDZ wytgcznie poprzez pojedynczy wjazd w obrebie kazdego z odcinkéw
wskazanych na rysunku zmiany planu,

W obrebie jednostki planu dopuszcza sie organizowanie imprez masowych,

Zakaz lokalizowania w obrebie jednostki stacji paliw.

Dla terenédw komunikacji ustala sie nastepujace ogdlne warunki,

W obrebie linii rozgraniczajacych drég zakazuje sie realizacji obiektow

budowlanych
nie zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem drogi, dopuszcza sie realizacje sieci

urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagah

okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drogi,

Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych

drég pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

4.

a)

b)

Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy:

dla jednostki CO06KDZ ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

Usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniegj
niz 20m, chyba ze wskazano inaczej na rysunku zmiany planu. Dopuszcza sie
odstepstwo dla obiektéw o kubaturze nie przekraczajgcej 10m3, takich jak np.:



2)

a)

budki telefoniczne, urzadzenia techniczne i inne obiekty matej architektury,
polegajgce na lokalizowaniu tych obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od
krawedzi jezdni, o ile nie koliduje to z uktadem komunikacyjnym, w tym drogami
pozarowymi,

W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy wyznaczy¢ sciezke rowerowg o
przebiegu zblizonym do wskazanego na rysunku zmiany planu,

W przypadku projektowania bezposrednich wigczen obstugujacych przylegte
tereny nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ takie wigczenie z zarzgdca drogi.

dla jednostki COO8KDL ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

Usytuowanie obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniegj
niz 20m, chyba ze wskazano inaczej na rysunku zmiany planu. Dopuszcza sie
odstepstwo dla obiektéw
o kubaturze nie przekraczajgcej 10m3, takich jak np.: budki telefoniczne,
urzadzenia techniczne i inne obiekty matej architektury, polegajgce na
lokalizowaniu tych obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od krawedzi
jezdni, o ile nie koliduje to z uktadem komunikacyjnym, w tymi drogami
pozarowymi,

W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy wyznaczy¢ sciezke rowerowg o
przebiegu zblizonym do wskazanego na rysunku zmiany planu,

W przypadku projektowania bezposrednich wigczeh obstugujacych przylegte
tereny nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ takie wigczenie z zarzgdca drogi.

dla jednostki COO9KDZ ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

Usytuowanie obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej
niz 20m. Dopuszcza sie odstepstwo dla obiektow o kubaturze nie przekraczajacej
10m3, takich jak np.: budki telefoniczne, urzadzenia techniczne i inne obiekty
matej architektury, polegajgce na lokalizowaniu tych obiektéw w odlegtosci nie
mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni, o ile nie koliduje to z uktadem
komunikacyjnym, w tymi drogami pozarowymi,

W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy wyznaczy¢ sciezke rowerowg o
przebiegu zblizonym do wskazanego na rysunku zmiany planu,

Dopuszcza sie realizacje wigczenh komunikacyjnych ruchu kotowego dla
jednostki planu oznaczonej jako CO11UC wytagcznie w obszarze wskazanym na
rysunku zmiany planu.

dla jednostki CO10KDZ ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem zmiany planu,



b)

b)

)
d)
6)

a)

b)

C)

7)
a)

b)

Usytuowanie obiektdw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniegj
niz 25m. Dopuszcza sie odstepstwo dla obiektéw o kubaturze nie przekraczajgcej
10m3, takich jak np.: budki telefoniczne, urzadzenia techniczne i inne obiekty
matej architektury, polegajgce na lokalizowaniu tych obiektéw w odlegtosci nie
mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni, o ile nie koliduje to z uktadem
komunikacyjnym, w tym drogami pozarowymi,

Wymaga sie wprowadzenia przejscia pieszego przez jezdnie, taczgcego
dworzec autobusowy z jednostkg oznaczong jako CO11UC,

W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy wyznaczy¢ Sciezke rowerowa o
przebiegu zblizonym do wskazanego na rysunku zmiany planu,

Zakaz realizacji bezposrednich wtaczeh dla obstugi przylegtych terenéw poza
obszarem wyznaczonym na ten cel na rysunku zmiany planu.

dla jednostki CO17KDP ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej nie kolidujagcych z wymogami komunikacji,

W liniach rozgraniczajacych terenu nalezy wyznaczy¢ Sciezke rowerowa o
przebiegu zblizonym do wskazanego na rysunku zmiany planu,

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji parkingow,

Zakaz realizacji nowych wtaczeh komunikacyjnych.
dla jednostki CO19KDP ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

Wskazana realizacja skrzyzowania w formie ronda z uwzglednieniem wtaczenia
komunikacyjnego dla jednostki planu oznaczonej jako CO011UC. Nie dopuszcza
sie wtgczenia komunikacyjnego dla jednostki planu oznaczonej jako CO11UC w
przypadku realizacji skrzyzowania w formie innej niz rondo,

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej nie kolidujgcych z wymogami komunikacji,

W liniach rozgraniczajgcych terenu nalezy wyznaczy¢ Sciezke rowerowg o
przebiegu zblizonym do wskazanego na rysunku zmiany planu.

dla jednostki C020KDZ ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

Usytuowanie obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej
niz 20m, chyba ze wskazano inaczej na rysunku zmiany planu. Dopuszcza sie
odstepstwo dla obiektéw o kubaturze nie przekraczajgce;j 10m3, takich jak np.:
budki telefoniczne, urzadzenia techniczne i inne obiekty matej architektury,
polegajace na lokalizowaniu tych obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od
krawedzi jezdni, o ile nie koliduje to z uktadem komunikacyjnym, w tym drogami



pozarowymi,

C) W liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy wyznaczy¢ sciezke rowerowg o
przebiegu zblizonym do wskazanego na rysunku zmiany planu,

d) W przypadku projektowania bezposrednich witgczeh obstugujgcych przylegte
tereny nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ takie wigczenie z zarzgdca drogi.

8) dla jednostki CO21KDD ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) Usytuowanie obiektdw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniegj
niz 12m, chyba ze wskazano inaczej na rysunku zmiany planu.

5. Dla terenow zieleni ustala sie nastepujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy:

1) dla jednostek C012ZP i CO16ZP ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) W obrebie wskazanych terendw zieleni chronionej (patrz rysunek zmiany
planu) bezwzgledny nakaz zachowania drzew o obwodzie powyzej 100cm
(mierzone na wysokosci 1,3m nad poziomem gruntu) i zapewnienie im
niezaktdconego funkcjonowania,

b) Dopuszcza sie ciecia sanitarne i porzgdkujgce wytacznie dla obiektéw chorych
i zagrazajgcych bezpieczehstwu,

c) Wskazane uzupetnienia zieleni wysokiej nasadzeniami rodzimych gatunkéw
drzew i krzewoéw,

d) Wskazane wyposazenie terenu w fawki i kosze na sSmieci,
e) Zakaz lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) Zakaz sytuowania obiektéw reklamowych.

812
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

1. Tereny gérnicze w obrebie opracowania.

1) Obszar objety zmiang planu znajduje sie w czesci zachodniej w granicach OG "Jastrzebie 1" KWK
"Jas-Mos", a w czesci wschodniej w granicach OG "Jastrzebie Gérne" KWK "Zofiéwka" (granica
terendéw goérniczych zostata pokazana na rysunku zmiany planu - zatgcznik nr 1).



Na tym terenie obowigzuje decyzja Dyrektora OUG w Rybniku z dnia 18.08.1973r. (1.dz.14/9/73) o
ustanowieniu filara ochronnego dla miasta Jastrzebie Zdrdj,

2) Ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gérniczych, dotyczgcych prognozowanych skutkéw
eksploatacji gérniczej, uzyskiwanych od wtasciwych organéw nadzoru gérniczego
lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego.

2. Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

1) Na terenie objetym zmianga planu nie wystepuje zagrozenie zwigzane z wystepowaniem osuwisk
lub terendéw zagrozonych osuwiskami,

2) Ze wzgledu na uksztattowanie terenu wprowadza sie wymadg zabezpieczenia wiasciwie
uformowanych skarp zapewniajacy:

a) ochrone zieleni zgodnie z §8 ust. 9,
b)  brak niekorzystnych wptywéw w przylegtych terenach,

c) brak ograniczeh w sposobie zagospodarowania przylegtych terendw.

3. Tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuje zagrozenie powodzig.

813
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

1. W zmianie planu nie wprowadza sie wymogu scalania nieruchomosci.

2. W zmianie planu okresla sie minimalng powierzchnie nieruchomosci gruntowej
dla zamierzenia inwestycyjnego: ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni
zawarto
w zapisach szczegotowych w 8§11 ust. 2 dla kazdej jednostki planu, o ile taki
wymaog jest niezbedny.

814
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

W jednostkach planu oznaczonych jako C012ZP i C016ZP wprowadza sie zakaz
sytuowania obiektéw kubaturowych.

8§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej.



1)

1. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

Zakaz realizacji wtgczen komunikacyjnych dla obstugi przedsiewzie¢ realizowanych w ramach
jednostek planu wymienionych w §11 ust. 2, poza wskazanymi do tego celu obszarami,

Wymagana realizacja $ciezek rowerowych w granicach jednostek wskazanych do takiego
przeznaczenia w 8§11 ust. 4,

Wymagana realizacja przejscia pieszego w granicach jednostki oznaczonej jako C010KDZ
tgczacego dworzec autobusowy z jednostka oznaczong jako C011UC, na zasadach okreslonych w
§11 ust. 4 pkt 4, lit. c.

2. Zasady obstugi w zakresie Infrastruktury technicznej.:

Dla wszystkich terenéw inwestycyjnych wyszczegdlnionych w §11 ust. 2 ustala sie zaopatrzenie
w wode, energie cieplng i gaz z sieci, energie elektryczng, kanalizacje sanitarng i deszczowg oraz
sie¢ teletechniczng,

W obrebie terenu objetego planem adaptuje sie istniejace sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej nadziemnej i podziemnej, obstugujgce przedmiotowy teren i tereny sasiednie.
Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i uzasadnionych sieci
0 znaczeniu ponadlokalnym w obrebie wszystkich wydzielonych jednostek zmiany planu,

z wyjatkiem jednostek oznaczonych jako C012ZP i CO16ZP,

Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przytaczy maja charakter orientacyjny,
Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy sieci po uzgodnieniu z ich dyspozytorami,

Lokalizacja nowych obiektéw inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana
na biezaco, zgodnie z potrzebami poszczegélnych dysponentdéw i uzytkownikéw mediéw przy
zachowaniu pozostatych uwarunkowan zmiany planu,

Przebiegi projektowanych sieci uzbrojenia terenu powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone
rownolegle do ulic,

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci energetycznej dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,

b) zagospodarowanie terenéw wokdt istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych
musi zapewniac¢ catodobowy dojazd sprzetem ciezkim,

c) projektowane odcinki sieci energetycznych nalezy realizowa¢ jako podziemne, kablowe,

d) modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych powinna uwzglednia¢ w miare
mozliwosci likwidacje linii napowietrznych,

€) wymagane zapewnienie zasilania w energie elektryczng o wymaganych, w odpowiednich
przepisach, standardach dla wszystkich odbiorcéw w obszarze objetym planem,

Zaopatrzenie w wode:

a) wymagane zapewhienie zasilania w wode z sieci, o wymaganych w odpowiednich przepisach
standardach, dla wszystkich odbiorcéw w obszarze objetym planem,

b) ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej dla nowoprojektowanego
zainwestowania,

C) wymagane zapewnienie wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowej,



9) Zaopatrzenie w gaz:
a) ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci gazowej dla nowoprojektowanego zagospodarowania,
b) projektowane gazociagi o znaczeniu lokalnym ustala sie w terenach komunikacji,

c) dopuszcza sie prowadzenie gazociggdéw o znaczeniu lokalnym pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi poszczegdlne tereny, tylko w przypadku braku
technicznej mozliwosci prowadzenia sieci w terenach komunikacji,

10) W zakresie telekomunikacji:

a) ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci telekomunikacyjnych dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,

b) zaleca sie rozbudowe sieci ogélnodostepnych automatéw telefonicznych,

c) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury dla telefonii komérkowej w obrebie terenéw
zabudowy wymienionych w §11 ust.2 pod warunkiem zachowania norm i przepiséw odrebnych,

11) W zakresie odprowadzania sciekéw:

a) ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanego
zagospodarowania,

b) odprowadzanie sciekdw sanitarnych ustala sie do kanalizacji sanitarnej z ich odprowadzeniem
do oczyszczalni Sciekéw,

c) dopuszcza sie prowadzenie lokalnych kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej poza terenami
komunikacji w obrebie terenéw zabudowy wymienionych w §11 ust. 2,

12) W zakresie odprowadzania wéd deszczowych:

a) wymaga sie odprowadzenia wéd deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej ze wszystkich
jednostek zmiany planu wymienionych w §11 ust. 2 i ust. 4,

b) dopuszcza sie prowadzenie lokalnych kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej poza terenami
komunikacji w obrebie terenéw zabudowy wymienionych w §11 ust. 2,

13) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzewczych:
a) wskazana rozbudowa sieci cieptowniczej dla nowoprojektowanego zagospodarowania,

b) dopuszcza sie indywidualne ekologiczne systemy grzewcze wykorzystujgce energie
elektryczng, olej, gaz,

c) zakaz stosowania lokalnych systeméw ogrzewania o sprawnosci energetycznej ponizej 80% i
catkowity zakaz stosowania urzadzeh grzewczych na paliwa state,

14) W zakresie postepowania z odpadami:
a) sposdb postepowania z odpadami zgodnie z ,,planem gospodarki odpadami”,

b)  w obrebie terenu objetego planem ustala sie catkowity zakaz gromadzenia i sktadowania
materiatéw toksycznych i niebezpiecznych,

c) sktadowanie odpaddéw na terenie objetym planem, poza spetnieniem wymaganych prawem
norm, nie moze powodowac ucigzliwosci w sgsiadujgcych nieruchomosciach.

8§16
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.



1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe uzytkowanie terenéw niezabudowanych
w granicach opracowania planu do czasu ich zagospodarowania zgodnego z
planem.

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza sie lokalizowania obiektéw
tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy realizacji danej inwestycji
i wytagcznie do czasu zakohczenia realizacji tej inwestycji.

817
Stawki jednorazowych optat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych wartos¢
wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu.

1. Dla terenéw w jednostkach oznaczonych jako C011UC, C013UC, C014UC,
C018UC ustala sie wysokos¢ stawki jednorazowych optat za zbycie
nieruchomosci wynoszaca - 30% (trzydziesci procent).

2. Dla jednostek planu nie wymienionych w ust.1 ustala sie wysokos$¢ stawki jednorazowych optat
za sprzedaz nieruchomosci wynoszacg - 0% (zero procent).

3. Ustalenie ust.1 nie dotyczy nieruchomosci bedacych wtasnoscig Miasta Jastrzebie Zdréj.

§18
Zasady przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

W zmianie planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatdéw nieruchomosci.

819
Tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?2,

1. W zmianie planu wyznacza sie tereny dla lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2 w jednostkach oznaczonych w zmianie

planu jako:
1)  Co011UC,
2)  CO013UC,
3)  C014UC,

4) C018UC.



2. Szczegbtowe zasady zagospodarowania jednostek wymienionych w ust. 1
zostaty okreslone w §11 ust. 2.

§20
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez
masowych.

1. W zmianie planu nie wyznacza sie terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. W zmianie planu wyznacza sie tereny, na ktérych dopuszcza sie organizacje
imprez  masowych tj.:

1) w jednostce planu oznaczonej jako CO11UC,
2) w jednostce planu oznaczonej jako C018UC.
ROZDZIAL 3

PRZEPISY KONCOWE
§ 21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie Zdrdj.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jastrzebie Zdro;.

§ 23
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
2. Z dniem wejscia w zycie uchwaty traci moc uchwata Nr XXII/355/96 Rady

Miejskiej

w Jastrzebiu Zdroju z dnia 25 majal996 r. w granicach okreslonych uchwatg Nr
XX/461/2004 Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj z dnia 27 maja 2004 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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